Cipd-Ing. Architekt Karmsten Bath (REV)  cbuy Sachverstandiger for Bewertung behauter und unkatauter Grundsti
zerlififizierter Sachverstipdiger fir Immobilienbewartang DIA Zert {LF)
heisitzender Schiedsrichter im  Schiedsgericht des BYS3 Hessen
Kitc lied Gutachierausschuss fur die Landkraise FO, WVE, MEKK ¢ FH

Czekt  Waohphaus mit landwirschattlich genutztem Mebergebdode und PEW-Garage
Brunnengasse 3, 36325 Antrifttal - Seinelsdorf
R.11195.24 vorn 24.09.2024 Gem. Seibelzdorf, FI. 1, Fist. 88 und 82°F {3ls witschaftliche Einheit) Seite 21

4.2 Ertragswert

Die nachfolgende Bergchnung erfelgt als so genanntes Allgemeines Erfragswertvarfahren
gemal § 17 {2 Nr. 1 ImmoWenty in Verbindung mit Abschnitt 3.1 der Ertragswert-Richtlinis.

42 1 Ertragsverhaltnisse

Eine Berechnung und Zusammensteilung der YWohn- und Nutzfidchen ist in Anlage 1 beigefiigt.
Im Zuge der Erragswertermittiung ist eine bet ordnungsgemiaier Bewirtschaftung und zulassi-
ger Nutzung marktiblich erzielbare Miete in Ansatz zu bringen. Diese kann jedoch nicht auf
Grundlage einea Migtspiegels abgeleitet werden. Daber ist auf anderweitige Verdffentlichungen
zuriick zu greifen. Betreffend die Miete fur das Wohnhaus ist dies der Mietwertkalkulator, her-
ausgegeben durch den zustandigen Gutachterausschuss. Demgemal} ergibt sich die Netto-
Kaltmiete bei der angenommenen Ausstattung. etc. zu etwa 4,50 €/m?. Fur das Scheunen- /
Stallgebaude kann gemal einschldgigen Verdffentlichungen und eigenen sachverstandigen
Erfahrungswerten unter Berlicksichiigung der angenommenen Nutzungsmaglichkeit von ejner
Netto-Kaltmiete in Hohe von etwa 1,50 €/m? Fldche im EG ausgegangen werden. Fur die
Flache im OG / DG wird Ublicherweise keine Miete erziett. Fiir die PKW-Garage kann von einer
maonatlichen Miete je Stellplatz von 45 € ausgegangen werden.

Somit ergibt sich nachfolgendes Erragsverhaltnis:

220 m* Wohnflache Yéohnhaus {angen. k 450 €m? = 980 €
265 m” Nutzflache Scheune / Stall EG x 150 €m” = 398 €
(angenammen)

2 St PEWLStellplatze in Garage X 4500 €/8t = 90 €
monatiicher Rohertrag =  1478¢€
janrlicher Rohertrag = 17.736 €
abziglich Bewirtschaftungskostan
Mietausfallwagnis: 4,00 %

Yerwaltungskosten; 3,00 %
Instandhaltungskosten: 24 00 %
Befriebskosten; 2,00 %
Bewirtschaftungskosten insgesamt; B 33.00 % -5.853 €
jahrlicher Reinertrag = 11.883 €

Gutachten



Crpl -ing. Architekt ¥arsten Roth {REY)  dbuv Sachwerstandiger fur Bewertung bebauter und unhebauter Grundst:

zertififizierter Sachwerstandiger fur immabilienbewertung & Zert (LF)
peisdzender  Schigdsrichter im  Schiedsgericht daz BWYWS Hassen
Mitglied Guigchterauzschuss fur die Llandkreise FD. VB, MKK u. FB

Chigkt:  WoRnhaws mit lndwinschaftich genutztem Meaengebaude und PHN-Garans
Brunmengasss 3, 38326 Antnfttal - Seibelsdoer
R.11195.2¢ vom 24,00, 2024 Garn. Sajbelsdorf, Fl. 1, Flst. 28 und B&1 {zls widschafticne Einhet) Seite 22

Die vorstehend in Ansatz gebrachten Bewinschaftungskeosten sind modelkonform zur Ableitung
des Liegenschaftszinssatzes durch den zusténdigen Gutachterausschuss in Anlehnung an dig
2. Berechnungsverordnung und unter Berlicksichtigung der Angaben in der Ertragswert-Richtli-
nie gewahit, wobei eing objektbezogene Anpassung stattgefunden hat.

Als Mietausfaftwagnis wird der Ansatz gemall Verdffertlichungen in der 2. Berechnungsverord-
nung bzw. der Ertragswent-Richtlinie Ubernammen, da das Risike als fir derartige Objekte Oblich
eingestuft werden kann. Eine weitere Anpassung erscheaint nicht erfordarlich.

Der Ansatz der Verwaltungskosten entspricht etwa den jdhrlichen Hichstsétzen gemal 2. Be-
rechnungsverardnung bew. der Ertragswert-Richtlinie. Es ist zu unterstellen, dass diese Tatig-
keit durch einen Verwalter zu ortstblichen Kosten arbracht wird.

Die angesetzten Instandhaltungskosten gema Verdffentlichungen der 2. Berechnungsverord-
nung bzw. der Eftragswert-Richtlinie unterstelien, dass die Kosten kleinerer Instandhaltungs-
mafinahmen durch den Mister getragen werden,

Die Betriebskosten, welche umlagefahig sind bzw. durch Umlagen gedeckt werden, bleiben in
der Regel uniberlicksichtigt. Es sind daher tatsachliche bzw. marktiibliche Kaltmieten® in An-
satz gebrachi, der Rohartrag beinhaltet keine Umiagen. Da bei einer Vermietung durch sine
Privatperson jedoch davaon ausgegangen werden kann, dass ein gewisses Umilageausfallvag-
nis besteht, wird der Ansatz der Betriebskosten in Anlehnung an Veréffentlichungen gewéhilt,
Demgernal ist im sozialen Wohnungshau ein Ansatz von 2 % zuldssig, welcher meines Erach-

tens auch im frei finanzierten Yohnungsbau angenommen werden kann.

422 Ertragswertermittlung

jahrlicher Reinertrag {(4.2.1) = 11.883 €
abziglich Bodenwertverzinsungsbetrag (Reinertragsanteil des

anteiligen Bodens, welcher den angesetzten Ertrégen zuzuardnen ist):

2,50 % Liegenschaftszinssatz x 23.296 € = -5B2 €

Reinertragsantsil der baulichen und sonstigen Anlagen = 11.301 £

Kapitalisisrung (Vervielfaltiger als Barwerifaktor) bei fiktiver Restnutzungs-
dauer van 12 Jahren und Liegenschafiszinssatz von 2,50 % = % 10,28

Gutachten



Gutachten

Dipl-Ing. Arcndekl Karslen Roth (REY)  gbuv Sachverstdndiger fur Bewertung bebauler und unbebauters Grundsti
zartififiziertar Sachverstandigar fir Immebilienbewertung Bla Zert {LF)
beisitzender Schiedsrighter im Schiesdsgericht dez BW3 Hessen
mMitglied Gutachieraysschuss [Qr die Landkreise FO. V8, MKK u. FH

Deekt  Wighnhaps mit landwirtschafilich genwtztem Mebengebaude und FYIN-Garage
Brrnnengaszse 2, 36328 Antrifttal - Selbalsdarf
F.11995.24 vormn 24 .00 2024 Germ. Seibslzdorf, FI 1. Flzt. 83 und B2 (alz witschafilicha Einkeif) Seaito 23

Die wirtschaftliche Rastnutzungsdauer ist als nach dem Ertrags-
anteil gewichtates Mittel der einzelnen Gebaude berechnet.

Eine Berichtiguny der Restnutzungsdauer wegen aullergewdhnlich
guter [nstandsetzung bew. Modernisierung oder vernachlissigter
instandhaktung ist an dieser Stelle nicht erforderlich,

Der objektbezogen gewahlte Liegenschaftszingsatz basiert auf eige-
nen, durchgefihrten Untersuchungen und empinschen Erfahmungs-
werten. Bei der Bemessung haben die objeki-) [age- und markispezi-
fischen Besonderheiten Berlicksichtigung gefunden.

Hinreichend bestitigt wird der Ausgangswen des angesetzten Liegen-
schaftszinssatzes durch verdffenthchie Liegenschaftszinssétze in Vor-
tragen bzw. Fachliteratur. Demgemal kann fir Hofstellen im Auken-
beraich mit erhdhtem VYermarktungsrisiko der Liegenschaftszinssatz
angesatzt werden zu etwa 4,0 % bis 8,0 %. Auf Grund der Innerorts-
lage sowie der geringen wirtschaftiichen Restnutzungsdauer ist eine
Abminderung das Liegenschaftszinssatzes vorzunehmen.

Da Liegenschaftszinssatze aus tatsdchlichen Kauffallen im gawdhnii-
chen Geschaftsverkebr des Immaobilienmarktes ermittelt worden sind,
Gedarf &5 im Zuge der Efragswertermittiung keiner weiteren separaten
Markdanpassung. Daher tst der vorldufige Erntragswert mit dem nachfal-
genden marktangepasstien vorlaufigen Erragswenrt gleichzusetzen,

marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert bauliche Anlagen:
10,28 x 11.301 € = 115948 €

zuzlglich chjekispezifisch angepasster Bodenwert {4.1) = 23296 €

marktangep, vorl. Verfahrenswert (Ertragswert) — ohne Berilcksichti-
qung der besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale = 139.244 €




Gipl -Iny, Architekt Karsten Roth (REYF  cbuv Sachverstandiger fir Bewestung bebautar und unbebauter GrundstD

rertififizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung OIA Zert (LF)
beisitzender Schiedsrichier im Schiedsgeright des BWS  Hassen
Witglied Gutachlerausschuss fir die Landkreszs FD, WA, MKK u. FB

Objekt:  Wehnhaue mit landwinschaflich genutztem Nebengebiode und PRW-Garage
Brunnengasse 3, 35326 Antrfilal - Seibelsdorf
F. 111595 24 vom 24 09,2024 Gem. Seipalsdart, FI, 1, Fist. 88 und 831 {als winschafliche Einhely Seita 24

4,3 Sachwert

Die nachfolgends Berechnung wird geman §§ 21 - 23 ImmoWertV vorgenommen.

431 Ermittlung der Hersteliungskosten

Eine Berechnung und Zusammenstellung der Brutto-Grundflédiche nach DIN 277 ist in Anlage 2
beigeflgt und geman der Modellrechnung des zustandigen Gutachterausschusses zur Ablei-
tung der Sachwert- { Marktanpassungsfaktoren vorgenommen warden, Zur Ermittlung des vor-
laufigen Sachwertes ist das Modell des zustandjgen Gutachterausschusses zur Ableitung der
Sachwert- / Marktanpassungsfaktoran anzuwenden.

Die Herstellungskosten ermitteln sich demgemaf nach den Normalherstellungskosten NHK 2010
als Anlage 1 der Sachwert-Richtlinie von 2012, Baunebenkosten sind darin bereits enthalten. Der
{sebaudestandard ist jeweils nach Standardmerkmalen und Standardstufen der Anlage 2 der
Sachwen-Richtlinie 2012 einzuordnen bzw, gemald Leitfaden I zur einheitlichen Erfassung der
Kaufvertrage, verdffentlicht durch die zentrale Geschéftsstelle der Gutachterausachiisse fir Im-
mebilienwerte des Landes Hessen (ZGGH). Korrekturfaktoren fur das Land und die Ortsgrite
{regional / ortsspezifisch) sind nickt anzusetzen, Das Baujahr entspricht dem urspringlichen Bau-
jahr des Gebiudes, die Gesamtnutzungsdauer ist nach Anlage 3 der Sachwert-Richtlinie 2012
bzw. geman Leitfaden [ zu bemessan. Durch den zustindigen Gutachterausschuss ist dis Ge-
samtnutzungsdauer modellkonform mit 70 Jahren anzunehmen, Die Restnutzungsdauer ergibt
sich aus der Gesamtnutzungsdauer abziglich des Alters, gegebenenfalls als modifizierte Restnut-
zungsdauer bel Modernisierungsmalnabhmen mit Auswirkungen auf die Verldngerung der Rest-
nutzungsdauer nach Anlage 4 der Sachwert-Richtlinis 2012, Die Alterswertminderung ist linear
vorzunehmeri. Ein Wertansatz fr bauliche Aullenardagen und,sonstige Anlagen in uniblichem
Umfang ist gesondert pauschal zu bertcksichtigen. Gleiches gilt fir ginen Wartansatz fir bei der
BGF-Barechnung nicht erfasste Bauteile. Es ist der BaupreisinFlex aus dem Preisindex fir dis
Bauwirtschaft des Statistischen Bundesamtes anzunehmen, welcher fir Mai 2024 mit Basis

2015 =100 zu 1277 angeqgehen ist, umgerechnet auf Basis 2010 = 100 zu 182,7. Als Bodenwert
ist der ungedimpfte, zutreffende Bodenrichtwert, gegebenenfalls angepasst an die Merkmale

des Einzelobjektes {Bewertungsobjektes) mit marktablicher, objektbezogener Grundsticksarale

anzusetzen.

Gutachten



Gutachten

144

Digl-lng. Architekt kasten Roth (REV)  dbuw Sachverstdandiger fir Bewartung bekauter und unbebauter Grundsk
zartififizierter Sachverstandiger fir Immehilienbewertung DA ZFert (LF)

beizitzender Schiedsnchter

im Schiedsgericht das

BWS5 Hesszen

rhitglied Gulachterauwsschuss for die Landkreize FD, YE, MEK u. FB

CHyekt:  Wiohnhaus mit lantwidschaftlich genutzten Nebengebaude und PRW-Garage
Brunnengasso 3, 3632& Antrifital - Seitelsdorf
F.11185.24 vom 24.09.2024 Gem. Seibelsdorf, FI. 1, Flst. 88 und 857 {als wirtschaftliche Einheity Seoite 25

Einfamilien-Wohnhaus

Kostenkennwert, In Anlehnung an NHK. 2010 Typ 112 an- =
genommen Gberwiggend Standardstufe 2,
abjektbezogen angepasst und bemessen,

sachverstandig gewihlt, etwa

Inclex
Herstellungskosten-Ansatz am Stichtag
Brutto-Grundftache 520 m*

Sonderbauteile und zur Abrundung - pauschal
Herstellungskostan

bel sinem Alter wvon 55 Jahre
und Gesamtnutzungsdausr von 70 Jahre
Alterswertminderung (linear) T8.6 %

Herstellungskosten, altersgemindert

Stall- und Scheunengebiuds

635 €

1.827

¥ gerundet

1.160 €
1.160 €

603.200 €
16.800 £
620.000 £

-487 320 €

132680 €

Kostenkennwert. In Anlghnung an NHK 2010; objekthezogen =
angepasst und bemessen, sachverstindig

gewdhlt, etwa
Index
Herstellungskosten-Ansatz am Stichtag

Brutto-Grundflache im EG M5 m?
{ansetzbar)

Sonderbauteile und zur Abrundung - pauschal

Hearstelungskosten

bei einem Alter von 25 Jahre
und Gesamtnutzungsdauer von 30 Jahre
Altarswertminderung (linear) 83,3 %

Herstellungskosten, altersgemindert

x

X gerundet

300 €

1,827
H48 £
560 €

173250 €
6750 €
130.000 €

-149.940 €

0080 €




Chpl-Ing. Amchitekt Karsten Rath (REWY]  oSbhuv Sachverstdndigar for Bewertung bebaoter vnd unbahauker GrundstD

zenififizigrter Sachverstandiger fir Immobilisnbewertung A Zert (LF}
beizitzender Schigdsrickter im Gchiedsgericht des BWS Hessen
hitglied Gutachterausschuss fir die Landkreizse FOD, VB, MEK u. FB

Objekt:  Wohnhaus mit landwitschaftlich genutziem Mebengebaude snd PEW-Garage
Brunnengasse 3, 35326 Antrfital - Sacbealsdorf

R.11185.24 woum 24 05, 2024 Zem. Seibelsdorf, Fl. 1, Flgt. 33 und §9/1 {als wirtschafillche Einheit) Seite 76
PKW-Garage
Kostenkennwert: In Anlehnung an NHK 2010; Typ 14.1, = 460 €

Uberwiggend Standardstufe 4, objektbe-
zogen angepasst und bemessen (Doppel-
garage}, sachverstindig gewahlt, etwa

index % 1,827

Herstellungskosten-Ansatz am Stichtag = -- 8B40 €

Brutto-Grundfliche 41 m? ¥ gerundet 540 £
= 34,440 €

Sonderbauteile und zur Abrundung - pauschal = 560 €

Herstellungskosten = 35,000 £

bei einem Alter van 50 Jahre

und Gesaminutzungsdauer van 80 Jahre

Alterswertminderung {linear) B33 % i ] -29.155 _E_

Herstellungskosten, altersgemindert E= 5845 €

Auflenanlagen
Ansatz der altersgeminderten

Gebiudeherstellungskosten mitca. 5 % = 8.429 €
Herstellungskosten, altersgemindert gerundet = 8500 €
432 Sachwertermittiung

Summe Herstellungskostan, altersgemindert = 177085 €
zuziglich objektspezifisch angepasster Bodenwert {4.1) = 23295 ¢€

vorldufiger Werfahrenswert {ohne Marktanpassung und chne Ber(ck-

sichtigung der besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkmale = 200.381 €

Marktanpassung (aus Sachwertfaktor) X Q.70

Der Sachwertfaktor ist anzuwenden, um den vorlaufigen Sachwert

an die Marktverhiltnisse anzupassen.

Gutachten



Dipl-Ing. Architekt Karsten Reth (REWV)  gbuy Sachwersl@noiger fir Bawertung bebauter und unbebauter Grundsiy
rariififizierter dachverstandigars fir lmmobslienbewertung DIA Zert (LF)
beisitzender Sehniedsnthter im  Schiedsgerichl des BYS Hessen
Milghad Gutachteraustchuss fir die Landkreisa FD, VB, MKK u. FB

Cpjeskt:  Waohnhaus mit lardwirtschafilich genutzten Nebengebaude und PEW-Garage
Brunnengasss 5 36326 antriftlal - Seibelsdor
R.A1185.24 vorm 24,08 2024 Gem. Seibalsdarf, FI. |, Flst. &8 and B8O {als wirtschafiliche Einheit]  Seite 27

Im vorliegenden Beweartungsfall kiinnen zur Ableitung des Sach-
wartfaktors nicht durch den zustandigen Gutachterausschuss
verdffentlichte Marktdaten herangezagen werden. Daher ist auf
anderweitige Verdffentlichungen zurlick zu greifen. Durch den Gut-
achterausschuss fir die ndrdlich angrenzenden Landkreise Hers-
feld-Rotenhburg, Schwalm-Eder-Kreis und Wema-Meikner-Krais

ist irn aktuellen Immabilienmarktbericht eing regionale Auswertung
von Sachwertfaktoren fir Hofreiten ausgewiesen aus dem Unter-
suchungszeitraum April 2020 his Mérz 2022. Demgemal wiirde
sich bei dem vorstehend ermittelten vorlaufigen Sachwert und
einem Bodenrichtwert von 25 £/'m? ein Sachwertfakior von etwa
0,75 ergeben, Allerdings ist digser Sachwertfaktor abzumindern
unter Berilcksichtigung der negativen Marktentwicklung zwischen
Untersuchungszeitraum bis zum aktuellen Wertermittlungsstichtag.
Somit ist der Sachwertfaktor nach sachverstandiger Ableitung und
Einschatzung mit 0,70 anzusetzen.

In Untersuchungen und Angaben von Seminarunterlagen zur
Bewertung von Hofstellen wird der Sachwertfakior bei dem vorste-
hend ermitteiten vordaufigen Sachwert und einem Bodenrichtwert
bis 30 €/m? angegeben zu etwa 0 60, so dass der objekt-, lage-
und zum Stichtag markibezogene Ansatz von 0,70 hinreichend
bestatigt wird.

marktangep. vorl. Verfahrenswert {(Sachwert) — ohne Beriicksichti-

gunyg der besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale = 140.267 €

Gutachten



Dipl-Ing, Amchitekt Karsten Roth (REY)  obuv Sachverstandiger fir Bewertung tebauter vnd unhebauter GrundstD

zertififizierter Sachverstandiger fir |Immobiliencewertung DA Zert (LF3
bajsitzender SHchiedsrichter im  Schigdsgericht des BWS Hessen
htitglied Gutachterausschuss fir die Landkreizse FD, VB, MKK u, FB

Objekt  Wwohanaus mit landwitschaftich genutziem Mebengebdude und PEW-Garage
Brunnengasse 3, 35326 Antifttal - Seibelsdorf
R11155.24 von 24.09. 2024 Gern. Seibelsdarf, FI 1, FIst 88 und 8201 {als witschaftishe Einheil) Seite 28

4.4 hesondere abjektspezifische Grundstiicksmerkmale

Im Zuge der Wertermittlung sind gemaf § 8 {3} ImmoWertY besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale, wie z. B. wirtschaftliche Uberatterung, Uber- bzw. unterdurchschnittlicher
Erhaltungszustand, Bauméngel oder Bauschaden, instandhaltungsnotwendigkeiten und Fertig-
steilungsbedarf sowie von den marktlblich erzielbaren Ertragen erheblich abweichende Ertrage
Zu berucksichtigen, soweit dies der gewbdhnlichen Geschafisverkehr entspricht. Diese Kostan
sind soweit erfordertich um die jeweilige Alterswertminderung zu kirzen und entsprectiend dem
Marktverhalten anzusetzen. Somit entspricht diese Wertminderung nicht zwangsldufig den tat-
sachlichen Beseitigungskosten, zumal es sich im Falle einer Verkehrewertermittiung nicht um
¢in Schadengutachten mit differenzierten Beseitigurgskosten, etc. handelt. Dies hat nach der
Ermittlung ttes Ertrags-, Sach- oder Vergleichswentes unter Beachtung der Markigegebenheiten
ZuU erfolgen. Die besonderen objakispezifischen Grundstiicksmerkmale sind in der Weise baw.
in der Hihe zu berlicksichtigen, die ihrem Wertginfluss am Grundsticksmarkt zum Stichtag
entsprechen. Es wird empfohlen, vor einer vermégenswirksamen Disposition gegebenenfalls
gine detailliertere und weiterflihrende Untersuchung der jeweiligen Positionen durch fachspezifi-

sche Sachverstdndige durchfithren zu lassen.

Insofern sind objekt- und markibazogen folgende Zu- bzw, Abschidge zu berlcksichtigen:

- Sicherheitsabschiag auf Grund der nicht méglichen Innenbe-
sichtigung des Wohnhauses in Hohe von etwa 10 % der alters-
wenpeminderten Herstellungskosten, somit zu rd. = -20.000 €

- Sicherheitsabschlag auf Grund der nicht maglichen Innenbe-
sichtigung des landwirtschaftlich genutzten Gebdudes und der
PKW-Garage in Héhe von etwa 10 % der alterswerigeminder-
ten Herstellungskosten, somit zu rd. = -5.000 €

- Wertminderung wegen Baumangeln, Bauschaden und Instand-
haltungs- sowie Instandsetzungsnotwendigkeiten, wie in Ab-
schiitt 3.2 naher erlautert, auf Basis siner Uberschlagigen
Kostenschatzung und unter entsprechender Bericksichtigung

der Alterswertminderung sowis einer Marktrelevanz von etwa = -20.000 €

besandere objekispezifische Grundsticksmerkmale = -45.000 €

Gutachten



Dipl.-Ing. Architekt Karsten Roth (REVY  obuv Sachverstindiger fir Bewertung bekauter und unbebauter Grundsti i
zertifilizierter Sacnverstandigar fur Immobilienbewertung DIA Zert {LF}
baisitzendar S¢hiedsrichter im  Schiedsgericht des BWYWS Hezszen
Mitglied Gutachterauvsschuss far die Landkreise FD, VE, MEK u. FB

Objekt:  Wohnhags mif kndwinschaftich genutztem Mebengebaude und PEW-Garage
Brunnengasse 3, 36326 Antrifital - Soibalzdarf
R, 1119524 vom 24082024 Zem. Seibelsdarf, Fl. 1. Flst. 88 vnd 8801 (als witschaftiche Einneit] Saite 29

4.5 Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) gemafl § 194 BauGB wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht (Bewertungsstichtag), im gewbhnlichen Geschafts-
verkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermitt-
fung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche odar perstnliche Verhattnisse zu erzielen ware. Kurz
gefasst ist der Verkehrswert zu charakterisieren als Dbjektiuer, durchschnittticher und geschitzter
Markiprais, wie er im gawdhnlichen Geschaftsverkehr zum Bewertungsstichtag erzielbar ware.
Der Verkehrswert ist insofern seinem VWesen nach ein Schatzwert, eine Preisprognose, der nicht
das Ergebnis eines mathematischen Rechenprozessas sain kann, sondern aus den sorgfaltig
geschétzten, nachvollziehbaren Bewertungsansétzen nach Plausibilitdtserwigungen abgeleitet
werden muss. Auf Grund dessen erfolgt bei der abschlietenden Bemessung des Verkehrswertes

eine entsprechende Rundung, um nicht eing nicht vorhandene Genauigkeit vorzutauschen.

Der Verkehrswert ist gemal immoWerty auf die allgemeinen Wertverhaltnisse des Grund-
sticksmarktes am Wertermittlungsstichtag abzustellen, der Grundstiickszustand wird durch die
Grundstiucksmerkmale zum Qualitadtsstichtag bestimmt, Geman § 7 immoWertV sind zur Ermitt-
lung des Yerkehrswertes das Vergleichs-, das Errags- oder das Sachwertverfahren bzw. meh-
rere dieser Verfahren anzuwenden. Die Auswah| der Verfahren ist dabei nach der Ant des Wert-
ermittiungsabjektes, den sonstigen Umstanden des Einzelfalls und insbesondere nach den zur
Verfigung stehenden Daten des Grundstilcksmarktes unter Berlicksichtigung der im gewdhnli-
chen Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu richten.

Eina unmittelbare Vergleichswerenmittiung war nicht moglich, da eine ausreichende Anzahl van
Kaufpreisen hinreichend direkt vergleichbarer Objekte nicht zur Verfligung stand. Seitens des
zustandigen Gutachterausschusses konnte keine brauchbare Auswertung aus der Kaufpreis-
sammiung als Datengrundlage - unter Hinweis auf die allgemeinen statistischen Grundsitze -
geliefert werden. Die mitgeteilte Auswertung aus der Kaufpreissammlung kann jedoch zur Plau-
sibilisierung des ermittelten Verkehrswertes herangezogen werden.

Der Verkehrswert des Bewertungsobjektes als Wiiohnhaus mit landwirtschafttich genutztern
Nebengebaude und PKW-Garage auf zwei Flurstlicken {als wirtschaftliche Einheit} ist aus dem
Ergebnis der Sachwertermittiung abzuieiten, da das Armwvesen in erster Linie der Eigennutzung
ohne Renditelberlegung dient.

Ler Ertragawert dient letztendlich ausschlieBlich Orientierungszwecken und bestatigt den Sach-
wert hinreichend.

Gutachten



Dipl-Ing, Archriekt Karsten Rom (REVY  obuv Sachverstandiger [Or Bewetung bebauter ung unbebautar GrundstD

zartififiziertar Saghverstandiger for Immobillanbewerteng D& Zert (LF)
beisitzender Schiedsrichter im  Schiedsgericht des BWS Hessen
Mitglied Gutachterausscruss flr die Landkreise FOQ, VB, MEK 4. FB

Omekt:  Wonnhaus mit landwinschaftlich genutztern Nebengebaude und PEW-Garage
u Brunnengasse 3, 35326 Antrifttal - Saibelsdorf
B 1115524 warn 24,09, 2024 zem. Seihelsdarf. Fl, 1, Flst. 86 und 9/ [als wirtschaftiiche Einheit) Seite 30

Besondere objekispezifische Merkmale des Bewertungsobjektes sind gemal § 8 (23 u. (3) Im-
moWWerty' bei der Ermittiung des Verkehrswertes nach der Marktanpassung zu barlicksichtigen.
Kosten zur Beseitigung von Baumangeln, Bauschaden und Instandhaltungsnotwendigkeiten, etc.
sind soweH erforderlich um dig jeweilige Alterswerdminderung zu klrzen und entsprechand dem
Marktverhalten anzusetzen. Daher sind nicht in vollem Umfang die tatsachlichen Beseitigungs-

kosten zum Abzug gekommen.

Der Verkehrswert ermittélt sich somit wie folgt:

marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert (Sachwert) — ohne

Beriicksichtigung besondere abjekispazifische Grundsticksmerkmale = 140.267 €

besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale = -45.000 €

marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert {Sachwerl) — unter

Berlcksichtigung besondere abjektspezifische Grundsticksmerkmale = §95.267 €

Verkehrswert aus dem Sachwertverfahren — unter Beriicksichti-

gung besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale 95.000 €

{nach dem dulleren Anschein ohne die Méglichkeit einer innenbesichtigung

fiir die angenommene wirtschaftliche Einheit}

Der Verkehrswert ohne Berlicksichtigung besonderer obiektspezifischer Grundstiicksmerkmale
entspricht einem Wert van rd, 290 €/m? Wehn- f Nutzflache und dem rd. 8-fachen des jahriichen
Rohertrages. lch weise an dieser Stelle darauf hin, dass ein schnelies Yerdulerungsverlangen
und / oder ein kurzer Yermarktungszeitraum dazu fuhren kdnnen, dass der vorstehend ermittel-
te Verkehrswert nicht erzielt wird,

Hinweis zur Verkehrswertermittiung: Aufgrund der Nachwirkungen der COVID-19-Pande-
mie sowie der Ukraine-Krise mit aus dieser resuitierenden steigenden Lebenshaltungs- /
Energiskosten, den dberdurchschnittlich schnell und stark gestiegenen und gegebenen-
falls weiterhin iberdurchschnittlich ansteigenden Darlehnszinsen, den nicht aktuell kalku-
lierbaren und absehbaren kurz- bis mitteifristig erforderlichen Uberarbeitungen von Ge-
bauden im Hinblick auf eine energetische Modernisierung auf einen Mindesistandart, etc.
bestehen zum Bewertungsstichtag Auswirkungen auf die Wertermittiung.

Gutachten



Dipl-Ing. Architekt Karsten Reth (REW) Sbuw Sachverstdndiger fiir Bewertung habauter und un'sebauter Grundst
zertififizierier Sachwerstindiger for Immebilienbewertung COHA Zert {LF}
be:sitzender Schiedsrichter im  Schiedsgericht des BWS Hesszen
Mitghed Gutachterausschuss for die Landkreizse FD, WYB, MKK u. FE

Chjekt:  Waohnhaos mit mndwirtsshaftich genutziem Mebengebaude und PEW-Garage
Erunnengasse 3, 36326 Antrifttal - Sabelsdadf
F.11195.24 yorn 24 092024 Gam. Sebelsdarf, 1 1 Flst. 38 und 8371 (als wirtschaftiche Einhsity Seite 31

Die gesamtwirischaftiichen Auswirkungen auf der Immabilienmarkt inr Aligerneinen wie
auch die individuellen Auswirkungen auf den Teilmarkt des Bewertungsobjektes im Spezi-
eflen sind hinsichtfich der Vermietungs- und Investmentmarkte deshalb noch nicht ab-
schiieend dauerhaft bestimmbar, Dennoch ist die Ermitflung vor Verkefirswerten zum Be-
wertingsstichtag weiterhin mdglich. Die Schiussfolgerungen iiber die akiuellen Wertver-
héltnisse auf dem Grundstiicksmarkt sind alferdings mit erhiéhten Unsicherheiten behaftet.
Eine intensive Beobachtung der Marktentwicklung ist angeraten. Es kann aus sachverstin-
diger Sicht und nach Riicksprache mit Kollegen, Gutachterausschiissen, Maklern, efc.
nicht ausgeschiossen werden, dass der Immobilienmarkt sich zunehmend negativ entwi-
ckeln kann. Wann und in welchem Umfang dies erfolgen kiénnfe, ist nicht absehbar. Solite
sich die wirtschaftfiche [ age weiterhin nachhaltig und stark negativ entwickeln, kénnte es
zu weiter sinkenden Preisen von Immobilien und somit zu geringeren Verkehrswerten fiif-
ren, In diesern Fall wire eine Korrektur des ermittelten und vorstehend ausgewiesenan
Verkehrswertes unumginglich,

4.6  Plausibilisierung emittelter Verkehrswert

Es wurde im Zuge dieser Gutachtenerstattung sine Auskunft aus der Kaufpreissammiung des
zustandigen Gutachterausschusses esingsholt. Die Abfrage- / Suchkriterien wurden wis folgt

festgeleqgt:

- Kaufdatum: vom 01.01.2019 bis Stichtag

- Baujahr: bis 1975

- Wohnflache: 150 m? bis 275 m?

- Vertragsart: Kauf, ohne Verwandtschaftsverhaltnisse

Es konnten 14 Kauffalle ermittelt werden. Die Objekte der Kauffslle gliedern sich wie folgt:

- Bodenrichtwerte 18 €/m* bis 38 €/m? (arithm. Mittel / Median bei etwa 24 €m?)

- Wohn- / Nutzflache 150 m* Lis 620 n¥* (arithm. Mittel / Median bei etwa 270 m?)

- Baujahre (fiktiv) 1851 his 1873 {arithm. Mittel / Median bei etwa 19588)

- Grundsticksgrélie 373 m? bis 2.986 m? (arithm. Mittel / Median bei etwa 1.880 m*)

Eine brauchbarere Stichprobe war nach Recherche und telefonischer Ricksprache mit dem
zustandigen Gutachterausschuss nicht selektierbar,

Gutachten



Dipl-ing, Aschitekt Karsten Roth (REVY  dhuw Sachwarsiandiger flr Bewartung bebauter png unbebauter GrundstD

zertififizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewerteny OIA Zert [LF}
belzitzender Schiedsrichter im  Schiedsgericht des BWS Hassan
Witglied Gutachterausschuss fir die Landkreise FO. VB, MEKK u. FB

Chjekt:  Wiohnhaus mit landwirtschaftlich genutztem MNebengebaude wund PEW-Garage
BErinnengasse 3, 26326 Antriftial - Seibelsdor
R.111958.24 varn 24,09 2024 Gem. Beibelsdorf, FL 1, Flst. 88iund 8941 (als wirtschakiiche Enheit)  Seite 32

Aus der Stichprobe waren 5 Ausreiller vorab auszusondern. Aus den verbleibenden 8 Kauffal-
len ohhe objekt-, lage- und marktbezogene Anpassung erqili sich ein arithmetischer Mittelwert
van etwa 508 €m? der Median liegt bei etwa 408 €/m? Nach einer objekt-, lage- und markt-
bezagenen Anpassung ergibt sich der arithmetische Mittelwert zu stwa 354 &/m?, der Madian
zu etwa 297 €/m?. Der Variationskoeffizient liegt bei 35 %, was auf eine noch nicht brauchbare
Stichprobe hindeutat,

Nach Augrailer-Aussanderungen mit Schwankungen um den arithmetischen Mittelwert ergeben

sich foigende Ergebnisse:

Schwankung Mittelwert Median Variationskoeffizient

30 % A28 €/m? 297 €/m? 16 % - brauchbar (5 KF}
25 % 329 €/m? 297 €/m? 16 % - brauchbar {5 KF}
20 % J29€/m? 287 €/m? 16 % - brauchbar (5 KF)

Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Untersuchungsergebnisse und statistischen Grund-
sétzen / Mindestanforderungen kann aus der zur Verfiigung stehenden Stichprobe als Auswer-
tung aus der Kaufpreissammlung ein mittlerer arithmetischer Mittelwert abgeleitet werden zu
atwa rd. 330 €/m?, der mittlere Median ergibi sich zu etwa rd. 300 £'m?* Demgemal wirde sich
bei der in Abschnitt 4.2 angesetzten Wohn- / Nutzflache ein Wert ergeben zu etwa 150.000 €.

Eine direkte Vergleichswartermittiung 18sst sich aus der zur Verflgung gesteliten Stichprobe auf
Grund der fehlenden Kenntnisse der Objekte, insbesondere von Ausstattung und Zustand zum
Werkaufszetpunkt, micht vornghmen,

Allerdings bestatigt der vorstehend aus den tatsachlichen Kauffillen abgeleitete Wert nach ent-
sprechender Anpassung den ermittelten Verkehrswer ohne Barlcksichtigung der besondaran

objektspezifischen Grundstiicksmerkmale hinreichend innerhally einer Gblichen Spanne.

L ; WERTMINDERUNGEN BElI GETRENNTER VERWERTUNG

Im Fall giner getrennten Verwertung der Einzel-Grundsticke Flurstiick 88 und 89/1 sind — wie in
Abschnitt 3 ausgefihnt — soweit erkennbar und nachvollzishbar sowie bekannt geworden diverse
hauliche Uberarbeitungen vorzunehmen. An dieser Stelle wird auf eing Wiederholung des Inhalts

Abschnitt 3 verzichtet und auf diesen verwissen,

Gutachten



Dicl-Irg. Archaekt Karsten Reth (REVY  dbuy Sachverstindiger fir Bewerlung bebauter und wnbgbauter Grundst
zartififizierter Zachverstandiger fOr Immobilienbewertung D14 Zert (LF)
beigitzender Schiedsricnter im  Schisdsgericht des BWSE Hessen
mMitglied Gutachterausschoss fur die Landkrewsa FO, VB, MEX 0. FB

Qpekt  Wiohnhaus rmit andwirtsshafiich genptatem Mecangebiude dnd PRW-Garage
Brunnergasee 3, 36325 Antrifttal - Seibelzdort
E. 1119524 varm 24 09,2024 Gem. Seibelsdor Fi. 1) Flst. B8 und 3o {als wirtschaftliche Einheit) Seite 33

For das Wohnamwesen Flurstick 88 wirde sich die Minderung daraus ableiten, dass die beste-
hende Heizungsanlage als Wirmepumpe versatzt bzw. gar eine ganzlich neue Heizungsanlage
{z. B. Pellet) hergestalit werden misste. Auch dirfte gegebenenfalls zumindest tailweaise eine
Meuverlegung von Ver- / Entsorgungsleitungen erforderlich und der Hauszugang zu verlegen
sein unmittelbar an die Brunnengasse. Daraus wiirde sich nach eingr Uberschlagigen sachver-
standigen Schétzung eine Minderung ableiten zu etwa — 75000 €

Oiese Minderung von dem rechnerisch anteiligen Verkehrswert von gerundet 75,000 € in Abzug
gebracht, ergdbe sich ein Verkehrswert von 0 £

Befreffend das Flurstiick 89/1, bebaut mit einem landwirtschaftlich genutzten Gebiude mit
PKW-Garage wirde sich die Minderung auf Grund der gegebenenfalls zumindest teilweise
erforderlichen Neuverlegung von Ver- f Entsorgungsleitungen eine Minderung ergeban nach
einer Uberschlagigen sachverstandigen Schatzung zu efwa — 20000 €.

Diese Minderung van dam rechnerisch antgiligen Verkehraswen van gerundet 20,000 € in Abzug

gebracht, ergabe sich ein Verkehrswert van 0 £.

6. BEANTWORTUNG DER FRAGEN IM AUFTRAG

Mieter und Pachter? Nicht bekannt geworden,

Verwalter(iny nach WEG? Micht bekannt geworden,

Wird ein Gewerbebetrieh
gefuhrt {&rt und Inhaber)? Nein, geméfs Auskunft durch die Gemeindeverwaltung.

sind Maschinen oder Be-
triebseinrichtungen vorhan-

den, die nicht mitgeschatzt

sind (Art und Umfang)? Mein, soweit erkennbar,
Besteht der Verdacht auf
Hausschwamm? Unter Hinweis auf die nicht durchfihrikare Innenbesichtigung

nicht bekannt geworden.

Gutachten



Dipl-lng, Archite#t Karsten Roth (REVY  sihuv Sachverstandiger fir Bewertung bebauter und unbebauter Srundst
zartfifizierter Sachverstindiger fir Immebilienbewertung OIA Zert {LF}
beisitzandar Schisderichter im Schiedsgericht des BYS Hessen
Mitglied Gutachterausschuss for die Lanckreise FO, WE, MKK u. FB

Obgekt:  Wahnrhays mit landwinschaftich genutztem Nehengebiods und PKW-Garage
- Brunnanpassa 3, 36326 Antrifttal - Seibelsdoerf
B 11195 24 vom 24.09.2024 Gem. Saibelsdorf, Fl 1, Flst. 8B.und B3N (alz witschaftiche Einheity Sete 34

Bestehean taubehdrdliche
Beschrankungen ader
Beanstandungen? MNein, geman Auskunft durch die Gemeindeverwaliung.

Liegt €in Energicausweis vor? Nicht bekannt geworden.

Bestehen Altlasten? Micht bekannt, gemal Auskunft durch die Gemeindeverwaltung.
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Beiaitzender Sthiedarichter im Schicdsgericht des BYS Hessen
Mitglied Gutachterausschugs Landkreise FO, VB, MEK, FB

Gutachten



Cipl-Ing. Anchitekt Karsten Roth (REV)  obuv Sachvessténdiger fiir Bewertung babautar pod unbebauter Grundst
zertififizierter Sachverstandigar far Immobilignbewertung OI& Zert (LF)
beislizander Schigdsrichter im  Schiedsgericht des BWYS Hessen
Mitglied Gutachterausschuse FOr dig Landireise FD, VB, MKK u, FB

Chjekt  Wighnhaus m landwirtachattich genutztem Mebengebaude und FEVW-Garags
Brunnengasse 3, 36326 Antrifttal - Seibelsdorf
R A1185.24 vom 24 05,2024 Gem. Seibelsder. FIL 1, Flst. 28 und 827 {als winschaftliche Einheity Seite 35

7. LITERATURANGABEN

Die Ausarbeitung des Gutachtens wurde unter Zuhilfenahrme der allgemein glltigen und aner-

kannten Standardfachliteratur und der verbindlichen Rechtsgrundlagen durchgefihrt, wis u. A

- der Immobilienwertermittiungsverordnung” {ImmoWerty),

- dar |ImmowertA 2023",

- der Werermittiungsrichtlinien” (WerR),

- der Vergleichswertrichtlinie" (VWW-RL),

- der  Sachwertrichtlinie” (SW-RL) mit Normalhersteilungskosten (WHK) 2010,

- der Ertragswertrichttinie” {(EVW-REL)

- der Bodenrichtwert-Richtlinie*

- der Loseblattsammiung .Handbuch zur Ermitilung ven Grundstickswerten® von H, O, Spreng-
netter,

- ~Merkehrswertermittiung von Grundsticken® von Kleiber, Fischer, Schroter,

- LErmittlung des Verkehrswertes von Grundsticken und des Wertes baulicher Anlagen® van
Ross / Brachmann / Holzner {f Renner),

- .Baukosten®-Sammlungen sowie Veréffentlichungen des Baukastaninformationszentrums
{(BKI)

lch weise der Vollstandigkeit halber darauf hin, dass j& nach Aufgabenstellung und Zweck des

Gutachtens gegebenanfalis die zum jeweiligen Wertermittlungsstichtag aktuelle Ausgabe und der
jeweils glltige Stand herangezagen wurgen.

Gutachten



Cipl.-Ing. Architekt Kamslen Both (REV)  sbuv Bachverstandigss fir Bewsertung bebauter und unbebauter GrunﬂsD

zartififizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewartung O1& Zett (LF)
beizitzender Schiedsrichtar im  Schiedsgereght des BWS Hessen
Mitglied Gutachterausschuss Fur dig Lanckraise FD, VB, MKK u. FB

Ohbjekt:  Wohnhaus mit [andwirtschaftich genutztern Nebergebiude und PRW-Garage
oy Brunnengasse 3, 36326 Antrifttal - Seibelsdor
Rt 419524 varn 34.09 2024 Germ. Seibelstorf, FI. 1, Flal. 88'und Bt {315 witschafiliche Einheit) Seite 36

ANLAGE 1 UBERSCHLAGIGE BERECHNUNG WOHNFLACHEN
nach 2. Berechnungsverordnung § 42 ff.

Die Oberschldgige Berechnung ar‘fglgt auf Grundlage der Brutto-Grundflache der Wohngeschos-
se (EG und OG) mit pauschalem Abzug von Wanden, Treppen, etc. als Faktor von 0,85 und
wird lediglich fir den Zweck der Gutachtenarstatiung angefertigt und ist flr diesen hinreichend
genau. Eine anderweitige Verwendung oder Weitergabe an Dritte bedarf meiner schriftlichen
Zustimmung. Eine Uberprifung mit der baulichen Ausfuhrung konnte nicht erfolgen, da esine
Innenbesichtiguny des Bewertungsobjektes nicht moglich gewesen ist.

Gebiude/ Nr. Raumbezeichnung BGF  Faktor Teilflache Gesamtfliche
Geschoss m* m* m?
Wohnhaus, angenommen mit einer Wohneinheit
EG Uberschlagig aus BGF 130,00 Q.85 rel. 110,00
0G Uberschlagig aus BGF 130.00 0,85 rd. 110,00
220,00

Scheunen- f Stallgebiude

EG Uberschlagig aus BGE 3500 085 rd. 265 00
265,00

Gutachten



Dipl -Ing Arehtekt Kamsten Roth (REV) . obuv Sachwersténdiger fur Bewertung bebavter und unbaebauter Grundsta
zertififizierter 3achverstandiger for Immobibenbeweartung DI& Zert {LF}

baizitzender S<¢hiedsrichter im Schiedsgericht des BYS Hessen
Mitglied Gutachteravsschuss for dig Lamdkreise FO, VB, MKK u. FB

Ohjekt:  Wiohnhaws mit landwirtscharftlich genutztem Nebsrgebdude und PRW-Garage
Brunnangazse 3, 6326 Antrifital - Seitelzdorf
FL11105.24 womn 2£.00 2024 Gem. Seibelsdaorf, FI. 1, Flst. 82 und 337 {alz witschaftiche Einhe:t) Seite 37

ANLAGE 2 UBERSCHLAGIGE BERECHNUNG BGF
nach DIN 277 {Ausgabe 06-1987/2005}

Die Uberschldgige Berechnung erfolgt auf Grundlage der Flachenmessfunktion der Web-Seite
geoportal hessen.de und wird lediglich fir den Zweck der Gutachtenerstattung angefertigt und
ist fur diesen hinreichend genau. Eing anderweitige Verwendung oder Weitergabe an Dritie
bedarf meiner schrifttichen Zustimmung.

Teil-
Gebiude! Breite Tiefe Faktor fliche Gesamtfliche
Geschoss m m m? m®
Wohnhaus
K {soweit erkennbar}  grafisch abgeteitet 130,00
EG grafisch abgeleitet 130,00
O graftsch abgeleitst 130,00
DG fangen. nicht ausgeb.)grafisch abgeleitat 130,00
520,00
Nebengebiude
EG grafisch abgeleitet 25,00
DG grafisch abgeleitet 2500
20,00
Scheunen- f Stallgehdude
EG grafisch abgeleitnr-‘:t 315,00
' 315,00
PKW-Garage
EG grafisch abgeleitet 41,00
41,00

Gutachten



Dipl-lng Archtekt Kareten Rath (REVY  abuv Sachverstandiger far Bewertung bebaute; und unbebauler Grundst
zertiffizierter Sachverstindiger fir Immobilienbewertung OHA Zer {LF)
teizitzender Schigdsrichter im  Schiedsgericht des BYE  Hessen
Mitglied Gutachterausschuss fir cie Landhkreise FD, B, MKK . FB

Objeki  Wobrhaus mil landwirtschaftlich genutztern Nebengebiude und PEW-Garage
Brunnengasse 3, 36326 Antrifltal - Seibelsdorf
RA155.24 vopd 24,006, 2024 Gam. Geibelsdarf. FIL 1, Flat. 88 und 8501 (als widsshafthiehe Einhait)  Seite 389

ANLAGE3 FOTOS - WOHNHAUS - —

Foto 03 L Foto 04

Foto 05 Foto 06

Fato 07 Foto 02

Gutachten



Dipt-fng. Architekt Kamsten Roth (REV) Gbuv Sachverstandiges tir Bewertung bebauter und unbebauter Grundst
zertififizierter Sachverstandiogaer fir Immaobilisnbewertung DIA Zert (LF)
beisitzencer Schiedsrichter im  Schiedzgericht des BYS Hessen
Mitglied Gurachteravsschuss fiur die Landkreise FD, ¥B, MKK u. FB

Dhbiekt:  Wohnhaus mit lardwinschaftlich genutzter Nebengebsude und PEW-Garage
Brunnangasse 5, 38326 Antriftial - Seibalsdort
F.11195.24 vom 24 05, 2024 Gem, Seibelsdarf, FIL 1, Flst. 89 une BSM {als witzchafthche Einhait} Seite 39

ANLAGE 3 - FOTOS - WOHNHAUS UND NEBENGEBAUDE

Foto 09 Foto 10

Gutachten



CHpl.-Ing. Architekt ¥amsten Roth (REVY  §buv Bachverstindiger fir Bewertung aebauter und unbebauter Grundst
zertififizierter Sachverstdndiger fir Immebilignbewertung A Zert {LF)
beisitzendar Sgniedsrichter im  Schiedsgeright des BWS Heszen
Mitglied Gutachterausschyss fir dig Landkieise FD, VB, MEK u. FB

Chjskt:  Wahnhaws mit Eodwitschaftich genutzem Mepengabiude und PEW-Garage
Brennangasse 3, 26326 Antrifttal - Seibelsdorf
F.11195 24 vam 24.08.2024 Serm. Seibelsderf, FL 1, Flst. 38 und B3 {5is wirtschaftliche Einheity Seite 4

ANLAGE 3 : FOTOS - STALL-/SCHEUNENGEBALUDE

Foto 05 ) Faoto (R

Gutachten



Dipl.-Ing, Architekt Kersten Roth {REV) obuy Sachverstandiger fur Bewertung bobadtes ung unbehautar Srundst
zertififizierter Sachverstindigar fur Immaobilienbewertung OHA Zert [LF}
beisitzander Se¢niedsrickler m Schiedsaericht des BWS  Hessen
Mitglied Gutachterausschuss for gie Landkreise FD, WB, MEK u. FB

Objekt:  Wohnhaus md landwidschaftilch ganutatem Mebengebaude und FEW-Garage
Brunnengasse 3, 36326 Antriftal - Seibalsderf
R 1119524 vorn 24092024 Gem. Saibalsdorf, Fl 1, Flst. BB und §%1 (alz winschaffliche Einhaity Ssite 41

ANLAGE 3 FOTOS - STALL-/SCHEUNENGEBAUDE, GARAGE

Foto 09

Foto 12

Foto 13 Foto 14

Gutachten



Digl.-Ing. Architekt Karsten Rath (REY)  SDuv Sachverstandiger far Bewsitung bebayuter und unbebauter Grundst
zartififiziarter Saghversténdiger for Immobltienpeweriung OlA Zart [LF}
beizsitzender Schiedsrichter im  Schizdsgericht des BYWSE Hessen
Mitglied Gutachterausschuss fir die Landkreize FD, YB. MKK u. FB

Chiekt:  Wohnhaus mit landwirtsehaftlich genulziem Nebanrpabaode und PEW-Garage

i Brunnengasse 3, 35326 Antrifital - Setbelzd orf

R.111485.%4 vorm 24.09.2024 Gem. Seibelsdor, FI, 1, Fist. 88 und 8311 {als wirtschafliche Einheil) Seits 42
ANLAGE 4 -y AUSZUG AUS DER LIEGENSCHAFTSKARTE
HESSEM 40 fir Rodenmanagamant Fulda Auszug aus dem
= - '~ Washingtonailes 1 LiegEHEChaﬂSkataster
SEM1 Fulda Lieganschaftskarte 1:1000
Heagan
Erstelt arm 06_0F.2024
Fyrsioi: AR SRR S Ardriftal An‘trag: POPEEIRAT-1
=ur * Freis: “analsharg
GendAikd rg Bebeladerl Requrier gaiteiaick: o hin

FREAl)

HobkS g

bralkesal: 11071

Diagar Suszig wenede rngaesingdl cmle s

Hivwels: Varsfentlichung, Weitergabe cder Veryietfaltigung der aboedikieten Fetos und Karen sind verbaten,
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