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Cnpl-fng. Architekt Karsten Roth (REV)  obuy Sachverstanciger fiir Bewertung bebauter und ynbebauter Grundsty
zartififizierter Sachyersiandiger fir Immobilienbewertung DIA Zert [LF}
bheisitzender Schiadsrichtar im  Sg¢hiedsgericht des BWS Hessen
Mitglied Gutachterauszchuss fur die Landkreise FO, VB, MKK u. FB

Objekt:  Wohnhaus mit landwirtschaflich genutztemn Hebengebdudes und PEW-Garage
Brunnengasse 3, IG3IZ6. Ankrifttal - Seibelsdorf

R.11155.24 vorn 24.09. 2024 Gem. Seinelsdard, Fi. 1. Fist. 88 und BB (als witschahliche Einbeity  Seite 3
1. AUFTRAG

Auftraggeber: Amtsgericht Alsteld

A YOm: 13.08 2024 gemal Beschluss voim 0508 2024

Zweck: Ermittlung des Verkehrawertes (Marktwert) nach § 194 BauGB

im Zuge eines Zwangsversteigerungsverfahrens.

Anmerkung: Nach Riicksprache mit dem zustandigen Rechts-
pfleger des Amisgerichts Alsfeld erfolgt die Bewertung als wirt-
schaftliche Einheit aus den im Gutachten niher dargelagten
Griinden.

Die Verwendung dieses Gutachtens ist lediglich fir den vorge-
nannten Zweck und nur zum internen Gebrauch des Auftragge-
bers zulassig. Qhne meine schrifiliche Genshmigung ist eine
weiterfuhrende Nutzung wie z. B, als Grundlage zur Beleihung,
zur Vorlage bei der Finanzbehérde, etg. sowie dis Vervielfalti-
gunyg dieses Gutachtens oder eine Verwendung durch Dritte -
auch auszugsweise - nichl gestattet. Die Weitergabe an Dritte
bedarf der ausdricklichen, schriftlichen Zustimmung des Unter-
zeichners,

Hinweis zur Verkehrswertermittiung: Aufgrund der Nachwir-
kungen der COVID-19-Pandemie sowie der Ukraine-Krise mit
aus dieser resultierenden steigenden Lebenshaltungs- / Ener-
giekosten, den liberdurchschnitilich schneff und stark gestie-
genen und gegebanenfalls weiterhin (iberdurchschnittiich an-
steigenden Darletinszinsen, den nicht aktueil kalkulierbaren
und absehbaren kurz- bis mittelfristig erforderiichen Uberar-
beitungen von Gebduden im Hinblick auf eine energetische
Modernisierung auf einen Mindesistandart, etc. bestehen zum
Bewertungsstichfag Auswirkungen auf die Wertermittiung.
Die gesanttwirtschaftlichen Auswirkungen auf den Imrobili-
emmarkt im Allgemeinen wie auch die individuellen Auswir-
kungen auf den Teilmarkt des Bewertungsobjektes im Spezi-
effen sind hinsichtlich der Vermletungs- und Investmentmark-
te deshialh noch nicht abschiiefiend dauerhaft bestimmbar.

Gutachten



Dipl-Ing. Architekt Karsten Rath (REV) cbuv Sachverstandiger fur Bewertung bebauter und unbebauter GrundstD

zertififizierter Sach-.-e;stalmiger fur Immobilienbewsrtung D1A Zerl {LF)
beisitzendsr Schiedspchier im  Schiedsgericht des BWS  Hessen
Mitglied Gutachteraussehuss fir dig Landkreise FD, ¥B, MKK u. FB

Ohjekt  Wohnhaus rit langwittschaftlich genutztem Nebengetaude und PEW-Garage
- Brunnengasas 3, 36326 Ankrifttal - Seibelsdnr’
R 11195 24 vom 24.09.2024 Eern, Seibelsgor, FlL 1, Flal 88 und 3971 {als wirtschaflliche Einheit} Seite 4

Dennoch ist die Ermittiung von Verkehrswerten zum Bewer-
tungsstichtag weiterfin miglich, Die Schiussfolgerungen
iber die aktuellen Wertverhdltnisse auf dem Grundstiicks-
markt sind alferdings mit erhdhien Unsicherheiterr behaffet.
Eine intensive Beobachtung der Marktentwicklung ist angera-
ten. Es kann aus sachverstindiger Sicht und nach Riickspra-
che mit Kollegen, Gutachterausschiissen, Makiern, efc. nicht
ausgeschlossen werden, dass der Immebilienmarkt sich zu-
nehmend negativ emtwickaln kann. Wann und in welchem
Umfang dies erfolgen kbnnte, ist nicht ahsehbar, Solite sich
die wirtschaftliche Lage weiterhin nachhaltig und stark nega-
tiv entwickein, kdnnte es zu weiter sinkenden Preisen von Im-
mobilien und somit zu geringeren Verkehrswerten fiihren, In
diesem Fall wire eine Korrektur des ermitteftan und vorste-

hend ausgewiesenen Verkehrswerles unumgdnglich.

Werermittlungs- §

Cualitédtsstichtag: 02.09.2024
Orisbesichtigung: 02092024 keine weiteren Anwesenden nehen dem Sachver-

standigen. Mach vernehmbarem Klingeln und Klopfen wurde
auch nach angsmessener Wartezeit nicht gedffnet. Somit ist
lediglich die Beurteilung und Bewertung nach dem duleren
Anschein méglich.

Unteragen  Auskinfte:

Grundbuchauszug mit Abdruck vorn 05.08.2024, Obermittelt
durch das zustandige Armtsgericht

L

Auskimfte durch die Gemeindeverwaltung

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis durch das Bauord-
nungsamt / die Bauaufsicht des Vogelshergkreises vom
13.09.2024

Auszug aus Liegenschafiskarte, Stadtplan, Ubersichtskarte

{Hinweis: Verdffentlichung, Weitergabe oder Yervielfaltigung
der abgebildeten Fotos und Karten sind verbaten, soweit nicht
ausdricklich gestattet. Zuwiderhandlungen verpflichten zu
Schadenersatz. )

Gutachten



Dipl-lng. Arshilek! Karsten Reth (REWV)  chuv Sachverstdndiger fur Bawerlung habaotar und unbzbaukar Grundstr
zertififizierter Sachverstandiger for Immobilienbewertung DIA Zart [LF)
beisitzendar &Schiedsrichter m  Sghiedsgericht ces BwW3 Hessen
Mitglied Gutachterausachuss far dia Landkrersse FD. WB, MEKK . FB

Ohjekt  Wennhaus mit lapdwirtschaftfich ganutzterm Mabengebduds und PRW-Garaga
Brunnergasse 3. 36326 Ant-iftal - Seibalsdorf
R.11185.24 vom 24 .00 2024 Gem. Seipelzdarf, FL 1, Flst. 58 und B2 {als wirtschafiliche Einheil) Seite

- Online-Auszug aus dem Bodenrichtwert-Informationssystam
BORI1S Hessan

- Sozialbericht der Bertelsmann-Stiftung

- Auskunft aus der Kaufprais-5ammliung durch den zustandigen
Gutachterausschuss

Eigentimerseitig wurden trotz schriftlicher Anforderung keine
Unterlagen / Angaben zur Verfigung gestsllt. Der Eigentimer
wurde gebeten, alte fir die Wertermittlung relevanten Linter-
lagen vorzulegen und dem Unterzeichnar wertrelevante Daten
mitzuteilen. Sofern dies nicht erfolgt ist, bedarf es gegebenen-
falls eines Gutachtennachtrages. Weitere Informationen wurden
schnfthch und / oder mindlich / tefefonisch eingeholt, wie ent-
sprechend im Gutachten vermerkt. Die Richtigkeit digser Anga-
ben kann nicht abschlielend geprift werden. Insofern wird emp-
fohian, vor giner vermégenswirksamen Disposition gegebenan-

falls schnftiiche Bestatigungen der Angaben einzuholen.

Gutachten



Dipt-Ing. Architekt Kgroten Roth {(REVY  dbuy Sachverstandiger for Bewerlung bebauter ynd unbebauter GrundstD

zarhfifizigrter Sachverstandiger FiT immebilienbewertung OlA Fert [LF}
beisitzender Schigdsrichter im S¢hiedsgericht des BYS Hassan
Mitglired Gutachtarausschuss fir die Landkreise FO, VB, MKRK u. FB

Objekt;  Wahnhaus it landwirtachattlich genutztem Nebangebduds und PKW-Garage
‘- Brunnengases 3. 38326 Antrifital - Seibelzdorf
R.11195.24 vom 24 089 2024 Gem. Setbelzdorf, Fl. 1, Fist. 83 und B9 (als witschaftliche Einheity  Seite 6

2. ERGEBNISUBERSICHT

Eine unmittelbare Vergleichswertermittiung war nicht miglich, da eine ausreichende Anzahl von
Kaufpreisen hinreichend direkt vergleichbarer Objekte nicht zur Verfligung stand. Settens das
zustandigen Gutachterausschusses konnte keine brauchbare Auswertung aus der Kaufprais-
sammlung als Datengrundiage - unter Hinweis auf die aligemeinen statistischen Grundsatze -
geliefert werden. Die mitgeteiite Auswertung aus der Kaufpreissammiung kann jedoch zur Plau-
sibilisierung des ermittelten Verkenrswertes herangezogen werdan.

Der Verkehrswert des Bewertungsabjektes als Wohnhaus mit landwirtschaftlich genutztem
Nebengebiude und PKW-Garage auf zwei Flurstiicken (als wirtschaitliche Einheit) ist aus dem
Ergebnis der Sachwerermittiung abzuleiten, da das Anwesen in erster Linie der Eigennutzung
ohrne Renditetberlegung dient.

Der Ertragswert dient letztendlich ausschlielich Orientierungszwecken und bestatigt den Sach-

wert hinreichend.

marktangepasster vorldufiger Verfahrenswert (Ertragswert) — ohne

Berucksichtigung besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale= 139 244 €

marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert (Sachwert) — chne

Berlcksichtigunyg besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale= 140,267 €

Besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale = -45 000 €

Verkehrswert aus derm Sachwertverfahren — unter Berlicksichti-

gung bescendere objekispezifische Grundstiicksmerkmale 95.000 €

(nach dem duieren Anschein ohne die Méglichkeit efner Innenbesichtiguny
fiir die angenommene wirtschaftiiche Einheit)

Gutachten



Dipl -ing Architekt Karsten Roth (REW)  abuy Sachversiindiger fir Bewertung bebauter und unbebauter Grundsti
zertififizierter Sachversténdicer fiir lmmobilienbewertung DA Zert [LFS
beisitzender Schigdsrichter im  Schiedsgericht des BWES Heszen
aitglied Gutachterauvzsebuss fir die Landkreise FB, VB, MKK u. FBE

Objakt:  ighnhaos mit landwischaftiich genutztem Nebergebaude und PEW-Garage
Brunnengassa 3, 35326 Antrifttal - Seibelsdorf
E. 1115524 vom 24 .05, 2024 Gem, Seibelsdart, FIL 1, Flst. 88 und 8971 {als winschaftliche Einheit)  Seite 7

3. MERKMALE DES BEWERTUNGSOBJEKTES

Nachfolgend wird der Zustand des Wertermittiungsobjektes zum Clualitétsstichtag geman
§ 4 (2) Immoiverty beschrieben, soweit es fir diese Gutachtenerstattung notwendig und unter
Hinweis auf die durchgefidhrie Orts- / Objektbesichiigung mdaglich ist,

3.1 Rechtliche Gegebenheiten

Grungsticksart / -qutzung: Wohnhaus, angencmmen als Einfamilien-Wohnhaus, mit fand-
wirtschaftlich genutztem Nebengebaude und PKW-Garage
{als wirtschaftliche Einheit)

Liegenschaftskataster:
Amt fir Bodenmanagement:  Fulda
Lagehezeichnung: Brunnengasse 3, 36326 Antrifital - Seibelsdarf

Gemarkung Flur  Flurstick  Grofle  (fd. Nr. Grundbuch)

{Wohnhaus — Blatt 40&) Seibelsdorf 1 88 ¥1 m? 1

{landw. gen. Geb. - Blatt 406) Seibelsdorf i 8511 125 m? 2
als wirtschaftliche Einheit: 896 m®

Grundbuch:

Amtsgericht: Alsfeld

Grundbuch von: Seibelsdorf

Blatt: 406

Eigentimer: sizhe Grundbuch

Eintragungen in Abt, I Gemall vorliegendem Grundbuchauszug ist lediglich der

- Zwangsversteigerungsvermerk flir das jeweilige Grundstiick
verzeichnet, welcher im Zuge dieser Gutachtenerstatiung unter
Hinweis auf den Zweck des Gutachtens keiner Bercksichtigung
bedarf.

Gutachten
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Dipl~ing. Architekt Karstan Rath (REW)

R 11185.24 vom 24.08 2524
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Shuw Sachvarstandiger fur Bawertung bebauter und unbebauter Grundst
zertififiziartar Sachvarstdndiosr fOr Immebitienbewertung DI1A 2erl (LF)
beisitzender Schisdsrichter Tm  Jchiedsgericht dez BWS Hessen
I'-.-'Iitglied Gutachterausschuss far die Landkreise FD, VB, MKK u FEB
Ohjekt:  Wohnhaus mit landwitschaftlich genutztem Mebengebaede und PEW-Garage
Brunnengaszse 3, 36326 Antrifttal - Saibelsdarf

Gem Seibelsdor, Fl. 1, Flst. &8 und 831 {als winschaflliche Einheit} Sata 8

Eintragungen in Abt. [II:

Anmerkung:

Baulastapverzeichnis:

Drenkmalschutz:

Landesamt fiir Denkmalpflege

= Hessen

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen wom 27.08.2020 14:38

Schuldverhiltnizsse, die ggf. verzeichnet sind, bleiben im Zuge
dieser Gutachtenerstattung unberiicksichtigt, da diese zwar
Einﬂklss auf den Preis, nicht aber auf den Wert des Bewertungs-
gegenstandes haben.

Soweit dennoch wertralevante Eintragungen im Grundbuch

bestehen, ist gegebenenfalls sin Gutachtennachtrag erfforderlich,

Eintragungen im Baulastenverzeichnis sind gemal Auskunft
durch die Bauaufsichtsbehbrde des Vogelsbergkreises nicht
vorhanden.

Fir das Bewertungsobjekt besteht gemal Auskunft gurch die
Gemeinde kein Denkmalschutz als Einzelkulturdenkmal, aller-

dings ist es Bestandtell der (Gesamtanlage.

HESSEN

Kreis: Yogetshanghreis . &
Ot Arrifrtal
Ortsteil; Seibelsdort A 1] r
RF i
StranerHN.. Gesamtaniage Seihcisdorf ?’-ﬁ, #
Flur: . &
Flurstiick: w5
Lt N
Denkmaltyp: Gusatnlaniag ' { :i
Denknilwer: #] % - .
= L]
Bauplapupgs- und Bauord-
nungsrecht;

Entwicklungszustand:

baureifes Lang
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Dipl-Ing. Architekt Karsten Roth (REY]  $bow Sachverstdndiger fur Bewertung oebaoter und unbebauter Grundstg Lt
zertififiziarter Sachwerstindiger for immekbilienbewsitung DA Zert (LF)
beigitzender Schiedsrichter im  Schiedsgericht des BWS Hessen
Mitglied Gutachterausschuss for dia Landkreise FD, VB, MKK u. FB

Ohjekt:  Wohmhaus mit landwirtschafilich genutziem Nebengebaude und PKW-Garags
Brupnengasse 3, 6326 Antrifttal - Seibelsdarf
R 1119524 wom 2<.09 2624 Gem. Seibelsdorf, FL1Flst 82 und 831 (als witschaftiiche Einheit}  Seite 9

Baugebiet: Gemal Auskunft durch die Gemeindaverwaliung ist ein rechis-
kraftiger Bebauungsplan nicht vorhanden, geman Flachennut-

zungsplan st ein Mischgebiet ausgewiasen.

Zulassige Nutzung: Gemaid Auskunft durch die Gemeindeverwaltung nach § 34 BauGB

Zu beurteilen.

Tatsdchliche Nutzung:; Das Wohnhaus ist soweit erkennbar in einer zweigeschossigen,
unterkellerten Bauweise mit Satteldach errichtet, ein Anbau ist
zweigeschossig mit Pultdach ausgefihrt. Das landwirtschaftlich
genutzte Nehengebaude ist erkennbar in einer ein- bzw. zweige-
sthossigen Bauweise mit Sattel- / Walmdachern errichtet, die
PKW-Garage ist eingeschossig mit flach geneigtem Pultdach
ausgefiihrt. Baugenehmigungsunteriagen wurden eigentimer-
seitig nicht zur Yerfugung gestetlt und konnten auch durch die
Gemeinde nicht Obermittelt werden. Unter Berlcksichtigung des
Alters der Gebaude und der umliegenden Bebauung wird davon
ausgegangen, dass die maximal zulissige Ausnutzbarksit sin-
gehalten sein dirfte. Ich gehe zudem davon aus, dass der vor-
gefundene bauliche Bestand in Grélte, Umfang und Ausstattung
den planungsrechtlichen Bestimmungen entspricht und bauord-
nungsrechtiich genehmigt bzw. genehmigungsfahig ist. Sollte
dies nicht der Fall sein. ist gegebeneanfalls ein Gutachtennach-
trag erforderlich,

Beitrage- und ab -

rechtlicher Zustand: GemaR Auskunft durch die Gemeindeverwaltung sind Erschlie-
Rungsbeitrage und Abgaben fir sonstige Anlagen gemai}
§ 127 {4) BauGB gezahlt und fallzn nicht mehs an,

Mietverhaitnisse: Micht bekannt geworden,

Abtgeschlossenheit: Nicht bekannt geworden, es wird im Zuge dieser Gutachten-
erstattung von der Nutzung als Einfamilien-VWohnhaus ausge-
gangen,

Sonstiges: Gemal der Web-Seite geoportal hessen de liegt das zu bewer-

tende Anwesen innerhalt eines Trinkwasserschutzgebietes.
Gutachten



Dipl-Ing. Arghitekt Karsten Rath [REV)  sbuv Sachversténdiger fir Bewertung bebaoter und unbebauter G:unnst:

zertiffizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewsrtung D1A Zert (LF}
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Objekt:  WWohnhaus mit landwitzchatlich genutzten Nebengebsdude und PEW-Garage
Brunnengasse 3, 36328 Antritttal - Serbalscot
R 1119524 vom 24.05 2024 Garn. Saibalkdorf, FLL 1, Fist. 88 und 891 (als wittechafiliche Einhet)  Saita 10

3.2 Tatsdchliche Eigenschaften, sonstige Beschaffenheit, Lage

Die nachfolgende Beschreibung stelit einen groben Uberblick Ober das Bewertungsobjekt dar,
wie es fir die anschlielfende Wertermittlung notwendig und unter Hinweis auf die durchgeflhrie
Orts- / Objektbesichtigung méglich'ist und erhebt insofern keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
In der Beschreibung werden die vorherrschenden und charakterisierenden Ausstattungsmerk-
maie aufgenommen, wodurch im Zuge der Wertermittiung eine bewertungsrelevante Einstufung
der Gebaude erfolgen kann. Einzelne abweichende Ausstaiungsmerkmale werden daher ledig-
lich exphizit aufgefihrt. soweit diese signifikante Einflisse auf die Einstufungen haben. Beschrai-
bungen nicht sichtharer Bauteile beruhen auf Angaben der Beteiligten des Ortstermins sowie
aus Angaben vorliegender Unterlagen und Hinweisen wahrend des Orstermins bzw. Annah-
men auf Grundlage der dblichen AusfGhrung im Baujahr. Baumangel und Bauschaden wurden
aufgenommen soweit sie offensichtiich erkennbar waren. Differenzierte Untersuchungen auf
pflanziiche und tierische Schadlinge sowie Oher gesundheitsschadigende Baumaterialien wur-
den nicht durchyefitrt, Ebenfalls erfolgte keine detaillierte Funktionspriifung einzelner Bauteile,
Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen {Heizung, Elektro, Wasser,
etc.). Sofern nachfolgend nicht anderweitig vermerkt, wird die Funktionsfahigkeit unterstelit. Im
Hinblick auf Brand-, Wirme- und Schallschutz wird - sofern nachfolgend nicht anderweitig ver-
merkt - davan ausgegangen, dass zlle geforderten Auflagen erfullt sind. Eine detaillierte Uber-
prufung hat nicht stattgefunden und kann nicht Gegenstand dieser Gutachtenerstattung sein.
Gleiches trifft auf den Bereich der passiven Sicherheit (z. B. Verglasung, Absturzsicherung) 2u,

3.2.1 Beschreibung Grundstick (als winschaftiche Einheit)
Bundesland. Hessen

Kreis. Yogelsberg

Gemeinde - Orsteil; Antrfttal - Seibelsdorf {ca. 1.800 Einwohner)
Yerkehrslage: - innerdrilich etwa gut

- uberregional gut bis befriedigend

- Autobahnzufahrt zur A §inca. 10 km

- Anschluss an OPNV mittels Buslinie

- ndchstgeiagener Bahnhof in ca. 8 km

- nachstygelegener Grofraumflughafen in Frankfurtin ca. 115 km

Einkaufsmdglichkeiten: - fir Grundversorgung im Stadigebiet der Stadt Alsfeld
- gréftere Geschafte im ca. 55 km entfernten Cberzentrum Gielien

Gutachten



Dipl -Ing. Atchitekt Karsten Roth (REVD  dbuv Sachwerstandiger fir Bewertung bebauter und gnbabautar Grundsti
zartfifizierter Sachverstdndiger fur Immobilisnkewertung DI& Zert (LF)
beisitzender Schisdsrichter im  Schiedsgericht des BWE Hessen
Mitghed Gutachterausscnuss for die Lamckreise FO, WB, MEKK o FB

Chiekt:  Wohnhaus mit landwirschafilich genutztem Mehengebiudes und PEY-Garage
EBrunnengasae 3, 36326 Antrittal - Seibelzdarf
R A1T185.24 vorm 24 02 2024 Caem. Selbalsdarf, Fl, T, Fist. 38 und 8571 (als witschaftliche Einheit; Seite 11

Bildungseginnchiungen: - Kindergarten im Gemeindegebiet
- Grundschule in Alsfeld

- weiterfilhrende Schulen in Alsfeld
Ortslage: etwa zentrale Ornslage

Wohn- f Geschaftslage: Uberwiegend Wohnanwesen und gemischt genutzte Anwesen
der Landwirtschaft in der ngdheren Nachbarschatft

Beeintrachtigungen: keine soweit im Zuge des Ortsterming erkennbar bzw. im Zuge
dieser Gutachtenerstatiung bekannt geworden

benachb. stérende Betriebe:  keine soweit im Zuge des Ortsterming erkennbar bzw. im Zuge
dieser Gutachtenerstattung bekannt geworden

Belichtung, Besonnung: ebwa gut

Andignung: von S0d-Osten Ober die Brunnengasse sowie von Nord-Westen
Uber den Mlllersweg, wobei gemai Ricksprache mit der
Gemeindeverwaltung der Zugang iiber das Flurstick 228/1 als
dffentliche Flache grundsatzlich maglich sei

Art der Strale; Anliegerstraen mit iblichem Ausbau
Versorgungslsitungen: soweit bekannt geworden Vasser, Strom, Telefon
Entwésserungseinrichtung: soweit bekannt geworden dffentliches Kanalsystem

Grundsticksgestalt; - atwa dreieckiger Zuschnitt
- Ausdehnung in N-O-/3-W-Richtung von i, M. ca. 40 m
- Ausdehnung in N-W-/S-C-Richtung von i. M. ca. 25 m

Grundsticksoberflache; - etwa eben, im Ursprung nach Nord-Osten abfallend
- etwa gleiche Hohenlage zur Brunnengasse, unterhalb des
Millerswegs gelegen

Baugrund: Wurde nicht untersucht, gine (bliche Tragféhigkeit und normale
Grindungsverhiltnisse werden unterstellt. Es wird davon aus-
gegangen, dass keine Grundwassereinwirkungen bestehen.
WeiterfUhrende Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt,
Bergschaden sowie Kriegsschaden sind nicht bekannt, as
weisen augenscheinlich keine Umstande auf solche hin. Sofern
dennoch wertrelevante Beeintrachtigungen bestehen, ist gege-
benenfalls ein Gutachtennachtrag erforderlich.

Gutachten



Gutachten

Dhpl-Ing. Architekt Karstan Rath (REW;

R.11195 24 vom 24 09.2024

131

dbuy Sachverstandiger fir Bewertung bebautar und unbehauter Grundst

zartififizienar Sachverstandiger fir Immobillenbewertung CIA Zert (LF)
heisitzendar Schiadsrichter im  Sghiedsgerichl des BYS Hessan
Mitglied Gutachterausschuzs fur die Landkreise FD, YEB. MKK u. FB

Objekt:  Wahnhaws mit landwirtschaftheh genutztem Nebangebéuda wnd PEW-Garaga
Brunnengasse 3, 36326 Antrifttal - Seibalsdorf
Gern. Seibelsdorf, FL 1, Fizl. 28 und 881 (rls wittscheftiche Einbeit) Sefte 12

Altlastern;

Abstandsflachen:

Grenzverhaltnisse:

3.2.2

Wohnhals

Bauweise f Konstruktion:

Zweckhestimmung;

Baujzhr:

Alter:

Gesamtnutzungsdauer;

wirtsch. Restnutzungsdauer,

Grindung:

Abdichiung gegen Erdreich:

Winde:

Ansichten:

Decken;

Gemalk Auskunft durch die Gemeindeverwaltung sind keine wert-
relevanten Umstande bekannt. Sofermn dennoch wertrelevante
Beeintrachtigungen bestehen, ist gegebenenfalls ein Gutachten-

nachtrag erforderlich.

Gemal Liegenschaftskarte und soweit augenscheinlich erkenn-

bar Uberwiegend Grenzbebauung. teilwaise unterschritten.

Gemal Lisgenschaftskante und sowsit augenscheinlich erkenn-
bar geregelt, kein Uberbau.

Beschreibung Gebaude

Massiv-Gebaude, gagebenenfalls mit Holzfachwerk-Konstruktion
im [nnenbearaich

Yahnhaus, angenommen mit einer Wohneainheit

im Ursprung nicht bekannt, es wird van einem fiktiven Baujahr
zum Zweck dieser Gutachtenarstattung von fiktiv ebwa rd. 1970

ausgegangen
fiktiv angenommen etwa rd. 55 Jahre

Modelkonform im Hinblick auf die Angaben von Gutachteraus-
schissen in heranzuziehenden Immobilienmarktberichten ist im
Zuge dieser Gutachtenerstattung von einer Gesamtnutzings-
dauer von 70 Jahren auszugehen.

fiktiv angenommen etwa rd. 15 Jahre

nicht bekannt, vermutlich Gbliche Einzel- und Streifenfundamente

in Bruchstein
nicht bekannt

KG mit Bruchstein-Mauerwerk, sonst Ziegelmauerwerk, gegebe-
nenfalls im Innenbereich teilweise Holztachwerk-Kanstruktion

Sichtrmausnwverk

nicht bekannt



Dipl-lng. Aichitekt Karsten Roth (REVY  cbuv Sachverstandiger for Bewertung bebauter und unbebauter Grundst
zertififizierter Sachyerstindiger fur Immobilienbewertung OIA Zert {LF}
beisitzander Schiadsrichter im  Schiedsgescht des BWSE  Hessen
Mitglied Gutaghterausschuss for die Landkraize FD, VB, MKK u. FB

Chjakt:  Wahnhaws mit landwitschaftliich genutztem Hebengabdods und PEW-Garage
Er.nnengasse 3. 36325 Antrifttal - Seibelsdor
R.11195.24 vom 24.09 2024 Gam. Saibelsdord, Fl 1, Fist, 63 und 8911 {als witschaftiche Einheit) Seite 12

Crécher: Satteldach in Holzkonstruktion mit Ziegelsindeckung; Wiarme-

dammung nicht bekannt

Wasser-, Abwasser-,

Elektra-, Telefonleitungen: nicht bekannt
{Anmearkung: Gegebenenfalls erfolgt der Anschluss der Ver-
und Entsorgungsleitungen an die Grundleitungen auf dem
Grundstick Flurstick 89/1, wobei keine Regelung als Grund-
dienstbarkeit im Grundbuch basteht. Sofern eine getrennte
Verwertung der Grundstiicke erfolgen wiirde, kénnte gegehe-
nenfalis die Notwendigkeit einer neuen Verlegung van
Hausanschlussleitungen unmittelbar an die Brunnengasse
hestehen, woraus entsprechende hauliche MaBnahmen und

Kosten resultieren wiirden.)

Heizung: gemal Angabe durch den zustandigen Schormsteinfeger
Warmepumpe aus dem Jahr 2023, sanst keine weaitere Heizung,
50 dass auch der Einbau einer Olheizung, etc. nicht méglich
sein dirfe, gegebenenfalls jedoch der Einbau einer Pellet-
Heizung mit entsprechendam Aufwand und Kosten
{Anmerkung: Die Warmepumpe ist vor der Nord-Fassade,
links der Haustiir, aufgestellt und befindet sich auf dem
Flurstiick 891, wabet keine Regelung als Grunddienstbar-
keit im Grundbuch besteht. Sofern eine getrennte Verwer-
tung der Grundstiicke erfolgen wiirde, knnte gegehenen-
falls ein Riickbau der Warmepumpe gefordert werden,
woraus sich die Notwendigkeit des Einbaus einer ander-
weitigen Beheizungsmaglichkeit ergeben kénnte.)

energetische Eigenschaften;  nicht bekannt, kein Energieausweis vorliegend

Sanitarinstallation: nicht bekannt, angenommen wird eine Ubliche Ausstattung des
angesatzten fiktiven Baujahres

Elektroingtallation: hicht bekannt, angenommen wird eine Obliche Ausstattung des

angesetzten fiktiven Bauwjahres

Fultbdden: nicht bekannt, angenocmemen wird eine bbliche Ausstattung des
angesetzten fiktiiven Baujahres

Wandbehandlung: nicht bekannt, angenommen wird eine Ubliche Ausstattung des

Gutachten anaesetzten fiktiven Baulahres



Cripi-Ing. Architek! Kamsten Roth (REY)  dbuv Sachverstandiger fir Bewertung bebauter und unbebauter Grundst:

zertififizierter Sachvarstandiger fur Immebilienbewerlung OlA Zerl (LF)
beisitzandser Schiedsrichter im  Schiedsgerickt des BWS Hessen
Mitglied Gutaghterausschuss fur die Landkieize FO, WE, MEKK v FH

Ogjekt:  Wohnhaus mit landwirtzchaftlich genutztem Nebengebiude und PKW-Garage
o Brupmengasse 3, 35326 Antrifttal - Seibelsaarf
R 1135624 vom 24,09 7024 Gam. Sejhalsdert, Fl. 1, Fist. BE und B971 {alz witzchaftiche Einheit) Seita 14

Treppen: nicht bekannt, angenommean wird eine Ubliche Ausstattung des

angesetzten fiktiven Baujahres

Tiren: Zugangstiren und Tor in Haolz; Innenturen nicht bekannt, ange-
non;men wird eine Ubliche Ausstattung des angeseatzten fiktiven
Baujahres
{Anmerkung: Der Zugang zum Wohnhaus im KG und EG
erfolgt (iber die Nord-Fassade, wobei keine Regelung als
Grunddienstbarkeit im Grundbuch besteht Sofern eine ge-
trennte Verwertung der Grundstiicke erfolgen wiirde, kinnte
gegebenenfalls der Zugang somit nicht linger méglich sein.
Daraus wiirde gegebenenfalls die Notwendigkeit der Herstel-
lung einer neuen Zugangsmoglichkeit von der Brunnengasse
aus mit entsprechenden baulichen Maknahmen am / im
Gebiude und Kosten resultieren.)

Fenster: Holzrahmen-Fenster mit Einfachglas sowie Kunststoffrahmen-

Fenster mit lsolierglas, teilweise Kunststoff-Rollldden

Sonstige Einbauten,

technische Anlagen,

Sonderbauteile:; kleine Zugangstreppe und Uberdachung der Haustir {auf dem
Nachbargrundstiick Flurstlick 89/1); Anbau an das Waehnhaus in
massiver Bauweise und Holz-Sichtfachwerk-Konstruktion

Baulicher Zustand: Baumangsl, Bauschadeh sowie Instandhaltungs- und Instand-
setzungsnotwendigkeiten sowsait erkennbar unter Hinweis auf
die nicht mégliche Innenbesichtigung wie folgt, wobei es sich
nicht um eine umfassende, abschliefends Aufstellung im Sinne
eines Schadengutachtens handelt;

- Fassade partiell mit Uberarbeitungs-Notwendigkeiten

- Holzrahmen-Fenster teilweise mit mangelhafter Substanz
Anmerkung: Da eine Innenbesichtigung nicht moglich
gewesen ist, wird in Abschnitt 4.4 ein vorsorglicher Sicher-
heitsabschlag fur Unwagbarkeiten hinsichtlich des bauli-

chen Zustandes im innenbersich vorgenommen.

Gutachten



Oipl-bng. Architekt Karsten Roln (REW)  dbue Sachverstandiger fir Bewertung bebautar und unbebauter Grundst
zertififiziarter Sachyerstandiger for Immobilienbewertung OIA Zert [LF}
beisitzender Schiadsrighter im  Schiedsgericht dez BWS Heszan
Mikglied Gutachterauszechuss for die Landkreise FD, vB. MEK u. FB

Ciaekt:  Wohnhaus mit landwirtschaftlich genutztern Mebengebiude und PEW-Garage
Brunnzngasge 3, 35326 Antrifttal - Seibelsdarf

R.11195.24 vom 24.09 2024 Ger. Saibelsdort, FI, 1, Flst. 85 und 2361 (als winschaftiche Einheit} Seita 15
Stall- { Scheunengebiude

Bauweise / Konstruktion: Massiv- und Holzfachwerk-Konstruktion

Zweckbestimmung: Stall- f Scheuhengebaude

Baujahr: nicht bekannt

Alter: fiktiv 25 Jahre

Gesamtnutzungsdauer: Modellkonform im Hinblick auf die Angaben van Gutachteraus-

schissen in heranzuziehendan Immobilienmarktberichten sowie
der Anlage 3 der Sachwert-Richtlinie ist i Zuge dieser Gutach-
tenerstattung fir landwirtschaftiche Betriebsgebédude von einer
Gesamtnutzungsdauer von 30 Jahren auszugehan.

wirtsch. Restnutzungsdauer:  fikliv 5 Jahre unter Berlcksichtigung des baulichen Zustandes,
insbesondere der Dacheindeckung

Grondung: nicht bekannt, vermutlich tbliche Einzel- und Streifenfundamente
in Bruchstein, gegebenanfalls in Beton

Abdichtung gegen Erdreich:  nicht bekannt

Winde: Mauerwerk in unterschiedlicher Ausfiihrung, Holzfachwerk-

Konstruktion

Ansichten: Sichtmauerwerk, Holz-Sichtfachwerk, Putz und Anstrich
Decken: nicht bekannt
Dacher: Satteldacher in Holzkonstruktion mit Ziegeleindeckung

Wasser-, Abwasser-

Elekiro-, Telefonleitungen: nicht bekannt
(Anmerkunyg: Gegebenegnfalls erfolgt der Anschluss der Ver-
und Entsorgungsleitungen an die Leitungen auf dem Grund-
stiick Flurstiick 88, wobei keine Regelung als Grunddienstbar-
keit im Grundbuch besteht, Sofern eine getrennte Verwertung
der Grundstiicke erfolgen wiirde, kinnte gegebenenfalls die
Notwendigkeit einer neuen Verlegung van Hausanschlusslei-
tungen unmittelbar an die angrenzenden offentlichen Strafen
bestehen, woraus entsprechende bauliche Mafnahmen und
Kosten resultieren wiirden.)

Heizung: nicht bekannt

Gutachten



Dipl.-Ing. Architakt Karsten Roth (REV}  odbuv Sachverstandiger for Bewertung bebauter und unbebauter Grundm:

zertififizierter Saghverstandiger for Immobilienbewsrtung Dl& Zert {LF)
beisitzender Schiedsrichter im  Schiedsgericht des BWS Hessen
Mitglved Gutachterausschuess fir die Lamdkreizse FDQ, VB, MKE 1, FB

Cjekt:  Wahnhaus mit landwirtschaftich gerulziern Metengebaude und PEWY-Garage
Brunnengasss 2. 35326 Antrfttal - Sesbelodacf
RA1196.24 yom 74 09,2024 Gem. Seibelsdarf, FI. T, Fist, &5 und 551 {als wirtzchafiliche Einheif) Soie 18

Sanitadrinstallation: nicht bekannt, angenommen wird eine Gtiche Ausstattung far
den Nutzungszweck

Elektroinstallatian; nicht bekannt, angenommen wird eine dbliche Ausstattung fr

den Nutzungszweck
3

Fufibdden: nicht bekannt, angenommen wird eine Gbliche Ausstattung fir
den Nutzungszweck

Wandbehandhing: nicht bekannt, angenommen wird gine Dbliche Ausstattung fir

den Nutzungszweck

Treppen: nicht bekannt

Tirem; Zugangstiren ungd Tare in Helz, Innentiren nicht bakannt
Fenster: Ubliche Stalifenster

Baulicher Zustand: Baumangel, Bauschiden sowie Instandhaltungs- und instand-

setzungsnotwendigkeiten soweit erkennbar unter Hinweis auf

diepicht miogliche Innenbesichiigung wie folgt, wobei s sich

nicht um eine umfassende, abschlielfende Aufstellung im Sinne

eines Schadengutachtens handelt:

- Fassade partiell mit Uberarbeitungs-Notwendigksiten

- Dacheindeckung erkennbar-kurz- bis mittelfristig zu ernsuern
{ei der Bemessung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer
berlicksichtigt)

Anmerkung: Da eine Innenbesichtigung nicht méglich

gewesen ist, wird in Abschnift 4.4 ein vorsorglicher Sicher-

heitsabschlag fiir Unwigbarkeiten hinsichtlich des bauli-

chen Zustandes im Innenbereich vorgenommen.

PKW-Garage

Bauweise / Konstruktion: Massiv-Konstruktion
Zweckbestimmung: PKYW-Garage
Baujahr nicht bekannt

Alter: fiktiv 50 Jahre

Gutachten



utachten

Dipl.<Ing. Architekt Karsten Both [(REY;

RL11195 24 vam 24.0%.2024

136

abuv Sachversténdiger Fir Bawertung pekauter und unbebauter Grundsti
zertififizierter Sachverstandiger Kir Immobilienbewertung D1A Fert [LF)
beisitzendar SHehigdssichter im  Schieazgericht des BYS HMHeszen
Mitglied Gutachterausschuss fir die Landkreize FD, VB, M¥K u. FB
Oijekt:  Wannhaus mit lzngwirtschaflich genutztem Metengebiude und PKW-Garage
Brunnengasse 3, 36326 Antrifttal - Seibalsdorf

Gern, Seibelsdor, Fl. 1, Flst. 88 und 851 {als wirttchaftliche Einheit) Seite 17

Gesaminutzungsdauer:

wirtsch, Restnutzungsdauer

Grimdung;

Abdichtung gegen Erdreich:
Wande:

Ansichten:

Decken:

Cracher

VWasser-, Abwasser-,
Elektro-, Telefenleitungen:

Heizung:
Zanitarinstallation:
Elektroinstallation:
Fullbdden:
Wandbehandlung:

Tiren:

Modellkanform im Hinblick auf die Angaben von Gutachteraus-
schissen in heranzuziehenden Immobilienmarktberichten sowie
der Anlage 3 der Sachwert-Richtlinie ist im Zuge dieser Gutach-
tenerstattung von einer Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahran

auszugehen.

fiktiv 10 Jahre unter Berlicksichtigung des baulichen Zustandes,
inshesondere der Dacheindeckung

nicht bekannt, vermutlich Ubliche Einzel- und Streifenfundameantes
in Bruchstein, gegebenenfalls in Beton

nicht bekannt
Mauenwerk

Putz und Anstrich
nicht bekannt

Fultdach in Helzkonstruktion mit Faserzement-Weliplatten-
Eindeckung {gegebenenfalls ashestfaserhaltig)

nicht bekarnint

{Anmerkung: Gegebenenfalls erfolgt der Anschluss von Ver-
und Entsorgungsleitungen an die Leitungen auf dem Grund-
stilck Flurstiick 88, wobei keine Regelung als Grunddienstbar-
keit im Grundhuch besteht. Sofern eine getrennte Verwertung
der Grundstiicke erfolgen wirde, kénnte gegebenenfalls die
Notwendigkeit einer neuen Verlegung von Hausanschlusslei-
tungen unmittelbar an die angrenzenden Gffentlichen Straften
bestehen, woraus entsprechende bauliche Mafnahmen und

Kaosten resultieren wiirden,)
nicht bekannt
mcht bekannt
nicht brekannt
nicht bekannt
nicht bekannt

alteres Holztar, neueres Sektionaltor mit erkennbar Elektroantrieb




Dipl=lng. Architekt Karsten Roth (REY)  abuv Sachverstandiger far Bewertung bebautér und unbebauter Grundsiic
zerlififizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewariung ClA Zert (LF)}
heisitzender Schiedsrichter im Schiedsgericht des BWZ Hessen
Mitglied Gutachterausschuss fOr die Landkegise FO, wB, MKK u. FB

Dbjelr:fl" Wohnhaus mit landwirtschafilich genutztern Nebengebiude und PEW-Garage
Brunnengasse 3, 36326 Antrifttal - Seibelsdorf

F.11195.24 vorm 24 .05, 2024 i Gem, Sgibelsdarf, FI. 1, Fist. B8 und B/ {als wirtschaftiche Einheity Seite 18
Fenster: einfache Fenster
Baulicher Zustand: Baumangel, Bauschaden sowie Instandhaltungs- und Instand-

setzungsnotwendigkeiten sowelt erkennbar unter Hinweis auf

die nicht mégliche Innenbesichtigung wie folgt, wobei es sich

nicht um eing wmfassends, abschlielende Aufsteliung im Sinne

eines Schadengutachtens handelt:

- Fassade partigdl mit Uberarbeitungs-Notwendigksiten

- Dacheindeckung soweit erkennbar partiall mit Uberarbeitungs-
Notwendigkeiten

Anmerkung: Da eine Innenbesichiigung nicht méaglich

gewesen ist, wird in Abschnitt 4.4 ein vorsorglicher Sicher-

heitsabschlag fiir Unwagbarkeiten hinsichtlich des bauli-

chen Zustandes im Innenbergich VOrgenosmmen.

323 Beschrethung Aullenanlagen

Versargungseinrichtungen: Gemall Angabe durch die Gameindeverwaltung Wohnhaus mit
Wasseranschluss, scnst angenommen Strom und Telefon,
{Anmerkung: Gegebenenfalls erfolgt der Anschluss von
Versorgungsleitungen an die Leitungen auf dem jeweiligen
Nachbargrundstiick, wobei keine Regelung als Grund-
dienstbarkeit im Grundbuch besteht. Sofern eine getrennte
Verwertung der Grundstiicke erfolgen wiirde, kénnte gege-
henenfalls die Notwendigkeit einer neuen Verlegung von
Hausanschlussleitungen unmittelhar an die
angrenzenden /Gffentlichen Stralen bestehen, woraus ent-
sprechende bauliche Malknahmen und Kosten resultieren

wiirden.)

Entwasserungseinrichtungen: Gemanl Angabe durch die Gemeindeverwaltung Wohnhaus mit
Abwasseranschluss.
{Anmerkung: Gegebenenfalls erfolgt der Anschluss von
Entsorgungsleitungen an die Leitungen auf dem jewetligen
Machbargrundstiick, wobei keine Regelung als Grund-
dienstbarkeit im Grundbuch besteht. Sofern eine getrennte

itachten Verwertung der Grundstilicke erfolgen wiirde, konnte gege-




Dipd.-Ing. Architekt Karsten Roth (REVY  abuy Sachverstandigers fir Bewertung babauter ynd unbebauter Grundsti
zertififizierter Sachverstandigers for tmmakbilienbewertung Dl& Zert {LF}
beisitzander Schiadsrichter i Zcghiedsgericht dez BWS Hezzen
Mitglied Gutachterauszchuzs fir dig Landkreizse FD. ¥B, MKK u, FB

Ohaekt:  Wahnhaus mit landwirtschalitlich genutzlemn Nebengebiode und PEVW-Garage
Brurmengasse 3, 36326 Antrifttal - Seibelsdart
R 11195 24 vorm 24 09 2024 =em. Seibelsdoerd, Fl. 1, Flst. §8 und &1 (3ls wirtschaftliche Einheit)  Saite 19

benenfalls die Notwendigkeit einer neuen Verlegung von
Hausanschlussleitungen unmittelbar an die angrenzenden
offentlichen Strafen bestehen, woraus entsprechende bhau-
liche Maknahmen und Kosten resultieren wiirden.)

Einfriedungen: teibwgise Obliche Zaunanlagen, Sockelmauern
Flachenbefestigungen: Asphalt, Beton

Gartengestaitung: nicht vorhanden

Sonstige Aufienaniagen; gegebenenfalls Gruben der landwirtschaftlichen Nutzung
3.3 Zusammenfassung und Beurteilung

Wohnhaus mit landwirtschaftlich genutztem Nebengabdude und PKW-Garage in etwa zentraler
Crtslage des Ortsteils Seibelsdort der Gemeinde Antrifttal.

Da eine Innenbesichtigung der Gebaude nicht maglich gewesen ist, kann diesbeziiglich keine
Beschreibung / Beurteilung erfolgen. Auch ist hinsichtlich der baulichen Ausfishrung und des
baulichen Zustandes im Innenbereich keine Erkenntnis vorhanden, Es wird betreffend die Aus-

statiung ein dblicher Umfang angenommen.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass nach Riicksprache mit dem zustindigen Rechts-
pfleger des Amtsgerichts die Bewertung als wirtschaftliche Einheit der Grundsticke Flur-
stiick 88 und 89/1 erfolgt, da der Zugang zum Wohnhaus (auf Flurstiick 88 errichtet) und
die zum Wohnhaus zugehérige Wirmepumpe auf dem Flurstlick 89/1 errichtet ist. Eben-
s0 kénnten die Ver- / Entsorgungsleitungen der jeweiligen Gebiude auf dem benachbar-
ten Grundstiick hergestellt sein. Somit wire bei einer getrennten Verwertung der Grund-
stiicke gegebenenfalls die Notwendigkeit einer entsprechenden baulichen I'.'Iberarheitung
mit daraus resultierenden Kosten erforderlich.

Unter Bericksichtigung der speziellen Marktlage des Objektes als wintschaftliche Einheit kann
davon ausgegangen werden, dass sich innerhalb eines stets nachvollzishbaren zeitlichen
Rahmens eingeschrankt Mieter und Kaufer finden tassen darften.

Bei einer getrennten Verwertung dirften sich stark eingeschrankt bis kaum Mieter und Kaufer
finden.

Gutachten



Dipl.-lng. Architekl Karsten Rath {REV)  dbuv Sachverstindiger fur Bewertung bebauter und unbebavtes G;undst:

zertififizierter Sachverstindlger fir Immakilienbewertung DA Zerl {LF)
bBaisitzender &Schiedsrichter im  Sghiedsgericht des BYS Hessen
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4. WERTERMITTLUNG ALS WIRTSCHAFTLICHE EINHEIT
4.1 Bodenwert

Die Ermittlung des Bodenwertas im Yergleichswertverfahren ist nicht méglich, da gemaf Rick-
sprache mit dem zustandigen Gutachierausschuss eine ausreichende Anzahl von brauchbaren
Kauffallen unbebauter Grundsticke nicht vorliegt. Dabher ist der Bodenwert auf der Grundlage
der Bodenrichtwerte zu ermitteln.

Der Bedenrichtwert nach § 196 BauGB betragt geman der Online-Bodenrichtwertauskunft
BORIS Hessen fur die Richtwertzone 27870001 als gemischie Baufliche 268 €/m? inklusive
Erschliefung zum 01.01,2024. Ein lagetypisches Richtwertgrundstick ist nicht definiert. Eine
Anpassung auf Grund der zeitichen Spanne zwischen Stichtag des Bodenrichtwertes und

dem Wernermittlungastichtag ist unter Berlicksichtigung der soweit bekannt gewcrdenen

Marktentwickiung nicht verzunghmen.

Unter Berilcksichtigung von objekt- und lagebezogenen Eigenschaften und Merkmalen des zu
bewertenden Grundstiicks kann im Zuge der Bodenwertermittlung notwendigerweise eing An-
passung des Bodenrichtwertes vorzunehmen sein, Dabei sind die positiven und negativen wert-
beeinfiussenden Umstande, welche von dem typischen, durchschnittlichen Richtwertgrondstick
der Richtwertzone abweichen unter Markigesichtspunkten zu wiirdigen und sachverstandig

in Ansatz zu bringen. Objekt- und lagebezogen sind in Summe keine signhifikant wertrelevamt
abweichanden Kigenschaften und Merkmale festzustellen, welche zu einer notwendigen Anpas-

sung des Bodenrichtwertes fOhren wirden. Der spezielle Lagewert ist sinzustufan bei 26 €/m2,

Flst. 88 u. 881 B9S m? % 26 €lm? = 23206 €
{als wirtschaftliche Einheit)
Bedenwert {(als wirtschaftliche Einheit) = 23.296 €

Gutachten



