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EXPOSÉ zum Verkehrswert-Gutachten  
      

Aktenzeichen: 34 K 52/22 Amtsgericht Alsfeld   
      

                       

    

  
  

 
 

                           in der Sache: 
 

                        Hof- und Gebäudefläche  

              Am alten Feldchen 34 
                       

       36355 Grebenhain-Ilbeshausen 
 

      Der Verkehrswert des Eigentums wurde    

        zum Stichtag 23.09.2023 ermittelt mit  
  

                       330.000,00 €   
 

           in Worten: dreihundertdreißigtausend Euro  
 

 

- Grundbuch von Ilbeshausen, Blatt 1050 des AG Alsfeld  
 

- lfd.Nr. 1, Gemarkung Ilbeshausen, Flur 3, Flurstück 53/26,    

  Größe = 1.287 m² 
 
 

 

- ehemaliges Gästehaus, umgenutzt als Objekt zur Tages- 

  pflege, Keller- und Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss,  

  Nutzfläche Erdgeschoss ca. 183 m², Kellergeschoss (durch  

  Hanglage teilweise Tageslicht und ebenerdig zugänglich) ca. 

  174 m² und Dachgeschoss ca. 127 m². Gesamtnutzfläche ca.  

  485 m², zweckmäßig angelegtes Grundstück. 
 

- Baujahr Gästehaus 1976, Umnutzung zur Einrichtung zur Tages- 

  pflege 2009, massive solide Bauweise, Gesamtkonstruktion 

  weitgehend im ursprünglichen Zustand, insbesondere auch  

  aus energetischer Sicht, Satteldach Betonziegel, EG größten- 

  teils neue Kunststofffenster mit Isolierverglasung, neue Haustür  

  (alles 2020) KG im freiliegenden Bereich teilweise, Rest ur- 

  sprüngliche Fenster, EG größtenteils renoviert, KG und DG  

  eher ursprünglicher Zustand, nach 2009 EG u.a. neue Elektrik,  

  Kaminofen, Aufzug EG-KG, Rufanlage, Rauchmeldeanlage, 2.  

  Rettungswegtreppe, Einbauküche, WC´s und Zugang von  

  außen behindertengerecht und barrierefrei, neue Stellplätze,  

  Ölzentralheizung aus 2000, Wandheizkörper, Erdtank 16.000  

  Liter, im KG und DG Renovierungs- und Sanierungsbedarf, EG  

  geringer Fertigstellungsbedarf.    
 

- Lage in ruhigem, älterem Wohngebiet am nordwestlichen  

  Ortsrand von Ilbeshausen-Hochwaldhausen, ruhige Lage, nur  

  Anliegerverkehr, durchschnittlich erreichbar, Zufahrtsstraße  

  voll ausgebaut, eher schlechte Infrastruktur und Verkehrsan- 

  bindung, rechteckig geschnittenes Grundstück mit Hanglage,  

  insgesamt gut nutzbar, Grundstück voll erschlossen B-Plan vor- 

  handen, keine Eintragungen in Baulastenverzeichnis und Alt- 

  flächendatei, kein Denkmalschutz. 
 

   

                                                        
 

 

mailto:info@maurer-baugutachten.de


 

Ingenieurbüro für Bauwesen - Dipl.-Ing. Jens Maurer – Bergwiesenstr.1 – 35325 Mücke 
Tel. 06400-200689 – Fax 06400-200691 – Mobil 0172-2710235 – info@maurer-baugutachten.de 

www.maurer-baugutachten.de 

 

 

 

 

 

 
Seite 2 zu Exposé zum Verkehrswert-Gutachten 34 K 52/22 Amtsgericht Alsfeld 
 
 

 

 
Abb.: Grundriss Erdgeschoss 

 

  
Abb.: Grundriss Dachgeschoss 
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Abb.: Grundriss Kellergeschoss 

 

  
Abb.: Schnitt 
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Das zu bewertende Objekt liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Ilbeshausen-Hochwaldhausen, 

der Gemeinde Grebenhain im Vogelsbergkreis. 

Der Ortsteil Ilbeshausen-Hochwaldhausen hat ca. 1.050 Einwohner (einwohnerstärkster Ortsteil der Ge-

meinde) und besteht aus dem historischen Dorf Ilbeshausen und der in dessen Gemarkung liegenden 

und erst im frühen 20. Jahrhundert entstandenen weitläufigen Siedlung Hochwaldhausen. Durch Ilbes-

hausen-Hochwaldhausen führen die Landstraßen 3140 (Richtung Lanzenhain) und 3168 (nach Greben-

hain bzw. zur Bundesstraße 275). Dadurch sind auf direktem Weg insgesamt 11 Nachbarorte erreichbar. 

Sowohl Ilbeshausen als auch Hochwaldhausen besitzen je eine Haltestelle für die Buslinie 391 (Gedern-

Lauterbach) des RMV sowie zwei Linien des an den Wochenenden im Sommer verkehrenden Freizeit-

busses Vulkanexpress der Verkehrsgesellschaft Oberhessen.  
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Ausschnitt Ilbeshausen 

mailto:info@maurer-baugutachten.de

