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Zusammenstellung aller Werte
Objekt Wohnhaus mit Garage

Kirchplatz 7

35110 Frankenau-Altenlotheim

Der zu bewertende Grund- und Geb&udebesitz wird in den Beschreibungen, Berechnun-
gen, Zeichnungen und Fotos des Gutachtens 030423/18 ausfuihrlich behandelt. Es erga-
ben sich folgende Werte:

Am Bewertungsstichtag, dem 27.03.2023
betrugen der/die:

Wohnflache tlw. geschatzt ca. 145,00 gm
Bodenwert 22.000,00 €
Sachwert des bebauten Grundstiicks - marktangepasst 46.000,00 €
Ertragswert des bebauten Grundstiicks 30.000,00 €
Verkehrs-/Marktwert des bebauten Flurstiicks 45.000,00 €

Bei Berticksichtigung aller Vor- und Nachteile, der Lage des Grundstiicks, dem Gebéaude-
zustand und seiner Unterhaltung, der normalen Ausfihrung und der derzeitigen Lage des
Immobilienmarktes, wird, unter Berlicksichtigung aller bekannten Umstande, ein

Verkehrswert/Marktwert in Anlehnung an Paragraph 194 BauGB von

in Worten : funfundvierzigtausend Euro

fir angemessen und erzielbar gehalten.

Frankenberg/Medebach, den 03.04.2023
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Objektbeschreibung:

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein alteres Wohnhaus im alten Ortskern von Fran-
kenau-Altenlotheim.

Das zu bewertende Objekt liegt in der Nahe von Frankenau, einem etwa 3.800 Einwohner grol3en
Ort im Landkreis Waldeck - Frankenberg. Die Stadt Frankenau verfugt nur tGber eine einfache land-
liche Infrastruktur, sie gilt als strukturschwach. Schulen und Kindergérten sind ausreichend vorhan-
den, ein Gymnasium wird im nahe gelegenen Frankenberg zur Verfigung gestellt. Es sind meh-
rere Handwerksbetriebe und Dienstleistungsbetriebe ansassig, die Deckung des taglichen Bedarfs
ist vor Ort mdglich. In unmittelbarer Nachbarschaft von Frankenau ist ein Feriendorf mit entspre-
chenden Freizeiteinrichtungen vorhanden, der Tourismus spielt, auch bedingt durch den Naturpark
Kellerwald, eine leicht zunehmende Rolle. Als nachst groRere Stadte, mit entsprechend weitgehen-
deren Einrichtungen, sind Frankenberg, Korbach und Bad Wildungen zu erreichen.

Der Ortsteil Altenlotheim verfligt Gber rund 600 Einwohner, die Deckung des taglichen Bedarfs ist
vor Ort nicht ausreichend moglich. Das Bewertungsobjekt befindet sich in relativ zentraler Lage.
Die nahere Umgebung ist von gemischter Bebauung gepragt.

Das Grundstiick Kirchplatz 7 verfugt tber eine Flache von 528 mz2, der Zuschnitt des Grundsticks
ist unregelmafig, es sind nur geringe Gelandeprofilierungen vorhanden. Nach Auskunft der Stadt-
verwaltung in Frankenau ist das Grundsttick voll erschlossen und abgerechnet, kommunale Er-
schlielBungsmalinahmen stehen nicht an. Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich eines
rechtskréftigen Flachennutzungsplans, der betroffene Bereich ist als gemischte Bauflache ausge-
wiesen. Baulasten sind nicht eingetragen, ein Altlastenverdacht besteht, nach vorliegender Aus-
kunft, nicht.

Auf dem Grundstlick befindet sich ein alteres Wohnhaus, dieses ist vermutlich vor 1900 errichtet
worden. Das urspriinglich wahrscheinlich in Fachwerk erstellte Gebaude ist in grof3en Teilen kon-
ventionell durchbaut worden, es verflugt Gber zwei Wohngeschosse und ein nicht ausgebautes
Dachgeschoss. Die ErschlieBung erfolgt tiber das, weitgehend Uber Erdniveau liegende, Kellerge-
schoss, Uber einen Treppenaufgang sind die Raumlichkeiten im Erdgeschoss zuganglich. Das Kel-
lergeschoss ist ansonsten von auf3en zugéanglich, es ist urspriinglich als Stall genutzt worden.

Das Gebaude weist einen einfachen bis sehr einfachen Ausbaustandard auf, mit Ausnahme einer
Badsanierung Uberwiegt ein Standard der dreif3iger bis finfziger Jahren des vorigen Jahrhunderts.
Wertrelevante Modernisierungen oder Instandsetzungen aus den letzten Jahrzehnten sind nicht
erkennbar. Das Gebaude wird aktuell iiberwiegend im Erdgeschoss bewohnt, die Flachen im
Obergeschoss befinden sich teilweise in einem baustellenartigen Zustand, eine Zentralheizung ist
nicht vorhanden. Das Objekt ist m&Rig bis teilweise schlecht unterhalten, es handelt sich umfas-
send um ein Sanierungsobjekt. Die Wohnflache im Erdgeschoss wurde vor Ort aufgemessen, es
wird unterstellt, dass die Wohnflache im Obergeschoss Uber eine anndhernd gleiche Flache ver-
fugt. Hiernach ergibt sich eine geschatzte Wohnflache von rund 145 mz.

Neben dem Wohnhaus ist eine Garage, in konventioneller Bauweise, angebaut worden, dieser be-
findet sich in einem ebenfalls mafigen bis schlechten Zustand.

Die Aul3enanlagen bestehen aus teilweise befestigten Wege- und Zufahrtsflachen, eine Gartenan-
lage im klassischen Sinne ist nicht vorhanden.

Auf der Grundlage der durchgefuhrten Berechnungen und unter Berticksichtigung des Objektzu-
standes und der aktuellen Marktlage halte ich einen Marktwert zum Stichtag in Hohe von:

45.000,-- €

fur angemessen und erzielbar.
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Liegenschaftskarte Hessen

35110 Frankenau . Hess, Kirchplatz 7 geoport

Matistab (im Papierdruck): 1:1.000 T RIS

Ausdehnung: 170 m x 170 m
0 100 m

L te mit Gr
Die Liegenschaftskarte (ALKIS®) zeigt die Grundstiicksdaten des Landes Hessen. Die Karte enthdlt u.a. die Hausnummern, Gebaude, StraBennamen,
Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern. Die Karte liegt flichendeckend fiir das gesamte Land Hessen vor und wird im MaBstab 1:1.000 angeboten.

Datenquelie
ALKIS Hessen , Hessisches L fr Bo it und Geoinformation Stand: © GeoBasis-DE/LGB (2023), di-de/by-2-0, Daten verdndert

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 01942262 vom 01.03.2023 auf www.geoport.de: ein
on-geo Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport®
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