Exposé zum Verkehrswertgutachten
(gem. Baugesetzbuch § 194)

Objektart und Adresse: Garten-/Splittergrundstiick
Gemarkung Spachbriicken,
Flur 1, Flurstlick 534/2
64354 Reinheim

Wertermittlungsstichtag: 27.11.2024
Ortsbesichtigung: 27.11.2024
Auftraggeber: Amtsgericht Dieburg
Gerichtszeichen: Az.: 30 K 18/24
Report-Nr. 2024-11-27
Erstelldatum: 09.01.2025

Verkehrswert 2.300,- €



Zusammenfassung wesentlicher Daten

Objektart

Garten-/Splittergrundstiick (Arrondierungsflache)

Aktenzeichen

30 K 18/24

PLZ, Ort, StralRe, Hausnummer

64354 Reinheim

Grundbuch Amtsgericht Dieburg

Grundbuch Spachbriicken, Blatt 1409

Gemarkung Spachbriicken

Flur 1, Flurstiick 534/2

Tag der Ortsbesichtigung

27.11.2024 - AuBenbesichtigung -

Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag

27.11.2024

Auftraggeber

Amtsgericht Dieburg

Allgemeine wertrelevante Daten

Grundstticksflache 14 m2
Aktuelle Nutzung Gartenland
Ergebnisse

Bodenwert 2.300,- €
Verkehrswert 2.300,- €

Grundstiicksbeschreibung
Bundesland:
Kreis:

Einwohnerzahl:

Hessen
Darmstadt-Dieburg

Reinheim 16.426 Einwohner mit den Ortsteilen Spachbrucken, Zeil-
hard, Ueberau, Georgenhausen.

Reinheim liegt im suddlichen Rhein-Main-Wirtschaftsraum am Nor-
drand des Odenwalds und wurde im Regionalplan Siidhessen als Un-
terzentrum ausgewiesen.

Das Grundstick liegt im Ortsteil Spachbriicken, rd. 1 km nérdlich von
Reinheim.

Uberdrtliche Anbindung / Entfernun-

gen:

Néachstgelegene grofere Orte:

Landeshauptstadt:

Verkehrsanbindungen

Darmstadt (ca. 19 km entfernt)
Frankfurt / Main (ca. 58 km entfernt)
Wiesbaden (ca. 63 km entfernt)

Autobahn A 5, A 67 ca. 20 km ca. entfernt
Bundesstralle B 26 ca. 6 km entfernt
Flughafen in Frankfurt am Main ca. 46 km
DB-Bahnhof am Ort in fulBlaufiger Entfernung

Bushaltestelle am Ort

Innerdrtliche Lage:

Das Grundstick befindet sich in sudlicher Ortsrandlage von Spach-
briicken und grenzt an einen geschotterten ErschlieBungsweg. Sudlich
schliet Wiesengelande an.

Amtsgericht Dieburg

Bewertungsobjekt: Gemarkung Spachbriicken, Flur 1, Flurstlick 534/2, 64354 Reinheim



Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte ohne Maf3stab mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts
(Nachfolgende digitalisierte Plane ohne MalRstab).

HESSEN  am fisr Bodenmanagement Heppenheim Auszug aus dem 5/(
Odenwaldstralie 6 Llegenschaftskataster
64646 Heppenheim (Bergstrafie) Liegenschaftskarte 1:1000
Hessen
Erstellt am 15.04.2024
Flurstiick:  534/2 Gemeinde: Reinheim Antrag: 202520038-1
Flur. 1 Kreis: Darmstadt-Dieburg AZ: ZVII 5.10 Schmunk, W
Gemarkung: Spachbriicken Regierungsbezirk: Darmstadt

00628y 2¢

0Zr8v 26

Mafistab 1:1000

5520820 2 e 30 Meter
Dieser Auszug wurde maschinel! erstelit.

Amtsgericht Dieburg
Bewertungsobjekt: Gemarkung Spachbriicken, Flur 1, Flurstlick 534/2, 64354 Reinheim



Liegenschaftskarte AuszugsvergréRerung Flurstiick 534/2
Abmessungen: Die Grundstiicksform ist dreieckig; die Grundstlicksbreite betragt ca. 9,3 m und ist auf der
Ostseite ca. 3 m tief.

Amtsgericht Dieburg
Bewertungsobjekt: Gemarkung Spachbrticken, Flur 1, Flurstlick 534/2, 64354 Reinheim



Foto 1

Ansicht Ost vom Er-
schlieBungsweg

mit Kennzeichnung der
Lage des Grundstilicks

Foto 2

Ansicht Stiidwest vom
ErschlieRungsweg

mit Kennzeichnung der
Lage des Grundstlicks

Amtsgericht Dieburg
Bewertungsobjekt: Gemarkung Spachbriicken, Flur 1, Flurstlick 534/2, 64354 Reinheim



