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EINGEGAMGEN
27 AUG. 2071

Der Kreisausschuss

d es Kreises G TOB' G erau Regionalentwicklung, Bauen,
Wirtschaft und Umwelt

Bauaufsicht
Auskunft
Frau Thuy, Zimmer 528
Telefon
Hretsverwaitung Grob-Gerau | Posttach 1464 | 64504 Grol-Gerau +49 §152 989-559
; Fax
Per Ubergabe-Einschraiben +49 6152 989-580
Sachverstandigenburo Hoffmann E-Mail
Herrn Dipl-Ing. Pan Hoffmann Baulasten@kreisgg.de
Schleiermacherstraile 8 Aktenzeichen
64283 Darmstadt IVi1.2-BLA-2021-604-thu-ba
Datum
24 .08.2021
AUSKUNFT BAULAST(EN)
Vorgang:

Auskunft Gber Eintragungen im Baulastenverzeichnis der Gemarkung Walldorf

- Sehr geehrter Herr Dipl.Ing Hoffmann,

Bezug nehmend auf Ihre Anfrage vom 19.08.2021 erteilen wir lhnen folgende Auskunft:
Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Walldorf,
Flur 1, Flurstick 353/2

sind keine Baulasten eingetragen

Im Geschiftsgang befindliche Baulasten sind in dieser Auskunft noch nicht enthalten.

Mit freundlichen Griflen

im Auftrag

gez. Thuy

Anlagen

Baulast

Besucher-/Lieferanschrift Sprechzeiten: Bankverbindung:
Wilheim-Seipp-Stralie 4 Mantag Kreissparkasse GroR-Gerau

64521 Grol-Gerau 08:00 Uhr - 12:00 Uhr IBAN: DEB7 5085 2553 0000 0000 18
Bushaltestellen: Mittwoch BIC: HELADEF1GRG

Landratsamt, Hallenbad 14:00 Uhr - 18:00 Uhr www . kreisgg.de

und Kreisklinik und Termine nach Vereinbarung
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Hinweis: ﬁberschlia'gliche Berechnungen auf Grundlage

des Flurkartenauszuges

Berechnung der Grundstiicksausnutzung:

Anlage 5.1

GrundsticksgroRe: Parzelle Nr. 353/2 637 gm
Lange Breite Flache
Geschossflachen EG:
24,49 x 9,24| 226,29
-6,00] x 1,40 -8,40
2,74 x 1,00 2,74
1,31] x 2,61 3,42
3,11] x 0,88 272
e oLl 0,88 2,72
Garage 6,00 x 6.04 36,24
Garage 512] % 5,62 28,72 294,45
GRZ= 294,45 637 0,46
Geschossflachen EG: 294,45
Geschossflachen OG: 24,49 x 9,24| 226,29
s O s 2,61 3,42
3,91]:x 0,88 2,72
311 % 0,88 2,72
Geschossflachen DG: 0,75] x 226,29 169,72
0,75] x 3,42 2,56
0,75] x 2,72 2,04
0,75] x 2,72 2,04 705,96
GFZw 705,96 637 1,11
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Berechnung der Bruttogrundflachen (BGF):

Grundflache KG: 24,49] x 9,24 226,29
-6,00] x 1,40 -8,40 217,89
Grundflache EG: 24,491 x 9,24| 226,29
-6,00] x 1,40 -8,40
2,74| x 1,00 2,74 220,63
Grundflache OG: 24,49 x 9,24| 226,29
1,31 x 2,61 3,42
3,11] x 0,88 2,72
3,11] x 0,88 2,72 235,15
Grundfiache DG: 24,49 x 9.24| 226,29
1,31 x 2,61 3,42
3,11] x 0,88 2.72
3,11] x 0,88 2,72 235,15
Summe der Bruttogrundflachen rd.: 909 gm
Garage
Grundfliche EG: | 6.00] x | 6.04]  36,24|
Summe der Bruttogrundflachen Garage rd.: 36 qm
Garage
Grundfliche EG: | 5.12] x| 562 28.72]
Summe der Bruttogrundflachen Garage rd.: 29 gm
Zusétzliche werthaltige, bei der BGF-Berechnung nicht erfasste Bauteile
(z. B. Balkons, Dachgauben etc.)
Balkon im OG 4,00 x 1,00 4,00 4,00
Balkon im OG 4,00] x 1,00 4,00 4,00
Balkon im DG 4,00] x 1,00 4,00 4,00
Balkon im DG 4,00 x 1,00 4,00 4,00
Balkon im DG 1,25| x 5,50 6,88 6,88
Summe der zusatzlichen werthaltigen Bauteile rd.: 23 gm
Flachenverhéltnis des Gebdudes
Flache Flache/ Flache/
WFL BGFa
am % %
Wohnflachen 438 100,0% 48,2%
Summe Wfl+Nfl 619 141,3% 68,1%
BGFa 909 207,5% 100,0%
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Aufstellung der Wohnfldchen:
(MaRe It. Anlage 4)
inkl. 3% Putzabzug

KG: Textillager 51,20
44,00

Summe der Nutzflaichen Textillager rund: 95 gm

EG links: Verkaufsraum 59,31
wcC 2,14
Teekuche 1,66

Blro 12,69
Nebenraum 10,02
Summe der Nutzflachen Ladengeschéft rund: 86 gm

EG rechts: Flur 5,47
Diele 5,90
Schlafen 19,58

Bad 7,05

Kind 13,93
Wohnen/Essen 29,95
Termrasse zu 1/4 6,00 x 2,50 15,00 3,75

Kiiche 8,07

Abst. 1,66

WC 2,14
Summe der Wohnflichen Wohnung 1 rund: 98 gm

OG links: Flur 1,51] x 3,90 5,89 571
WC 1.57]:% 1,26 1,90 1,85

Abst. 1,51] x 1,26 1,90 1,85

Kiiche 2,58] x 3,01 7.75 7,52
Wohnen/Essen 6.51] x 4,64 30,17 29,27

-3,00] x 1,00 -3,00 -2,91

2,07 x 1,01 2,09 2,03

Balkon zu 1/4 3,00 x 1,30 3.90 0,98

3,70] x 1,00 3.70 0,93

Diele 2,51]| x 1,88 4,71 4,57

Kind 3,64| x 3,76 13,67 13,26
Terrasse zu 1/4 3,60] x 1,30 4,68 1,17

Bad 251 % 2,76 6,93 6,72
Schlafen 5,45| x 3.76 20,47 19,86

-0,50] x 0,50 -0,25 -0,24

Summe der Wohnflachen Wohnung 2 rund: 93 gm

Schleiermacherstralie 8 Telefon 06151-25980 email@baugutachten.de
64283 Darmstadt Telefax 06151-21622  www.baugutachten.de
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Anlage 5.4

OG rechts: Flur 1,51] x 3,95 5,96 579
Diele 2.51] x% 1,88 471 4,57
Schlafen 5,45] x 3,76 20,47 19,86
Bad 2.51) x 2,76 6,93 6,72
Kind 3,64 x 3,76 13,67 13,26
Wohnen/Essen 6,51] x 4,64 30,17 29,27

-3,00] x 1,00 -3,00 -2,91

Temasse zu 1/4 6,00] x 6,20 37.20 9,30
Balkon zu 1/4 3,00] x 1,30 3,90 0,98
3,70| x 1,00 3,70 0,93

Kiiche 2,58 x 3,01 7,75 7,52
Abst. 1,51 x 1,26 1,90 1,85
WC 1.51)] x 1,26 1,90 1,85
Summe der Wohnflichen Wohnung 3 rund 99 gm
DG links: Flur 1.89] % 3,95 5,96 5,79
WC 1.5 X 1,26 1,90 1,85
Abst. 1,26 x 0,50 0,63 0,61
Kiiche 2,58| x 1,51 3,89 3T
2,58]| x 0,50 1,29 1,25

Wohnen/Essen 6,51 x 3,14 20,41 19,80
3.51].x 0,50 1,76 1.70

1,01] x 2,07 2,09 2,03

Balkon zu 1/4 3,00 x 1,30 3,90 0,98
3,70] x 1,00 3,70 0,93

Diele 2,51] x 1,88 4,71 4,57
Kind 3,64 x 2,26 8,22 7,97
3,64| x 0,50 1,82 1,76

Bad 2,51] x 2,76 6,93 6,72
Schlafen 5,45 x 2,26 1231 11,94
5,45] x 0,50 272 2,64

-0,50| x 0,50 -0,25 -0,24

Summe der Wohnflachen Wohnung 4 rund: 74 gm
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Anlage 5.5

DG rechts: Flur 1,51 :x 3,95 5,96 5,79
Diele 2,51 x 1,88 4,71 4,57
Schlafen 5,45( x 2,26 12,31 11,94

5,45| x 0,50 2,72 2,64
Bad 2,51] x 2,76 6,93 6,72
Kind 3,64| x 2,26 8,22 7,97

3.64| x 0,50 1,82 1,76
Wohnen/Essen 6,51] x 3,14 20,41 19,80

3,51| x 0,50 1,76 1,70
Balkon zu 1/4 5,40] x 1,25 6,75 1,69
Balkon zu 1/4 3,00| x 1,30 3,90 0,98

3,70| x 1,00 3,70 0,93
Kiiche 2,58 x 1,59 3,89 3,77

2,58 x 0,50 1,29 1,25
Abst. 1,26] x 0,50 0,63 0,61
WC 1,51] x 1,26 1,90 1,85
Summe der Wohnflachen Wohnung 5 rund: 74 gm
Summe der Nutzflichen insgesamt ca. 181 gm
Summe der Wohnflachen insgesamt ca. 438 gm
Summe der Nutz- und Wohnflichen insgesamt ca. 619 gm
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Ermittiung der Kostenkennwerte gemaR Sachwertrichtlinie 2012

Anlage 6

Nach sachverstandiger Wirdigung werden den in Tabelle 1 SW-RL 2012 (Beschreibung fiir Gebaude-
standards) angegebenen Standardmerkmalen die zutreffenden Standardstufen zugeordnet. Eine
Mehrfachnennung ist moglich, wenn die verwendeten Bauteile Merkmale mehrerer Standardstufen
aufweisen, z. B. im Bereich FuBboden 50 % Teppichbelag und 50 % Parkett.

Standardstufe Wagungs-| Wag.Ant. x

1 3 4 5 anteil % | Kostenkennwert
AuBenwinde 825 23 190
Dacher 825 15 124
Aulentiren und Fenster 825 11 91
Innenwénde und -tliren 825 11 91
Deckenkonstruktion und 825 11 91
Treppen
FulRboden 825 5 41
Sanitareinrichtungen 413 493 9 81
Heizung 825 9 74
Sonstige technische 825 6 50
Ausstattung
Kostenkennwert (Summe) 832
Kostenkennwerte (€/gm BGF)
Gebaudeart 4.1 | 825 985 | 1190

Schleiermacherstralte 8
64283 Darmstadt
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& A8
Bild 1:  Ansicht von Nordosten /- vf"“ﬂmt o

Bild 2:  Ansicht von Nordwesten
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Bild 3: Ansicht von Siidwesten

Bild 4: Doppelparkerim Stden
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GAP: Michael Réhrich
Objekt: Mehrfamilienwohnhaus mit Laden im EG, Langstrale 124, 64546 Morfelden-Walldorf
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SCHLUSSBEMERKUNG

9.1

9.2

9.3

ERLAUTERUNGEN UBER ANGABEN DER PARTEIEN:

Wenn Angaben oder Einlassungen nur von einer der anwesenden Parteien stammen, so wurden
sie bei den Sachausfiihrungen entsprechend gekennzeichnet. Gegebenenfalls miissen — nach
erneuter Abklarung des Sachverhalts bei nicht vorliegenden vollstandigen Angaben —
Erganzungen vorbehalten werden.

SACHVERSTANDIGENERKLARUNG

.Das obige Gutachten habe ich nach bestem Wissen und Gewissen erstattet."
Kostenrechnung ist getrennt erstellt.

Das Gutachten erhalt erst nach voller Vergiitung der zugehérigen Rechnung seine Giiltigkeit.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Der Sachverstandige haftet fiir Schaden, gleich aus welchem Rechtsgrund, nur dann, wenn er
oder seine Erflllungsgehilfen die Schaden durch ein mangelhaftes Gutachten vorsatzlich oder
grob fahrlassig verursacht haben, jedoch nur dem Auftraggeber gegentiber.

Alle dariiber hinausgehenden Schadenersatzanspriiche sind ausgeschlossen. Die Haftung des
Sachverstandigen ist — gleich aus welchem Rechtsgrund — auf 100.000,00 Euro
Vermogensschaden fiir jeden Einzelfall beschrankt. Das gilt auch fiir Schaden, die bei einer
Nachbesserung entstehen.

Als Gewahrleistung kann der Auftraggeber zunéachst kostenlose Nachbesserung des
mangelhaften Gutachtens verlangen. Wird nicht innerhalb angemessener Zeit oder angemessen
gesetzter Frist nachgebessert oder schlagt die Nachbesserung fehl, so kann der Auftraggeber
Ruckgangigmachung des Vertrages (Wandlung) oder Herabsetzung des Honorars (Minderung)
verlangen.

Schleiermacherstralie 8 Telefon 06151-25980 email@baugutachten.de
64283 Darmstadt Telefax 06151-21622 www.baugutachten.de
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Mangel missen unverziglich nach Feststellung dem Sachverstandigen schriftich angezeigt
werden.

Erfillungs- und Schadenersatzanspriiche, die nicht einer kiirzeren Verjahrungsfrist unterliegen,
verjahren nach fiinf Jahren. Die Verjahrungsfrist beginnt mit der Ubergabe des Gutachtens an den
Auftraggeber bzw. bei Abnahme. Die Abnahme des Gutachtens gilt 7 Tage nach seiner Aufgabe
zur Post bzw. bei Ubergabe als erfoigt.

94 ERFULLUNGSORT UND GERICHTSSTAND:

Als Erflllungsort und Gerichtsstand ist ausdriicklich Darmstadt vereinbart.

9.5 GUTACHTENUMFANG:

Dieses Gutachten umfasst die unten angegebenen Seiten, Anlagen und Ausfertigungen. Eine
Durchschrift befindet sich bei den Gutachterakten.

9.6 GUTACHTENAUSFERTIGUNGEN:

3 Ausfertigungen sowie 1 pdf-Datei dieses Gutachtens gehen an folgende Anschrift:

Herr

Michael Réhrich
Pfarrer-Papon-Str. 42
64546 Morfelden-Walldorf

Dies ist die@——?ﬁ-. Ausfertigung von 3 Ausfertigungen mit 20 Seiten und 7 Anlagen.

Aufgestellt: Darmstadt, den

Schleiermacherstralle 8 Telefon 06151-25980 email@baugutachten.de
64283 Darmstadt Telefax 06151-21622  www.baugutachten.de



