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1. ALLGEMEINE ANGABEN UND GRUNDLAGEN FUR DAS GUTACHTEN

1.1 AUFTRAGGEBER:
Amisgericht GroB-Gerau
Postfach 11 62
64518 GroB-Gerau

1.2

Objekt: Wohnhaus (2 WE) mit Anbau

StraBe: NeustraBe 39

Ort: 64572 BUOttelborn

Gemarkung: Worfelden Flur: 2 FlurstOck-Nr. 175/1
1.3

Verkehrswertermittiung zum Zwecke der Zwangsversteigerung

Qualitétsstichtag: 08.04.2025

Wertermittlungsstichtag: 08.04.2025
1.4
1.4.1 Grundbuch Worfelden Blatt:  XXXX

EigentOmer: siehe separates Beischreiben

GrundstUcksgroBe: 3921 gm

Belastung in Abt. Il des Grundbuchs: siehe separates Beischreiben
1.4.2

AZ: B 1196764 vom 01.09.1964 (Wohnhaus-Anbau)

AZ: B 1420-6% vom 21.01.1970 (Aufstockung und Erweiterung des Wohnhauses)
AZ: B 215/78 vom 20.03.1978 (Neubau KFZ-Garage mit Abstellraum)

in Kopie eingesehen

Hinweis:

Pl&ne hieraus sieche Anlage zum Beischreiben.

Wie aus den beiliegenden Bildemn (s. Anlage 3) ersichtlich, ist zwischen der Garage
und dem Anbau eine terassenartige Uberdachung, ein weiterer Anbau

im SUden sowie vor der Garage ein Carport emichtet worden.

Bei diesem Gutachten wird die Genehmigungsféhigkeit und notwendige
Abweichungsgenehmigung unterstellt mit den entsprechenden Vorbehalten.
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1.4.3 Verrdge:
* siehe separates Beischreiben
1.4.4 21.500 M (1914) It. UR xxx/2003
1.4.5 nen
1.4.6

* Beglaubigter Grundbuchauszug vom 06.02.2025

e Furkartenauszug vom 29.01.2025

e Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis vom 14.04.2025

¢ Grundrissplan aus Bauschein B 1420/69 (s. Anlage zum Beischreiben)

» Uberschl&gliche Berechnungen (s. Anlage 1)

s Ermittlung der Kostenkennwerte gemd&B Anlage 4 ImmoWertV (s. Anlage 2)
Einsichtnahme in UR xxx/2003 vom xx.xx.xoxx des Notars XxXxxxx
im Grundbuchamt des Amtsgerichts GroB-Gerau durch den Unterzeichner

Hinweis: Innenaufnahmen wurden nicht gestattet

1.4.7
Bodenwert (s. Blatt 16) 164.220 €
Vorl&ufiger Ertragswert (nachrichtlich) (s. Blatt 24) 439.810 €
Vordufiger, marktangepasster Sachwert  (s. Blatt 25) 481.400 €
Sachwert (s. Blatt 26) 420.000 €
Verkehrswert (unbelastet) (s. Blatt 26) 420.000 €
Weriminderung durch die Belastung I1/1 (s. Blatt 23) -71.000 €
Verkehrswert unter Beriicksichtigung des Auszugsrechts 349.000 €
Wert des Auszugsrechts 11/1 (s. Blatt 23) 62.000 €
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2.1

22

FESTSTELLUNGEN BEI DER ORTSBESICHTIGUNG

1. Oristermin:
2. Ortstermin:

24.03.2025 16.00 Uhr
08.04.2025 17:00 Uhr
UNG:

sieche separates Beischreiben

Wohnhaus mit Anbau, urspringliches Baujahr ca. 1907, Anbau ca. 1970,
eineinhalbgeschossig, Anbau zweigeschossig

vollunterkellert, Anbau nicht unterkellert

ausgebautes Dach

Dachform:
Anbauten:

Weitere Gebdude:

KG:
EC:

Satteldach mit Gaube

Anbau 2-geschossig nach Stden an der Ostgrenze,

flach geneigtes Satteldach, Dachboden nicht ausgebaut
weiterer Anbau nach SUden Nebenrdume/Partyraum

an der Westgrenze Garage und eh. Werkstatt

sowie Nebenr&ume und HofUberdachung (vgl. Ziff. 1.4.2)

an die Garage im Norden angebaut Carport (vgl. Ziffer 1.4.2)

Lager, Keller, Technik, Anbau nicht unterkellert
3 Zimmer, EsskGche, Bad
Anbau: Nebenr&dume, Anbau Sid Partyraum, Heizung

e DG bzw. 1. OG Anbau:

Spitzboden:

Raumhohen:

Raumaufteilung:

Bamierefreiheit:

insgesamt 3 Zimmer, KUche, Bad, Flur/Stichflur, Balkon nach Westen
orientiert mit groBer vorgelagerter Dachterrasse auf der Garage/
HofUberdachung mit Temasse und Freisitz (vgl. Ziff. 1.4.2)

als Dachboden nicht ausgebaut

Ubliche Raumhdhen der Bauzeit entsprechend, im KG
eingeschrankte lichte Héhe ca. 1,80 m der Bauzeit entsprechend,
an der KG Treppe im Sturzbereich erheblich eingeschrankte

lichte Héhe ca. 1,60 m, Héhenversatz zwischen Altbau und Anbau
besondere Raumaufteilung durch An- und Umbau, mit

z. 7. gefangenen Raumen bzw. Durchgangszimmern im 1. OG/DG
H&henversatz zwischen Altbau und Anbau (1 Stufe), die Rdume
im OG des Anbaus sind nur Uber das DG des Vorderhauses
erschlossen und dienen als entsprechende Erweiterung,

das Geb&ude wird derzeit mit 2 Einheiten genutzt

Die Bamerefreiheit ist nicht gegeben, da das Gebd&ude nur Uber
Treppen und somit nicht barrierefrei ereichbar ist.

Zudem ist die kleinteilige Grundrissdisposition nicht barmierefrei.
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2.3

a) Gewerbebetrieb: nein

b) Maschinen- und Betriebseinrichtungen: nein

c) Verdacht auf Hausschwamm: nein

d) Behordliche Beschrdnkungen: kein Eintrag im Baulastenverzeichnis

e) Mieter: siehe separates Beischreiben

f) Verwalter: sieche separates Beischreiben

g) Energieausweis: nicht vorhanden
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Verkehrslage:

Ortsteillage im Suden des Ortsteils Worfelden (ca. 4.400 Einwohner),
einem Ortsteil der Gemeinde BUttelborn (ca. 15.000 Einwohner),
einem Unterzentrum im Kreis GroB-Gerau, im hessischen Ried

im SUden des Ballungsraumes Rhein-Main gelegen

Entfernung:
e Ortszentrum Worfelden: ca. 300 m
» Einkaufsmdglichkeiten: ca. 800 m
e Kindergarten: ca. 100m
Grundschule: ca. 700m Grundschule Worfelden
weiterfGhrende Schule: ca. 7km Martin-Buber-Schule GroB-Gerau
arztliche Versorgung: ca. 100 m
Apotheke: ca. 50m
BUttelborn Innenstadt: ca. 6km
GroB-Gerau Innenstadt ca. 7km
FfM Innenstadt: ca. 30 km

eingeschrénkt im StraBenraum vorhanden

e Bus-H: ca. 200 m

e DB (Bf Klein-Gerau): ca. 3km Bahnlinie RB 75 (WI-DA-AB)
DB (Bf Dornberg): ca. 6km Bahnlinie RE 70 (MA-Ff/M)
BAB (A 67/ A 5): ca. 5km

» FAughafen Frankfurt: ca. 20km

StraBenart: WohnstraBe Ecke ErschlieBungsstraBe

 StraBenausbau: Asphaltdecke
Gehweg: Betonpflastersteine
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3.6
e Gas: in der StraBe vorhanden, jedoch nicht in Geb&ude
e Wasser: vorhanden
o Elektrizitat: vorhanden
Kanal: vorhanden
Telefon: vorhanden

3.7

3.8

3.9

It. Auskunft von Vodafone ist GigaZuhause CableMax 1000 mit bis zu
1000 MBit/s im Download und bis zu 50 MBit/s im Upload verfogbar

Fernsehen: Satellit, Kabelanschluss vorhanden

Das GrundstUck ist als voll erschlossenes Bauland anzusehen

gleichartige 1 1/2- bis 2-geschossige Wohnbebauung
mit zum Teil einseitiger Grenzbebauung und Nachverdichtung im rockwdrtigen Bereich

Grenzverhdlinisse: nach Osten annéhemd Grenzbebauung (Wohnhaus u. Anbauten)
mit schmalem Bauwich, ca. 25 - 30 cm
nach SUden Grenzbebauung (Nebengebd&ude)

Brandmauermn: nach Osten vorausgesetzt
Fenster in GrundstUcksgrenzwand/ Nachbarwand
EG: Glasbausteine: DG giebelseitige Fenster
Bestandsschutz unterstell

Wegerechte keine unterstellt
Laut Angabe der Beteiligten beim Ortstermin sei die Nutzung des

an der Sidgrenze befindlichen Schuppens, der ausschlieBlich

Uber die Nachbarparzelle begehbarist, da sich die TOrin der
Sudfassade befindet, den Nachbarn Ubertragen.

Dies sei jedoch nicht dinglich gesichert (Gartenschuppen aus Holz).

Baulastenverzeichnis: kein Eintrag im Baulastenverzeichnis

Stérungen:
zeitweiliger Verkehrsi&drm durch StraBe (Pendlerverkehr/Schleichweg)

Flugl&irm je nach Windverhdlinissen, wie in dieser Lage Ublich

im Wesentlichen eben
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3.10
gleichverlaufend
3.11
gleichverlaufend
3.12 Baugrund:

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

normal vorausgesetzt

re

Da keine Altlasten ersichtlich waren, wird bei diesem Gutachten die
Altlastenfreiheit unterstellt, mit den entsprechenden Vorbehalten.

Ausweisung:
Im Fidichennutzungsplan ist das Grundstick als Mischbaufldche ausgewiesen.

Lt. Angabe des Geoportal des Kreises GroB-Gerau wurde fUr den Bebauungsplan von
Worfelden Nr. 4550 "Alter Ortskern Worfelden" 15.12.2021 mit Anderungen vom 25.12.2021
eine Verdnderungssperre verfigt bis dieser neu aufgestellt worden ist.

Ausnutzunag:
« durch aufgehende Bebauung voll ausgenutzt (GRZ ca. 0,59 GFZw ca. 0,85)

ohne wesentlichen Baureserven

* StraBe (NeustraBe): verklinkerte Pfeiler mit einfligeligem Metalltor (Gehfligel)
als Stahltor mit Kunststofffillung
Zufahrt: zweifligeliges Stahltor mit KunststofffGllung

« StraBe (Pfarmgasse): ca. 1,6 m hohe verputzte Mauer
Garten im Osten: z. T. Holzzaun
e Garten im Westen: zur StraBe Mauersockel darauf Metallgitterzaun mit
Sichtschutz

Garage (zur Pfarrgasse)  Sektionaltor elektrisch betrieben mit Funksteuerung

groBe Dachterrasse auf Garage/Anbau mit Sichtschutz durch Holzflechtelemente
(vgl. Ziffer 1.4.2)

» ZJuwegung und Hof: Betonpflaster

» AuBentreppe mit Kunststeinbelag
im SUden kleiner Garten als Abstandsgrin
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3.18 O:
e Garage und Werkstatt im Westen
« ein Uberdachter Carport vor der Garage mit einem Steliplatz (hintereinander)

3.19
rechteckig geschnittene Eckparzelle von Norden erschlossen,

StraBenfront (NeustraBe) ca. 13 m, Tiefe ca. 29 m
StraBenfront (Pfamrgasse) ca. 29 m, Tiefe ca. 13 m
in Nord/Sud-Ausrichtung von der Zufahrt aus gesehen

3.20
keine Anderungen zu erwarten

3.21 Sonstiges: J

Schleiermacherstrae 8  Telefon 06151-25980  email@baugutachten.de
64283 Darmstadt Telefax 06151-21622  www.baugutachten.de


mailto:email@baugutachten.de
http://www.baugutachten.de

GAG: Zwangsversteigerungsverfanren AZ 24 K7/25

4.1

4.2

4.4

4.5

4.6

4.7

GEBAUDEBESCHREIBUNG
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Gebdudeart: (siehe auch IZiffer 2.2)
1 1/2-, z. T. 2-geschossiges Wohngebdude , Baujahr ca. 1907, Anbau ca. 1970

urspringlich 1 1/2 g Siedlungshaus durch 2 g. Anbau erweitert,
derzeit in 2 Einheiten aufgeteilt

Innenwdnde:
s KG:
s EG:

DG:

* lInnenwandbekleidung:

Fassade:
EG:
DG:

* Sockel:

Bedachung:
Eindeckung:

* Schormstein:
Dachrinnen:

Decken:

o KG:

e EG:

* DG/OG:

e Spitzboden:

e Deckenuntersichten

konventionelle Bauweise
Mauerwerk
Mauerwerk
Mauerwerk

massiv
massiv
massiv
z.T. Putz, Tapete und Anstrich, z. T. nur Putz und Anstrich

Putz und Anstrich ([mutmaBlich aus den 1970er Jahren)
Schieferbekleidung (teils defekt)
Klinkerbekleidung, an Brandwand nur verputzt

Betondachsteine ([mutmaBlich aus den 1970er Jahren),
Anbau SUd Welletemnit (mutmaBlich asbesthaltig)
Garage Dachpappe

Massiv

Zink bzw. Kunststoff

Stahloetondecke mit Stahlirbgemn
Holzbalkendecke, Anbau Betondecke
Holzbalkendecke mit Holzpaneelbekleidung
z.T. Verlegeplatte, teilweise Styroporisolierung
ohne Dampfbremse (nachzurtsten)
Uberwiegend Holzpaneelbekleidung,

Putz, Tapete und Anstrich, z. T. Putz und Anstrich
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4.8 Treppen:

KG: steile Kellertreppe mit Anstrich,
eingeschréinkte lichte Hohe (ca. 1,60 m)

EG - DG: Holztreppe mit PVC-Belag

Gelénder: Holzgelander mit HolzfOllung

Holzhandlauf
Holzeinschubtreppe zum Spitzboden

4.9  Heizung:
* elektrisch betriebene Luftwdrmepumpe, Einbau 2023

WdarmeUbertragung mit Radiatoren und Thermostatventilen
Heizungsrohre Oberwiegend unter Putz, z. T. auf Putz
Wametauscher im Hofbereich des Anbaus
« Warmwasserbereitung mittels zentralem Speicher, der von der Heizung befeuert wird

4.10 FuBbdéden:

KG: Glattstrich, z.T. Fliesen
EG: z.T. Fertigparkett, z. T. Linoleum, z. T. Fliesen
e DG/OCGC: PVC in Holzdekor, z. T. FT-Parkett
» Spitzboden Verlegeplatte
4.11
Fenster: Kunststofffenster, z. T. aus den 1990er Jahren
z. T. Holzfenster (Anbau, aus den 1970er Jahren)
z. T. Aluminiumfenster (mutmaglich 1980er Jahre)
Verglasung Iweifachverglasung
RolllGdden: Kunststoff, Uberwiegend mechanisch betrieben,
z.T. ohne Verschattung
4.12 Tdren:
¢ InnentUren einfache HolztUren mit Echtholzfurnier
Holzumfassungszargen

z. T. BlechtUren mit Drahtglasfillung
Anbau: Limba-Holztiren mit Stahlzargen
z.T. SchiebetUren Holz, Furnier Limba

e Hauseingangstor: AluminiumtUr mit Zweifachverglasung
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4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

4.21

KOchen:

* Bodenbelag:

*» Wandbekleidung:
» KUcheneinrichtung:

*» Warmwasserbereitung:

B&der:

* FuBbodenbelag:
Wandbekleidung:
Ausstattung:

Warmwasserbereitung:

Hinweis:

WC [extra):
FuBbodenbelag:

 Wandbekleidung:
Ausstattung:

Warmwasserbereitung:

Hinweis:

Pan Hoffmann Dipl.Ing. Architekt AKH
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StUck: 2 (EG, DG)

Linoleum (EG), PVC Fliessendekor (DG)
Fiesenspiegel

gehoért nicht zum Gebd&ude

zentral

StOck: 2

Fliesen 1/1

Fliesen 2/3

2 WT, 2 WC, 1 Dusche, 1 Badewanne
zenftral

Ausstattung der Bauzeit ca. den 1970er Jahren entsprechend

StUck: 1 einfaches WC im Bereich Anbau

Fliesen 1/1
Fliesen 1/2
1 WT, 1 WC

nein, nur Kaltwasser
sehr einfache Ausstattung der Bauzeit entsprechend

Photovoltaikanlage (ca. 2021, 10 kW Peak), ohne Bewertung bei diesem Gutachten

« Klingel und Gegensprechanlage vorhanden
Anzahl der Steckdosen und Brennstellen der Bauzeit entsprechend
FI-Schalter nicht vorhanden

* Installationen Uberwiegend unter Putz, z. T. auf Putz

 Telefonanschlussdosen im EG und DG/OG vorhanden

« Anschluss an &ffentliche Ver- und Entsorgung
« die Funktionsf@higkeit der technischen Anlage wurde nicht Gberproft

auBien:

der Bauzeit und Zweckbestimmung entsprechend einfache Details

der Bauzeit und Zweckbestimmung entsprechend einfache Details,

teilweise modermnisiert
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4,22

Raumhdhen: Ubliche Raumh&hren der Bauzeit entsprechend, im KG
eingeschrankte lichte Héhe ca. 1,80 m der Bauzeit entsprechend,
an der KG Treppe im Sturzbereich erheblich eingeschrénkte
lichte Héhe ca. 1,60 m, Héhenversatz zwischen Altbau und Anbau

Raumaufteiung:  besondere Raumaufteilung durch An-und Umbau, mit
z. 1. gefangenen R&umen bzw. Durchgangszimmern im 1. OG/DG
H&henversatz zwischen Altbau und Anbau (1 Stufe), die RGume
im OG des Anbaus sind nur Uber das DG des Vorderhauses
erschlossen und dienen als entsprechende Erweiterung,
das Gebdude wird derzeit mit 2 Einheiten genutzt
GroBe Terrasse mit Freisitz z. T. auf der Garage (vgl. Ziffer 1.4.2)
vom Wohnzimmerim OG des Anbaus zugdnglich

4.23 Baulicher Zustand:
« Gebdude: ausreichend, z. T. mangelhaft
* AuBenanlagen: ausreichend
» Ausstattungsstandard einfach

4.24

« Abweichungsgenehmigung fur Carport, Temasse und Anbau SUd erf. (vgl. Ziff. 1.4.2)
erhebliche Putzsch&den im KG und EG Anbau
Fenster in Brandwand (Bestandsschutz unterstellt)

» Schwellenhdhe Balkon zu niedrig < 15 cm, Einlaufrinne fehlt

» Dachbodenisolierung lUckenhaft, Dampforemse fehlt
Sockelbereich teilweise mit AusblUhungen
Anbau Sud Welletemnit ([mutmaBlich asbesthaltig) im Sanierungsfall kostentrachtig
Heizung und Energiebedarf bei Weitem nicht mehr zeitgemas (vgl. Ziff. 4.27)

Hinweis:

Das Verkehrswertgutachten ist kein Schadensgutachten, insbesondere wurden keine
Bauteildffnungen vorgenommen oder die Funktion von haustechnischen Anlagen
UberprUft. Es fand auch keine detailierte Untersuchung der Gebdude oder von
Gebdaudeteilen im Hinblick auf versteckte M&ngel statt.

Erkennbare Schaden und Mé&ngel, die den Verkehrswert Uber die der Bewertung
zugrunde gelegte Restnutzungsdauer/Alterswertminderung hinaus beeinflussen oder die
die Gebrauchstichtigkeit einschréinken, mussten gesondert bewertet werden.

Dies entspricht dem gewdhnlichen Geschaftsverkehrim Sinne von § 194 BauGB zur
Bemessung des Verkehrswertes.

Gdf. ist ein gesondertes Gutachten notwendig, welches durch einen &.b. u. v.
Sachverstandigen fUr Bauschaden zu erstatten ware. Dies ist jedoch nicht Gegenstand

dieser Verkehrswertermittlung.
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4.25
Einfamilienwohnhaus (Siedlungshaus), Baujahr ca. 1907,
durch Anbau in den 1970er Jahren erweitert, z. T. saniert,
jedoch mit Instandhaltungsrickstau, derzeit in 2 Einheiten aufgeteilt,
im sUdlichen Bereich des Oristeils Worfelden

4.26
eingeschrankt

4.27 Sonstiges:
Ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt

Aufgrund des Baujahres und der Bauweise des Gebdudes ist von einem sehr hohen
Energiebedarf, der bei Weitem nicht mehr heutigen Gesichtspunkten entspricht,
auszugehen.

Hinweis:
Seit 01.05.2014 ist im Falle des Verkaufs oder der Vermietung ein Energieausweis
vorzulegen.
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5. WERTRELEVANTE FAKTOREN

Hinweis: Nachfolgende Berechnungen sind mittels elektronischer
Datenverarbeitung erstellt. Durch evil. Rundungsfehler der einzelnen
Teilergebnisse sind nicht einzelne gerundete Teilergebnisse, sondem nur die
Gesamtrechnung nachprifbar.

5.1 MIETEINNAHMEN:
Lt. § 27 ImmoWertV wird der marktUblich erzielbare Ertrag der
Ertragswertberechnung zugrunde gelegt. Aufgrund der Nutzungsmdoglichkeit
(vgl. Ziff. 2.2), des Zuschnitts und der GroBe der Geb&ude werden die
marktUblich erzielbaren Mieteinnahmen wie folgt gesch&tzt:

Wohnfldche gm Mietansatz €/gm
Wohnfléchen EG 60,00 X 9,00 540 €
Wohnfldchen OG 104,00 X 8,50 884 €
Nebenr&ume EG 50,00 X 4,00 200 €
Garage/ Werkst. pauschal 150 €
Gesamt 1.774 €
Das entspricht einer Jahresmieteinnahme von (x12) 21.288 €

5.2  BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN:
Lt. § 32 ImmoWertV sind als Bewirtschaftungskosten die nicht durch Umlagen
oder sonstige KostenUbernahmen gedeckten Betriebskosten anzusetzen:

Ein. €/Einheit
Verwaltungskosten Wohnhaus 2 358 716 €
Garage/ Werkstatt pauschal 150 €

WIfl. am €/am
Instandhaltungskosten und nicht 164 14 2.296 €

umlegbare Betriebskosten

Garage/ Werkstatt pauschal 300 €

% der JNM
Mietausfallwagnis 2 21.288 426 €
Bewirtschaftungskosten (€ / Jahr) 3.888 €
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5.3 BODENWERT:
Bodenrichtwert It. Hessischer Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation zum 01.01.2024 fUr ein durchschnittliches
erschlieBungsbeitragsfreies Mischbaugrundstick im Lagebereich:

470 €/gm

Es wird eine stagnierende Bodenwertentwicklung zum Stichtag  08.04.2025
unterstellt.

Unter BerUcksichtigung der Lage im Richtwertgebiet, des
GrundstUckszuschnittes als Eckparzelle, der baulichen Ausnutzung und der
Gegebenheiten wird ein Abschlag in Hohe von rd. 10 % des Richtwertes in

Ansatz gebracht.

Richtwert: 470 €/gm-rd. 10 % Anpassung (- 50 €/gm) = rd. 420 €/gm
Der objektsperzifische Bodenwert wird somit auf 420 €/gm  geschatzt

391 am X 420 €/am 164.220 €

5.4  LIEGENSCHAFTSZINS:
Lt. § 21.2 ImmoWertV ist der Liegenschaftszinssatz der Zinssatz, mit dem der

Verkehrswert von Liegenschaften im Durchschnitt marktUblich verzinst wird

Laut Auskunft des Immobilienmarktberichtes SUdhessen 2024 des
Gutachterausschusses for Immobilienwerte im Amt for Bodenmanagement
Heppenheim wird bei Ein- und Zweifamiienwohnh&usern im
Bodenrichtwertbereich von 400 bis 599 €/gm ein Liegenschaftszinssatz

in Héhe von 0.70% bis 2,30%

in Ansatz gebracht.

Aufgrund der Gegebenheiten (vgl. Ziff. 4.25 bis 4.27) wird der
Liegenschaftszinssatz gesch&tzt auf 2,00%
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5.5
Lt. § 4.3 ImmoWertV ist als Restnutzungsdauer die Anzahl der Jahre
anzusetzen, in denen die baulichen Anlagen bei ordnungsgemdaBer
Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen

Laut Anlage 1 der ImmoWertV wird bei gleichartigen Objekten eine
Nutzungsdauer von 80 Jahren unterstellt.

Aufgrund der Gegebenheiten wird die wirtschaftl. Restnutzungsdaver auf 25 Jahre
geschatzt, wobei die erfolgten Sanierungen auf Grundlage des Modelles

zur Ermittlung der Restnutzungsdauer bei Wohngeb&uden bei "Modemisierung”

gemdB Anlage 2 der ImmoWertV bericksichtigt worden sind.

5.6 BARWERTFAKTOR:
Lt. § 34 ImmoWertV sind fUr die Kapitalisierung und Abzinsung
Barwertfaktoren auf Grundlage der Restnutzungsdauer und des
objektspezifischen Liegenschaftszinssatzes zugrunde zu legen.

Der j&hrlich nachschissige Rentenbarwertfaktor fUr die Kapitalisierung
[Kapitalisierungsfaktor) ist nach der folgenden Formel zu ermitteln:

KapitalisierungsfaktorKF=  g"- 1

a"x(a-1)
Liegenschaftszins (It. 5.4): 2,00%
Restnutzungsdauer (It. 5.5): 25 Jahre
Kapitalisierungsfaktor: 19,523
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5.7
Lt. § 36.2 ImmoWertV ist als Herstellungswert der Gebdude die
Bruttogrundfléache (BGF) multipliziert mit dem der Bauart und Bauweise
entsprechenden Grundfi&chenpreis (bez. auf 2010) zu ermitteln. Dabei
werden die Kostenkennwerte der Anlage 4 der mmoWertV entsprechend
angesetzt.

Gebdudeart: Einfamilienhaus, Keller, EG, ausgebautes DG

Die BGF des Gebd&udes betragt It. Uberschléglicher Berechnung
(s. Anlage 1): 370 gm

Der Kostenkennwert (NHK 2010) vergleichbarer Gebd&ude ist 822 €/gm

(siehe Anlage 2).
Unter BerUcksichtigung der Gegebenheiten wird der Neubauwert auf 820 €/gm

geschdftzt.

Der Neubauwert der Garagen wird auf 400 €/gm
geschatzt,

Der Neubauwert des Carports wird auf 150 €/gm
geschdizt.

Zusatzlich sind die in der BGF-Berechnung nicht enthaltenen, werthaltigen

Bauteile wie z. B. Balkons, Dachgauben, wie folgt zu berUcksichtigen

Balkon/ Dachterrasse 1000 €/gm
Gauben 1500 €/gm

Hinweis: Einrichtungsgegensténde und Betriebseinrichtungen, die nicht
wesentliche Bestandteile des Gebdudes sind, bleiben bei diesem
Wertansatz unbericksichtigt.

58
Die Herstellungskosten sind auf den Bewertungsstichtag zu indizieren, wobei
die Indexreinen des Statistischen Bundesamtes fir Wohngebd&ude
Basisjahr 2010 = 100 zugrunde gelegt werden.
Zum Bewertungsstichtag liegt der Baukostenindex (Basis 2010) bei 187,2

59  AUSSENANLAGEN:
Der Herstelungswert der AuBenanlagen (Ziff. 3.16 + 3.17) wird auf 5,00%

der Herstellungskosten des Gebd&udes geschatzt.
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5.10
Lt. § 38 ImmoWertV bestimmt sich die Wertminderung wegen Afters nach
dem Verhdltnis der Restnutzungsdauer zur Gesamtnutzungsdauer der
baulichen Anlagen.
Aufgrund des Alters und des Zustandes des Gebdudes
(vgl. Ziff. 4.23 und 4.24) wird der Alterswertminderungsfaktor auf 0,3125
geschdtzt.

5.11
Lt. § 21.3 ImmoWertV geben Sachwertfaktoren das Verh&ltnis des
vorldufigen marktangepassten Sachwertes zum vorldufigen Sachwert an.
Die Sachwertfaktoren werden nach den Grundsétzen des
Sachwertverfahrens nach den §§ 35 bis 38 auf der Grundlage von
geeigneten Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden vorldufigen
Sachwerten ermittelt.

Laut Auskunft des Immobilienmarktberichtes SUdhessen 2024 des
Gutachterausschusses fur Immobilienwerte im Amt fir Bodenmanagement
Heppenheim wird bei Ein- und Zweifamilienwohnh&usern mit einem
vorléufigen Sachwert in Héhe von 400.000 € im Bodenrichtwertbereich von
400 bis 499 €/gm ein Sachwertfaktor

in Héhe von 1,09 bis 1,47
in Ansatz gebracht

Aufgrund der Gegebenheiten (vgl. Ziff. 4.25 bis 4.27) wird der Sachwertfaktor
im unteren Bereich der Spanne angesetzt und geschatzt auf 1,20
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5.12 NDSTUCKSMERKMALE:
Lt. § 8.3 ImmoWertV sind besondere objektspezifische GrundstOcksmerkmale
wertbeeinflussende GrundstUcksmerkmale, die nach Art oder Umfang
erheblich von dem auf dem jewelligen Grundsticksmarkt Ublichen oder
erheblich von den zugrunde gelegten Modellen oder Modellansatzen
abweichen.

Die in Ziff. 4.24 aufgelisteten Bauschdden, die Uber das Ubliche Mal
hinausgehen (sog. Instandhaltungsrickstau), sind nachfolgend mit
Erfahrungswerten fUr die Sanierung berUcksichtigt worden. Erst durch weitere
Untersuchungen und den daraufhin zu erstellenden Kostenanschlag lassen
sich die Kosten genau ermitteln. Dies ist jedoch nicht der Gegenstand dieser
Verkehrswertermittlung, sondern wdre durch ein gesondertes
Bauschadensgutachten abzudecken.

Hierbeiist zu beachten, dass bei einer Verkehrswertermittiung gemaB § 8.3
ImmoWenV keine realen Kosten, sondern marktgerechte Zu- und AbschlGge
zu berUcksichtigen sind.

Instandhaltungsrckstau (marktgerechter Ansatz) ca. 30.000 €
sowie hotwendige Abweichungsgenehmigung
dies entspricht rd. 183 € / gm Wohnfl&dche

zzgl. Regiekosten und Unwagbarkeiten rd 33% 10.000 €
-40.000 €

Besondere obiekispezifische Grundsticksmerkmale -40.000 €
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5.13
GemdB UR xxx/x0x vom xx.xx.xxx des Notars xxxx
V.
Auszugsrecht:
kostenlos

; und 1b
Der Erschienene zu 2) -Ubernehmer- raumt den Erschienenéen zu 1a )

auf Lebenszeit ein
Auszugsrecht

ein, bestehend in

1

Abstellraum und Flur. Daruber hinaus sin
von Hof und Garten sowie der Garag
hinteren westlichen Grundsticksteil mit Zu

Die Kosten der Unterhaltung oder Renovierung des Gesamtgrundstﬂpkes und des
Hauses (sogenannte Reparaturen an Dach und Fach) hat der Eigentimer zu

tragen.

Die laufenden Kosten fir gemeindliche Abgaben, Benutzungsgeblhren sowie
grundstiicksbezogene Versicherungsbeitrage haben die Berechtigten zu tragen.

Soweit getrennte Verbrauchsmesseinrichtungen vorhanden sind, haben die
Berechtigten die sodann anfallenden Kcsten entsprechend ihrem gemessenen

Verbrauch zu tragen.

2. dem Recht der Berechtigten auf Mitbenutzung samtlicher dem
gemeinschaftlichen Gebrauch dienender Anlagen und Einrichtungen, insbesondere
von Heizraum, Trockenraum, Hobbyraum und Toilette im Anbau, aller vier

Kellerraume im Vorderhaus.

Bei einem Streit iber den Umfang des Mitbenutzungsrechtes hat die Berechtigte
die Wahl unter Beriicksichtigung des Grundsatzes der Gleichberechtigung zu

treffen.

3 dem Recht der Berechtigten auf sachgemiBe Pflege und Versorgung in
kranken und alten Tagen, der Zubereitung und Uberbringung von Speisen und
Getranken, eventuell nach Anweisung des Arztes, der Instandhaltung der Wasche.
Kleidung und Wohnung sowie der Vornahme aller erforderlich werdender

Handreichungen.
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Diese Verpflichtung erstreckt sich nicht auf die Zahlung von Krankenbehandlungs-
und Arzneikosten sowie auf die Kosten fur den Erwerb der Lebens-, Wasch- und
Putzmittel. Der Ubernehmer ist auch insoweit leistungsfrei, als den Berechtigten

private u len en und wenn es aus
plsphen G ist, ie Berechtigten in einer
inrichtung en

7ur Absicherung vorstehender Rechte der Ubergeber wird allseits die Eintragung eines

srechtes fur die ienenen zu 1a und 1b) als Gesamtberecht maR 428
zwar zu es zu eten
Il an erster Rangstelle d ung lif erster Rangstelle

Das Wohnungsrecht ist eine beschréinkte persénliche Dienstbarkeit. Nach § 1093
BUrgerliches Gesetzbuch darf der so Berechtigte ein Geb&ude oder Teile davon unter
Ausschluss des EigentOmers als Wohnung nutzen.

Taxierungen solcher Rechte erfolgen wiederum durch Kapitalisierung des
geldwerten Vorteils. Der Rentenbarwert (Wert des Wohnrechts) wird hierbei
gebildet Ober die zu erwartende Lebensdauer der berechtigten Person und
den Betrag des edangten Vorteils.

Dieser wird anhand von Leibrentenfaktoren (&12x bzw. &12y), die vom
Statistischen Bundesamt verdffentlicht werden, ermittelt.

Berechftigter: XXXXX
Geburtsdatum: XX.XX.XX
Bewertungsstichtag: 08.04.2025
Alter: rund 87 Jahre
Lebenserwartung der Berechtigten
(It. Sterbetafel 2021/23) rd. 4,5 Jahre
Liegenschaftszinssatz p: 2,00%
Leibrentenfaktor &12x/y 4,272
Mieteinnahmen/Monat Wohnfltichen EG 540 €
Garagen bzw. Werkstatt 150 €
Mithutzung Nebenrume EG Anbau 100 €
790 €
Jahricher Wertnachteil durch das Recht (x 12) 9.480 €
4,272 X 9.480 € 40.501 €
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Ubertrag 40.501 €

Pflegegeld fOr Obliche hausliche Pflege und Aufwartung

9.600 €
abziglich Anteil Pflegeversicherung -2.076 €
(Pflegestufe 1 unterstellt) 7.524 €
Pflegewahrscheinlichkeit (Pflegerisiko)
aeschatzt 50% 50% 3.762€
Jahriche Wertminderung durch das Recht 3.762 €
4,27 X 3.762€ 16.072 €
zzal. Risikozuschlaa 33% X 16.072 € 5.304 €
21.376 €
Summe 61.878 €
Wert des Au hts 11/1: rund: 62.000 €
Lt. § 8 ImmowertV sind von dem Ublichen abweichende Umstande
"marktgerecht"in Abzug zu bringen. Da fir das mit dem Wohnrecht
belastete GrundstUck nur ein eingeschrankter K&uferkreis zur VerfGgung
steht, der nur mit einer entsprechenden Wertminderung bereit ware das
belastete Grundstlick zu erwerben, ist ein entsprechender Zuschlag in
Ansatz zu bringen. Dieser Zuschlag wird aufrd. 15 % des vorldufigen
Wertes geschdizt 9.300 €
Wertminderuna durch das Auszuasrecht 11/1: rund: -71.000 €
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

ERTRAGSWERTBERECHNUNG

Gebdudenutzung:

Wohnfldche laut Anlage 1

Wohnfldchen EG 60 gm

Wohnflichen OG 104 gm

Nebenrdume EG 50 gm

Gara Werkst

Jahresrohmiete 12

Bewirtschaftungskosten (It. Ziff. 5.2):

Rein

GrundstiUcksgroBe: 321 gm

Bodenwert: 3921 gm

Liegenschaftszinssatz: 2,00%

Reinerirag - Bodenerirag:

Gebdudeertrag:

Liegenschaftszinssatz: 2,00%
1,020

Restnutzungsdauer:

Barwertfaktor: 19,523

Gebdudeeriragswert: (Ziff. 6.9 x 6.12)

Bodenwert:

Vorl

25 Jahre

79)

Seite 24

(nachrichtlich)

Wohnhaus mit Anbau derzeit in 2 Einheiten genutzt

9,00 540 €
8,50 884 €
4,00 200 €
auschal 150 €

1.774 € 21.288 €

-3.888 €

17.400 €
420 €/gm 164.220 €

-3.284 €

14116 €

275.590 €

164.220 €

439.810 €
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7. SACHWERTBERECHNUNG

7.1 Gebdudeart: 1 1/2 g. Wohnhaus mit 2 g. Anbau

7.2  Baujahr: ca. 1907, Um- und Anbau ca. 1970
7.3  Restnutzungsdauer (It. Ziff. 5.5): 25 Jahre

7.4  Normalherstellungskosten (NHK 2010} (vgl. Ziff. 5.7):

370gm X 820 €/gm
Zusatzliche, bei der BGF nicht erfasste werthaltige Bauteile
Balkons 45 gm X 1000 €/gm
Dachgauben 7 gm X 1500 €/gm
Carport 27 gm X 150 €/gm
Gara [/ Werkst. m X 400 €/

7.5  Index zum Stichtag (Basis 2010 = 100)

7.6 Normale Herstellungskosten:

7.7  AuBenanlagen:

7.8 Herstellun kosten:

7.9  Alterswertminderungsfaktor:

7.10 minderte durchschnitfliche Herstellu
7.11  GrundstUcksgréBe: 391 gm
7.12 Bodenwert:
7.13  Vorlaufi Sachwert:

7.14 Sachwertfaktor (s. Ziffer 5.11)

ster Sachwert:

7.15 Vorldaufi , marktan

Schleiermacherstralie 8
64283 Darmstadt

Telefon 06151-259 80
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5,00%

0.3125
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303.400 €
45,000 €
10.500 €

4.050 €

22.800 €
385.750 €

722124 €

36.106 €

758.230 €

236.947 €

164.220 €

401.167 €

1,20

481.400 €
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8. VERKEHRSWERTERMITTLUNG
§ 194 BauGB definiert den Verkehrswert wie folgt:

.Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, derin dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des GrundstUcks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
RUcksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche Verhdltnisse zu erzielen ware."

In der Regel orientiert sich bei Ein- und Zweifamilienh&usern der Verkehrswert am
Sachwert.
Der Ertragswert hat also nur nachrichtlichen Charakfter.

Vorléufiger, marktangepasster Sachwert (s. Ziff. 7.15) 481.400 €
Vordaufiger Ertragswert nachrichtlich (s. Ziff. 6.15): 439.810 €

Unter BerUcksichtigung der Lage und Hauptausrichtung,

des Gebdudezuschnittes und der Ausstattung, sowie unter Einbeziehung
der rucklaufigen Nachfragesituation des Teimarktes energetisch unsanierte
EfH/ZfH ist ein Abschlag vom vorliéufigen, marktangepassten Sachwert

in Ansatz zu bringen.

MarktUblicher Abschlag: rund: -4% -21.400 €
Der voraufige Sachwert inkl. marktUblichem Abschlag des

unbelasteten Grundstiicks ohne Aufwuchs betfragt somit 460.000 €
Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale (s. Ziff. 5.12) -40.000 €

Der Sachwert des unbelasteten GrundstUcks ohne
Aufwuchs betragt somit 420.000 €

Wie oben dargestellt, wird bei Ein- und Zweifamiienwohnhdusem
der Verkehrswert vom Sachwert abgeleitet.

Der unbelastete Verkehrswert betré&iat daher 420.000 €

Wertminderun durch das Auszu s. Ziff. 5.13 -71.000 €

Verkehrswert unter BerUcksich hts| 1: 349.000 €
in Worten undertneunundvi ausend Euro

Sachverstindiger for
Bewertung von bebauten
und unbebauten
B ch 8 Telefon 06151-25980 email@baugutachten.de

64283 Da Telefax 06151-21622  www.baugutachten.de
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(s. Anlage 1 zum Beischreiben)

Grundsticks roBe: Parzelle Nr. 175 391 m
Lange Breite Fldche
Geschossfléichen
Wohnhaus 8,50 x 8,00 68,00
0.25 x 2,50 0,63
3,53 x 3,46 12.21
5,42 x 7.20 39,02
5,42 x 4,00 21.68
1.50 x 3.75 5,63
Ga e Do ara e 6,00 x 5,75 34,50
Ga e ®hH 3,50 x 6.50 22,75
Ca rt ca 4,50 x 6,00 27,00 231,42
GRZ= 231,42 391 0,59
Gesch ssflichen EG 231,42
Geschossfliichen OG: 3,53 x 3,46 12,21
5,42 X 7.20 39.02
Geschossflichen DG 0.75 x 68.00 51,00 333 66
GFZIw= 333,66 391 0,85
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Grundfladche KG

Grundfléche EG

Grundflache OG
Grundflache DG

Grundfléache SPB

Summe der Bruttogrundfl&chen Haus

Zusatzliche werthaltige, bei der BGF-Berechnung nicht effasste Bauteile

(z. B. Balkons, Dachgauben etc.)
Balkon OG
Terrasse OG

Pan Hoffmann Dipl.Ing. Architekt AKH

8

0,25
8.50
0,25
3.53
5.42
5.42
1,50
3.53
5,42
8,50
0.25
8,50

7 20
6 00

Summe der Balkons/Terrassen rd

iebel
Summe der 7 iebel rd.

Garagen
Grundflache EG:

Summe der Bruttogrundfldchen Garagen rd

Carport
Grundflache EG: |

Wohnflachen
Summe WTl+Nfl
BGFa

3.30

6,00
350

4,50| x |
Summe der Bruttogrundflachen Carport rd

Schleiermacherstral3e 8

X X X X X X X X X X X X X

x

X
X

2,50
8,00
2,50
3,46
7.20
4,00
3.75
3.46
7.20
8,00
2,50
4,00

20
6,00

2,00

575
6,50

6.001

FiGche

164
224
370

64283 Darmstadt

68 00
0,63
68.00
0,63
12,21
39,02
21,68
5.63
12,21
39.02
68,00
0.63
34,00

8.64
36

6.60

34,50
2275

27,001

Fl&che/
WFL

%

100.0%
136.6%
225,6%

79)

Anlage 1.2

68 63

147 17
5124

68 63
3400

370 gm

8 64
36,00

45 m

6,60

57 am

27 gm

Fladche/
BGFa
%
44,3%
60,5%
100.0%
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{s. Anlage 1 zum Beischreiben)

EG:

OG/DG:

EG:

Zimmer

Zimmer

Zimmer

Wohnkiche

Bad

Summe der Wohnflachen Wohn EG ca.
Kiche

Kind

Eltern

Gast

Aufenthalt

Flur

Bad

Wohnen

Balkon zu 1/4 7.20 x
Terrasse zu 1 ca 6,00 x

1,20
6.00

Summe der Wohn DG ca.

Summe der Wohnflachen insaesamt ca.

Uberschld lich 75 BGF 5,42 x
5,42 x
1,50 x
Summe der Nebenflachen esamt ca

Schleiermacherstralke 8

7,20
4,00
3.75

64283 Darmstadt

Anlage 1.3

10 O

8 0

1150

19 95

1011

60 m

10 50

8,20

1150

9,20

1075

3,49

662

3304

8.64 216

36,00 9 00
104

164 am

39.02 29 7
21,68 16 6
5,63 4 2
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Ermittlung der Kostenkennwerte gemdfB Anlage 4 der ImmoWertV

Pan Hoffmann Dipl.Ing. Architekt AKH

E

Anlage 2

Nach sachverstandiger Wirdigung werden die in Anlage 4 der ImmoWertV (Beschreibung fir
Gebdudestandards) angegebenen Standardmerkmale den zutreffenden Standardstufen
zugeordnet. Eine Mehrfachnennung ist moglich, wenn die verwendeten Bauteile Merkmale mehrerer
Standardstufen aufweisen, z. B. im Bereich FuBboden 50 % Teppichbelag und 50 % Parkett.

AuBenwdande

Dacher

AuBentUren und Fenster
Innenw&nde und -tUren

Deckenkonstruktion und
Treppen

FuBbdden
Sanitdreinrichtunaen
Heizung

Sonstige fechnische
Ausstafttuna

Kostenkennwert (Summe)

Kostenkennwerte
Gebdudeart 1.01
Gebdudeart 1.32

Zuschlag for ZfH (1.05)

Hinweis:

Da der Anbau nicht unterkellert ist, wird der Kostenkennwert des
Gebdudetyps 1.01 und 1.32 gemittelt

m BG

655
620
638
669

371

371

743

371

371

248

743

725
690
708
743

Standardstufe
3 4
427
427
427
427
284 343
853
427
835 1005
790 955
813 980
853 1029

Schieiermacherstralie 8

64283 Darmstadt

643

1260
1190
1225
1286

Wwagungs-
anteil %

23

15

11

11

11

Telefon 06151-259 80
Telefax 06151-21622

Wag.Ant. x
Kostenkennwert

184
120
82
88

88

44
77
96

45

822
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GAG: Zwangsversteigerungsverfahren AZ24 K7/25 Anlage 3.1

Bild 1: Ansicht von Nord-Westen » Dipl.-ing.
an Hoffmann

Sachverstindiger fir
Bewertung von bebauten
und unbebauten
Grundsiicken

Bild 2: Ansicht von Nord-Osten
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Bild 3: Ansicht von Westen .
Dipl.-Ing.
Pan Hoffmann

Sachverstandiger far
Bewertung von bebauten
und unbebauten

Bild 4: Ansicht von SUd-Westen
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Dipl.-Ing.
Bild 5: Blick auf die Garage mit Dachterrasse/ Freisitz ( Ziff. R gjmenn

Sac  standiger fir
Bewe g von bebauten
und unhebauten
Grundsiticken
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9. SCHLUSSBEMERKUNG

9.1

Wenn Angaben oder Einlassungen nur von einer der anwesenden Parfeien stammen, so
wurden sie bei den SachausfUhrungen entsprechend gekennzeichnet. Gegebenenfalls
mUssen — nach emeuter Abkl&rung des Sachverhalts bei nicht vorliegenden vollstdndigen
Angaben - Ergéinzungen vorbehalten werden.

2.2

.Das obige Gutachten habe ich nach bestem Wissen und Gewissen erstattet.”
Kostenrechnung ist getrennt erstellt.

Das Gutachten erhdlt erst nach voller Vergitung der zugehdrigen Rechnung seine
GUltigkeit.

2.3

Der Sachversténdige haftet fir Schaden, gleich aus welchem Rechtsgrund, nur dann,
wenn er oder seine Erfullungsgehilfen die Schaden durch ein mangelhaftes Gutachten
vorsdtzlich oder grob fahréssig verursacht haben, jedoch nur dem Auftraggeber
gegenuber.

Alle darUber hinausgehenden Schadenersatzanspriche sind ausgeschlossen. Die
Haftung des Sachversténdigen ist — gleich aus welchem Rechtsgrund — auf 100.000,00
Euro Vermdgensschaden fir jeden Einzelfall beschrankt. Das gilt auch for Schaden, die
bei einer Nachbesserung entstehen.

Als Gewdhrleistung kann der Auftraggeber zundchst kostenlose Nachbesserung des
mangelhaften Gutachtens verlangen. Wird nicht innerhallb angemessener Zeit oder
angemessen gesetzter Frist nachgebessert oder schiGgt die Nachbesserung fehl, so kann
der Auftraggeber RUckgéngigmachung des Vertrages (Wandlung) oder Herabsetzung
des Honorars (Minderung) verlangen.
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Mdangel mUssen unverziglich nach Feststellung dem Sachverstdndigen schriftlich
angezeigt werden.

Erfbllungs- und Schadenersatzanspriche, die nicht einer kUrzeren Verj@dhrungsfrist
unterliegen, veri@hren nach funf Jahren. Die Verjahrungsfrist beginnt mit der Ubergabe
des Gutachtens an den Auftraggeber bzw. bei Abnahme. Die Abnahme des
Gutachtens gilt 7 Tage nach seiner Aufgabe zur Post bzw. bei Ubergabe als erfolgt.

9.4

Als ErfUllungsort und Gerichtsstand ist ausdricklich Darmstadt vereinbart

9.5 GUTACHTENUMFANG:

Dieses Gutachten umfasst die unten angegebenen Seiten, Anlagen und Ausferfigungen
Eine Durchschrift befindet sich bei den Gutachterakten.

9.6
2 Ausfertigungen sowie 1 pdf-Datei dieses Gutachtens gehen an folgende Anschrift:
Amtsgericht GroB-Gerau
Postfach 11 62
64518 GroB-Gerau
Diesist d Ausfertigung vo gungen mit 28 Seiten und 3 Anlagen
entlich
Aufgestellt: Darmstadt, den
er far
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