ARCHITEKTUR+SACHVERSTANDIGENBURO RUPPERT UMBACH

FREIER ARCHITEKT

SACHVERSTANDIGER FUR

IMMOBILIENBEWERTUNG EIPOS / IHK
EXPOSEE ALS AUSZUG  Iummeer,,
DER WERTSCHATZUNG it FeLesERC WOLFERSHAUSEN
- - - - TEL: 05665 — 969891

FAX: 05665 — 969892

MOBIL: 0179 - 69 16 293

zum Beschluss des Amtsgerichts Melsungen vom 05.09.2023 MAIL: architektur@buero-umbach.de
. . MAIL: gutachten@buero-umbach.de
in der Zwangsversteigerungssache zum Zwecke der Aufhebung WEB: www.buero-umbach.de
einer Gemeinschaft tGber die im Grundbuch von Malsfeld STEUERNUMMER: 032 876 30140
eingetragenen Grundstiicke: Mitglied im
DV.S
Bewertungsobjekt: Grundstiicke VoD

HESSEN

Gemarkung Malsfeld

34323 Malsfeld

Landwirtschafts — und Verkehrsflachen
In den Garten, Flur 4, Flursticke 93/5,

170/3 und 99/4 | Dipl.-Ing. Architekt Ruppert Umbach |
< DIN EN ISO/IEC 17024:2012, L
93.0 ZN-2023-09-05-2045 sc%’
. Giiltig bis 05/2028
Aktenzeichen: 23 K 8/23 N )

) e
i zierter 5‘0"“\‘

Besichtigungstage: 12.10.2023
Bewertungsstichtag: 12.10.2023

Qualitatsstichtag: 12.10.2023

Der Marktwert der 0.g. unbebauten Grundstiicke Gemarkung Malsfeld, Flur 4, Flurstiick 170/3 und
Flur 4, Flurstiick 99/4 als wirtschaftliche Einheit wird zum 12.10.2023 geschatzt auf

900,-- €

Der Marktwert des 0.g. unbebauten Grundstiickes Gemarkung Malsfeld, Flur 4, Flurstiick 93/5
wird zum 12.10.2023 geschatzt auf

Felsberg-Wolfershausen, den 23. November 2023
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GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG UND ZUSTAND

Bebauung:

Lagemerkmale,
Mikrolage:

Grundstlicksform/
Abmessung:

Topografie / Zuwegung:

Immissionen:

Bodenbeschaffenheiten:

Entwicklungszustand:

Grenzverhaltnisse:

Uberbau:

AG MELSUNGEN

Die Flurstiicke 99/4 und 170/3 sind unbebaut, jedoch teilweise bepflanzt.
Das Flurstiick 93/5 ist teilweise mit einer Verkehrsflache berbaut.

Die Bewertungsgrundstiicke liegen auBerhalb der geschlossenen Ortslage
(AuBenbereich) am 6stlichen Ortsrand von Malsfeld. Die Flachen sind
ausschlieBlich als Landwirtschaftsflache bzw. Verkehrsflache zu nutzen.

Die Grundstiicke sind unregelmaBig geschnitten und sehr unterschiedlich
groB.

Das Gelande fallt nach Siiden leicht ab. Die Verkehrsflache "K 135" liegt
an der Nordseite. Aufgrund einer Boschung kénnen die Grundstiicke von
hier nicht befahren oder betreten werden. Die ErschlieBungsflache an der
Sldseite ist ausschlieBlich Gber eine private Verkehrsflache erreichbar.

keine bekannt.

Es wurden keine Untersuchungen durchgefiihrt. Es wird von gewdhnlichen
Grundungsverhaltnissen ausgegangen.

Land- und Forstwirtschaftliche Flache

Das Flurstiick 93/5 wird teilweise durch eine private Verkehrsflache
Uberbaut.

Des Flurstickes 93/5.
Regelungsgehalt der §§ 912 — 916 BGB, § 63 ZVG

Eine Teilfldche des Flurstiickes 93/5 wurde durch den Eigentliimer des
Flurstiickes 93/6 mit einer Teilflache seiner Verkehrsflache iberbaut. Es ist
keine Eintragung in das Grundbuch erfolgt.

8§ 912 (1) Hat der Eigentlimer eines Grundstiicks bei Errichtung eines
Gebdudes Uber die Grenze gebaut, ohne dass ihm Vorsatz oder grobe
Fahrldssigkeit zur Last fallt, so hat der Nachbar den Uberbau zu dulden.

Der Eigentimer des liberbauten Grundstiicks hat entgegen dem §§ 903,
1004 Abs. 1 BGB den unter den Voraussetzungen des § 912 BGB
errichteten Uberbau zu dulden. Die Duldungspflicht hat dingliche Wirkung,
d.h. sie trifft den jeweiligen Eigentimer des Uberbauten Grundstiicks (BGH
LM Nr. 9 zu § 912).

Dies gilt auch flir den Erwerb im Wege der Zwangsversteigerung, selbst
wenn die Duldungspflicht in dem Zwangsversteigerungsverfahren nicht
angemeldet wurde (RGZ 160,166).
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8§ 912 (2) Der Nachbar ist durch eine Geldrente zu entschadigen.

Der Rentenanspruch entsteht zum Zeitpunkt der Grenziiberschreitung.
Die Feststellung der Hohe des Rentenanspruches ist den beteiligten
Nachbarn Ubertragen. Ohne Grundbucheintragung wirkt die
Vereinbarung nur zwischen den Nachbarn und deren Gesamt-
rechtsnachfolgern.

Die Rentenlast ruht als subjektiv-dingliches Recht als Belastung auf dem
Stammgrundstiick auch ohne Eintragung im Grundbuch. Das Recht geht
allen anderen Rechten an dem Grundstiick im Rang vor (§914 Abs. 1).

Berechnung Uberbau, wirtschaftlicher Nachteil von dem Grundstiick:
Grundbuch von Malsfeld, Laufende Nr. des Grundstiickes 9, Flurstiick 93/5

Als wirtschaftlicher Nachteil ist zu berticksichtigen, dass die Flache des Flurstiicks 93/5 wahrend der RND
des "Uberbaus" durch das Bewertungsgrundstiick nicht genutzt werden kann.

Ausgangsdaten Uberbau:

Bodenwert 2,00 €/m?2
GroBe des belasteten Teil-Grundstiicks ca. 50,00 m2
RND Uberbau 80 Jahre
Liegenschaftszins 4,0 %

Berechnung:

Teilflsche 50,0 m2 x 2,00 € = 100,00 € x LZ 0,04 = 4,00 €
4,00 € x Vervielfaltiger bei RND 80 Jahren 23,915 = 95,66 €

Baulasten:

ErschlieBungszustand:

Einfriedung des Grundstticks:
Art und MaB

der baulichen Nutzung:

Gesamteindruck:

AG MELSUNGEN

Laut Auskunft der Bauaufsichtsbehérde fir den Schwalm-Eder-Kreis sind
auf den Bewertungsgrundsttiicken keine Eintragungen im Baulastenver-
zeichnis erfolgt.

Die Grundstiicke sind ausschlieBlich (iber eine private Verkehrsflache an
der Sudseite erreichbar. Es sind keine GrundstiickserschlieBungsanlagen
vorhanden.

keine

Die Fldchen liegen im AuBenbereich der Gemarkung Malsfeld und sind
ausschlieBlich als Landwirtschaftsflache bzw. Verkehrsflache zu nutzen.
Die Flurstiicke 99/4 und 170/3 sind als wirtschaftliche Einheit zu

betrachten. Das Flurstlick 93/5 ist durch die Topografie und den
vorhandenen Uberbau nicht nutzbar.
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