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2.5 Erschließung 

Straßenart: Anliegerstraße 

Verkehrsbelastung: mäßiger Verkehr 

Straßenausbau: voll ausgebaut, Fahrbahn asphaltiert, beiderseitig Gehwege 

Straßenbeleuchtung: vorhanden 

Anschlüsse an Ver 
Qörtjlincglpitungen und 
Abwasserbeseitigung: Strom, Wasser und Gas aus öffentlicher Versorgung, 

Kanalanschluss, Telefonanschluss 

2.6 Grenzverhältnisse, nachbarliche Gemeinsamkeiten 

Grenzbebauung: mehrseitige Grenzbebauung 

Grundstückseinfriedung: komplett zum Bewertungsgrundstück gehörend 

2.7 Baugrund, Grundwasser 
(soweit augenscheinlich ersichtlich) 

nicht bekannt, vermutlich gewachsener, normal tragfähiger 
Baugrund 

Es besteht vermutlich keine Gefahr von Grundwasser-
schäden, Hochwasserschäden und Bergsenkungsschäden. 

Baugrunduntersuchungen wurden im Rahmen dieses 
Gutachtens nicht durchgeführt. 

2.8 Immissionen, Altlasten 

Immissionen: Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung waren keine Immissionen 
feststellbar. 

Altlasten: Altlasten sind nicht bekannt. 

Es wurden keine Bodenuntersuchungen durchgeführt. Bei 
dieser Wertermittlung werden ungestörte, kontaminierungs-
freie Bodenverhältnisse (Altlastenfreiheit) unterstellt. 
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2.9 Rechtliche Gegebenheiten 
(wertbeeinflussende Rechte und Belastungen) 

Grundbuchlich gesicherte 
Belastungen: In Abteilung  II  des Grundbuchs bestehen folgende nicht 

bewertete Eintragungen: 

• Zwangsverwaltungsvermerk 
• Zwangsversteigerungsvermerk 

Schuldverhältnisse, die ggf. im Grundbuch in Abteilung  II  und 
III  verzeichnet sein können, werden in diesem Gutachten nicht 
berücksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass diese ggf. 
beim Verkauf gelöscht oder durch Reduzierung des Kauf-
preises ausgeglichen bzw. bei Beleihungen berücksichtigt 
werden. 

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. begünstigende) 
Rechte sind nach den vorliegenden Erkenntnissen nicht 
vorhanden. Es wurden vom Sachverständigen diesbezüglich 
auch keine weiteren Nachforschungen und Untersuchungen 
angestellt. 

Anmerkung: 

Nicht eingetragene 
Lasten und Rechte: 

Eintragungen im 
Baulastenverzeichnis: Das Baulastenverzeichnis enthält keine Eintragungen. 
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3. Exemplarische Beschreibung des Gebäudes und der Außenanlagen 

3.1 Vorbemerkungen zur Gebäudebeschreibung 

Grundlage für die Gebäudebeschreibungen sind die 
Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die ggf. 
vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. 
Die Gebäude und Außenanlagen werden nur insoweit 
beschrieben, wie es für die Herleitung der Daten in der 
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die 
offensichtlichen und vorherrschenden Ausführungen und 
Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen können 
Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht 
werterheblich sind. Angaben über nicht sichtbare Bauteile 
beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, 
Hinweisen während des Ortstermins bzw. Annahmen auf 
Grundlage der üblichen Ausführung im Baujahr. Die 
Funktionsfähigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der 
technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, 
Elektro, Wasser  etc.)  wurde nicht geprüft; im Gutachten wird 
die Funktionsfähigkeit unterstellt. 
Baumängel und -schäden wurden soweit aufgenommen, wie 
sie zerstörungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar waren. In 
diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vor-
handenen Bauschäden und Baumängel auf den Verkehrswert 
nur pauschal berücksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, 
eine diesbezüglich vertiefende Untersuchung anstellen zu 
lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische 
Schädlinge sowie über gesundheitsschädigende 
Baumaterialien wurden nicht durchgeführt. 

3.2 Mehrfamilienhaus 

Nutzung: 

Gebäudestellung: 

Ausbau: 

Vollgeschosszahl: 

Geschosse: 

Baujahr: 

Modernisierungen: 

Wohnnutzung 

einseitig angebaut 

Das Gebäude ist komplett unterkellert. 
Das Dachgeschoss ist komplett ausgebaut. 

2 

Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dach-
geschoss 

soweit bekannt, ursprüngliches Baujahr 1914 

• Dacheindeckung vermutlich in den 90er Jahren erneuert 
• Fenster überwiegend neueren Baujahres 
• Innenausbau inkl. Sanitär vermutlich 2011 modernisiert 
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Konstruktionsart: 

Gründung: 

Kellerwände: 

Außenwände: 

Wärmedämmung: 

Innenwände: 

Geschossdecken: 

Treppen  

Geschosstreppe: 

Kellertreppe: 

Dach 

Dachkonstruktion: 

Dachformen: 

Dacheindeckung: 

Wärmedämmung: 

Dachentwässerung: 

Außenansicht:  

Sockel: 

Heizung:  

Heizkessel Fabrikat: 

Warmwasserversorgung: 

Kamin: 

Massivbau 

nicht bekannt, vermutlich Streifenfundamente 

nicht bekannt, vermutlich Bruchsteinmauerwerk 

Mauerwerk, Material nicht bekannt 

nicht bekannt, Wärme- und Schallschutz vermutlich dem 
Baujahr entsprechend 

nicht bekannt, vermutlich überwiegend Mauerwerk 

Kellergeschoss: nicht bekannt, vermutlich massiv 
Erdgeschoss: nicht bekannt, vermutlich Holzbalken 
Obergeschoss: nicht bekannt, vermutlich Holzbalken 

zweiläufige Treppe aus Holz mit Halbpodest, gedrechseltes 
Holzgeländer mit Handlauf, Zustand: durchschnittlich 

Treppe aus Beton 

Holzdach mit Dachaufbauten 

überwiegend Walmdach, teilweise Zeltdach 

Naturschiefer 

Dach vermutlich mit einfacher Wärmedämmung (vermutlich 
Zwischensparrendämmung) 

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zinkblech 

verputzt und gestrichen 

Bruchstein 

Zentralheizung, Brennstoff: Gas 

Viessmann Atola-RN 

zentral über die Heizung 

Schornstein über Dach verputzt 
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einfache Ausstattung 

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom 
Sachverständigen keine Funktionsprüfungen der technischen 
Einrichtungen (Heizung, Wasserversorgung, Elektro,  etc.) 
vorgenommen wurden. 

• Eingangsüberdachung 
• Terrasse 
• Dachaufbauten 
• Wintergarten 

normal 

zweckmäßig 

gut 

• teilweise ältere Haustechnik 
• Holzteile im Anstrich erneuerungsbedürftig 

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schädlinge 
sowie über gesundheitsschädigende Baumaterialien wurden 
nicht vorgenommen. 

keine bekannt 

Es sind keine besonderen Ausstattungen vorhanden. 

• Versorgungs- und Entwässerungsanlagen bestehen 
vermutlich vom Hausanschluss bis an das öffentliche Netz 
(nicht bekannt). 

• Die Außenanlagen sind in ortsüblichem Umfang vorhanden 
und gepflegt. 

• Gartenanlagen und Pflanzungen 

Elektroinstallation: 

Anmerkung: 

Besondere Bauteile: 

Zustand des Gebäudes 

Bau- und 
Unterhaltungszustand: 

Grundrissgestaltung: 

Belichtung I Besonnung: 

Baumängel I Bauschäden 
Unterhaltungs- und 
Modernisierungs-
besonderheiten: 

Anmerkung: 

Wirtschaftliche 
Wertminderung: 

Besondere Ausstattungen 
bei Wohnobjekten, die 
nicht mitgeschätzt werden: 

Außenanlagen:  
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