Qhr Ermittlung der modifizierten Restnutzungsdauer werden die wesentlichen Modernisierungen

- "zunachst in ein Punktraster (Punktrastermethode nach ,Sachwertrichtiinie®) eingeordnet.

Hieraus ergeben sich 0 Modernisierungspunkt (von max. 20 Punkten). Diese wurden wie folgt
ermittelt:

Modernisierungsmanahmen (vorrangig in den letzten 15 Jahren) Punkte Begriindung

Verbesserung der Warmedammung (Dach)
Modernisierung der Fenster und AuRentiren
Modernisierung der Leitungssysteme
Modernisierung der Heizungsanlage
Modernisierung der Bader

Modernisierung des Innenausbaus

Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaitung

Summe 0

Ausgehend von den 0 Modernisierungspunkten ist dem Gebadude der Modernisierungsstandard
.nicht modernisiert* im Rahmen der Instandhaltung zuzuordnen.

In Abhangigkeit von:

e der Ublichen Gesamtnutzungsdauer (70 Jahre) und

» dem (,voriaufigen rechnerischen®) Gebaudealter (2022 — 1900= 122 Jahre) ergibt sich eine
(vorlaufige rechnerische) Restnutzungsdauer von (70 Jahre — 122 Jahre =) 0 Jahren

« und aufgrund des Modernisierungsstandards ,nicht modernisiert* ergibt sich fir das Geb&ude eine
(modifizierte) Restnutzungsdauer von 11 Jahren.

Aus der ublichen Gesamtnutzungsdauer (70 Jahre) und der (modifizierten) Restnutzungsdauer (11

Jahre) ergibt sich ein fiktives Gebaudealter von (70 Jahre — 11 Jahre =) 59 Jahren. Aus dem fiktiven
Gebaudealter ergibt sich zum Wertermittlungsstichtag ein fiktives Baujahr (2022 — 59 Jahren =) 1963

Entsprechend der vorstehenden differenzierten Ermittlung wird fiir das Gebaude ,Wohnhaus" in der
Wertermittiung

e eine wirtschaftliche Restnutzungsdauer von 11 Jahren und
» ein fiktives Baujahr 1963

zugrunde gelegt.

Alterswertminderung
Die Alterswertminderung der Gebaude erfolgt nach dem linearen Abschreibungsmodell.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmaRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des Sach-
wertverfahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend insoweit
berticksichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentamer etc. mitgeteilt worden



sind.

Die in der Gebaudebeschreibung aufgefuhrten Wertminderungen wegen zusatzlich zum Kaufpreis
erforderlicher Aufwendungen insbesondere fur die Beseitigung von Bauschaden und die erforderlichen
(bzw. in den Wertermittiungsanséatzen als schon durchgefihrt untersteliten) Modernisierungen werden
nach den Erfahrungswerten auf der Grundlage fur diesbeziglich notwendige Kosten marktangepasst,
d. h. der hierdurch (ggf zusatzlich "gedampft' unter Beachtung besonderer steuerlicher
Abschreibungsmdglichkeiten) eintretenden Wertminderungen gquantifiziert.

Objektspezifische Grundstiicksmerkmale:
Folgende Schaden gehen erheblich iiber das MaR der Abschreibung hinaus:
s. Beschreibung und Bilder!

¢ Verkehrswert

Grundstlicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundsticks werden Gblicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Sachwert orientieren.

Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd.  68. 000,00 € ermittelt.
Der Verkehrswert fir das mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick in 65594 Runkel, Kirchweg 3

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Wirbelau 916

Gemarkung Flur Flurstiick
Wirbelau 2 229/12

wird zum Wertermittlungsstichtag 04.05.2022 mit rd.

68.000,- €

in Worten: Achtundsechzigtausend Euro
geschatzt.



zur Schatzung vom: 4. Mai. 2022

'Gemarkung: Runkel'Wirbelau. Flur: 1 Flurstick:

Stralle: Horstertstralle 65594 Wi

Bilder zur Dokumentation der Liegenschaft:

AuBlenbereich mit einer Fertiggarage

253/1

rbelau

_' Blechgarage mit Schwingror im hinteren Bereich der
| Grundstickflache
i

i
v

Grundstlck ist Gras und thw. mit einer
Aspnaltflache vor der Garage befestigt.



zur Schiatzung vom: 4. Mai. 2022

Gemarkung: Runkel/Wirbelau. Flur: 2 Flurstiick: 229/11 {(Haus Nr. 2)

StraBe: Kirchweg 2 65594 Wirbelau

Bilder zur Dokumentation der Liegenschaft:

AuBenbereich des bereits abgebrochenen Nebengebiudes

Abbruchmaterial des ehemaligen Gebdudes auf dem | Materialien: Etwa 50 m® unsortierter

| Flurstick 229/11. ': Bauschutt:
Die Schutthalde sollte vor und wahrend den | Holz. Steine. Blech, Kunststoff, alte Reifen: I
Entsorgungsarbeiten untersucht werden auf | Fasser und nicht erkennbare Stoffe i

kontaminierte Stoffe




' Anﬁlge zur Schatzung vom: 4. Mai. 2022

Gemarkung: Runkel/ Wirbelau, Flur: 2 Flurstick: 229/12

StraBe: Kirchweg 65594 Wirbelau
Bilder zur Dokumentation der Liegenschaft:

Aufenbereich der Garagen und Schuppeh
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! Seiten Gebaude Schuppen. Aulen Lattenwande.
| Dacheindeckung mit Faserzementplatten

/3



zur Schatzung vom: 4. Mai. 2022

Gemarkung: Runkel/Wirbelau, Flur: 2 Flurstiick: 229712 (Haus 3)

StraBe: Kirchweg 3 65594 Wirbelau

Bilder zur Dokumentation der Liegenschaft:

Hauptgebaude mit nachtraglichem Anbau:

I.ﬁ':'r::.
e \
r' 3
5
[
[
|
j Eingangsseite, Fassade Hohlblocksteine und Fenster sind nur tlw. mit zweifach
| Putzfldchen, Dacheindeckung mit Beton Kunststofffenster ersetzt worden. siehe oben.
| Steinen, Fenster alte einfach verglaste Fallrohre und Rinnen sind zum Teil defekt.
| Holzfenster
i

Y - Y
Innerraume sing alle mit Maébel Lrd Mal' U Inpen Raume sind ver-auchs und stark mis
1
2Lgests o Nikobin oetastes

4/5



Toilette: Sanitarleitungen Be- und

Entwasserung missen erne

i V.
R a el By e

uert werden

! Im Hofbereich ist eine Teilflache i

Betonstreifen befestigr

t

! Faserzementplatten. Reifen. altes Garagentor und
| sorstiger Scnutt liegt im Hofbereich
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