Dipl.-Ing. Marcus Badmann
von der IHK Frankfurt am Main 6buv. Sachverstandiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach ISO/IEC 17024 zertifizierter Immobiliengutachter fiir finanzwirtschaftliche Zwecke HypZert F

Gutachten Nr. 250329-1 GWG Anlage 1

Objekt: Borngasse 32

65589 Hadamar

bebaut mit einem Mehrfamilienwohnhaus und einem Nebengebéude
Ortstermin: 24.06.2025

Foto Nr. 33: Wohnhaus, OG, Treppenhaus

Foto Nr. 34: Wohnhaus, DG, Flur



Dipl.-Ing. Marcus Badmann
von der IHK Frankfurt am Main ébuv. Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach ISO/IEC 17024 zertifizierter Immobiliengutachter fir finanzwirtschaftliche Zwecke HypZert F

Gutachten Nr. 250329-1 GWG Anlage 1
Objekt: Borngasse 32
65589 Hadamar

bebaut mit einem Mehrfamilienwohnhaus und einem Nebengeb&ude
Ortstermin:  24.06.2025
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Foto Nr. 36: Wohnhaus, DG, Kiiche



Dipl.-Ing. Marcus Badmann
von der IHK Frankfurt am Main 6buv. Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach ISO/IEC 17024 zertifizierter Immobiliengutachter fur finanzwirtschaftliche Zwecke HypZert F

Gutachten Nr. 250206-2 GWG

Objekt: Alter Markt 21
65589 Hadamar
bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus sowie ein unbebautes Grundstiick

Anlage 2
Auszug aus der Liegenschaftskarte
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Dieser Auszug wurde maschinell erstellt.



Dipl.-Ing. Marcus Badmann
von der IHK Frankfurt am Main 6buv. Sachversténdiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach ISO/IEC 17024 zertifizierter Immobiliengutachter fur finanzwirtschaftliche Zwecke HypZert F

Gutachten Nr. 250206-2 GWG

Objekt: Alter Markt 21
65589 Hadamar
bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus sowie ein unbebautes Grundstiick

Anlage 3
Bauakte



ve
B
C
W N S—
52.
& /K?~
- ,_,uu,hl

J'd%.

a5

- ’
Lchny



Dipl.-Ing. Marcus Badmann
von der IHK Frankfurt am Main 6buv. Sachversténdiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach ISO/IEC 17024 zertifizierter Immobiliengutachter fir finanzwirtschaftliche Zwecke HypZert F

Gutachten Nr. 250206-2 GWG

Obijekt: Alter Markt 21
65589 Hadamar
bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus sowie ein unbebautes Grundstiick

Anlage 4
Karte zur Makrolage
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Datenquelle: Ubersichtskarte 1:200.000, MairDumont GmbH und Co. KG, Stand: 2025



Dipl.-Ing. Marcus Badmann
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nach ISO/IEC 17024 zertifizierter Inmobiliengutachter fiir finanzwirtschaftliche Zwecke HypZert F

Gutachten Nr. 250206-2 GWG

Objeki: Alter Markt 21
65589 Hadamar

bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus sowie ein unbebautes Grundstiick

Anlage 5
Karte zur Mikrolage
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Datenquelle: Stadtplan 1:20.000, MAIRDUMONT GmbH & Co. KG, Stand: 2025



Dipl.-ing. Marcus Badmann
von der IHK Frankfurt am Main 6buv. Sachverstindiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach ISO/IEC 17024 zertifizierter Immobiliengutachter fir finanzwirtschaftliche Zwecke HypZert F

Gutachten Nr. 250206-2 GWG

Objekt: Alter Markt 21
65589 Hadamar
bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus sowie ein unbebautes Grundstiick

Anlage 6
Luftaufnahme

Datenquelle: Orthofoto/Luftbild Hessen 1:5000, Hessisches Landesamt fiir
Bodenmanagement und Geoinformation, Stand: aktuell bis 4 Jahre alt



Dipl.-Ing. Marcus Badmann
von der IHK Frankfurt am Main ébuv. Sachversténdiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach ISO/IEC 17024 zertifizierter Immobiliengutachter fiir finanzwirtschaftliche Zwecke HypZert F

Gutachten Nr. 250206-2 GWG

Objekt: Alter Markt 21
65589 Hadamar
bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus sowie ein unbebautes Grundstiick

Anlage 7
Ermittlung der Freilegungskosten



Schéatzung Riickbaukosten

Ersteller/in:
Bewertungsstichtag:

Gebdudeart:

Einflussfaktoren Riickbaukosten

Marcus Badmann

Hyyp/ert

24.06.2025

Scheune mit Garage

Auswahl

Bewertung Gewichtung

Nutzungsart

VerkehrssicherungsmaRnahmen am Objekt
erforderlich

SicherungsmafBnahmen an Nachbargebduden
erforderlich

Platzverhéltnisse vor Ort einschrankt
Beurteilung der Baustellenerreichbarkeit
Beurteilung des Anteils an Verbundwerkstoffen
Hdhe der baulichen Anlage

Anzahl der Untergeschosse

Grofe der baulichen Anlage

Maoglichkeit von Altlasten und Schadstoffen

gewichtetes Ergebnis (Kfm. gerundet auf 0,5)
Riickbaukosten Spanne in €/m? BGF brutto

Riickbaukosten geschatzt inkl. MwsSt.
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145.00 €/m* BGF

Copyrights: HypZert GmbH.

Die Nutzung ist kostenlos. Die Schatzung ist eine bloRe unverbindliche Indikation auf Basis von HypZert zugrunde
gelegter Methodik und Erfahrungswerte . Anderungen vorbehalten. Keine Haftung fiir Fahrlassigkeit. Die
Schétzung ist nicht bestimmt fiir etwaige konkrete Vermogensdispositionen des Anwenders oder fiir Dritte.
Etwaige besondere Umstande des Einzelfalls sind nicht beriicksichtigt.
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