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Alte Chaussee 12 - 65589 Hadamar - Tel.: 0163-8201069 - marcus.badmann@t-online.de

Verkehrs-/Marktwertgutachten

Nr. 250329-1 GWG
Ausfertigung Nr.: 01

nach § 194 des Baugesetzbuchs (BauGB) tiber den Verkehrswert eines bebauten
Grundstiicks

Borngasse 32
65589 Hadamar

bebaut mit einem Mehrfamilienwohnhaus
und einem Nebengebaude

Auftraggeber: Amtsgericht Limburg a. d. Lahn
Zwangsversteigerungsgericht
Aktenzeichen 10 K 30/24

Gemarkung: Hadamar
Flur: 17
Flurstiick: 52/1
GrundstiicksgroRe: 384 m?
Wohnflache: 193 m?
Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag: 24.06.2025

Verkehrs-/Marktwert zum Stichtag: 70.000 €
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Ubersicht iiber die wesentlichen Daten

Objekt: Borngasse 32
65589 Hadamar

bebaut mit einem Mehrfamilienwohnhaus und einem
Nebengebdude

Auftraggeber: Amtsgericht Limburg a. d. Lahn
Zwangsversteigerungsgericht
Aktenzeichen 10 K 30/24

Wertermittlungs- und

Qualitatsstichtag: 24.06.2025

Art der Nutzung des

Wertermittlungsobjekts: Wohnen

Objekttyp: Mehrfamilienwohnhaus
GrundstiicksgréRe: 384 m?

Urspringliches Baujahr: unbekannt

Fiktives Baujahr: 1970

Wohnflache: 193 m?

Verkehrs-/Marktwert: 70.000 €
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1 Auftrag
14 Auftraggeber

1.2

1.3

1.4

1.5

Das Wertermittlungsgutachten wird erstattet gemaR Auftrag des Amts-
gerichts Limburg an der Lahn, Zwangsversteigerungsgericht, vom
25.03.2025 mit dem Aktenzeichen 10 K 30/24, im Biro des Sachver-
standigen eingegangen am 29.03.2025.

Das schriftliche Gutachten wird auftragsgemag in 3-facher Ausfertigung
zur Verfugung gestellt (Nr. 01-03), eine weitere Ausfertigung (Nr. 04)
verbleibt im Biro des Sachverstandigen.

Verwendungszweck des Gutachtens
Zweck der Wertermittlung ist ein Zwangsversteigerungsverfahren.
Auftragsumfang und geforderte Angaben zum Objekt

GemaR Beauftragung sind zusatzlich zur Ermittlung des Verkehrswerts
folgende Angaben zum Wertermittiungsobjekt zu machen:

a) ob und gegebenenfalls welche Mieter und Pachter vorhanden
sind

b) wer gegebenenfalls die Verwalterin oder der Verwalter nach dem
Wohnungseigentumsgesetz ist

c) ob ein Gewerbebetrieb gefiihrt wird (Art und Inhaber)

d) ob Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden sind (Art
und Umfang)

e) ob Verdacht auf Hausschwamm besteht

f) ob baubehérdliche Beschrankungen oder Beanstandungen be-
stehen

g) ob ein Energieausweis vorliegt

h) ob Altlasten (z. B. Bodenverunreinigungen oder Kampfmittel) be-
kannt sind

i) Inhalt des Baulastenverzeichnisses

Wertermittiungs-/Qualitatsstichtag

Als Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag wurde der 24.06.2025, der Tag
des Ortstermins, angenommen.

Ortsbesichtigung
Die Besichtigung des Objekis durch den Sachverstandigen erfolgte am

24.06.2025. Besichtigt werden konnten mehrere Raume im Erd-, Ober-
und Dachgeschoss, der Eingangsbereich, das Treppenhaus und be-
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reichsweise das Nebengebaude. Dariiber hinaus konnten die AuRenan-
lagen zwischen dem Wohngeb&aude und dem Nebengeb&ude besichtigt
werden. Der Bereich dstlich des Nebengebdudes konnte nicht besich-
tigt werden.

Aufgrund des Umfangs der in den Raumen befindlichen Gegensténde
konnten diese teilweise nur eingeschrankt und abschnittsweise in Au-
genschein genommen werden.

Die fur das Gutachten grundlegenden wertbeeinflussenden Umsténde
und Merkmale des Wertermittlungsobjekts wurden vom Sachverstandi-
gen ermittelt und in einer Akte zusammengefasst.

Uber den Ortstermin wurden die Betroffenen sowie das Gericht termin-
gerecht informiert.

Neben dem Sachverstandigen waren beim Ortstermin anwesend:

e die Eigentimerin/Antragstellerin
e der Prozessbevollméachtigte der Eigentiimerin/Antragstellerin
e diverse Mieterinnen und ein Mieter

1.6 Unterlagen

Dem Sachverstandigen wurden vom Auftraggeber folgende Unterlagen
zur Verfigung gestellt:

¢ Grundbuchauszug des Grundbuchs von Hadamar, Blatt 2813,
vom 24.06.2017, Deckblatt, Bestandsverzeichnis, Abteilung |,
Abteilung Il; aufgrund des Alters des Grundbuchauszugs hat der
Sachverstandige einen aktuellen Grundbuchauszug angefordert
und erhalten

Folgende Unterlagen und Informationen wurden vom Sachverstandigen
eingeholt:

e Fotos vom Objekt, aufgenommen wéahrend des Ortstermins am
24.06.2025, siehe Anlage 1

e Grundbuchauszug des Grundbuchs von Hadamar, Blatt 2813,
vom 16.04.2025

e Grundbuchauszug des Grundbuchs von Hadamar, Blatt 1313,
vom 03.07.2025

e Eintragungsbewilligungen zu Abteilung Il Ifd. Nr. 1 des Grund-
buchs von Hadamar, Blatt 1313

e Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 11.04.2025, siehe Anla-
ge 2

e Auszug aus dem Liegenschaftsbuch vom 11.04.2025
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e Kopie der Bauakte des Kreisausschusses des Landkreises Lim-
burg-Weilburg, Amt fiir Offentliche Ordnung, Fachdienst Bauen
und Naturschutz, vom 29.04.2025 einschlieBlich Baugenehmi-
gung, Grundriss, Schnitt und Ansicht beziiglich der Erweiterung
der Garageneinfahrt im Nebengebdude, siehe Anlage 3; Anmer-
kung: Bauunterlagen zum Wohngebaude selbst liegen weder
beim Kreisbauamt noch beim Stadtbauamt der Stadt Hadamar
vor

e Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis des Kreisausschusses
des Landkreises Limburg-Weilburg, Amt fir Offentliche Ordnung,
Fachdienst Bauen und Naturschutz, Sachgebiet Aligemeine
Bauverwaltung, vom 16.04.2025

e Auskunft aus der Altflachendatei des Landes Hessen beim Re-
gierungsprasidium Giel3en per E-Mail vom 23.04.2025

e Auskunft aus dem Gewerberegister der Stadt Hadamar vom
11.04.2025

e Auskunft aus dem Melderegister der Stadt Hadamar, Einwoh-
nermeldeamt, vom 10.04.2025

e Auskunft des Bauamts der Stadt Hadamar Gber baurechtliche
Gegebenheiten per E-Mail vom 14.04.2025

e Auskunft der Stadt Hadamar tber 6ffentlich-rechtliche Abgaben
per E-Mail vom 14.04.2025

e Recherche bei der Internetprasentation des Landesamts fiir
Denkmalpflege Hessen beziglich Denkmalschutzes
(http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de) am 10.04.2025

e Immobilienmarktbericht fiir den Bereich des Landkreises Lim-

burg-Weilburg 2025 (Berichtsjahr 2024) der Geschéftsstelle des

Gutachterausschusses beim Amt fiir Bodenmanagement im Auf-

trag der Gutachterausschisse fiir die Bereiche des Hochtaunus-

kreises, des Main-Taunus-Kreises, des Rheingau-Taunus-

Kreises und des Landkreises Limburg-Weilburg

vdp Immobilienpreisindex, vdpResearch

Karte zur Makrolage, siehe Anlage 4

Karten zur Mikrolage, siehe Anlage 5

Luftaufnahme des Wertermittlungsobjekts, siehe Anlage 6

datenbankbasierte Berechnungshilfe der HypZert GmbH zur Er-

mittlung der Freilegungskosten, siehe Anlage 7

Mietvertrage, eine Mieterliste oder andere Unterlagen das Wertermitt-
lungsobjekt betreffend wurden von der Eigentiimerin/Antragstellerin
trotz Nachfrage des Sachversténdigen an deren Prozessbevollméchtig-
ten nicht zur Verfligung gestellit.
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1.7

1.8

Rechtliche Grundlagen, Literaturquellen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024

e Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Ver-
kehrswerte von Grundsticken (Immobilienwertermittlungsverord-
nung — ImmoWertV) vom 14.07.2021, in Kraft getreten am
01.01.2022

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI | S. 176) m.W.v.
07.07.2023

e Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenver-
ordnung, WoFIV) in der Fassung vom 01.01.2004

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018,
zuletzt geandert am 11. Juli 2024

e Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der Fassung vom 08. August
2020, in Kraft getreten am 01. November 2020

Wertermittlungsgrundsétze/Erlauterungen

Der Sachverstandige ermittelt den Verkehrswert eines Grundstiicks un-
ter Berlicksichtigung der Immobilienwertermittiungsverordnung
(ImmoWertV).

Der Verkehrswert ist definiert im Baugesetzbuch (BauGB), § 194:

"Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt,
auf den sich die Wertermittlung bezieht, im gewbhnlichen Geschéfts-
verkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und den tatséchlichen Ei-
genschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grund-
stiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
Ridcksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen
wére.”

Entsprechend der Definition des § 194 BauGB orientiert sich der Ver-
kehrswert an den tatsédchlichen Marktverhaltnissen. Es handelt sich um
einen unter gewdhnlichen Verhaltnissen zustande gekommenen Durch-
schnittswert.

Demzufolge ist der Verkehrswert zu charakterisieren als objektiver,
durchschnittlicher Marktpreis, wie er im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
zum Wertermittlungsstichtag zu erzielen ware. Der Verkehrswert ist in-
sofern seinem Wesen nach eine Preisprognose, die nicht allein das Er-
gebnis eines mathematischen Rechenprozesses ist, sondern auch aus
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1.9

den sorgféltig abgewogenen, nachvoliziehbaren Wertermittiungsansat-
zen nach Plausibilitatserwagungen abgeleitet werden muss.

Fir die Ermittlung des Verkehrswerts eines Grundstiicks sieht die Im-
mobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) drei Verfahren vor:

e das Vergleichswertverfahren
e das Ertragswertverfahren und
e das Sachwertverfahren.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens richtet sich nach der Art des
zu bewertenden Objekts unter Beriicksichtigung der Gepflogenheiten
des gewohnlichen Geschéaftsverkehrs. Entscheidend ist die objektive
Nutzbarkeit von Grundstiick und Gebaude.

Die Wahl des Verfahrens zur Wertermittlung ist nach der ImmoWertV
zu begriinden. Es liegt im Ermessen des Sachverstandigen zu ent-
scheiden, welche Wertermittiungsverfahren als Grundlage fiir die Er-
stellung des Wertermittlungsgutachtens herangezogen werden. Bei der
Auswahl des Verfahrens sind die Qualitat des zur Wertermittlung zur
Verfugung stehenden Datenmaterials zu beriicksichtigen und bei der
Anwendung des Verfahrens die tatsachlichen Geschehnisse im lokalen
Marktgeschehen, die sich zeitlich zwischen der Verdoffentlichung der
Daten bis zum Zeitpunkt der Wertermittiung ergeben haben, zu beriick-
sichtigen, ggf. durch marktgerechte Zu- und/oder Abschlage.

Wenn ausreichend Vergleichspreise vorliegen (erhoben durch den Gut-
achterausschuss), ist dem Vergleichswertverfahren wegen seiner Uber-
zeugungskraft und Plausibilitdt Vorrang einzurdumen.

Vergleichspreise, die fir eine statistische Auswertung unmittelbar her-
angezogen werden kdnnen, liegen nach telefonischer Auskunft des
Gutachterausschusses nicht in ausreichender Anzahl und Aussagekraft
vor, weshalb ein Vergleichswert im Sinne der ImmoWertV nicht ermittelt
werden kann.

Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Es handelt sich bei dem Wertermittlungsobjekt um ein Objekt, das im
ortlichen Marktgeschehen im regelméRigen Geschaftsverkehr sowohl in
der Absicht zur Eigennutzung wie auch in der Absicht zur Erzielung ei-
ner Rendite gehandelt werden wiirde.

Das Wertermittlungsobjekt verfiigt iber mehrere Wohnungen. Augen-
scheinlich erfolgt eine zimmerweise Vermietung. Im Zuge des Ortster-
mins konnte nicht festgestellt werden, wie viele Wohnungen im Wer-

termittlungsobjekt vorhanden sind. Es wird basierend auf der Feststel-
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2.1

211

lung, dass an der Hauseingangstur vier Briefkdsten montiert sind, da-
von ausgegangen, dass im Wertermittiungsobjekt vier Wohnungen vor-
handen sind.

Far diese Wohnungsanzahl in einem Objekt stehen lediglich Daten fiir
das Ertragswertverfahren zur Verfiigung. Der Verkehrswert wird in
Kenntnis des zur Wertermittlung zur Verfigung stehenden Datenmate-
rials bei dem vorliegenden Wertermittlungsobjekt aus dem Ergebnis des
Ertragswertverfahrens abgeleitet. Im Fall des Wertermittlungsobjekts
kommt das allgemeine Ertragswertverfahren auf der Grundlage markt-
Ublich erzielbarer Ertrage zur Anwendung.

Die Qualitat der im gegenstandlichen Gutachten in den erwdhnten
Wertermittlungsverfahren verwendeten Daten stellt im Sinne der
ImmoWertV eine Grundlage dar, die mit hinreichender Sicherheit auf-
grund konkreter Tatsachen geeignet ist, um die zukiinftige Entwicklung
im ortlichen Grundstiicksmarktgeschehen abzubilden und bei der Wer-
termittlung des konkreten Objekts zugrunde gelegt zu werden.

Beschreibung des Wertermittlungsobjekts

Bei dem Wertermittlungsobjekt handelt es sich um ein Grundstiick, das
mit einem Mehrfamilienwohnhaus und einem Nebengebaude, in dem
sich eine Garage befindet, bebaut ist.

Die Beschreibung des Wertermittlungsobjekts erfolgt in einer fiir die
Wertermittlung erforderlichen Detaillierung. Dabei werden die wesentli-
chen bzw. Uiberwiegenden wertbestimmenden Merkmale beschrieben.
Beschreibung des Grundstiicks

Angaben zum Liegenschaftsbuch

Das wertermittlungsgegenstandliche Grundstiick besteht aus einem
Flurstiick. Das Flurstiick ist zum 11.04.2025 im Liegenschaftsbuch
nachgewiesen wie folgt:

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Hadamar
Kreis Limburg-Weilburg

Regierungsbezirk GielRen
Gemarkung: Hadamar
Flur: 17
Flurstick: 521
Flache: 384 m?
Lage: Borngasse 32

Tatsachliche Nutzung: 384 m? Wohnbauflache
Hinweis zum Flurstiick:  Sanierung ,Hadamar Altstadt"
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2.1.2

Buchungsart: Grundstiick

Anmerkung:

Laut Auskunft der Stadt Hadamar im Zusammenhang mit einer anderen
Wertermittlung Giber den aktuellen Stand des Sanierungsverfahrens der
Altstadt Hadamar sei das Sanierungsverfahren etwa seit dem Jahr
2015 abgeschlossen und abgerechnet.

Angaben zum Grundbuch

Das Wertermittlungsobjekt ist laut Grundbuchauszug im Grundbuch
zum 16.04.2025 eingetragen wie folgt:

Amtsgericht: Limburg/Zwst. Hadamar
Grundbuch von: Hadamar

Blatt: 2813
Bestandsverzeichnis:

Ifd. Nr.: 1

bisherige Ifd. Nr.: --

Gemarkung: Hadamar

Flur: 17

Flurstiick: 52/1
Liegenschaftsbuch: -

Wirtschaftsart und Lage: Gebaude- und Freiflache
Borngasse 32
GroéRe: 384 m?

Abteilung II:

In Abteilung Il des Grundbuchs kénnen Lasten und Beschrankungen
eingetragen werden.

Abteilung Il des Grundbuchs enthalt iber den Zwangsversteigerungs-
vermerk hinaus keine Eintragungen.

Abteilung IlI:

In Abteilung Il eines Grundbuchs kénnen Hypotheken, Grundschulden
und Rentenschulden eingetragen werden. Eintragungen in Abteilung IlI
beeinflussen zwar den Kaufpreis, nicht jedoch den Verkehrswert und
sind daher nicht berlicksichtigt.

Gegebenenfalls vorhandene Eintragungen in Abteilung Il werden auf-
tragsgemal nicht im Gutachten aufgeftihrt.
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214

Art des Eigentums
Gemeinschattliches Eigentum/Miteigentum
Gang- und Fahrtgerechtigkeit an Flurstiick 398/52

Der Sachverstandige hat im Zuge der Ortsbesichtigung den Eindruck
gewonnen, dass zugunsten des Wertermittlungsobjekts ein Geh- und
Fahrrecht bzw. ein Wegerecht am benachbarten Grundstiick bestehen
kénnte, und daraufhin den Grundbuchauszug Blatt 1313 des benach-
barten Grundstiicks Borngasse 34, Flurstiicke 398/52 und 53/1, vom
zustandigen Grundbuchamt angefordert und am 09.07.2025 erhalten.

Abteilung Il des Grundbuchauszugs Blatt 1313 enthalt folgende Eintra-
gung, die sich auf das Flurstiick 398/52 der Flur 17 bezieht:

Ifd. Nr.: 1
Ifd. Nr. der betroffenen
Grundsticke im
Bestandsverzeichnis: 1

Lasten und Beschrankungen:  Eine Gang- und Fahrgerechtigkeit zu
Gunsten des jeweiligen Eigentimers
des Grundstiicks Flur 17 Parzelle
399/52. Eingetragen am 28. Septem-
ber 1913 in Blatt 163, mit dem belas-
teten Grundstiick hierher Ubertragen
am 24. Februar 1940 in Blatt 405 und
mit dem belasteten Grundstiick hier-
her Ubertragen am 27. Januar 1970.

Da diese Angaben nicht ausreichen, um beurteilen zu kénnen, ob ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten des Wertermittlungsobjekts besteht, hat
der Sachversténdige vom zustandigen Grundbuchamt die zugehérige
Eintragungsbewilligung zur vorstehend aufgefiihrten Gang- und Fahrge-
rechtigkeit angefordert und am 02.08.2025 erhalten.

Bei der Eintragungsbewilligung handelt es sich um einen Kaufvertrag,
mit dem eine mit dem Wohnhaus Borngasse 32 bebaute Grundstiicks-
flache verkauft wird mitsamt einem als Lagerhaus bezeichneten Hinter-
gebaude. Bei dem erwahnten Hintergebdude handelt es sich vermutlich
um das Gebaude, das zum Zeitpunkt des Ortstermins nur noch teilwei-
se vorgefunden wurde, nadmlich abgebrochen bis auf das noch vorhan-
dene Erdgeschoss. Zugunsten der verkauften Parzelle, dem Objekt
Borngasse 32, und zulasten der den Verkéufern verbleibenden Parzelle
wird die erwahnte Gang- und Fahrtgerechtigkeit bestellt. Die in der Ein-
tragungsbewilligung erwéhnte Kartendarstellung ist nicht vorhanden.
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2.1.5.1

2152

Eine zweifelsfreie Zuordnung der Gang- und Fahrgerechtigkeit ist auf-
grund der vermutlich geanderten Katasterbezeichnungen und Flur-
sticknummern nicht méglich. Aufgrund der Sachzusammenhéange, der
Kenntnis der Ortlichkeit und der Chronologie, hierbei insbesondere der
zu vermutenden Errichtungsdaten der baulichen Anlagen der Grund-
stiick Borngasse 32 und Borngasse 34, wird davon ausgegangen, dass
es sich bei der vorstehend erwahnten Gang- und Fahrgerechtigkeit um
ein Geh- und Fahrrecht zulasten des Flurstiicks 398/52 zugunsten der
wertermittiungsgegenstandlichen Grundstiicksflache handelt.

Werteinfluss der Gang- und Fahrtgerechtigkeit an Flurstiick 398/52

Die Gang- und Fahrtgerechtigkeit, die nach Kenntnisstand zugunsten
des Wertermittlungsobjekts besteht, beginstigt das Wertermittlungsob-
jekt, weil die Zugénglichkeit der hinteren Grundstiicksflache ermdglicht
wird, ohne die straBenseitige bauliche Nutzbarkeit der wertermittlungs-
gegenstandlichen Grundsticksflache zu reduzieren. Dieser Wertvorteil
ist als besonderes objektspezifisches Grundstiicksmerkmal zu beriick-
sichtigen. Der Wertvorteil ermittelt sich aus der Flache der beanspruch-
ten Grundstiicksflache, dem Vorteil aus der Gang- und Fahrtgerechtig-
keit und dem objektspezifisch angepassten Bodenrichtwert der in An-
spruch genommenen Grundstiicksflache. Da sich die Gang- und Fahrt-
gerechtigkeit in Kenntnis der Ortlichkeit und aufgrund der Chronologie
vermutlich lediglich auf den Bereich des Erdgeschosses bezieht, ist da-
von auszugehen, dass der Eigentiimer des belasteten Flurstiicks das
belastete Flurstiick grundsatzlich im Bereich des Kellers, des Ober- und
des Dachgeschosses nutzen kann. Demzufolge ergibt sich ein Vorteil
aus der Gang- und Fahrtgerechtigkeit an der in Anspruch genommenen
Grundsticksflache in Hohe von 25% am Gesamtwert der betroffenen
Grundstuckflache.

Wertvorteil aus begiinstigendem Gang- und Fahrtgerechtigkeit

von Gang- und Fahrtgerechtigkeit beanspruchte Flache 35 m?
Vorteil aus Gang- und Fahrtgerechtigkeit an Flache 25%
(ggf. korrigierter) Bodenrichtwert gerundet: 95,00 €/m?
35 m? X 25% x 95,00 €/m? = 831 €
Zustandsmerkmale

Entwicklungszustand
Es handelt sich gemaR der ImmoWertV um ,Baureifes Land”.
ErschlieBung und ErschlieBungsbeitrage

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt augenscheinlich von Westen
von der Borngasse aus.
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Die Borngasse verfiigt iiber eine befestigte Fahrbahn, Stralenbeleuch-
tung und Entwésserung. Ortsiibliche Ver- und Entsorgungsanschlisse
fur Wasser, Kanalisation, Gas, elektrischen Strom und Telekommunika-
tion sind augenscheinlich vorhanden. Die Bebauung in der Umgebung
ist abgeschlossen.

Gemal Auskunft der Stadt Hadamar Gber ErschlieBungsbeitréage und
offentlich-rechtliche Abgaben per E-Mail vom 14.04.2025 sind keine Er-
schlieBungsbeitragszahlungen ausstehend.

Bei der Wertermittlung wird von erschlieRungsbeitragsfreien Grundst-
cken ausgegangen.

Bau- und Planungsrecht

Das Wertermittlungsobjekt befindet sich nach Auskunft des Bauamts
der Stadt Hadamar tber baurechtliche Gegebenheiten per E-Mail vom
14.04.2025 in einem Gebiet, das im mafigeblichen Flachennutzungs-
plan mit einer Nutzung als gemischte Bauflache ausgewiesen ist.

Dariber hinaus befindet es sich in einem Gebiet, fiir das ein Bebau-
ungsplanverfahren besteht. Fir einen Bebauungsplanentwurf namens
JAltstadt” sei auskunftsgeman die verkiirzte erneute Offenlage abge-
schlossen mit dem Ziel der Rechtskraft im Mai 2025. Nach Kenntnis-
stand war das Verfahren zum Wertermittlungsstichtag noch nicht abge-
schlossen. Demzufolge ist zum Wertermittlungsstichtag die Zulassigkeit
von Bauvorhaben nach § 33 BauGB, Zulassigkeit von Vorhaben wah-
rend der Planaufstellung, zu beurteilen:

(1) In Gebieten, fiir die ein Beschluss tiber die Aufstellung eines Be-
bauungsplans gefasst ist, ist ein Vorhaben zuldssig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4
Abs. 2 und § 4a Abs. 2 bis 5 durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechts-
nachfolger schriftlich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

Ll
Baugenehmigung

Der Sachversténdige hat auf Anforderung vom zusténdigen Kreisbau-
amt eine Kopie der Bauakte erhalten mit der Mitteilung, dass im Archiv
des Kreisbauamts sowie beim Bauamt der Stadt Hadamar keine weite-
ren Unterlagen vorhanden sind.
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