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65520 Bad Camberg von 3 Ausfertigungen

BelWertV:
Verordnung tber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundsticken nach § 16 Abs. 1 und 2 des
Pfandbriefgesetzes (Beleihungswertermittlungsverordnung — BelWertV)

KWG:

Gesetz Uber das Kreditwesen

GEG:

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeu-
gung in Gebé&uden (Gebdudeenergiegesetz — GEG)

EnEV:

Verordnung Uber energiesparenden Wérmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei Gebéuden
(Energieeinsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 aufler Kraft getreten und durch das GEG abge-

|5st)

BewG:

Bewertungsgesetz

ErbStG:

Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz

ErbSiR:

Erbschaftsteuer-Richtlinien

3.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

[4] Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwer-
termittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5] Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungs-
richtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2013

[6] Sprengnetter / Kierig / DrieBen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 2. Auflage, Sprengnetter Im-
mobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2018

3.3 Verwendete fachsperzifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neu-
enahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand Januar 2022) erstellt.
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ANHANG-Nr. 1

Flurkarte
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ANHANG-Nr. 2

Auszug aus dem Bodenrichtwert
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ANHANG-Nr.3

Berechnung des Barwerts

Anlage
Leibrente: Berechnung des Barwerts
Eingaben:
» monatliche Rentenrate R/t = 603,00 EUR
e Anzahl der Zahlungen pro Jahr t =12
o jahrliche Rentenrate R = 7.236,00 EUR
o Zahlungsweise = vorschissig
* Kapitalisierungszinssatz k = 0,90 % / Jahr
e Dynamik(zins)satz s = 3,00 % / Jahr
e Sterbetafel = 2020/2022 Deutschland
insgesamt
Angaben zum Berechtigten: Geschlecht = mannlich
versicherungsmathematisches Alter (x) = 56 Jahre
Berechnungsformel und BerechnungsgréBen:
B = R x a(”
s Leibrentenbarwertfaktor fir den o = 34,056890
Berechtigten im Alter x
{monatlich, vorschissig)
Leibrente: Barwert B, = 246.435,65 EUR

Ermittlung der Rentenrate

g i marktiblich erzielbare (Netto-Kalt-) Miete
Hs/tltanen FI[:::;Q (€/m?) baw. (€/51k.) monatlich (€) T
Wohnnutzung 67 9,00 603,00
marktiblich erzielbare monatliche 603,00 EUR
(Netto-Kali-)Miete insgesamt
x 12 Monate x 12
= insgesamt = 7.236,00 EUR
- vom Berechtigten zu zahlende Miete keine
= jéhrlicher reiner Wert des Rechts R = 7.236,00 EUR
(zu kapitalisierende Rentenrate)
monatliche Rentenrate = 603,00 EUR
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Gebéaude: Einfamilien-Wohnhaus, Heinrich-Fend-Strafte 6, 65520 Bad Camberg
Mieteinheit: Wohnnutzung DG
Die Berechnung erfolgt aus auf der Grundlage von:
[ Fertigmalen (3 ortlichem Aufmals (08.07.2024) (4 nach WoFIV
[[] Rohbaumalen [] Bauzeichnungen [] DIN 283
[] Fertig- und RohbaumaBen [] ortlichem Aufmall und Bauzeichnungen [JoiN 277
Ifd. | differenziene Raum- ggl. Besonderheit Flachen- Putzabzug Putzabzug | Grund- | Gewichts- Wohn- | Erau-
Raumbezeichnung
Nr Nr faktor / Lange Breite fache faktor fldche terung
Sonderform (Wohnwert) Raum
(+5) (m) (m) | (m) (k)
1 | Zimmer 3 1 - | Dachschrage zw. 1 1,00 0,000 0,000 3 0,50 13,68
und 2m
2_|Zimmer 3 Dachschrage unier 1m 1,00 0,000 0,000 0 .00 68
Zimmer 3 + 1,00 0,000 0000] 159 .00 ,68
4 | Kiche % Dachschréige zw. 1 1,00 0,000 0,000 33 0,50 3,51
und 2m
5 | Kiche F Dachschridge unter 1m 00 0,000 0,000 1,00 13,
6 | Kiche p + 00 0,000 0000 1 1,00 13,
7 | Duschbad 00 1,340 0,000 0,000 00 4
8 | Duschbad + 00 2,460 0,000 0,000 4 1,00 421
9 | Zimmer 2 4 Dachschrage zw. 1 00 | 4,690 0,000 0,000 3 0,50 14,74
und 2m
10| Zimmer 2 a - unter 1m 1,00 | 4690 ,000 000|086 00 14,74
11 | Zimmer 2 4 + 00 | 469 ),000 000 17,26 00 4,74
12 1 5 -~ | Dachschrage zw. 1 00| 39% ),000 ,000 3,10 50 2,56
und 2m
13 | Zimmer 1 Dachschrige unter 1m 00 3.930 ,000 y 0,000 0. 00 12,56
14__| Zimmer 1 - 00 | 3,930 000 3 ,000| 14 00 12,56
15 _|Flur - 00 | 2490 000 050 000 i 00 .69
16| Flur 00 200 .000 760 0001 O 00 69
17| Flur . 00 | 47% ,000| 2,550 000] 1 00 8,69
Summe Wohnfliche Dachgeschoss 67,39 | m*
Summe Wohnfliche Gebaude 147, m*
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Berechnung der Wohnfldche
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Gebaude: Einfamilien-Wohnhaus, Heinrich-Fend-Strafle 6, 65520 Bad Camberg
Mieteinheit: Wohnnutzung EG
Die Berechnung erfolgt aus: auf der Grundlage von:
(4] FertigmaRen [ értlichem Aufmal (08.07.2024) [ nach WoFIV
[J] RohbaumaBen [] Bauzeichnungen [J DN 283
[ Fertig- und Rohbaumalien [ ortlichem AufmaR und Bauzeichnungen CJDiN 277
Ifd. | differenzierte Raum- ggl. Besonderheit Flachen- Putzabzug Putzabzug | Grund- Wohn- Wohn- | Edau-
Raumbezeichnung
Nr. Nr. fakior / Lange Breite flache flache flache terung
Sonderform (Wohnwert) | Raumteil Raum
(+F) (m) | (m) | (m) (m) () | () | (m] (m?)
1_| Schiafzimmer 1 . 100 | 4280  0,000] 0000] 1584] 1,00 15,84 15,84
2 | Temasse 2 + | AuBlenwohnbereich 1,00 5,700 0,000 0,000 17,10 0,25 4,28 4,28
(Normal nutzbar)
3 | Kiche 3 + 1,00 4,220 0,000 0,000 15,40 1,00 15,40 15,40
4 Duschbad 4 - 1,00 | 0,340 0,000 0,000 0,08 1,0 -0,06 4,18
Duschbad 4 - 1,00 0,480 0,000 0,000 0,07 1,00 -0,07 4,18
Duschbad 4 + 1,00 2,490 0,000 0,000 4,31 1,00 4,31 4,18
Wohn-Esszimmer § - .00 0,340 0,000 0.000 0,11 1,00 <011 31,29
Wohn-Esszimmer E + .00 4,640 0,000 000 16,89 1,00 16,89 31,29
Wohn-Esszimmer + 00 2,320 0,000 000 42 00 42 31,29
10 | Wohn-Esszimmer + 00 3,850 ,000 ,000 14,09 .00 14,09 29
Flur = 1,00 | 1,010 000 000] 056 00 -0,56 89
2 | Fur : 100 | 1.750] 0,000 000 00 80 89
Flur - 00 [ 1,500 ,000 000] 024 00 024 ,89
14| Flur . .00 330 000 16 00 1,16 .89
15| Flur v 00 720 000 000 625 00 625 889
Summe Wohnfliche Erdgeschoss 79,88 |m*
Summe Wohnfliche Gebaude 147 m?
Seite 2

rzy

£2/0€ X 01

Biaqwo)) pog 02559
‘9 8gOsG-PUS{-YoUUISH

usbunBipasny ¢ UOA
BunBieysny |

7%



auebag uuoy 6uj--|dig

L UOA £E 34135

Berechnung der Gebaude-Grundflache
nach der dem Modell der angesetzten NHK zugrunde liegenden Berechnungsvorschrift

Gebaude: Einfamilien-Wohnhaus, Heinrich-Fend-Stralle 8, 65520 Bad Camberg

Die Berechnung erfolgt aus B4 Fertigmalien auf der Grundlage von [ értlichem Aufmal
[ Rohbaumafen (] Bauzeichnungen
[ Fertig- und RohbaumaBen [ ortlichem Aufmall und Bauzeichnungen
fd. Geschoss / Flachen- Lange Breite Bereich Brutto-Grundfidche
Nr.  Grundrissebene faktor / (m*)
(+/-) | Sonderform (m) (m) Bereicha Bereicha | Bereichb  Bereichc
4 - N B - v mb +
1 DG ¥ 1 1,00 11,600 | 8200 aoderb 9512
2 EG [+ 1 1,00 | 11,600 | 8200 aoderb | 85,12 |
3 KG | 1,00 11,600 | 8200 aoderb 95,12 |
Summe | 285,36 | I
Brutto-Grundfiiiche (Bereich (a oder b) + a + b) insgesamt | 285,36 m
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Berechnung der Gebdude-Grundflache

nach der dem Modell der angesetzten NHK zugrunde liegenden Berechnungsvorschrift
Gebaude: Garage mit Anbauten, Heinrich-Fend-StraBe 6, 65520 Bad Camberg

Die Berechnung erfolgt aus [ FertigmaRBen auf der Grundlage von
[[] RohbaumaRen
[] Fertig- und Rohbaumalien

[X] értlichem Aufmald
[] Bauzeichnungen
[] értlichem AufmaR und Bauzeichnungen

Ifd. Geschoss / Flachen- |  Lange Breite Bereich Brutto-Grundfiiache Edauterung
Nr.  Grundrissebene faktor / (m?) .
(+/-) = Sonderform (m) (m) Bereich a Bereich a | Bereich b Bereich ¢
oder b
1 EG [+ 1 100 | 13900 3400 aoderb | 47,26 | [
Summe | 47,26 | m
Brutto-Grundfiiche (Bereich (a oder b) + a + b) insgesamt 47,26 m*
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Az.: 10K 30/23 Heinrich-Fend-Strafle 6, 1.Ausfertigung
65520 Bad Camberg von 3 Ausfertigungen

ANHANG-Nr. 5

Baulastauskunft

Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

£0

SA 2FC3 3582 2€ 2000 259C 2
DVoE24  085Deutsche Post Q¥ B o

Larsirms g ey e SUresasecruss
Postiact 1552 65535 Lanturg

Amt fiar Offentliche Ordnung
Fachdienst Bauen und Naturschutz
Aligemeine Bauverwaltung

Architektur- u. Sachverstandigenbiro Low ;j‘:::n‘;"ﬂ o -
Inh. Katrin Begeré PR
Ferdinand-Dirichs-Str. 15a Telefax mn ana
65549 Limburg E-Mail y

EINGEGANGEN | Besuchsadresse  Schiede 43, 65549 Limburg

i Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
07 Jum 2024 ‘ Unser Aktenzsichen  Baulastauskunft-30.71-59/2024
Eried 6. Juni 2024

P —————

Schriftliche Auskiinfte aus dem Baulastenverzeichnis
Ihre Anfrage vom 29.05.2024, Ihr Aktenzeichen: 10 K 30/23

ﬁ Guten Tag,

im Baulastenverzeichnis sind keine Baulasteintragungen zulasten/zugunsten des
Grundstiicks in der Gemarkung Bad Camberg, Flur 29, Flurstiick 117, eingetragen.

Vorganger-/Nachfolgeflurstiick ist nicht bekannt bzw. wurde nicht angegeben.

Wir weisen Sie darauf hin, dass das Baulastenverzeichnis, im Gegensatz zum
Grundbuch, keinen &ffentlichen Glauben genieBt.

Kostenfestsetzung der Bauaufsicht:

Die Bauaufsichtsgebihr fiur die schriftliche Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis wird

auf
30 EUR

festgesetzt (§§ 1 und 2 Hess. Verwaltungskostengesetz, Nr. 6452 des
GebUuhrenverzeichnisses zur Bauaufsichtsgebihrensatzung des Landkreises Limburg-

Weilburg).
Datenschutz
zum Schutz ! Daten be: \ g durch den Landkres Limburg-Weslbburg nach At 11 14 DS-GVO
finden sich auf der internetsede des Landkreses (fiip waw | gnores  mbug Welbyg oe)
Wir Gb den dese auf Wunsch in Papierform
Unsere Servicezeiten Bankver des | Limburg 3
Montag - Mittwoch B30 - 1200 Uhrund 1330 - 1530 Uhr  Kreissparkasse Limburg  IBAN DE41 5115 0018 0000 0000 '8 BIC HELADEF1LIM
B30 - 1200 Utr und 1400 - 18 00 Uhr Kreisparkasse Weitburg  IBAN DE10 5115 1919 0100 0006 80  BIC HELADEFYWE)
Frodag 830 - 1200 Uhr Nassausche Sparkasse  IBAN DE18 5108 0015 0535 0438 33 BIC NASSDESSXXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook www facebook '] !
Instagram www instagram comllandkreis limburg weilburg/
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Az.: 10 K 30/23 Heinrich-Fend-Strafe 6, 1.Ausfertigung
65520 Bad Camberg von 3 Ausfertigungen

Anlage 6: Fotodokumentation

Bild 1:  Sud-Ost-Ansicht - Wohnhaus Bild 2:  Ost-Ansicht

Bild 5:  Garten Bild 6:  Erdgeschoss - Duschbad
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Bild 7:  Dachgeschoss - Duschbad
_“ -":'—. — _‘_

Bild 9:  Kellerraum unter Duschbad Bild 10: veraltete Installationen
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