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1.6 Herangezogene Unterlagen, Erkundigungen, Informationen:

Baugesetzbuch — BauGB

Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV Wertermitt-
lungsrichtlinie — WertR 2006

Landesbauvordnung

einschldgige Fachliteratur und Tabellenwerke

Grundbuchauszug, Flurkarte

StraBenkarte, Topografische Karte

Bauzeichnungen (Grundrisse, Schnitte, etc.), Baubeschreibung
Wohn-, bzw. Nutzfléchen- und Kubaturberechnung

Erforderliche Daten der Wertermittlung aus eigener Bibliothek
Vergleichskaufpreise aus der eigenen Sammlung

Bodenrichtwerte und Auskiinfte des Gutachterausschusses
Bodenrichtwertkarte

Flachennutzungsplan und ggf. Bebauungsplan (soweit vorhanden)
ériliche Feststellungen,

Fotografien
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2 Ermittlung des Verkehrswerts

2.1 Grundsticksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir den 105/1.000 Miteigentumsanteil an dem mit einem Wohn- und
Geschéftshaus bebauten Grundstick in 65589 Hadamar, Neugasse 3-5 (postalisch 3-7), verbunden mit
dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten, abweichend von der Teilungser-
klarung zu Wohnzwecken genutzten Praxis im 2. OG links nebst Kellerraum, zum Wertermittlungsstichtag
27.05.2024 ermittelt:

Grundbuch- und Katasterangaben des Bewertungsobjekts

Teileigentumsgrundbuch  Blatt lfd. Nr.

Hadamar 2172 1

Gemarkung Flur Flurstick Flache
Hadamar 17 15/2 1.357 m?

2.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Wohnungs- oder Teileigentum kann mittels Vergleichswertverfahren bewertet werden. Hierzu benétigt man
geeignete Kaufpreise fir Zweitverkdufe von gleichen oder vergleichbaren Wohnungs- oder Teileigentumen
oder die Ergebnisse von diesbeziglichen Kaufpreisauswertungen.

Bewertungsverfahren, die direkt mit Vergleichskaufpreisen durchgefihrt werden, werden als ,Vergleichs-
kaufpreisverfahren” bezeichnet. Werden die Vergleichskaufpreise zunéchst auf eine geeignete Bezugsein-
heit (bei Wohnungseigentum z. B. auf €/m? Wohnfléche) bezogen und die Wertermittlung dann auf der
Grundlage dieser Kaufpreisauswertung durchgefihrt, werden diese Methoden ,Vergleichsfaktorverfahren”
genannt (vgl. § 20 ImmoWertV 21). Die Vergleichskaufpreise bzw. die Vergleichsfaktoren sind dann durch
Zu- oder Abschlége an die wert-( und preis) bestimmenden Faktoren des zu bewertenden Wohnungs- oder
Teileigentums anzupassen (§§ 25 und 26 ImmoWertV 21).

Unterstitzend oder auch alleine (z. B. wenn nur eine geringe Anzahl oder keine geeigneten Vergleichs-
kaufpreise oder Vergleichsfaktoren bekannt sind) kénnen zur Bewertung von Wohnungs- oder Teileigentum
auch das Ertrags- und/oder Sachwertverfahren herangezogen werden.

Die Anwendung des Ertragswertverfahrens ist sowohl fir Wohnungseigentum (Wohnungen) als auch fir
Teileigentum (Laden, Biros u. &.) immer dann geraten, wenn die ortsiblichen Mieten zutreffend durch
Vergleich mit gleichartigen vermieteten RGumen ermittelt werden kénnen und der objektspezifisch ange-
passte Liegenschaftszinssatz bestimmbar ist.

Eine Sachwertermittlung sollte insbesondere dann angewendet werden, wenn zwischen den einzelnen Woh-
nungs- oder Teileigentumen in derselben Eigentumsanlage keine wesentlichen Wertunterschiede (bezogen
auf die Flacheneinheit m? Wohn- oder Nutzflache) bestehen, wenn der zugehérige anteilige Bodenwert
sachgemdB geschétzt werden kann und der objekispezifisch angepasste Sachwertfaktor (Marktanpassungs-
faktor) bestimmbar ist.

Sind Vergleichskaufpreise nicht bekannt, so kénnen zur Erkundung des Grundstiicksmarkts (bedingt) auch
Verkaufsangebote fir Wohnungs- oder Teileigentume herangezogen werden.

Die Kaufpreisforderungen liegen nach einer Untersuchung von Sprengnetter/Kurpjuhn und Streich) je nach
Verkauflichkeit (bzw. Marktgéngigkeit) zwischen 10 % und 20 % Uber den spéter tatséchlich realisierten
Verkaufspreisen. Dies héngt jedoch stark von der értlichen und Gberértlichen Marktsituation (Angebot und

Nachfrage) ab.
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2.3 Anteilige Wertigkeit des Teileigentums am Gesamtgrundstiick

Der dem Teileigentum zugeordnete Miteigentumsanteil am gemeinschaftlichen Eigentum (ME) entspricht
in etwa der anteiligen Wertigkeit des Teileigentums am Gesamtgrundstick.

2.4 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betrégt 120,00 €/m?2 zum Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie

folgt definiert:

Entwicklungsstufe

beitragsrechtlicher Zustand

Beschreibung des Gesamtgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag

Entwicklungsstufe

Grundstiicksfléche (f)

Bodenwertermittlung des Gesamtgrundstiicks

= baureifes Land

= frei

= 27.05.2024

baureifes Land

1.357 m?

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Wertermittlungsstichtag
27.05.2024 und die wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale des Gesamtgrundstiicks angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erl&uterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichiwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert = 120,00 €/m2
(Ausgangswert fir weitere Anpassung)
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstick Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor Erléuterung
Stichtag 01.01.2024 27.05.2024 X 1,00

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Gru

ndstiicksmerkmalen

lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 120,00 €/m?

Flache (m2?) 1.357 x 1,00

Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land X 1,00

vorlGufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichiwert | = 120,00 €/m?

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 120,00 €/m?

Flache X 1.357 m2

beitragsfreier Bodenwert = 162.840,00 €

rd. 163.000,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betrégt zum Wertermittlungsstichtag 27.05.2024 insgesamt 163.000,00 €.

Dipl.-Ing. Katrin Begeré
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2.4.1 Ermittlung des anteiligen Bodenwerts des Teileigentums

Der anteilige Bodenwert wird entsprechend dem zugehérigen Miteigentumsanteil (ME = 105/1.000) des
zu bewertenden Teileigentums ermittelt. Dieser Miteigentumsanteil entspricht in etwa der anteiligen Wer-
tigkeit des zu bewertenden Teileigentums am Gesamtobjekt (RE); deshalb kann dieser Bodenwertanteil fir

die Ertrags- und Sachwertermittlung angehalten werden.

Ermittlung des anteiligen Bodenwerts

Gesamtbodenwert 163.000,00 €
Miteigentumsanteil (ME) x 105/1.000
anteiliger Bodenwert = 17.11500€

Der anteilige Bodenwert betréigt zum Wertermittlungsstichtag 27.05.2024 17.100,00 €.

2.5 Ertragswertermittlung

2.5.1 Ertragswertberechnung

Gebdudebezeichnung Mieteinheit Flache marktiblich erzielbare Nettokaltmiete
Nutzung/Lage (m?) (€/m?) bzw. | monatlich jahrlich
(€/Stck.) (€) (€)

Teileigentum 2. OG links 141,00 4,85 680,00 8.160,00

(Wohn- und Geschéftshaus)

Summe 141,00 680,00 8.160,00

j@hrlicher Rohertrag (Summe der marktiblich erzielbaren jéhrlichen Nettokaltmieten) 8.160,00 €

Bewirtschaftungskosten (nur Anteil des Vermieters)

(30,00 % der marktiblich erzielbaren jéhrlichen Nettokaltmiete) - 2.448,00 €

j@hrlicher Reinertrag = 5.712,00 €

Reinertragsanteil des Bodens (Verzinsungsbetrag nur des Bodenwertanteils,

der den Ertrégen zuzuordnen ist; vgl. Bodenwertermittlung)

2,60 % von 17.100,00 € (Liegenschaftszinssatz x anteiliger Bodenwert (beitragsfrei)) - 444,60 €

Reinertragsanteil der baulichen und sonstigen Anlagen = 5.267,40 €

Kapitalisierungsfaktor (gem. § 34 Abs. 2 ImmoWertV 21)

bei LZ = 2,60 % Liegenschaftszinssatz

und RND = 20 Jahren Restnutzungsdauer x 15,443

vorliufiger Ertragswert der baulichen und sonstigen Anlagen = 81.344,46 €

anteiliger Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) - 17.100,00 €

vorliufiger Ertragswert des Teileigentums = 98.444,46 €

besondere objekispezifische Grundstiicksmerkmale kein Ansatz

Ertragswert des Teileigentums = 98.444,46 €
rd. 98.400,00 €

Dipl.-Ing. Katrin Begeré
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2.5.2 Erléuterungen zu den Wertansétzen in der Ertragswertberechnung
Wohn- bzw. Nutzflachen

Die Berechnungen der Wohn- bzw. Nutzfléchen wurden von mir durchgefihrt. Sie orientieren sich an der
Wohnflachen- und Mietwertrichtlinie zur wohnwertabhéngigen Wohnfléchenberechnung und Mietwerter-
mittlung (WMR), in der die von der Rechtsprechung insbesondere fiir Mietwertermittlungen entwickelten
MaBgaben zur wohnwertabhéngigen Anrechnung der Grundfldchen auf die Wohnfléche systematisiert
sind, sofern diesbezigliche Besonderheiten nicht bereits in den Mietansétzen beriicksichtigt sind (vgl. [2],
Teil 1, Kapitel 15) bzw. an der in der regionalen Praxis Gblichen Nutzfléchenermittlung. Die Berechnungen
kénnen demzufolge teilweise von den diesbeziiglichen Vorschriften (WoFIV; IIl. BV; DIN 283; DIN 277)
abweichen; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser Wertermittlung verwendbar.

Rohertrag

Die Basis fur die Ermittlung des Rohertrags ist die aus dem Grundstiick marktiiblich erzielbare Nettokalt-
miete. Diese entspricht der jéhrlichen Gesamtmiete ohne sémtliche auf den Mieter zusétzlich zur Grund-
miete umlageféhigen Bewirtschaftungskosten.

Die marktiblich erzielbare Miete wurde auf der Grundlage von verfiigbaren Vergleichsmieten fir mit dem
Bewertungsgrundstick vergleichbar genutzte Grundstiicke

¢ aus dem Mietspiegel der Gemeinde oder vergleichbarer Gemeinden,
e aus dem Sprengnetter Preisspiegel Wohnmieten aus dem Sprengnetter-Marktdatenportal

e aus der lage- und objektabhéngigen Sprengnetter-Vergleichsmiete fir ein Standardobjekt aus dem
Sprengnetter-Marktdatenportal und/oder

* aus anderen Mietpreisveréffentlichungen
als mittelfristiger Durchschnittswert abgeleitet und angesetzt. Dabei werden wesentliche Qualitétsunter-

schiede des Bewertungsobjektes hinsichtlich der mietwertbeeinflussenden Eigenschaften durch entspre-
chende Anpassungen bericksichtfigt.

Bewirtschaftungskosten

Die vom Vermieter zu tragenden Bewirtschaftungskostenanteile werden auf der Basis von Marktanalysen
vergleichbar genutzter Grundstiicke (insgesamt als prozentualer Anteil am Rohertrag, oder auch auf €/m?
Wohn- oder Nutzfléche bezogen oder als Absolutbetrag je Nutzungseinheit bzw. Bewirtschaftungskosten-
anteil) bestimmt.

Dieser Wertermittlung werden u. a. die in [1], Kapitel 3.05 veréffentlichten durchschnittlichen Bewirtschaf-
tungskosten zugrunde gelegt. Dabei wurde darauf geachtet, dass dasselbe Bestimmungsmodell verwendet
wurde, das auch der Ableitung der Liegenschaftszinssétze zugrunde liegt.
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Liegenschaftszinssatz
Der fir das Bewertungsobijekt angesetzte objektspezifisch angepasste Liegenschaftszinssatz wurde auf der
Grundlage

e der verfigbaren Angaben des értlich zusténdigen Gutachterausschusses unter Hinzuziehung
e der verfigbaren Angaben des Oberen Gutachterausschusses bzw. der Zentralen Geschéftsstelle,

e desin [1], Kapitel 3.04 veréffentlichten Gesamtsystems der bundesdurchschnittlichen Liegenschaftszins-
satze als Referenz- und Ergéinzungssystem, in dem die Liegenschaftszinssétze gegliedert nach Objektart,
Restnutzungsdauer des Gebéudes sowie ObjekigréBe (d. h. des Gesamtgrundstiickswerts) angegeben

sind, sowie

e eigener Ableitungen des Sachversténdigen, insbesondere zu der regionalen Anpassung der v. g. bun-
desdurchschnittlichen Liegenschaftszinssétze und/oder

¢ des lage- und objektabhéngigen Sprengnetter-Liegenschaftszinssatzes aus dem Sprengnetter-Marktda-
tenportal

bestimmt.

Gesamtnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauver (GND) ergibt sich aus der Art der baulichen Anlage und dem den Wertermitt-
lungsdaten zugrunde liegenden Modell. Dabei wurde darauf geachtet, dass dasselbe Bestimmungsmodell
verwendet wurde, das auch der Ableitung der Liegenschaftszinssétze zugrunde liegt.

Die GND ist aus [1], Kapitel 3.01.1 enthommen.

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist in erster Néherung die Differenz aus 'Ublicher Gesamtnutzungsdauer' abziglich
‘tatséchlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag' zugrunde gelegt. Diese wird allerdings dann ver-
langert (d. h. das Gebdude fiktiv verjingt), wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche Modernisierungs-
maBnahmen durchgefihrt wurden oder in den Wertermittlungsansétzen unmittelbar erforderliche Arbeiten
zur Beseitigung des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durch-
gefihrt unterstellt werden.

Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer, insbesondere unter Beriicksichtigung von durchgefihrien oder

zeitnah durchzufihrenden wesentlichen Modernisierungsmafinahmen, wird das in [1], Kapitel 3.02.4 be-
schriebene Modell angewendet.

Besondere objekispezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmé&Bigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansétzen des Ertragswertver-
fahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objekis insoweit korrigierend beriicksichtigt, wie sie
offensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentimer etc. mitgeteilt worden sind.
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2.6 Vergleichswertermittlung

2.6.1 Vergleichswertermittlung auf der Basis eines Vergleichsfaktors

Nachfolgend wird der Vergleichswert des Teileigentums auf der Basis eines Vergleichsfaktors fir Teileigen-

tum ermittelt.

I. Umrechnung des Vergleichsfaktors auf den beitragsfreien Zustand

beitragsfreier Vergleichsfaktors (Ausgangswert fir weitere Anpassung) [ =

1.797,00 €/m?

Il. Zeitliche Anpassung des Vergleichsfaktors

Vergleichsfaktor

Bewertungsobijekt

Anpassungsfaktor

Stichtag

01.01.2024

27.05.2024

X 1,00

Il. Anpassungen wegen Abweichungen in den

wertbeeinflussenden Zustandsmerkmalen

Lage bzgl. BRW mittlere Lage einfache Lage x 0,85
Aufzug vorhanden vorhanden X 1,00
Ausstattung mittel einfach bis mittel % 0,95
Wohnfléche [m?] 76,00 141,00 X 0,93
(RND/GND) [Jahre] 40/70 20/70 X 0,50
(Restwert)
Teilmarkt Weiterverkauf Weiterverkauf X 1,00
angepasster beitragsfreier Vergleichstaktor = 674,75 €/m?
beim Bewertungsobjekt noch ausstehende Beitréige keine
vorldufiger relativer Vergleichswert auf Vergleichsfaktorbasis = 674,75 €/m?
2.6.2 Erléuterungen zur Anpassung des Vergleichsfaktors
RND = Restnutzungsdauer, GND = Gesamtnutzungsdauer
2.6.3 Vergleichswert
Ermittlung des Vergleichswerts
vorldufiger gewichtet gemittelter relativer Vergleichswert 674,75 €/m?
Wohnflache X 141,00 m2
marktangepasster vorléufiger Vergleichswert = 95,139,75€
besondere objektspezifischen Grundsticksmerkmale keine
Vergleichswert = 95.139,75€

d. 95.100,00 €

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 27.05.2024 mit rd. 95.100,00 € ermittelt.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertméBigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansétzen des Vergleichswert-
verfahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend bericksichtigt, wie
sie offensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentimer etc. mitgeteilt worden sind.

Dipl.-Ing. Katrin Begeré
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2.7 AbschlieBende Gesamtbeurteilung

Die Wertermittlung erstreckt sich auf den 105/1.000stel Miteigentumsanteil an einem 1.357 m? grofen
Grundstiick im Stadtkern von Hadamar. Das Grundstiick ist mit einem straBenbegleitend, in zweiseitiger
Grenzbebauung errichteten Wohn- und Geschéftshaus bebaut.

Das Anfang der 1970er Jahre errichtete Wohn- und Geschéftshaus ist dreigeschossig und verfigt Gber ein
flach geneigtes Satteldach mit Kunstschiefereindeckung. Das im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnete
Sondereigentum befindet sich im 2. Obergeschoss des Gebdudes und verfigt Gber eine Nutzfléche von
rd. 141 m2. Die Réumlichkeiten dienten urspringlich als Arztpraxis, waren jedoch zum Zeitpunkt der Orts-
besichtigung zu Wohnzwecken genutzt. Das zu bewertende Teileigentum weist einen einfachen bis mittleren
Ausstattungszustand auf. Die R&Gumlichkeiten befinden sich in einem iberwiegend guten Zustand. Es stehen
geringfigige Reparaturarbeiten an. Die Innenfensterbank im WC-Raum ist schadhaft, auBerdem fehlt hier
das Bedienelement des Unterputz-Spilkastens.

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in einem méBigen baulichen Zustand. Die Fensterelemente
sind aus energetischen Gesichtspunkten auszutauschen. Des Weiteren ist die Heizungsanlage aufgrund
ihres Alters und der Auflagen der Energie-Einspar-Verordnung zu erneuern. Die nach Westen orientierte
Trauffassade benétigt einen Renovierungsanstrich. Die Verglasung einer erdgeschossigen Zugangstir war
schadhaft.

Die Verkauflichkeit des Bewertungsobijekts ist aus den oben genannten Griinden als stark eingeschrénkt zu
bezeichnen.
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2.8 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Ertragswert orienfieren.

Der Ertragswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 98.400,00 € ermittelt.
Der zur Stitzung ermittelte Vergleichswert betrégt rd. 95.100,00 €.

Der Verkehrswert fir den 105/1.000 Miteigentumsanteil an dem mit einem Wohn- und Geschéftshaus
bebauten Grundstiick in

65589 Hadamar, Neugasse 3-5 (postalisch 3-7),
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten,
abweichend von der Teilungserklarung zu Wohnzwecken genutzten Praxis
im 2. OG links nebst Kellerraum,

Teileigentumsgrundbuch Blatt Ifd. Nr.

Hadamar 2172 I

emarkung Flur FIUrsTUCK

Hadamar 1 Z 15/2

wird zum Wertermittlungsstichtag 27.05.2024 mit rd.

98.400 €

in Worten: achtundneunzigtausendvierhundert Euro

geschatzt.

Die Sachversténdige bescheinigt durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine Ablehnungsgrinde entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachversténdiger nicht zul@ssig ist oder seinen Aus-
sagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Limburg, den 13. August 2024
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3 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

3.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

— in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giltigen Fassung —

BauGB:
Baugesetzbuch

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsétze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die

Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV)

BauNVO:
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

WEG:
Gesetz Gber das Wohnungseigentum und das Dauverwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz — WEG)

ErbbauRG:
Gesetz tiber das Erbbaurecht

NG:

Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

WoFIV:
Verordnung zur Berechnung der Wohnflédche (Wohnfléchenverordnung — WoFIV)

WMR:

Richtlinie zur wohnwertabhéngigen Wohnfléchenberechnung und Mietwertermittlung (Wohnfléchen- und
Mietwertrichtlinie — WMR)

DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnfléchen und Nutzfldchen” (Ausgabe Februar 1962;
obwohl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis tiw. weiter Anwendung)

Il. BV:
Verordnung Gber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite
Berechnungsverordnung - II. BV)

BetrKV:
Verordnung iber die Aufstellung von Betriebskosten

WoFG:
Gesetz Uber die soziale Wohnraumférderung

WoBindG:
Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

MHG:
Gesetz zur Regelung der Miethéhe (Miethéhegesetz -MHG; am 01.09.2001 auBer Kraft getreten und

durch entsprechende Regelungen im BGB abgelést)

PfandBG:
Pfandbriefgesetz
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BelWertV:
Verordnung Uber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundsticken nach § 16 Abs. 1 und 2 des

Pfandbriefgesetzes (Beleihungswertermittlungsverordnung — BelWertV)

KWG:
Gesetz Uber das Kreditwesen

GEG:

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wérme- und Kélteerzeu-
gung in Gebéduden (Geb&udeenergiegesetz — GEG)

EnEV:
Verordnung Uber energiesparenden Wérmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei Gebduden
(Energieeinsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 auBer Kraft getreten und durch das GEG abge-

|Bst)

BewG:
Bewertungsgesetz

ErbStG:
Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz

ErbStR:
Erbschaftstever-Richtlinien

3.2
(1]

(2]

3]
(4]

(5]

(6]

3.3

Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Inmobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwer-
termittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungs-
richtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2013

Sprengnetter / Kierig / DrieBen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 2. Auflage, Sprengnetter Im-
mobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2018

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neu-
enahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand Januar 2022) erstellt.
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