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3 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

3.1 Rechisgrundlagen der Verkehrswertermittlung

- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giltigen Fassung —

BauGB:
Baugesetzbuch

ImmoWertV:
Verordnung Gber die Grundsétze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV)

BauNVO:
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch

WEG:
Cesetz Gber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz — WEG)

ErbbauRG:
Gesetz Uber das Erbbaurecht

NVG:

Gesetz Gber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

WoFIV:
Verordnung zur Berechnung der Wohnfléche (Wohnfldchenverordnung — WoFIV)

WMR:
Richtlinie zur wohnwertabhéngigen Wohnflachenberechnung und Mietwertermittlung (Wohnfléchen- und

Mietwertrichtlinie — WMR)

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnfléchen und Nutzfléchen” (Ausgabe Februar 1962;
obwohl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis tiw. weiter Anwendung)

Il. BV:
Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite
Berechnungsverordnung — II. BV)

BetrKV:
Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

WoFG:
Gesetz Uber die soziale Wohnraumférderung

WoBindG:

Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

MHG:

Gesetz zur Regelung der Miethéhe (Miethéhegesetz -MHG; am 01.09.2001 auBBer Kraft getreten und
durch entsprechende Regelungen im BGB abgel&st)

PfandBG:
Pfandbriefgesetz

Dipl.-Ing. Katrin Begeré Seite 22 von 29



Az.: 10K 24/22 Laubusweg 2, I.Ausfeﬂigu%%
65618 Selters-Haintchen von 3 Ausfertigungen

BelWertV:
Verordnung Uber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken nach § 16 Abs. 1 und 2 des
Pfandbriefgesetzes (Beleihungswertermittlungsverordnung — BelWertV)

KWG:
Gesetz tiber das Kreditwesen

GEG:
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wéarme- und Kdlteerzeu-
gung in Gebduden (Gebé&udeenergiegesetz — GEG)

EnEV:

Verordnung Uber energiesparenden Wéarmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei Gebduden
(Energieeinsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 auBler Kraft getreten und durch das GEG abge-
|&st)

BewG:
Bewertungsgesetz

ErbStG:
Erbschaftstever- und Schenkungsteuergesetz

ErbStR:
Erbschaftsteuer-Richtlinien

3.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblaitsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

[4] Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwer-
termittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5] Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungs-
richtlinie zum Sachweriverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2013

[6] Sprengnetter / Kierig / DrieBen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 2. Auflage, Sprengnetter Im-
mobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2018

3.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neu-
enahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand Januar 2022) erstellt.
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HESSEN
P At fOr Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Berner Stralte 11

-
= ™ 65552 Limburg a. d. Lahn

Flurstick: 63/3 Gemeinde: Selters (Taunus)
Flur: 1 Kreis: Limburg-Weilburg
Gemarkung: Haintchen Regierungsbezirk: Gielten

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1: 1000
Hessen

Erstelit am 08.02.2023

Antrag: 201906985-1

AZ: Schedewy

5579390

OLEISP ZE

5579170

0 1 30
Malistab 1:1000 [0 . 5 — — Meter

Dieser Auszlig wurde maschinell erstellt,

06%LSP 26
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ANHANG-Nr. 2

Auszug aus dem Bodenrichtwert
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a Datum:  25.4.2023 MaRstab: 1:500
Notiz:
e Die Erstellung, die Nutzung sowie die Vervielfdltigung des Ausdrucks ist nur unter Beachtung der Nutzungs-

bedingungen des/der jeweiligen Geodateninhaber/s erlaubt. Die Bedingungen sind den Eigenschaften der
Geodatendienste (Metadaten) zu entnehmen.
i www.geoportal.hessen.de




Az.: 10 K 24/22

Laubusweg 2,
65618 Selters-Haintchen

(8

1.Ausfertigung
von 3 Ausfertigungen

ANHANG-Nr.3

Auszug Baulastenverzeichnis
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Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg
3070
Amt Amt fiir Offentliche Ordnung

Architektur- und Fachdienst : Fachdienst Bauen und Naturschutz
Sachverstiandigenbiiro Low Auskuntt erteilt

Dipl.-Ing. Katrin Begeré Zimmer 330
Ferdinand-Dirichs-StraRe 15a Durchwahl 06431 296-130 (Zentrale: -0)
65549 Limb _ Telefax 06431 296-494
! urg E-Mail ) )
Besuchsadresse Kreishaus Limburg, Schiede 43,

65549 Limburg

Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen 30.71-B.Nr. 0848/92B13

14. Februar 2023

Schriftliche Auskiinfte aus dem Baulastenverzeichnis
Ihre Anfrage vom 08.02.2023, Ihr Aktenzeichen: 10 K 24/22

Guten Tag Frau Begeré,

Baulasteintragungen beziiglich des Grundstiickes Gemarkung Haintchen, Flur 1, Flurstick
63/3 sind bisher nicht erfoigt.

Das Baulastenverzeichnis genieBt, im Gegensatz zum Grundbuch, keinen
offentlichen Glauben.

Kostenfestsetzung der Bauaufsicht:

Die Bauaufsichtsgebuhr fiir die schriftliche Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis wird

auf
30 EUR

festgesetzt (§§ 1 und 2 Hess. Verwaltungskostengesetz, Nr. 6452 des
Gebuhrenverzeichnisses zur Bauaufsichtsgebiihrensatzung des Landkreises Limburg-

Weilburg).

Datenschutz:
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO

finden sich auf der Internetseite des Landkreises (http://iww.Landkreis-Limburg-Weilburg.de/).
Wir (ibersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM

Unsere Servicezeiten

Montag — Mittwoch  8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDES5XXX
Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC: PBNKDEFF
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburg/

Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilburg/
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