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Anlage 2) Ausschnitt aus dem Ortsplan 
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Anlage 3) unbeglaubigte Abzeichnung der Flurkarte 

H ESSEN Amt für Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn Auszug aus dem 
Berner Straße 11 Liegenschaftskataster 
65552 Limburg a. d. Lahn Liegenschaftskarte 1:1000 

Hassen 
Erstellt 

Flurstück: 7112 Gemeinde: Elz Anbag 
am 03.12 2 
:202749465-1~1 

Flur. 15 Kreis: Limburg-Weilburg AZ: 10 K 10 24 
Gemarkung: Elz Regierungsbezkk: Gießen — 
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DieaerAuszug wurde maschinell erstellt. 

© Datengrundlage: Hessische Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation 
http://www.geo. hessen.de 

Dipl.-Kfm. Steffen Löw Niedertiefenbacher Weg 11d 65594 Runkel-Dehrn I 



Verkehrswertermittlung 65604 Elz Vor den Eichen 5 Az.: 10 K 10/24 Seite 33 

Anlage 4) Auskunft Altlasten 

Regierungspräsidium Gießen 

 

>— G'.eCer. • Pr.~a:`+ 1 J Ce 51 - 35332 G:eCell 

Sachverständigenbüro Löw 
Niedertiefenbacher'JVeg 11d 
65594 Dehm 

Gesch34szeIchen 1080-41.4.100-b-6400-0002dM2025- 
00020 

K LeMJrten: 
be NacArid+f  vom  28.11 2024 

Datum 20l 2025 

Auskunft aus der Altflächendatei des Landes Hessen für folgendes 
Grundstück: Vor den Eichen 5. 65604 Elz. Gemarkung Elz. Flur 15, Flur-
stück 7112 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des Hes-
sischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HA1BodSchG). Dort sind die 
den Bodenschutzbehörden bekannten Informationen zu Altstandorten, Alt-
ablagerungen, altlastenverdachtigen Flächen, Altlasten, Grundwasserscha-
densfallen und schädlichen Bodenveränderungen hinterlegt Die Daten wer-
den von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehörden (UBB), den 
Oberen Bodenschutzbehörden  (RP)  und dem Hessischen Landesamt für 
Naturschutz. Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf ak-
tualisiert. 

Für die angefragte Adresse liegt kein Eintrag vor. 

3536 Gfe(Sen • Msrourger S'~. aCe 91 

3533E Gveen - P06ttacn 10 08 51 
Frü:eR7reaa6ten' 
3533c G1eGen • La'bgai-PMpp-Protz 1 -7 
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Allerdings weise ich darauf hin, dass sich in unmittelbarer Nahe des ange-
fragten Grundstücks folgende Altflachen befinden: 

Altflachen-da- Gemarkung Straße u. Art der Bran- Status' 
tei-ttr. Gemeinde Hausnr. 1 UTM Altfläche! chen- Bemerkung 

Koordinaten Branche klasse 
(1-5) 

533.006.010- Elz/ Elz Vor den Eichen Altstandort!  Inter- 4 Adresse 1 Lage 
001.072 10 nationale Spedi- überprüft (vali-

UTM-Ost tion diert) 
32430362. 
UTM-Nord 
5586200 

533.006.010- Elz/ Elz '.'or  den Eichen sonstige schadli- 5 Sanierung (De-
001.047 14, UTM-Ost che Bodenveran- kontamination) 

32430324.089 derungi Tank- abgeschlossen 
UTM-Nord stelle mit Absatz 
5586255,016 in fremdem Na-

men 
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Auf Grund der Vomutzung ist davon auszugehen, dass auf den benachbar-
ten Flächen mit umweltgefährdenden Stoffen umgegangen wurde. Es han-
delt sich somit um altlastenverdächtige Flächen im Sinne des § 2 Abs. 6 
BBodSchG. 

Die v. g. Altflachen befinden sich in der unmittelbaren Nachbarschaft zu Ih-
rem angefragten Grundstück. über mögliche Nutzungsgefahrdungen, die 
von diesen Altflachen auf das angefragte Grundstück ausgehen, kann aktuell 
keine Auskunft erteilt werden, da diese Altflachen bisher noch nicht unter-
sucht wurden. 
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Sollten im Zuge von Erdaushubmaßnahmen im Grenzbereich zu diesen Alt-
flachen organolertische Auffälligkeiten (Geruch. Verfarbungen. Fremdstoffe 
wie Schlacken usw.) festgestellt werden, hat der Grundstückseigentümer 
sich mit meiner Behörde in Verbindung zu setzten,  urn  die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen. 

Hinweis zu 533.006.010-001.047 

Bei dem angefragten Grundstück mit der Altflachendatei-Nr. 533.006.010-
001.047, welches seit 1946 bis mindestens 1998 oder auch langer als Tank-
stelle genutzt wurde, handelt es sich um eine sonstige schädliche Bodenver-
änderung. Heute wird das Gelande als Standort für ein Speditionsuntemeh-
men genutzt. Die Tankstelle wurde zwischen 1996 und 1998 umgerüstet/mo-
dernisiert. Hierbei wurde eine anlagenbezogene Bodenaushubsanierung 
nach Wasserrecht durchgeführt. Es erfolgte keine flachendeckende Erkun-
dung nach den Maßstäben der BBodSchV. 

Aufgrund der Vomutzung ist davon auszugehen, dass auf diesem Standort 
mit leichtflüchtigen Stoffen (BTEX usw.) umgegangen wurde und es dadurch 
zu Bodenverunreinigungen gekommen ist. Diese Schadstoffe können sich 
grundsätzlich über die Bodenluft und entlang von Wegsamkeiten wie Lei-
tungskanale usw. sowie über das Grundwasser auch dem weiteren Umfeld 
mitteilen. Darüber hinaus können die leichtflüchtigen Schadstoffe durch Ver-
siegelungen, wie Beton, migrieren und sich in Innenräumen anreichern, 
wodurch eine Nutzungsgefahrdung entstehen kann 

Die Zuständigkeit für die Bearbeitung dieser Flache liegt bei der Unteren Bo-
denschutzbehörde. Nähere Informationen sind dort zu ertragen. 

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den zuständigen Sachbearbeiterin Frau 
Simon-Weiß,  Tel  0641/303-4182. 

Da die Erfassung der v. g. Flächen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der Altflachendatei ggf. nicht vollstän-
dig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskünfte zu 
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehe-
malige Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehörde des 
Landkreises Limburg-Weilburg und bei der Gemeinde Elz einzuholen 
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Anlage 5) Berechnung der Gewerbefläche 
gemäß Planvorlage4 

BÜROBEREICH 

Warteraum 6,49 m2 

Einsatzleitung 15,24 m2 

WC 1 3,13m2 

Flur 4,96 m2 

WC 2 3,13m2 

Umkleide 15,24 m2 

Dusche 9,55 m2 

Sozialraum 13,69 m2 

Gewerbefläche Bürobereich insgesamt 
71,43 m2 

rd. 72,00 m2 

HALLEN- 1 WERKSTATTBEREICH 

Heizungsraum 

Öl und Fett 7,01 m2 

Lager 13,14m2 

Waschhalle 68,45 m2 

Gewerbefläche Hallen- 1 Werkstattbereich insgesamt 
88,60 m2 

rd. 89,00 m2 

4 Das Objekt konnte nicht von innen besichtigt werden. 
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Anlage 6) Bauzeichnungen 
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Anlage 7) Fotoliste 

A. Erschließungssituation / Umfeld 

Bild Al und A2 Blick in die Erschließungsstraße 

B.Außenansichten 

Bild Bl bis B4 exemplarische Gebäudeansichten 

C.Unterhaltungsbesonderheiten 

Bild Cl und 02 Beispiele Unterhaltungsbesonderheiten 
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