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Objekt Dillenburg-Oberscheld
Flur 57, Flurstiick 217/4

Wertermittlungsstichtag 01. Januar 2025
Grundstticksflache insgesamt 813 m2
Bodenwert (absolut) erschlieBungsbeitragsfrei 37.853 €
Baujahr des Gebaudes/ fiktives Baujahr ca. 1910/ 2000
Restnutzungsdauer 45 Jahre
Wohnlich nutzbare Flachen 380,90 m2
Ertragswert

Rohertrag 31.440 €/Jahr
Bewirtschaftungskosten 6.869 €/Jahr
Liegenschaftszinssatz 5,00%
vorlaufiger Ertragswert 440.934 €
Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale - 163.893 €
Verkehrswert 280.000 €

Der Verkehrswert (Marktwert), wie er in § 194 des Baugesetzbuchs normiert ist, wird durch den
Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und den tatsachlichen Eigenschaften,

der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der
Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen ware.
Insofern handelt es sich bei dem Verkehrswert um die Prognose des wahrscheinlichsten Preises.

Eine Innenbesichtigung der Gebaude wurde mir nicht ermoglicht, der Verkehrswert ist
in Abstimmung mit der Rechtspflege nach dem duBeren Eindruck ermittelt worden.
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Dillenburg, eine Stadt mit ca. 25.000 Einwohnern liegt im Lahn- Dill- Kreis.
Dieser gehort zum Regierungsbezirk GieBen und liegt in Hessen.

zur Kreisstadt Wetzlar 34 km
nach GieBen 45 km

nach Frankfurt 98 km

nach Wiesbaden 124 km
nach Siegen 38 km

Das Objekt liegt an der LandesstraBe L 3363 Richtung Siegbach

Die LandesstraBBe L 3042 ist ca. 0,1 km entfernt

BundesstraBe B 277 erreichbar Uber die L3042 in 4,0 km Entfernung
Autobahnanschluss Dillenburg (A 45) ca. 8 km entfernt
Autobahnanschluss Herborn Siid (A 45) ca. 11 km entfernt
Bushaltestelle mit Verbindung nach Dillenburg in ca. 0,2 km

Bahnhof Dillenburg mit Verbindung nach Kéln und Frankfurt ca. 7 km
entfernt

Dillenburg - eine Stadt mit einer grolBen Geschichte, in wunderschdner Lage
und voller Méglichkeiten.

Hier finden sich nicht nur stumme Zeugen grolBer Ereignisse, wie beispiels-
weise den Wilhelmsturm oder die Kasematten, sondern auch ein breit
gefédchertes Schulangebot und Kindertageseinrichtungen.

Ein ausgefeiltes Netz von Wanderwegen lddt dazu ein, die herrliche
Landschaft um Dillenburg herum zu erkunden und kennen zu lernen.

Durch die enge Verkniipfung mit dem niederiéndischen Konigshaus und der
Anbindung an den Premiumwanderweg Rothaarstelg ist Dillenburg auch auf
dem touristischen Sektor "bewandert".,

In Dillenburg und seinen Stadlteilen finden Sie in den Bereichen Industrie,
Handel und Handwerk einen hervorragenden Wirtschaftsstandort.

Rund heraus: Eine Stadt, in der es sich zu leben lohnt.

Der Stadtteil Oberscheld liegt ca. 6,0 km 6stlich von der Kernstadt Dillenburg
an der alten HandelsstraBe ,Schelde-Lahn-StraBe™ (L 3042) durch das
Scheldetal nach Biedenkopf und Frankenberg

Das Bewertungsobjekt liegt im alten Ortskern des Stadtteils Oberscheld an
der LandesstraBe L 3363 Richtung Siegbach.

In der naheren Umgebung des Bewertungsgrundstiicks sind tiberwiegend
ein- und zweigeschossige Einfamilienwohnhduser sowohl als Einzelhduser als
auch in geschlossener Bauweise vorhanden.

Auf der Westseite steht in einer stadtischen Griinfldche ein Kriegerdenkmal.

Grund- und Hauptschule sowie Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten ftir
den kurzfristigen Bedarf sind in Oberscheld vorhanden. Der mittel- und lang-
fristige Bedarf kann in Dillenburg bzw. in Herborn gedeckt werden. Hier
befinden sich auch weiterflihrende Schulen.
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Die Selbstdarstel- Der Stadlteil Oberscheld wurde zu nicht geringem Teil durch den Bergbau
lung des Stadtteils geprdgt dank der zahlreichen Eisenerzgruben in seiner Gemarkung. Aber
Oberscheld im auch die Aufbereitung dieses Erzes spielte in Oberscheld lange Zeit eine
Internet grof3e Rolle. Heute ist Oberscheld der zweitgroBte Stadltteil Dillenburgs. Der
Schelderwald ist ein groBes, zusammenhdngendes Waldgebiet und schliet
das Irrscheldetal ein, eines der schonsten Fleckchen weit und
breit!

Einwohnerzahl von Oberscheld (Hauptwohnsitz): 1.950 Personen
Fldche von Oberscheld: 1008 ha
Stand 31.12.2022
Stadtische Einrichtungen:

Dorfgemeinschaftshaus Oberscheld
Waldschwimmbad Oberscheld

Grund und Hauptschule Oberscheld
Ev. Kindergarten Oberscheld

Grundstiicksform Die Grundstiicksform des Flurstiicks ist nahezu rechteckig mit einem ginsti-
gen Seitenverhaltnis.

Hochwassergefahr Im Bereich der StraBe liegt das verrohrte Gewasser der Irrschelde. Zuletzt
im September 2006 wurde der Bereich siidlich der StraBe komplett tGberflu-
tet. Zwischenzeitlich wurde oberhalb der Ortslage ein Regenrtickhaltebe-
ckens errichtet, um derartige Ereignisse zu minimieren.

Das Flurstiick 217/4 liegt laut Kartendarstellung im Geoportal Hessen nicht
im Uberschwemmungsgebiet.

Topografie Das Obijekt liegt nahezu eben.

Parkplatze Auf dem Grundstiick selbst befinden sich an der StraBe 2 Stellplatze. Im
Hofbereich sind weitere Stellplatze vorhanden und geplant.

Die allgemeinen Platzverhaltnisse im offentlichen Verkehrsraum lassen das
Parken flir Besucher in unmittelbarer Grundstiicksndhe eingeschrankt zu.

Immissionen Die ErschlieBungsstraBe ist eine maBig befahrene Durchgangsstrafe in
Oberscheld. Von ihr gehen deutlich wahrnehmbare Immissionen aus.

Lagebeurteilung Innerhalb von Oberscheld hat dieses Dorfgebiet aufgrund seiner Lage an
einer DurchgangsstraBe, jedoch mit ausreichender Begriinung und
Besonnung eine einfache bis mittlere Wohnlage und eine mittlere
Gewerbelage.

Lagebeurteilung Das Grundstiick weist im Wesentlichen folgende Lagekriterien auf:

insgesamt o mittlere Gewerbelage

e einfache bis mittlere Wohnlage in dem Dorfgebiet von Oberscheld
e maBige Belastungen durch Immissionen

e mittlere Besonnungslage

e mittlere Begriinungslage

e maBige Aussichtslage

e gute Verkehrsanbindung an das regionale Verkehrsnetz

o mittlere Verkehrsanbindung an das Uiberregionale Verkehrsnetz
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Bauliche Anlagen
Bewertungsobjekt Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Gebdaudeensemble,

urspriinglich bestehend aus einem zweigeschossigen, komplett unterkeller-
ten Wohnhaus auf der Nordostseite des Flurstiicks, einem eingeschossigen
Garagenanbau mit Biiro- bzw. Wohnflache im dariiber liegenden Ge-
schoss auf der Ostseite, einem eingeschossigen, nicht unterkellerten ehe-
maligen Ladengeschaft mit ausgebautem Dachgeschoss und einer
Ladenerweiterung auf der Siidwestseite.

GemaB der vorliegenden Baugenehmigung vom 14.07.2020 zum Bauantrag
aus dem Jahr 2019 soll das Gebdudeensemble zu einem Mehrfamilienhaus
mit 8 Wohneinheiten umgenutzt werden.

Die geplanten Wohnungen sind unter dem Gesichtspunkt der Gewinnmaxi-
mierung in die ortlichen Gegebenheiten eingepasst und entsprechen nicht
den marktiiblichen Wohnungszuschnitten in diesem landlichen Bereich.

Es wurde weitgehend auf Flure verzichtet, die Wohnraume wurden zu
Durchgangszimmern oder gefangenen Raumen.

So ist z.B. in drei der Wohnungen das Bad mit WC nur iber das Schlafzim-
mer erreichbar (Wohnung 2, 4 und 7), das Wohnzimmer nur durch das
Schlafzimmer erreichbar (Wohnung 3), bzw. das Wohnzimmer zum zentra-
len Durchgangszimmer (Wohnung 8).

Bau- und Nutzungsbeschreibung - Formlos

Die Bauherrschaft beabsichtigt die Umnutzung und den Umbau der bestehenden Gebaude auf dem
Flurstiick 217/4, Flur 57 in Dillenburg-Oberscheld zu 8 Wohnungen. Das Bauvorhaben liegt nicht innerhalb
eines raumlichen Geltungsbereiches eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Der westliche Gebaudeteil steht zurzeit leer. Hier waren Laden- und Biroflichen vorhanden. Es soll hier
eine Umnutzung der leerstehenden Flachen in Wohnungen erfoigen.

Im dstlichen Geb&udeteil befinden sich Wohnungen. Somit ist hier lediglich ein Umbau der bestehenden
Wohnungen geplant.

Die bestehenden Kellerraume sollen entsprechend so umgebaut werden, dass jede Wohnung einen
Kellerraum zugeteilt werden kann.

Das Dachgeschoss im ostlichen Gebaude bleibt unausgebaut.

Die neu geplanten Wande werden alle ausnahmslos in Trockenbauweise erstellt und haben keine statische
Funktion.

Die Schmutz- und Regenwasserentwésserung soll an die vorhandenen Grundleitungen angeschlossen
werden. Eine Uberpriifung derselben wird rechtzeitig vor Baubeginn beauftragt.

Die bestehende Gasbrennwerttherme muss durch einen entsprechend groft dimensionierten
Warmwasserpufferspeicher erganzt werden. Die Nasszellen sollen ausnahmslos nach aktuellem
technischen Standard errichtet werden.

Die geplanie MaRnahme bezieht sich lediglich auf die Nutzungsanderung und den Umbau der
bestehenden Raumlichkeiten zu Wohnungen und umfasst keine baulichen Veranderungen der
Gebaudehiille. Somit hat die geplante Umnutzung und der Umbau auch keinerlei Auswirkungen auf den
umbauten Raum und die Abstandsflachen. Ebenso bleibt das Maf der baulichen Nutzung unverandert.

Anlage zum Antrag auf Nutzungsianderung aus dem Jahr 2019
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Zweigeschossiges Wohngebdude auf der Nordostseite
Vorbemerkung Die nachfolgenden Angaben beziehen sich nur auf dominierende Ausstat-

tungsmerkmale. Teilbereiche kénnen hiervon abweichend ausgefiihrt sein.
Beschreibungen der nicht sichtbaren Bauteile beruhen auf Auskiinften
wahrend des Ortstermins, vorgelegten Unterlagen oder Annahmen.

Baujahr Das urspriingliche Baujahr des unterkellerten zweigeschossigen Gebaudes
mit vermutlich nicht ausgebautem Dachgeschoss wird aufgrund seiner
Bauweise um das Jahr 1910 geschatzt.

Bauweise e zweigeschossiges Gebaude in Massivbauweise

e auf der Westseite mit dem Nachbarhaus (ehemaliges Ladengeschaft)
mit einer Uiberdachten Durchfahrt verbunden
Grenzbebauung auf der Ostseite
komplett unterkellert
Dachgeschoss vermutlich zu Wohnzwecken ausgebaut
Satteldach mit Gaupe und Dachflachenfenstern
Dacheindeckung mit glasierten Betondachziegeln
Fassade verputzt und gestrichen
Sockel verputzt und gestrichen
Vorbau im Eingangsbereich auf der Nordseite
Erker auf der Sudseite
ehemaliger Balkon auf der Stidwestseite iberdacht
Uberwiegend neuwertige Kunststofffenster 3-fach verglast
teilweise Rollladen
Zugang zum Kellergeschoss auf der Sidseite

Wesentliche Ausstat- Es hat keine Innenbesichtigung stattgefunden. Aussagen liber den

tungsmerkmale Ausbauzustand im Innenbereich konnen nur vermutet werden.
bauliche o teilweise gepflasterter Hofbereich auf der Siidseite
AuBenanlagen e Pflasterstreifen auf der Nordseite
e AuBentreppen zum Eingang ins Erdgeschoss auf Nord- und Stidseite
e Ubliche Ver- und Entsorgungsleitungen

Anmerkung zu den Die urspringliche Aufteilung der Rdume im Keller- und Erdgeschoss kann
Bauzeichnungen den nachfolgenden, aus der Bauakte abfotografierten Planen entnommen
werden.

Die nach einer Umnutzung geplante Raumaufteilung kann den ebenfalls
eingefligten Pldanen von 2019 entnommen werden. Die Realisierung der
geplanten MaBnahmen konnte nicht Gberpriift werden.

Die Skizzen sind unmaBstablich in das Gutachten eingefiigt worden.
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Erdgeschoss

Plan zur Umnutzung
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Aufteilung und wohn- Zur Ermittlung der wohnlich nutzbaren Fléache werden die aus der
lich nutzbare Flachen Baugenehmigung vom 14.07.2020 entnommenen Flachen herangezogen.

Jeder Wohnung ist ein Kellerraum zugeordnet.

Wohnung 4 EG Ost:

Wohnen/ Essen/ Kiiche
Schlafen

Abstellraum

Bad

Summe Wohnung 4

Wohnung 5 EG West:

Wohnen
Essen
Kiche
Bad
Diele

Summe Wohnung 5 EG
Schlafzimmer Uber der Durchfahrt

Summe Wohnung 5

Wohnung 6 OG West:

Kiliche/ Essen
Wohnen
Schlafen

Bad

Summe Wohnung 6 OG

Wohnung 7 OG Ost:

Wohnen/ Essen/ Kiiche
Schlafen
Bad

Summe Wohnung 7

In dem Ursprungsgebdude wurden 4 in sich abgeschlossene Wohnungen
geplant und zwar im Erdgeschoss die Wohnungen Nummer 4 und 5 und im
Obergeschoss die Wohnungen Nummer 6 und 7.

Der Ausbau des Dachgeschosses wurde nicht geplant und genehmigt und
wird deshalb trotz der vorhandenen Dachflachenfenster, die auf eine
Wohnnutzung hindeuten, nicht in der Bewertung berticksichtigt.

19,82 m2
16,67 m?2
2,22 m2

4,71 m2

43,42 m2

21,14 m2
6,30 m2
7,18 m2
8,37 m2
5,60 m2

48,59 m2

14,71 m?

63,30 m2

10,41 m2
12,56 m?
10,00 m2

3,62 m?

36,59 m2

19,82 m2
14,91 m2

3,73 m?

38,46 m2

Aufenthaltsraume missen gemaB der Hessischen Bauordnung (HBO)
tagesbelichtet sein. Das RohbaumaB der Fenster muss mindestens

1/8 der Netto-Raumflache aufweisen, das sind beim Schlafzimmer der
Wohnung 7 1,86 m2. Das in der geplanten Ansicht dargestellte Fenster

erfillt diese Anforderung nicht.
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Garagenanbau auf der Ostseite

Baujahr Das urspriingliche Baujahr des Garagenanbaus schatze ich aufgrund des
Bauscheins von 1949 und der bereits im Jahr 1952 beantragten Erweite-
rung Richtung Suden mit einem Abstellraum und einer Aufstockung fiir
Birozwecke auf das Jahr 1952.

Laut eigenen Feststellungen vor Ort wurde das Gebdude zu einem
spateren Zeitpunkt abermals Richtung Siiden angebaut.

Das Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die Ubereinstimmung des
ausgefihrten Vorhabens mit den vorgelegten Bauzeichnungen und der
verbindlichen Bauleitplanung wurde nicht iberpruft.

Bei der Wertermittlung des auch nicht in Planen von 2019 dargestell-
ten Anbaus wird die formelle und materielle Legalitat angezweifelt. Trotz
der neuen Dachdeckung wird dem Anbau keine weitere Nutzung und
Restnutzungsdauer gegeben.

Bauweise zweigeschossiges Gebdude in Massivbauweise

auf der Nordseite mit dem Wohnhaus verbunden

Grenzbebauung auf der Ostseite

urspriingliche Garagen im Untergeschoss umgenutzt, Tore zugemauert

Wohnnutzung im Erdgeschoss

Dachgeschoss nicht zu Wohnzwecken ausgebaut

flaches Satteldach

Dacheindeckung mit glasierten Betondachziegeln

Fassade im Obergeschoss verputzt und gestrichen

Restarbeiten im Untergeschoss erforderlich

Uberwiegend neuwertige Kunststofffenster 3-fach verglast

Wesentliche Ausstat- Es hat keine Innenbesichtigung stattgefunden. Aussagen liber den
tungsmerkmale Ausbauzustand im Innenbereich kdnnen nicht getroffen werden.

Anmerkung zu den Die nach einer Umnutzung geplante Raumaufteilung kann den eingefiigten

Bauzeichnungen Planen von 2019 entnommen werden. Die Realisierung der geplanten
MaBnahmen konnte nicht lberpriift werden. Die Skizzen sind unmaBstab-
lich in das Gutachten eingefiigt worden.

Aufteilung und wohn- Zur Ermittlung der wohnlich nutzbaren Flache werden die aus der
lich nutzbare Flachen Baugenehmigung vom 14.07.2020 entnommenen Flachen herangezogen.

In dem Garagenanbau auf der Ostseite wurde Uber der Garage eine in sich
abgeschlossene Wohnung geplant.

Der Wohnung ist ein Kellerraum zugeordnet.

Wohnung 3:
Diele 2,45 m2
Wohnen/ Essen/ Kiiche 25,26 m2
Schlafen 10,72 m2
Bad 5,09 m?

Summe Wohnung 3 43,52 m2
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Ehemaliges Ladengeschift auf der Westseite

Vorbemerkung Die nachfolgenden Angaben beziehen sich nur auf dominierende Ausstat-
tungsmerkmale. Teilbereiche kénnen hiervon abweichend ausgefiihrt sein.
Beschreibungen der nicht sichtbaren Bauteile beruhen auf Auskiinften
wahrend des Ortstermins, vorgelegten Unterlagen oder Annahmen.

Baujahr Das urspriingliche Baujahr des Ladengeschafts auf der Westseite des Flur-
stlicks ist nicht bekannt. Im amtlichen Lageplan von 1949 ist das massive
Gebdude mit Asphaltdach bereits dargestellt. Aufgrund der Bauweise
schatze ich das urspriingliche Baujahr auf das Jahr 1935.

Aus dem Jahr 1955 liegt ein Bauantrag zur Aufstockung dieses Gebaudes
vor. Vermutlich wurde zu diesem Zeitpunkt auch die Durchfahrt iberdacht.

Bauweise e eingeschossiges Gebdude in Massivbauweise
e auf der Ostseite liber eine liberdachte Durchfahrt mit dem Wohnhaus
verbunden
Grenznahe Bebauung auf der Westseite
nicht unterkellert
ehemaliges Ladengeschaft im Erdgeschoss
ehemals Biiros im Dachgeschoss
Satteldach mit Gaupen
Dacheindeckung mit glasierten Betondachziegeln
Fassade verputzt und gestrichen
Sockel verputzt und gestrichen
Uberwiegend neuwertige Kunststofffenster 3-fach verglast
Haustiire auf der Nordseite erneuert

Wesentliche Ausstat- Es hat keine Innenbesichtigung stattgefunden. Aussagen (ber den
tungsmerkmale Ausbauzustand im Innenbereich kénnen nicht getroffen werden.

Anmerkung zu den Die nach einer Umnutzung geplante Raumaufteilung kann den eingeflig-

Bauzeichnungen ten Planen von 2019 entnommen werden. Die Realisierung der geplanten
MaBnahmen konnte nicht tberprift werden. Aufgrund der Lage der Fens-
ter und den von auBen erkennbaren Rdumen auf der Nordseite entspricht
die tatsachliche Aufteilung nicht der geplanten.

Die Skizzen sind unmaBstablich in das Gutachten eingefiigt worden.
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Aufteilung und wohn- Zur Ermittlung der wohnlich nutzbaren Flache werden die aus der
lich nutzbare Fldachen Baugenehmigung vom 14.07.2020 entnommenen Flachen herangezogen.

In das Ladengeschaft auf der Westseite wurden 2 in sich abgeschlossene
Wohnungen geplant. Den Wohnungen ist je ein Kellerraum zugeordnet.

Wohnung 1 EG:

Diele

Wohnen/ Essen/ Kiiche
Schlafen

Bad

Summe Wohnung 1

Wohnung 8 DG:

Wohnen
Schlafen
Kiiche
Kind
Bad

Summe Wohnung 8

5,54 m2
28,91 m2
10,63 m2

5,06 m?

50,14 m2

25,96 m2
7,33 m?2
6,17 m?

10,10 m?

5,45 m?

55,01 m2
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Ladenerweiterung auf der Siidwestseite

Vorbemerkung Die nachfolgenden Angaben beziehen sich nur auf dominierende Ausstat-
tungsmerkmale. Teilbereiche kénnen hiervon abweichend ausgefiihrt sein.
Beschreibungen der nicht sichtbaren Bauteile beruhen auf Auskiinften
wahrend des Ortstermins, vorgelegten Unterlagen oder Annahmen.

Baujahr Das Baujahr der Ladenerweiterung auf der Slidwestseite wird aufgrund der
im August 1967 erteilten Baugenehmigung auf das Jahr 1968 geschatzt.

Bauweise e eingeschossiges Gebdude in Massivbauweise

e auf der Nordseite an das Ladengeschéft angebaut

e Grenznahe Bebauung auf der Westseite

e nicht unterkellert

e ehemaliges Ladengeschaft im Erdgeschoss

e Dachgeschoss nicht ausgebaut

e Satteldach

e Dacheindeckung mit glasierten Betondachziegeln

e Fassade verputzt und gestrichen

e Sockel verputzt und gestrichen

e (iberwiegend neuwertige Kunststofffenster 3-fach verglast

Wesentliche Ausstat- Es hat keine Innenbesichtigung stattgefunden. Aussagen lber den
tungsmerkmale Ausbauzustand im Innenbereich kénnen nicht getroffen werden.

Anmerkung zu den Die nach einer Umnutzung geplante Raumaufteilung kann den eingefiig-

Bauzeichnungen ten Pldnen von 2019 entnommen werden. Die Realisierung der geplanten
MaBnahmen konnte nicht (iberpriift werden. Die Lage der Fenster
entspricht nicht der Planung.

Die Skizzen sind unmaBstablich in das Gutachten eingefligt worden.

Erdgeschoss ', e ] i I «
e T
Plan zur Umnutzung il ; \l\ 4; Eingang 2 <
vom 18.12.2019 Il R ﬁ.71mﬂ £ one \’7 2
D Wohnen/Essen : o smim

19.73m*

Abst./ Keller

Schiafen
13.55m*

=l
i

wc Bad
44Tm?
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Schnitt

Bauplan von 1967

Aufteilung und wohn- Zur Ermittlung der wohnlich nutzbaren Flache werden die aus der
lich nutzbare Flachen Baugenehmigung vom 14.07.2020 entnommenen Flachen herangezogen.

In die Ladenerweiterung auf der Siidwestseite wurde eine in sich abge-
schlossene Wohnung geplant. Der Wohnung ist ein Kellerraum zugeordnet.

Wohnung 2 EG:

Wohnen/ Essen 19,73 m2
Kliche 6,38 m2
Schlafen 13,55 m2
Bad 4,38 m2
WC 4,17 m2
Diele 2,23 m2

Summe Wohnung 2 50,44 m2
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Bauliche AuBenanlagen

bauliche
AuBenanlagen

vorhanden
bauliche
AuBenanlagen
geplant
Flache des zu

befestigenden Be-
reichs

erforderliche Anzahl
von Stellplatzen

teilweise gepflasterter Hofbereich auf der Stidseite

Pflasterstreifen auf der Nordseite entlang der Strae mit 2 Stellplatzen
AuBentreppen zum Eingang ins Erdgeschoss auf Nord- und Stidseite
gepflasterte Hofdurchfahrt

Ubliche Ver- und Entsorgungsleitungen

e AuBentreppe zum Eingang ins Erdgeschoss auf der Siidseite sanieren,
Gelander erganzen

e 12 Fahrradstellplatze

e 8 Stellplatze im Hofbereich

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen und den eigenen Feststellungen
vor Ort ergibt sich die zu befestigende AuBenflache liberschlaglich zu:

zu befestigende Flache rund 150 m2
GemaB der Stellplatz- und Abldsesatzung der Oranienstadt Dillenburg sind
fiir Wohngebdude mit mehr als 2 Wohnungen 2 Stellpldtze pro Wohnung
erforderlich. Fir die 8 geplanten Wohnungen sind somit

16 Stellplatze erforderlich.

Mit den wiederherzustellenden Garagenstellplatzen sind auf dem Grund-
stlick 12 Stellplatze vorhanden, der Abldsebetrag fiir einen Stellplatz in
der Zone 5 (Oberscheld) wird mit 2.769 € genannt.

Fir die 4 abzulésenden Stellplatze ist ein Betrag von 11.076 € zu
beriicksichtigen.

Hans Werner Beck



