Exposé

liber das Wohnungseigentum Nr. 4 im Gebaude

63075 Offenbach am Main, Am Entensee 54

Objektart: Eigentumswohnung
Auftraggeber: Amtsgericht Offenbach am Main

- Versteigerungsgericht -
KaiserstraBRe 16 -18

L

63065 Offenbach
Az. des Auftraggebers: 7 K 80/21
MARKTWERT 511.000 €

(VERKEHRSWERT):

Es handelt sich hierbei um einen Auszug aus den Grundstiicksdaten, die im Gutachten
vollstindig beschrieben werden. Insofern kann keine Gewahrleistung auf Vollstandigkeit
tibernommen werden.
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Angaben zum Grundstiick
Katasterbezeichnung Flur: 3
Flurstuck: 751
Grolke 611 m?
Eigentumsform Miteigentum (2.667/10.000 MEA)

Fiktiver Grundstiicksanteil damit rd. 163 m?
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Allgemeines
Bundesland

Stadt

Ortsteil

Lage / Umgebung

Verkehrsanbindung

Bus

Bahnhof

Stralle

Autobahn

Uberértliche Anbindung

Infrastruktur
Geschafte des taglichen
Bedarfs

Geschafte des

gelegentlichen Bedarfs

Arzte und Apotheken
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Hessen

Offenbach am Main

(kreisfreie Stadt, rd. 134.000 Einwohner)
Birgel (rd. 10.300 Einwohner)

Das Grundstlick liegt am ndrdlichen Ortsrand in einem
Wohngebiet.

Entfernung zur Bushaltestelle betragt ca. 5

Gehminuten.

Entfernung zum Hauptbahnhof von Offenbach am Main

betragt ca. 4 km.
Die nachste Bundesstrale B 43 ist ca. 3 km entfernt.

Entfernung zur nachsten Autobahnauffahrt der A 661
betragt ca. 8 km, die Auffahrten zur A 3 und A 66
befinden sich jeweils in einem Radius von ca. 12 km.

Die Stadt Offenbach am Main ist Bestandteil der
Metropolregion Rhein-Main, in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Stadt Frankfurt am Main. Es
bestehen Uberregionale Anschlisse an mehrere

Autobahnen.

Befinden sich in einen Entfernungsradius von 5 bis 10

Gehminuten.

Befinden sich in einen Entfernungsradius von ca. 30
Gehminuten.
Arzte und Apotheken befinden sich in einem

Entfernungsradius von 5 bis 10 Gehminuten.
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Krankenhaus

Arbeitsplatze

Kindergarten

Schulen

Freizeit-/Kulturangebot

L

Das nachste Krankenhaus befindet sich in Offenbach am

Main, ca. 7 km entfernt.

Sind in Offenbach am Main bzw. im Rhein-Main-Gebiet

vorhanden.
Ein Kindergarten befindet sich im Ortsteil.

Eine Grundschule befindet sich im Ortsteil. Samtliche
weiterfuhrende Schulen befinden sich in Offenbach am

Main. In Frankfurt an Main gibt es u.a. zwei Universitaten.

In Offenbach am Main ist ein Kultur- (u.a. Museen) und

Freizeitangebot (u.a. Vereine) vorhanden.

BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES

ErschlieBungszustand

Wasserversorgung
Abwasserentsorgung
Elektrizitat

Gas

Telekommunikation

AuBenanlagen
Einfriedung

Anpflanzungen

Einstellplatze

Anschluss an das o6ffentliche Netz
Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation
Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz
Anschluss an das o6ffentliche Netz

Telefonanschluss

Das Grundstick ist teilw. durch Zaun und Hecke
eingefriedet.

Das Grundstuick ist hofseitig eingegriint.

Straflenseitig sind die nicht bebauten Flachen befestigt
und werden als Einstellplatze genutzt. Es besteht ein
Sondernutzungsrecht an der zusammenhangenden
Flache fur einen Pkw-Stellplatz und einer Abstellflache
fur Pkw und Fahrrad.
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BAUBESCHREIBUNG

Darstellung der Bebauung
Das Grundstiick ist mit einem unterkellerten, zweigeschossigen Vier-Familienhaus
mit ausgebautem Dachgeschoss bebaut. Die zu bewertende Wohneinheit befindet

sich von der Stral3e aus gesehen linksseitig im Ober- und Dachgeschoss.

Baubeschreibung
Objektart Maisonette-Wohnung mit 5 Zimmern in einem Vier-

Familienhaus
Baujahr 2000

Wohn-/Nutzflache Ca. 135 m?

Grundrissgestaltung OG: Kinderzimmer, Bad, Diele, Gaste-WC, Kiiche,
Wohn- und Essbereich, Balkon
DG: 3 Zimmer, Bad, Diele und Balkon

Die Grundrissaufteilung ist der Bauakte entnommen.

Rohbaukonstruktion

Fundamente Stahlbeton-Bodenplatte
Keller Massiv
AuRenwande Mauerwerk
Fassade Putz
Innenwande Massiv bzw. Leichttrennwande
Decken Massiv
Treppe Massiv mit Natursteinbelag und Stahlgelander
Dachkonstruktion Holzkonstruktion
Dachdeckung Dachziegel
Ausbau
FuRbdden Teppich, Laminat, Sanitarraume gefliest
Oberflache Decke Putz
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Oberflache Innenwand
Tlren

Fenster

Technische Ausriistung

Elektroinstallation

Sanitarinstallation

Heizungsinstallation

Energieausweis

Zum Bewertungs-

gegenstand gehoérend

Putz mit Anstrich
Holztlren, teilw. mit Glaseinsatz

Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen

Unter Putz

OG: Gaste-WC mit WC und Waschbecken, 1 Bad mit

Badewanne und Dusche, Waschbecken, WC
DG: Bad mit Dusche, Waschtisch, WC

Gaszentralheizung
Verbrauchsausweis fur das Wohngebdude vom
04.05.2018: Energieeffizienzklasse D

1 Pkw-Stellplatz, 1 Abstellflache fir Pkw und Fahrrad
jeweils im Sondernutzungsrecht

Es gehdrt ein abgeschlossener Kellerraum zur
Wohnung.

Ferner besteht die Mitbenutzungsmdglichkeit von

Trocken-raum und Fahrradabstellraum im Keller.

Beurteilung der baulichen Anlagen

Bau- und Unterhaltungs-

zustand zum

Wertermittlungsstichtag Das Gebaude sowie die zu bewertende Wohnung
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befinden sich insgesamt in einem guten baulichen
Zustand.
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AuBenfotos

Ansicht von Nordosten

Ansicht von Norden

Ansicht von Nordwesten
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StralRenflucht Richtung Westen

Rickwartige AuRenanlagen
(Sondernutzungsrecht einer
anderen WE)

WE Nr. 4 - DG - Gaube mit
Balkon
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