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GUTACHTEN

lber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch des
im Wohnungserbbaugrundbuch von Dietzenbach, Blatt 9044 singetragenen 72,83/100.000,00 Mit-
gigentumsanteils an dem mit mehreren Mehrfamilienhdusern bebauten Erbbaurecht in 63128
Dietzenbach, Lohrer ¥Weg 2-4, Mespelbrunner Weg 2-4, Rohrbrunner Weg 2-4, Marktheidenfelder
Weg 2-4, Wertheimer Weg 2-4, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung, im Auf-
teilungsplan mit Nr. 444 bezeichnet

Der Verkehrswert des Wohnungserbbaurechts wurde zum Stichtag
13.02.2025 — dem duferen Anschein nach — ermittelt mit rd.

43.900 €.

Ausfertigung MNr. €
Diezes Guiachten besieht aus 62 Ssiten inkl. der Anlagen, Das Gutachten wurde als PDF-Datei unc
in sieben Ausfertigungen erstellt, daven eine fir meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben
1.1 Angaben zum Bewertungsabjekt
Art des Bewertungsobjekts: Wohnungserbbaurecht

Objektadresse: Lohrer Weg 2-4,
Mespelbrunner Weg 2-4,
Rohrbrunner Weg Z-4,
Marktheidenfelder Weg 2-4,
Wertheimer Weg 2-4,
{ehemals Siarkenburgring 10-12},
63128 Dietzenbach

Anmerkundg. Die Wohnung befindet sich im Rohrbrunner Weg 2-4.
Grundbuchangaben: Grundbuch von Dietzenbach,
Blatt 8044, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Dietzenbach,
Flur 11,

Flurstick 33211, 915 m#
Flurstlck 332/5, 756 m2;
Flurstlick 332f&, 300 m7;
Flursticck 332/7, 458 m?
Flurstiick 332/8, 974 m~;
Flurstick 332/9, 52,138 m?

Anmerkung: Dem Bewertungsobjekt {Wohnungseigantum. Nr. 444) ist
gin Nutzungsrecht an dem Steliplatz Nr. 201 zugeordnet
{Nutzung der Garagen und Stellplaize gemal Bewilligung
vom 18.11.1974 geregelt).

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer
Auftraggeber: Amtsgericht Offenbach
Kaiserstralle 16-18
63065 Offenbach
Auftrag vom 20.01,2025 (Datum des Auftrageingangs)

Eigentiimer: zum Zwecke dieser Wertermittiung anonymisiert

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung, Erbbaurechtsvertrag

Grund der Gutachtenerstellurg: Zwangsversteigerling
Wertermittiungsstichtag: 13.02.2025
Qualitatsstichtag: 13.02. 2025
Tag der Ortsbesichtigung: 13.02.2025

Bewerlungsobjekt.  Rohrorunnef Weg 2-4 u a., 63128 Dietzenbach Seite 4
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Urnfang der Besichtigung ete. Es konnte lediglich eine Auften- und Treppenhausbesichti-
gung des Objekis erfolgen. Die Wohnung war nicht zu-
ganglich. Es wurde kein Einlass gewahrt.

Hinweis

Fir die nicht besichtigten oder nicht zugénglich gemachten
Bereiche wird unterstellt, dass der wihrend der Besichti-
gung gewonnene Eindruck auf diese Bereiche Obertragbar
ist und Méngel- und Schadensfreiheit besteht.

Teilnehmer am Dristarmin: die Mieterin, der Sachverstandige

herangezogene Unterlagen, Erkundi-  Vom Auftraggeber wurden fir diese Gutachienerstellung
gungen, Informationen: im Wesentlichen folgende Unterlagen und Informationen
zur Verfligung gestellt;
« Flurkartenauszug im Malstab 1:1.000 vom 20.11.2023;
« unbeglaubigter Grundbuchauszug vomn 16.04.2024,
« Baulastenauskunft vom 04.01.2022.

vom Sachverstandigen wurden folgende Auskilnfte und

Unterlagen beschafft:

» Teilungserklarung mit Erbbaurechtsvertrag

s Bauzeichnungen {Grundriss);

« aktueller Flurkartenauszug mit Lizenz;

« Berechnung der Wohn- und Nutzflachen;,

+ Auskinfte des Bauamts;

+ Auskiinfte des Kreises;

» Auskiinfte des Gulachteraussshusses {(Verglaichskauf-
preise, Bodenrichtwert);

s Auskiinfte der Hausverwaltung.

Erbbaurechtsvertrag: Der Erbbaurechtsvertrag ist in der Anlage unter Punkt 6.9
dargestelii. S&mtliche informationen kénnen dott entnam-
men werden.

1.4 Besonderheiten des Auftrags / Malgaben des Auftraggebers

« Mieter oder Péchter sind vorhanden (ndhere Angaben im Anschreibent.

« Zubehor im Sinne der §§ 97, 98 BGB ist nicht varhanden.
Ein Gewetrbebetrieb wird nicht gafdhrt.

+ Maschinen und / oder Betriebseinrichtungen, die nicht mitgeschatzt wurden, sind nicht voar-
handen.

» ‘erdacht auf Hausschwamm besteht nicht.
Baubehbrdliche Beschrankungen und / oder Beanstandungen sind nicht bekannt.

« Eine Hausverwaltung nach § 26 WEG ist vorhanden {(né&here Angaben im Anschreiben).

“Bewerungsobjekt.  Rohrbrunner Weg 2-4 ua 63128 Dietzenbach - ' " Beite 5
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage
2.1.1 GrofRriumige Lage
Bundesland:

Kreis:
Ort und Einwohnerzahl:

Uberbrtliche Anbindung 7 Entfernun-
gen:

2.1.2 Kleinrdumige Lage
innerdrtliche Lage:

Art der Bebauung und Nutzungen in
der Strafie und im Orsteil:

Beeintrachtiguhgen:

tapoqrafische Grundstlcksiage:

2.2 Gestalt und Form
Grundsticksgrofie:

Anmerkung:

Hessen
Landkreis Offenbach
Stadt Dietzenbach (ca. 34.000 Einwohiner} (Kreissiadt)

Nachstgelegene grélere Stadte!
Darmstadt, Frankfurt, Offenbach {¢a. 10-20 km entfernt)

Landeshaupistadt:
Wiesbaden (ca. 40 km entfernt)

Bundesstrafien:
B 459 (ca. 1 km entfernt)

Autebahnzufahrt:
A 661 {ca. 10 km antfernt}

Bahnhof:
Dietzenbach {ca. 1 km entfernt}

Flughafen:
Frankfurt am Main {ca. 25 km entfernt)

Ortskernrand von Dietzenbach;

die Entfernung zum Stadtzentrum betrégt ca. 500 m;
Geschafte des taglichen Bedarfs und éffentliche Verkehrs-
mittel {S-Bahnhaltestelle) in fulllaufiger Entfernung;
einfache Wohnlage

iberwiegend wohnbauliche Nutzungen;

offene, 17-geschossige Bauweise,

Grofblockbebauung, tiw. Reihenhausbebauung

gaf. Flug- und Bahnlarm (Bahnlinie unmittelbar hinter dem
Gruristiick vorbeifihrend), Gewerbe éstlich des Grund-
stiicks angesiedelt

eben hig leicht von der Strale abfaliend

55.141 m? insgesaml

urregetmaltige Grundsticksfarm

_Ben-;enunggubjekt:_ Rohrbrunner Weg 2-5 u.a., 63128 Dietzenbach
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2.3 Erschliebung
Erschliglung:

Stralienart:

Straltenausbau;

Anschlisse an Versargungsletungen
und Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Ge-
meinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit au-
genscheinlich ersichtlich):

Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte Belastun-
gen:

Anmerkung:

Abgehend von der Laufacher Strale werden die Gebaude
iiber private, gewidmete Stichwege (Lohrer Weg, Mespel-
brurner Weg, Rohrbrunner Weg, Marktheidenfelder Weg
und Wertheimer Yeg) erschlossen.

Arliagerstrale mit mabigem Verkehr

vall ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen;
Gehwege beiderseitig vorhanden, befestigt mit Betonver-
bundstein, Parkstreifen knapp vorhanden

Strom, Wasser, Warme aus offentliicher Versorgung;
Kanalanschluss: Telefonanschluss

keine Grenzbebauung der YWohnh&user;
{iberwiegend eingefriedet durch Zaun

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

In dieser Wertermittiung ist eine lagelibliche Baugrund-
und Grundwassersituation insoweit berlicksichtigt, wie sie
in die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte einge-
flossen ist. Darliber hinausgehende vertisfende Untersu-
shungen und Nachforschungen wurden nicht angestelit.

Dem Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug vom
16.04.2024 vor. Hiernach bastehen in Abteilung |l des Wah-
nungserbbaugrundbuchs von Distzenbach, Blatt 9044, fol-
gende Eintragungen:

+ Beschrankie persénliche Dienstbarkeit (Recht zum
Instaflieren, Betreiben und Unterhalten von Fern-
warmelsitungen);

» Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Recht auf
Erstellen, Betreiben und Unterhaltung draier Schalt-
und Transformatorenstationen; Recht zum Verle-
gen, Betreiben und zur Instandhaltung von Versor-
gungs|eitingen),

» Insolvenzvermerk

»  Zwangsversteigerungsvermerk.

Ner Einfiuss der in Abteilung Il des Grundbuchs eingetra-
genen Rechte auf den Verkehrswert wurde aufgrund der
Besonderheitan im Zwangsversteigerungsverfahren auf-
fragsgernaf in digser Wertermittiung nicht berlcksichtigt.
Sehuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung 11l des Grundbuchs
verzeichnet sein kédnnen, werdan in dieser Gutachten nicht
berlicksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. va-
lulierende: Schulden bei einer Preisertsaufteilung sachge-
mal berlcksichtigt werdean.

Bewertﬁgs_ﬂbje kk

Rohrbrunner ¥eg 2-4 u.a., 63128 Dietzenbach
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Nicht eingetragene Rechte und Las-  Sonstige nicht eingetragene Lasten und {z.B. beginsti-

ten: gende} Rechte, besondere Wohnungs- und Mietbindungen
sowie Verunreinigungen (2.B. Altlasten) wurden nicht be-
kannt. Diesbezlglich wurden keine weiteren Nachforschun-
gen und Untersuchungen angestelit Diesbezlgliche Be-
senderheiten sind ggf. zusatzlich zu dieser Wertermittiung
zu berlcksichtigen.

25 Dffentlich-rechtliche Situation
251 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeich-  Dem Sachverstandigen liegt &in Auszug aus dem Baulas-
nis: tenverzeichnis vom 04.01.2022 vor. Das Baulastenver-
zeichnis enthait keine Eintragungen.

Denkmalschulz: Denkmalschutz besteht nicht.

2.5.2 Bauplanungsrecht

Garstellungen im Flachennutzungs- Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungs-
plan: plan als Wohnbaufiache (W) dargestelit.
Festsetzungen im Bebauungsplan: Das Yorhandensein eines Bebauungsplans fur den Bereich

des Bewertungsobjekts wurde zum Zwecke dieser Werter-
mittlung nicht untarsucht,

2.5.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorhabens durchgefihrt. Das Vortiegen
einer Baugenehmigung und gaf. die Ubereinstimmung des ausgefahrten Vorhabens mit den vorge-
legten Bauzeichnungen und der Baugenehmigung und derm Bauordnungsrecht und der verbindli-
chen Bauleitplanung wurde nicht geprift. Bei dieser Wertermitthung wird deshalb die materielle Le-
galitat der baulichen Anlagen und Nutzungen verausgesetzt.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation
Entwicklungszustand: haureifes Land (vgl. §3 Abs. 4 ImmoWWerty21)

Beitrags- und Abgabenzustand: Das Bewertungsgrundstiick ist beziiglich der Beitrage und
Abgaben fiir Erschliefungseinrichtungen nach BauGB und
KA beitrags- und ahgabenfrei.

2.7 Hinweise zu den durchgefuhrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und offentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht an-
ders angeneben, schrifilich eingeholt oder im Internet recherchiert.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist mit einer GroRwohnanlage, bestehend aus 5 Grofwohnblocks {insg. 1.018
Waohneinheiten) bebaut (vgl. nachfclgende Gebaudebeschreibung}. Auf dem Grundstlck befinden
sich ca. 500 Garagenstellptatze und ca. 66 offene Stellplatze. Das Obiekt {Wohnungserbbaurecht)
ist vermietet.

Beweriﬁngsobjekt: Rohrbrunner Weg 2-4 ua., 631 28 Distzenbach Seite &
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3 Beschreibung der Gebédude und Auflenanlagen
3.1 Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Orisbesichtigung
sowie die ggf. vorfiegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und Aufenanlagen werden nur insaweit beschrieben, wie es fir dje Herleitung der
Daten in der Wertermittiung notwendig ist. Hierbal werden die offensichtlichen und vorherrschenden
Ausfubrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kiinnen Abweichungen auf-
treten, die dann allerdings nicht wesentlich werterhablich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bau-
teile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisén wahrend des Orstermins
bzw. Annahmen auf Grundlage der ithlichen Ausfiihrung im-Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzel-
ner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen urnd Installationen {Heizung,
Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.
Baumange! und -schéden wurden soweil aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich
erkennbar waren. in diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden
und Baumangel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfahlen,
eine diesbezlglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche
und tierische Schadlinge sowie ber gesundheitsschadigends Baumaterialien wurden nicht durch-
geflhrt.

3.2 Gemeinschaftliches Eigenturn: Mehrfamilienhaus
3.2.4 Gebaudeart, Baujahr und Auflenansicht
Art des Gebiudes: siebzehngeschossiges Mehrfamilienwohnhochhaus, als
Teil giner GroRblockwohnanlage, bestehend aus 5 Ge-
bauden ahnlichen Typs mit Mittelgangerschlieiung
rd. 255 Einheiten im Gebéure, insg. 1.019 Wohnainheiten
in der Gesamtanlage

Baujahr: ca. 1972/73 {gemal Unteriagen)

Modernisierung: ca. 2005 Sanierung der Aufziige

Aufienansicht: Fassade aus Alu- oder Blechelementen
Briefkastenanlage: von innen bedienbar, gepflegt

Aufzug: 3 Aufziige vorhanden

Sonstiges: Erhaltungsricklage nicht vorhanden (gemal Angabeﬁ der

Hausverwaltung)

3.2.2 Nutzungseinheiten, (Raum)Aufteilung

Kellergeschoss: Waschzentrale, Fahrradraume, Abstellraume, Mullraum,
Technikrdume

Erdgeschoss: 7 Wohnungen, Eingangshalle, Abstellraume
1. bis 14. Obergeschoss: e 16 Waohnupngen
158, his 16, Obergeschoss: jg 10 Wohnungen

“Bowerungsobjokt.  Rohrbrunner Weg 24 ua. 63128 Dietzenbach Seite 3
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3.2.3 Gebaudekanstruktion {Winde, Deckan, Dach)

Konstruktionsart.
Fundamente:
Kellerwinde:
Umfassungswande:
Innenwinde:
Geschossdeckan:

Dach:

rasskv

Beton

Stahlbeton

Stahlbeton f Mauerwerk
Stahlbeton / Mauerwerk
Stahlbeton

Stahlbeton-Flachdach mit Bitumendbdichtung:
Dachaufbauten (Aufzug)

3.2.4 Gebiudeausstattung (Treppenhaus}

Eingangsbersich:
Hauseingangstur:
Bodenbelag:

Wandbekleidung:

Deckenbekleidung:
Treppen:

Fenster:

gepflegt

Aluminiumtir mit Glaseinsatz

Fliesen

Naturstein, raumhaoch {Eingangsbereich},
Fliesen, halbhoch {Aufzugsbereich);
Pulz mit Anstrich (Flure, Treppenhaus)
Putz mit Anstrich

Stahlbetontreppen, Stahigeldnder

Industrieverglasung

3.2.5 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwaszerinstallationen:

Heizung:

3.2.6 Kellerausstatiung
Abstallkeller:

Bodenbelage:
Wandbekleidunger:

Tiren:

Zentrale Wasserversorgung (iber Anschluss an das &ffent-
liche Trinkwassernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

Zentralheizung (Fermwarme}

einzalne Raume
Beton
nicht bekannt, Uvlicheryveise: Anstrich

Metalltiren

Bewertungsobjekt: Rohrbrunner Weg 2-4 u.a., 63128 Dietzenbach )
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127 Besondere Bauteile und besondere Einrichtungen, Zustand des Gehaudes

Besandere Einrichtungen:
Beznndere Bauteila:

Bauschaden und Baumangel:

Sonstiges:

von der Erbbauberechtigtenver-
sammlung baschlossene Malinah-
men:

erforderliche Mallnahmen (ohne Be-
schluss):

Grundrissgestaltung:
Belichtung Treppenhaus und Flure:
Wirtschaftliche Wertminderungen:

Allgemeinkbeur&ilung:

Millabwurfschacht vorhanden
Loggien vorhanden

soweit erkennbar: Fassade tiw. schadhaft;

gemalt Protokallen 2021, 2022 und 2024

zahlreiche Robrleitungen defekt {ohne Sanierungsbe-
schluss), Dachsanierungsbedarf Rehrbrunner Weg 2-4
und Lohrer Weg 2-4

Die Steigleitungen wurden bislang noch nicht erneuert.

Es bestehen Schulden bei den Stadtwerken Dietzenbach
in Héhe von rd. 1.400.000 € (Stand: 22.07.2024), eine dies-
beziigliche Sondsrumlage wurde in der Erbbauberechlig-
tenversammlung 2024 beschiossen. Die Versammiung
2023 blieb ohne Beschlilsse (gemdf Auskunft der Haus-
verwaltung).

derzeit keine weiteren Maknahmean beschlossen

Entfernung von Schrottfahrzeugen von den Stellplatzfia-
chen

baujahresentsprechend zweckmalig
mafkig bis unzursichend
keine

Der bauliche Zustand ist dem Baupahr und Objekt entspre-
chend malig. Es handelt sich um eine problematische Ge-
samtantage. Es besteht ein genersller Sanierungs- und
Modernisierungsbedarf am Gebéude. Die besichtigten Be-
reiche waren baujahresentsprechend instandgehalten und
insgesamt mahkig gepflegt.

13 Gemeinschaftliches Eigentum: Nebengebiude Tiefgarage mit Parkdeck
einfach ausgestattete Tiefgarage (eingeschossig) aus Beton; baujahresublicher Zustiand mit Sanie-

rungshkedart.

3.4  AuBenanlagen im gemeinschaftlichen Eigenturm

Versorgungs- und Enbwasserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz; Wege-
befestigung {Betonpflaster), Rasenfiache, einfache Gartenanlagen und Pflanzungen, Baumbestand,
NMillplatz, Kinderspialptatz; thw, Einfriedung (Stabzaunmatien). Die Auflenaniagen befinden =sich in
sinem plegebedirfligen Gesamtzustand.

Ewertungsub_jéht’ Rohrbrunre? Weg 2-4 v.a., 63128 Dietzenbach
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3.5 Beschreiburnig Bewertungsobjekt: Wohnung Nr. 444, 7. OG
Wohnungserbbaugrundbuch Blatt 95044

3.51 An und Lage der Wehnung

Vorbemerkung:

Art der Wohnung:

Sondernutzungsrechie:

Lage und Bezeichnung der Woh-
nung:

Ausrichtung:

Wohnungsgrofie:

Situation:

Hausgeld:

Modernisierungen:

3.5.2 Fenster und Tiren
Fenster:

Wohnungseingangstur:

Zimmerturen:

Es bestand zum Oristermin keine Mdaglichkeit das Ob-
jekt von innen zu besichtigen. Daher beruhen alle An-
gaben iiber nicht sichtbare Bauteile auf Angaben aus
den vorliegenden WUnterlagen, Hinweisen wahrend des
Ortstermins bzw. Annabmen auf Grundlage der ubli-
chen Ausfiihrung im Baujahr. Fiir die Bewertung
wurde eine einfache/ ohjektiibliche Ausstattung ange-
setzt. Abweichungen von der folgenden Beschreibung
sind daher mobglich.

2-Zimmerwohnung mit Kochecke, AR, Bad, Flur, Loggia

Gemal Grundbucheintragung ist dem Wohnungserbbau-
recht der Gargen-Steliptatz Nr. 201 zugeordnet,

Rohrbrunner Weg 2-4, {ehemals Block 11.2),
7. Obergeschoss;
Whg. Nr. 444, whg. Typ G

West-Alsrichtung (Loggia),
DurchlGften nicht méglich

ca. 46,11 m? Wehpfliche (gem. Planunterlagen der Tei-
lungserkldrung, sieshe Anlage)

varmietet;
Héhe der Nettokaltmiste nicht bekannt

276,66 €/Monat Hausgeld
+ ink. rd. 30 €Monat flr Rucklagenbildung
s inkl rd. 1 €Monat Erbbauzins

{laut Wirtachaftsplan, sishe Anlage 6.10)

keine Madernisierungen bekannt

baujahresgemafe Kunststofffenster mit lzolierverglasung,
Rollladen nicht vorhanden

baujahresentsprechende TUr aus Holzwerkstoffen

nicht bekannt, iiblicherweise: baujahresentsprechend ein-
fache Holzwerkstofftiren, Stahizargen

_Bewe'fu_ngsubjekt'

Rohrbrunner Weg 2-4 15.a., 63128 Dietzenbach
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3.5.3 Bodenbelige, Wand- und Deckenbekleidungen

Bodenbelage: nicht bekannt, (blicherweise: Laminat oder PVC (Wohn-/
Schlafzimmer},
Fliesen {Bad, Klche, Flur)

Wandbekleidungen: nicht bekannt, dblicherweise: Tapeten oder Raufaserta-
peten mit Anstrich (Wohn-/Sehlafzimmer, Kiche, Diele);
Fliesen, raumhesh (Bad);
Stahl-Betonbristung {Loggia}

Deckenbekizidungen: nicht bekannt, Gbkcherweaise: Putz mit Anstrich

3.5.4 Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Elektroinstallation: nicht bekannt, (iblicherweise: einfache Ausstattung mit ei-
nem Lichtauslass und mehreren Steckdosen pro Raum,
Gegensprechanlage mit Turéffner, TV-Kabelanschluss,

Telefon
Meizung: Zentralheizung (Femwarme}
Warmwasserversorgung: Zentral
Sanitdre Installation; nicht bekannt, Gblicherweise: einfache, baujahresgemalie
Ausstatlung
Bad: yWaschbecken, Dusche, Stand-WC

3.5.5 Besandere Bauteile/Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

Besondere Bauteile/Einrichtungen: Loggia

kichenausstaitung: nicht in Wertermittlung enthalten

Besonnung und Belichlung: befriedigend {Bad ohne natirliche Belichtung)

Grundrissgestaltung. baujahresentsprechend zweckmaiy, nicht mehr zeitge-
mér

Baumangel und Bauschaden: keine Mangel und Schaden bekannt

Allgemeinbeurteilung: Fine Allgemeinbeurteilung ist wegen fehlender Innenbe-

sichtigung aichit moglich. Ublicherweise sind die Wohnun-
gen in der Anlage baujahresentsprechend einfach ausge-
stattet, Es wird von normal gepflegten Raumlichkeiten aus-
gegangen. Uber vorgenommene  Modernisistungen st
nichtz bekannt, es wird von einem unterdurchsehnittlichen
Gesamtzustand ausgegangen.

Bewerlungsobjekt.  Rohrbrunner Weg 2-4 u.a., 63128 Dietzenbach Seite 13
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4 Ermittlung des Verkehrswerts
4.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir den 72,83/100.000,00 Miteigentumsanteil an dem mit Mehr-
familienhiusern bebauten Erbbaurechtin 63128 Dietzenbach, Lohrer Weg 2-4, Mespelbrunner Veg
2.4, Rohrbrunner Weg 2-4, Marktheidenfelder Weg 2-4, Wertheimer Weg 2-4 {ehemals Starken-
burgring 10-12), verbunden mit dem Sondereigentum.an der Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr.
444 bezeichnet, zum Wertermittiungsstichtag 13.02 2025 ermittelt:

Grundbush- und Katasterangaben des Bewertungsobjekis

Weohnungserbbaugrundbush Elatt fed. Mr.

Dietzenbach 8044 1

Gemarkung Flur Flursticke Flache
Dietzenbach 11 332/1 915 m*
Dietzenbach 71 332/5 756 m*
Dietzenbach 11 332/6 300 m*
Distzenbach 11 3327 458 m*
Dictzenbach 11 332/8 574 m*
Dietzenbach 11 332/8 52,138 m?
Fliche insgesamt: 55141 m*

4.2 Verfahrenswahl mit Begrindung

Waohnungserbbaurechte kdnnen mittels vergleichswertverfahren bewertet werden. Hierzu bendtigt
man geeignete Kaufpreise flr Zweitverkaufe von gleichen oder vergleichbaren Wohnungserbbau-
rechten oder die Ergebnisse von diesbeziglichen Kaufpreisauswertungen.

Bewertungsverfahren, die direkt mit Vergleichskaufpreisen durchgefibrt werden, werden als Ver-
gleichskaufpreisverfahren” bezeichnat. Werden die Vergleichskaufpreise zundchst auf eine geeig-
nete Bezugseinheit (bei Wohnungseigentum z. B. auf €/m* Wohnflache) bezagen und die Werter-
mittlung dann auf der Grundlage dieser Kaufpreisauswertung durchgefiihrt, werden diese Methoden
_Vergleichsfaktorverfahren” genannt (vgl. § 20 ImmoWertV 21), Die Vergleichskaufpreise bzw. die
Vergleichsfaktoren sind dann durch Zu- oder Abschlage an die wert-{ und preis) bestimmenden Fak-
toren des zu bewertenden Wohnungserbbaurecht anzupassen {§§ 25 und 26 ImmaoWerV 21).

Bewertungeobjekt.  Rorbrunner Weg 2-4 ua, 63128 Dietzenbach Seite 14
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4.3 Vergleichswertermittlung
4.3.1 Das Vergleichswertmodaelt der immobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell fir die Ermittlung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 — 26 ImmoWertV 21 beschrieben.
Die Ermittlung des vorlaufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Auswertung &i-
ner ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisen {Vergleichspreisverfahren) oder auf der hultipli-
kation eines an die Merkmale des zu bewertenden Objektes angepassten Vergleichsfaktors mit der
entsprechenden Bezugsgrifie (Vergleichsfaktorverfahren) basieren.

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundsticken heranzuziehen, die mit dem
7u bewertenden Grundstiick hinreichend ibereinstimmende Grundsticksmerkmale (z. B. Lage, Ent-
wicklungszustand, Art und Mall der baulichen Nutzung, Grole, beitragsrechtlicher Zustand, Gebdu-
deart, baulicher Zustand, Wohnflache etc.) aufweisen und deren Vertragszeitpunkte in hinreichend
zeitlicher N&he zum Wertermittiungsstichtag steten. Eine hinreichende Ubereinstimmung der
Grundstiicksmerkmale eines Vergleichsgrundstiicks mit derm des Wertermittiungsobjekts liegt var,
wenn das Vergleichsgrundstiick hinsightlich seiner wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale
keine, nur unerhebliche oder solche Abweichungen aufweist, deren Auswirkungen auf die Kauf-
preisa in sachgerechler Weise durch Umrechnungskoeffizienten oder Zu- und Abschlage berdick-
sichtigt werden kénnen, Eine hinreichende Ubereinstimmung des Vertragszeitpunkies mit dem Wer-
termittlungsstichtag liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine unerheblich kurze Zeitspanne
oder nur 8o weit vor dem Wertermitllungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die allgemeinen
Wertverhiiitnisse in sachgerechier Weise, insbesondere durch Indexreihen, beriicksichtigt werden
kéinnen.

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche, auf eine geeignete Berugssinheit bhezogens YWerte flr
Grundstiicke mit bestimmten wertheeinflussenden Grundsticksmerkmalen {(Normobjekte). Sie wer-
den auf der Grundlage von gesigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden
Flachen- oder Raumeinheit (Gebdudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entspraechenden markidb-
lich erzielbaren jahrlichen Ertrdgen (Ertragsfaktoren) oder einer sonshgen geeigneten Bezugseinhait
ermittelt. Zur Anwendung des Vergleichsfaktorverfahrens ist der Vergleichsfakior hei wertrefevanten
Abweichungen der Grundstlcksmerkmale und der allgemeinen Wertverhdltinisse mittels Umrach-
nungskoeffizientan und Indexreihen oder in sonstiger geeigneter Weise an die Merkmale des Wer-
termittlungsobjekies anzupassen (== objekispezifisch angepasster Vergleichsfaktor). Ggf. beste-
hende besondare objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermittlung des vorldufigen
Vergleichswerts nicht beriicksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Vergleichswerts aus dem
markiangepassten vorldufigen Vergleichswerts sachgemalt zu berticksichiigen. Das Vergleichs-
wertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichspreisen (direkt) bzw. Ver-
gleichsfaktoren (indirekt} einen Kaufpreisvergleich dar.

4.3.2 Erlduterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begrifte

Vergleichspreise (§ 25 ImmoWertV 21)

Vergleichspreise werden auf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundsticks (Vergleichsgrundstl-
cke) ermittelt, dia mit dem zu bewertenden Grundstick hinreichend dbereinstimmende Grundsticks-
merkmale aufweisen und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind (Vertragszeitpunkte), die in hin-
reichender zeitlichen Nahe zum Wertermittlungsstichtag stehen, Die Kaufpreise sind auf ihre Eig-
nung zu priifen sowie bei etwaigen Abweichungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsob-
jektes anzupassen.

Vergleichsfaktor (§ 20 ImmoWertV 21)

vergleichsfaktoren sind durchschnittliche Werte fur Grundstucke mit bestimmiten wertbeeinflussen-
den Grundstiicksmerkmalen (Normobjekts), die sich auf eine geeignete Bezugseinheit beziehen.
Sie werden auf der Grunclage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entspre-
chenden Flachen- cder Raumeinheit {Gebaudefakloren}, den diesen Kaufpreisen entsprechenden
marktlblich erzielearen jdhriichen Ertrdgen (Ertragsfaktoren) ader einer sonstigen geeigneten Be-
zugseinheit amittelt. Um den objekispezifisch angepassten Vergleichsfaktor zu ermitteln, ist der
yergleichsfaktor auf seine Eignung zu prifen und bei etwaigen Abweichungen an die Gegebenhsi-
ten des Wertermittiungsobjektes anzupassen.

Bewertungsobjekt. Rohrbrunner Weg 2-4 u.a., 63128 Dietzenbach Seite 15
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Indexreihen (§ 18 ImmoWertV 21)
Indexreinen dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Verglsichsfaktoren an die allgemer-
nen Wertverhilinisse zum Wertemittlungsstichtag.

Umrechnungskoeffizienten (§ 19 ImmoWertV 21)

Umrechnungskoeffizienten dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an
die wertbeeinflussenden Eigenschafien des Wertarmittungsobjekts (z. B. Lage, Entwicklungszu-
stand, 4rt und Maf der baulichen Nutzung, Gréie, beitragsrechtlicher Zustand, Gebaudeart, bauli-
cher Zustand, Wohnflache ete. ) ‘

Zu-fAbschlige

Hier werden Zu-/Abschldge zum vorldufigen {relativen) Vergleichswert berlcksichtigt. Diese liegen
insbesondere in einer ggf vorhandenen abweichenden Zuordnung von Sondernutzungsrechten
heim Bewertungsobjekt und der dem vorldufigen (rel.) Vergleichswert zugrundeliegenden Ver-
gleichsobjekte begrindet.

Marktiibliche Zu- oder Abschlage (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV 21}

{ assen sich die allgemeinen Wertverhéltnisse bei Verwendung der Vergleichsfaktoren/Vergleichs-
preise auch durch eine Anpassung mittels indexreinen oder in anderer geeigrieler Weise nicht aus-
reichend berlicksichtigen, ist zur Ermitlung des marktangepassten vorlaufigen Vergleichswerts eing
rusitzliche Marktanpassung durch marktibliche Zu- oder Abschlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWartV 21)

Unter den besonderen objekispezifischen Grundstiicksmerkmalgn versteht man alle vom Gblichen
Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts
(z. B. Abweichungen vom nomnalen baulichen Zustand, eine wirtsghaftliche Uberalterung, insbeson-
dere Baumangel und Bauschiden (siehe nachfolgende Erliuterungen), grundstlicksbezogene
Rechte und Belastungen oder Abweichungen von den marktiblich erzielbaren Ertragen).

Baumangel und Bauschaden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21}

Baumdngel sind Fehler, die dem Gebdude 1. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B. durch
mangethafte Ausfilhrung oder Planung. Sie kénnen sich auch als funktionale oder asthetische Man-
gel durch die Weiterentwicklung des Standards ader Wandlungen in der Mode einstellen.
Bauschaden sind auf unterlassene Instandhaltung, auf nachirdgliche duflere Einwirkungen oder auf
Feolgen von Baumangeln zurlckzufuhren.

Fiir behebbare Schiaden und Mangel werden die diesbeziglichen Werimindsrungen auf der Grund-
lage der Kosten geschatzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schatzung kann durch
nauschale Ansétze ader auf der Grundiage von auf Einzelpositionen bezogensn Kostenarmittlungen
erfolgen.

Der Bewertungssachverstindige kann i. d. R. dig wirklich erforderlichen Aufwendungen zur Herstel-
lung eines hormalen Bauzustandes nur Ubarschlagig schatzen, da
» hur zerstérungsfrei — augenscheinlich untersucht wird,

» grundsétzlich keine Bauschadensbegutachiung erfolgt (dazu ist die Beauftragung €ines Sachver-

sténdigen fur Schaden an Gebauden notwendig}.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittiung ailein
aufgrund Mitleilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf beruhenden Inaugenscheinnahme
beim Ortstermin ohne jegliche differenzierte EBestandzaufnahme, technischen, chemischen o. 8.
Funktionsprifungan, Yorplanung und Kostenschitzung angesetzt sind.

Bewerlungsobjekt:  Rehrbrunner Weg 2-4 b.a., 63128 Dietzenbach Seite 16
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4.32.3 Vergleichswertermittlung auf der Basis mehrerer Vergleichskaufpreise

Machfolgend wird der Vergleichswert des Wohnungseigentums auf der Basis mehrerer vom Sach-
verstdndigen aus dem ortlichen Grundsticksmarkt bestimmten Vergleiche {Vergleichskaufpreise
des Gutachterausschusses des Amtes filr Bodenmanagement Heppenhsim fir Wohnungen im Wie-
derverkauf ermittelt. Es liegen 10 Vergleichsobjekte aus der Liegenschaft vor. Daher weisen die
vergleichsobjekte ahnliche Eigenschaften auf wie das Bewertungsobjekt (Baujahr, Ausstattungs-
standard usw.). Gemalk Angaben der Auswertung enthalten die Kaufpreise alle einen Stellplatzan-
teil. Daher wird die Auswertung nicht um den Stellplatzanteil bereinigt. Bei alten Objekten handelt es
sich um Wohnungserbbaurechte. Einrichtungen oder Kichen wurden vom Gutachterausschuss be-
reinigt.

Da die tatsdchlichen Eigenschaften der Vergleichsobjekte nicht bekannt sind, kann deren Zustand
nur als Ublich angehalten werden. Tatsdchlich abgeleitete Umrechnungskoeffizienten liegen nur thw,
vor bzw. kdnnen aufgrund des unbekannten Zustands nur thv. angewendet werden. Vorzunehmende
Zu-{Abschlage kénnen daher nur aufgrund des Gblichen Marktverhattens geschalzt werden,

Auswertung der Kaufpreise:

(fikt.) Boden- Ge- ANz,

Objekt-  Bau- richt-  Wohn-/  schess-  Ein- Kauf- realisisrter realisierter

Ir. art jahr werl fliche lage heiten datum Kaufpreis Kaufpreis
o (Em?) __(m) | L (€ {(gmrwF)
1 MFH ta7z 4480 £ 72 14 1.01% 24102024 &/0.000 604 44 £
7 MFH 1972 490 € 55 11 1.019  11.06.2024 35.000 636,36 €
3  MFH 1972 4g0€ 90 g 1019 02.05.2024 160.000 177778 €
4 WGH 1972 400 € 48 a 1.HM9 27062024 23.000 500,00 €
5 MFH 14972 490 € aa 2 1.019 Q4072024 35.000 358480 €
(i) MFH 1972 400 € ob 14 1.019 26.06.2024 40.000 V27,27 €
7 MEH 1972 480 ¢€ 517] 3 1018 D2.04.2024 120000 181818 €
a2 MFH 1972 490 £ an 31 1018 13052024 154,000 1.711,11 €
10 MFH 1972 490€ 90 12 1.019  26.07.2024 128500 1.427.78 €
10 _D-8. 1972 490€ @8 g 1019, 12062024 78550 1.082,47 €

Abklrzungen

WF = Wohnfl&che MFH = Mehrfamilienhaus

Die Kaufpreise fallen offensichtiich sehr unterschiedlich aus. Auf eine Ausschiussprobe wird in die-
sern Fall verzichtet, Die Vergleichswerte beziehen sich auf Wohnungseigentume mit einer durch-
schnittlichen YWohnfldche von 89 mZ. Der Erbbauzins ist bereits in den Kaufpreisen beriicksich-
tigt, ebense bestehende Risiken und erforderliche Mafhnahmen. Es zeigt sich, dass ein m*-
Wohnflache durchschnitllich mit rd. 1.082 €/m? gehandelt wurde Daher wird dieser Werl fur die
Vergieichswertermittiung angesetzt und an die Eigenschaften des Bewertungsobjekts angepasst.
Bei allen Objekten handelt es sich um Wohnungen aus der Liegenschaft.

Bewertungsobjekt  Rohrbrunner Weg 2-4 U2, 63128 Dietzenbach Seite 17
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4.3.4 Vergleichswertermittlung auf der Basis eines Vergleichsfaktors

Nachfolgend wird die Vergleichswertberechnung des Wohnungseigentums auf der Basis des oben
ermittelten Vergleichsfaktors durchgefuht.

I. Umrechnung des v;rgleichsfakturs auf den beitragsfreien Zust.and Erlauterung
I_heitragsfreier Vergleichsfaktors (Ausgangswert fiir weitere An- | = 1.082,00 €/m?
passunGg}
Il. Zeitliche Anpassung dos Vergleichsfaktors
] Vergﬂlaichsfakmr Eewertungscbjekt | Anpassungsfaktor } Erfauterung
Stichtag 12.06.2024 13.02.2025 % 1,00 EH
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wartheeinflussenden Zustandsmerkmalen
Lage im Objekt im Objekt w 1.00
Geschosslage 9 2 - 1.00  E0Z
- —
Aufrug vorharden vorhanden ” 1,00
Ausstattung durchschaittlich unterdurchschiitt- | « 0.0 EU3
lich
wohnfléche [m?] | 69 46,11 " x 1,00 E04
relativer Verg!e'ichswert auf Vergleichsfaktorbasis | = 573,80 €/m*
Ermittlung des Vergleichswarts Erlauterung
vorlaufiger gewichtet gemittetter relativer Vergleichsweart Q73,80 €/m? L
Zu-iAbschlage relativ + 0,00 £m®
vorlaufigar hereinigter relativer Vergleichswert = gv3.80 €m®
Wonnflache b4 46,41 m?
Zwischenwert - | = a450192¢€
Zu-iAbschlage absalut 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert i = 44 901,92 € I
Zu- oder Abschlage (gem. § 7 Abs. 2 ImmoWWertV 21 wa} 0,00 € |
marktangepasster vorldufiger Vargleichswert = 4490192 €
besondere objekispezifischen Grundstilcksmerkmale - 1.019,62 £ EQS
Vergleichswert = 43.88230¢€
rd. 43.900,00€ N
Der Vergleichswert wurde zum Wertermittiungsstichtag 13.02.2025 mit rd. $3.900,00 € ermittelt.
Bewertungsobjekt:  Rohrbrunner Weg 2-4 ua., 63128 Dietzenbach ) Seite 18
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4.3.5 Erliuterungen zur Anpassung des Vergleichsfaktors

E01: Stichtag
Irn Zeitraum des durchschnittlichen Kaufzeitpunkts und des Wertermittlungsstichtages verhaiten sich
die Kaufpreise stagnierend und fallend, zuletzt wieder leicht anziehend, Daher wird keine Anpassung
YOTgenommen.

E0Q2: Geschosslage
Die Geschosslage ist in dieser Anlage nicht relevant, eine Anpassung ist nicht edforderiich.

ED3: Ausstattung

Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei den Vergleichsobjekten um durchschnittich ausge-
stattete Wohnungen handelt. Die Ausstattung des Bewertungsobjekts ist nicht bekannt. Es wird von
einer baujahresentsprechanden, unterdurchschnittlichen Ausstattung des Bewertungsobjekis ohne
Madernisierungen ausgegangen. Ein entsprechender Abschlag wird angesetzt.

ED4: Wohnfliche
Eire Flichen-Anpassung ist in dieser Liegenschaft nicht erforderlich.

E05: Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmafigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittiungsansatzen des Ver-
gleichswertverfahrens bereits berlcksichtigten Besonderheiten des Objekis insoweit korrigierend
beriicksichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Aufiraggeber, Eigentiimer etc. miigeteilt wor-

den sind.
Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale das gemeinschaftliche Eigentum betref-
fend

hesondere objektspezifische Grundsticksmerkmale Fanteilige Wertbeeinflussung

_ insg.
Besonderheiten -1.018,62 €
+ Beschluss Sonderumlage fur Ausgleich der -1.400.000,00 €
Schulden hei den Stadtwearken
Summe -1 .019,62 €

Bewerungsobjekt.  Rahrbrunner Weg 2-4 v.a., 63128 Dietzenbach Beite 19
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4.4 Verkehrswert

Objekte mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Vergleichswert origntieren.
Der Verglaichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 43.900,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fir den 72,83/100.000,00 Miteigentumsanteil an dem mit tMehrfamilienhausern
bebauten Erbbaurecht in 63128 Dietzenbach, Lohrer Weg 2-4, Mespelbrunner Weg 2-4, Rohrbrun-
ner Weg 2-4, Marktheidanfelder Weg 2-4, Wertheimer Wag 2-4, verbunden mit dem Sondereigen-
tum an der Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 444 bezeichnet,

Wohnungserbbaugrundbuch  Blatt fd. Nr.
Digtzenbach 9044 1

Gemarkung Flur Flursticke
Diatzenbach i) 33271, 33275 332/,

332/7, 332/8, 332/3

wird zum Wertermitifungsstichtag 13.02.2025 — dem duferen Anschein nach — mit rd.

43.900 €

in Worten: dreiundvierzigtausendneunhundert Euro
yeschatz,

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungs-

grinde entgegenstehen, aus deren jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulédssig
‘st oder seinen Aussagen keing volle Glaubwlrdigkeit beigemessen werden kann.

Frankfurt am Main, den 2€. Mai 2025

o Bipng. anil Arfeller
b e A
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
5.1 Rechtsgrundiagen der Verkehrswertermittiung
—in der zum Zeitpunkt der Gutachtenersiellung giiltigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstucke

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

WEG:
Wohnungseigentumsgesetz — Gesetz ber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht

ErbbauRG:
Erbbaurechtsgesstz — Gesetz (ber das Erbbaurecht

ZVG:
Gesetz Ober die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaliung

ImmoWertV:
Verordnung iber die Grundsatze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der filr
die Wertermittiung erforderlichen Daten — Immobilienwertermitiungsverordnung - ImmoWWertV

SW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW-RL)

VW-RL.:
Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts {Vergleichswertrichtlinie — V-
RLY

WertR:
Wertermittiungsrichtlinisn — Richtlinien flir die Ermittlung der Verkehrawerte (Marktwerte) von
Grundsticken

WoFlV:
Wohnflachenverordnung — Yerordnung zur Berechnung der Wohnflache

WMR:
Wahnflachen- und Mietwertrichtiinie — Richtlinie zur wohnwertabhangigen Wohnflachenberechnung
und Mietwertermittlung

DIN 283:
DIN 253 Blatt 2 “Waohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” {Ausgabe Februar
1962: nhwohl im Oktober 1683 zurlickaezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

BetrKV:
Betriebskostenverordnung — VYerordnung aber die Aufstellung von Betriebskosten

GEG:

Gebaudeenergiegesetz — Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung ernederbarer Ener-
gien zur VWarme- und Kalteerzeugung in Gebauden

Bewertungsor}j.e_lzt: Rohrbrunner Weg 2-4 ua., 63128 Dietzenbach Seite 21
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5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[11 Sprengnetter (Hrsg.): Immabilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, |.oseblattsamm-
lung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[2] Sprengnetter (Hrsg.}: Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilianbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[3] Sprengnetter {Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewer-
tung

[4] aktueler Immobilienmarktbericht des Amtes flr Bodenmanagement

5.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachien wurde unter Verwendung des von der Sprengnelter Real Estate Services GmbH,
Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickelteri Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa”  (Stand
08.04.2025) ersielll.

5.4 Hinweise zum Urhabarschutz

Urheberschutz. alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den ange-
gebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher
Genehmigung gestatist.

Es wird darauf hingewissen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. Stralienkarte, Stadt-
plan, Lageplan, Luftbild, u.&.} und Daten urheberrechtlich geschitzt sind. Sie diirfen nicht aus dem
Gutachten separiert undloder einer anderen Nutzung zugefuhrt werden. Falls das Gutachten im In-
ternet verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingawiesen, dass die Veréffentlichung nicht fur kem-
merzielle Zwecke gestattet ist. im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis ma-
ximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens verdffentlicht werden, in anderen Fallen ma-
ximal fiir die Dauer von & Monaten.
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6.4 Auszug aus dem Liegenschaftskataster

ohne Mafkstah, Lage des Bewertungsobjekts markiert

'D——"_'ilf
s Hm‘c%laanm

Suelle: ALK, Hessisches Landasart fiir Badenmanagement und Geninformation, Wics haden, bearbaitot
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6.5 Fotostandpunkte
ohne Mafstab, Fotostandpunkte markiert

13857 Elricl;:v_flanrtweg
(T

PN //

Quelle: ALK, Hassisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geginformatian, Wiesbaden, bearhaitet
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6.6 Fotos

. X s e - 1 .
2 Strafenansicht (Westansicht) Gebaude Rohrbrunner \Weg 2-4

T
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3 a + b Riickansicht {Ostansicht) Rohrbrunner Weg 2-4

4 Ha-ﬁseingangsbereich Rohrbrunner Weg 2-4

Beweﬂungsabjekr Rehrbrunner Weg 2-4 U.a., 63128 Dietzenbach Seite 29
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5 Hauseingangsbereich Rohrbrunner Weg 2-4

8 Treppenhaus Rohrbrunner Weg 2-4

Bewertungsobjekt:  Rohrbruaner Weg 2-4 u.a., 83128 Dietzenbach
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7 a Beispiel Zustand Fassade 7 b Aufzugsvorbereich, 7. Obergeschoss

8 Flur, ?.'Obergeschoss - 5 b VWohnungseingangstir Wohnung Nr. 444

Beweorlnasobjekt  Rohrbrunner Weg 2-4 U3 63128 Dietzenbach Seite 31
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9 Stellplatzfliche

: ! O :
10 Stellplatzfiache Parkdeck (die genaue Lage des Stellplatzes Nr. 20

1 war nicht auffindbar)

“Bewertungsobjekt:  Rohrbrunner Weg 2-4 u.a., 63128 Dietzenbach
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6.7 Plane
6.7.1 Grundriss Wohnung Nr. 444 {Typ G), 7. Obergeschoss

ohne MaRstab, wesentliche Darstellung der Ortlichkeiten, Abweichungen méglich.

Bewertungschjekt:  Rohrbrunner Weg 2-4 u.a., £3128 Dietzenbach "7 Seite 33
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6.8 Flachenberechnung

Die Flachenberechnung wurde auf Grundlage der vorhandenen Plane durchgefihrt,
Abweichungen méglich.

kl:fiﬂheit Raum Fliche Emzﬂ
7. Dbergeschoss, Wohnung Nr, 444

Wohnzimmer 20,48
Schtafzimnmer 14,12
Kiche 362
Bad 346
Abstellraum 1,51
Garderohe 0,40
Flur 4,31

_Balkon ~ o 220
Summe Wohnflache 48N

Bewertungsobjekt.  Rohrbrunner Weg 2-4 u.a., 63128 Dietzenbach Seite 34
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6.9 Erbbaurechtsvertrag vom 29.02.1872 .

Im Folgenden werden der Erbbaurechisvertrag sowie die Teilungserkldrung vom 298.02.1272 (insg.
73 Seiten, zum Zwecke dieser Wertermittlung um unwesertliche Teile verkirzt) dargestellt.

Bauverhaben D ie t z enbach

oz =EESET oS ET—FE==E=E=ES=E=S=ERS===5

Erbbaurechts-Bestellungsvertrag

Anlage 1: Berechnung vom Gesamtaufwand

Anlage 23 Bebauungsplan

Anlage 3: Wohnungsgrundrisse

Anlage 4: Aufteilungsplan

Anlage 5: Bestimmungen zur Begrindung von Wohnungs-

und Telleilgentun

‘Bewertungsobjekt:  Rohrbrunrer Weg 2-4 u.a., 63128 Dietrenbach Seite 35
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UR,-Nr, 610 / 1972

Erpbaurechisbestellung (Pietzenbach)

Verhandelt zu Koln, am 29. Februar 1872,

Vor mir, Dr. Edmund Liermann, Notar in Kuln,

erschien:

Hepr Hans Peter Rilater, Hamburg, Brdkampsweg 4,

handelnd zls persdnlich haftender Gesellschafter der Firma
BAUCONTRACY B, P, Riister KO mit dem S5itz in Frankfurt

-HRA Nr., 20773- )

— nachstehend Eigentlmerin genannc -

- dem HNotar bekamnt -,

Der Erschienene legte einen Handelsregisterauszug des
Am=sgerichts Frankfurt vom 1.2,1972 vor, =aus den sich
ergibt, daf Herr Riister zur Vertretung der genannten Ge-

sellschaft berechtigt ist.

Der Frschienene erklirte, handelnd wie angegeben und lied

folgendes beurkunden;

7. Erbhaurechtsbestellung

§ 1

Die durch mich veriretene BAUCOWTRACT H.F, Rilster EG wird
aufgrond des Umlegungsverizhrens der Gemerkung Dieitzenbach,
Fiur 1C, 11, 12 und 32, Unlegungsgebiet zwischen Frenkfurier
atrafe und Sahn, hier: Teilumlegung Rodgaustrafia {Teil II]
Eigentilmer cines 57 430 gn grofen. Grundstiicks, Dag neu zu
hildende Orundstiick wird gemdf dem Auszug sus den Umlegnungs—
verzaichunis der Stadt Dietzendasch vom 26.1.1972 wie folgt
gekennzeichnet:

Ordrunzsnumner 87 neuer Destand Flur 11 Flurstick 3352/
Starkenburgring, Bauplatz, grof 55.430 gz,

Nie grundbuchrifige Erledigung steht noch aus; zur Vermei-
dang eines weitersn Zeitveriustes wird sis nlicht mehy abge-

wartet.

Bewertungsobjekt:.  Rohrbrunner Weg 2-4 u.a.. 63128 Dietzenbach Seite 36
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Zwecks Bestellung eines Eigentiimererbbaurechts wird folgen-—

das erkiirts

1, 4n dem vorgenannten Grunchbesitz bestelle ich, hendelnd
wie snrepeben, hiecalt der durcek mich vertretenen
BAUCCHTRACT H,P. Rilster ¥G ein Bigentimerertbaurecht
fir die Dausr wenr 99 Jahren, und zwer vom Tage der Lin-
tragurg in das Grundbuch an gerechnet.

2. Fir dieses Erbbaurecht geltan die Bestimmungeﬁ der Ver-
orénung foer des Erbtaurecht vom 19, Januar 1919 {RGE1.
I, 3. 72 fr) esowelt in dieser Upiunde keine -anderen Be-

grimmungen getroifen werden.

%, Die Erbbauberechtigvs ist berechtigt, das Srbbasuracht in
Wohnuneselgentum {(Wohmungserbbaurcchte; aufzuteilen, cie
einzeinen Wohnungserbbaurechte weiter zu verdullern und
fien Wohnungeerbozuberechiigten die nachstehend ifberacame-
nen Verpflichitungen anteilig aufzuerlegen,

§ 2

1, Flr die Bestellung der 'Erhhaurechte ist solange kein

. " Erbbauzins =i zablen, wie Beaitz, Nutzungen und Gefahr
an cen mit cderx Erboeurecht helasteten Urundstiicxen der
Figenuiinerin (sls Erbbauvberechiigten) zustehen,

2. Die Bestimmurgen Uber deon Erbpaczins haben nur schuld-

rechtliche Bedeulung.
§ 3
4. Die Ertbauberechtigeiz Ist berechiigt unmd wergflichtet,
nach Mafgzabe das zls Anlage 2 genokwsenen BeladUungsvor-
schleges den Crunchbesite mit Wobngebauden und Saragen/

Stellplidtzen zu Lebauvern.

2, Nie Erbiauberechtigte ist wernflichtet, die Beuwerze
nebst Zuhehdr stets in gotem bsulichen Zustand 2u zrhalten.
igmmt siz digszsr Verpilichiung *rotz Abmabmnuernz durch dis
Etgentiimerin nicht nach, izt dis Figentiimerin berechéigt,

T Seite 37
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die rotwendigen &rbaften auf Kosten der Erbbauberechilg-

+eon vornenmen zu lassgen.

5. Die Wrhbauberechtigte ist verpflichtet, die Bauwerkes
oum vollen gleitenden Neuwert gegen Feuer-, Sturm— und
wasserschiden zu versichern und versichert zu halten
gowle eine ausreichondea Haftplflichiversicherurng abzu-
schlielen, In dem Yeralcherungsvertrag mab vereinbars
werden, dad die Yersicherungssumne nNur mit Zustlimmung
der Eigentiimerin an die Eriobauterechtigte gezahlt werden
darf. ALbschrifitan der Versicherungsvertrigs sind der Figen-
tilmerin unverziiglich nach Abschlul auszuhéndiges.

4, Wird ein Bauwark genz ofer toilweise zerstirt, so iat die
Erbbauperechtipgte zum solfortigen Wiederaufbau unter Ver-
wendung der Versicherungssurman verpflichtet.

§ 4
4. Die Erbhauberechtigte trdgt fir gie Dauer des Erbbaurechts
gie den Jeweiligen Grundbesitz betreffenden Sifentlichen
Lasten und Abgebem,

5 . Die zukiinftig im Hshmen dsr Cesemtbauralnehmen fEllig
werdenden Erschliefungsheiirigs und sonstigen Anlieger-
beitridge trEgh Clc Elgentirmerin,

§5
Die Eigentiiimerin lefstet keins Gewdhr flir sinen bestimoe-
ten Flichenirnalt des Grundbesitzes, ie haftet nisht
fiir sichtbare uad unsichibare SachmEngsl., 3ie heftst fir

dip EBehaubarkeil des Grinthesltzes.

5

0is Erpbaubsrechtisie hat eln vorrecnt auf Erpeucrung
Thres Erbbesurechies gaedl §§ 2 d¥r. 6 und 31 Zrbbaurecnts

yerord nuang.
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§7

‘Besitz, Kutzungen, Lasgten und die tefans sind bezliglich

des mit dem Ervbaurzcht belasteten Grundbezitzes oit dem
1. Jenuar 1972 ouf die Erbbauberechtighe libergegangern.

§8

Zur vslligen oder teilweisen Verfujerung des Zribaurschtes,
i seiner Telung oder Pelastung sowWie 21 jeﬁ%dﬁn sonstigen
Verfigungen, auch zur BHegrirdung von Wohnungservbaurschisn,
ist die Zustimmung der Eigentimerin nicht erforderlich,

§ 9

Die Eigentimerin kenn achon vor dem Ablauf der Vertrags-
deuer die Ubertrapung des Erbbaurechts bzw, der elnzelnan
Wohnungserbbaurechte (vgl, § 1 Abs. 3) zuf sich oder einzn
vorn Lhr zu bestimmenden Dritten cder die Aufhelbung des Erk--
baurechts verlangen, wenﬁ der jeweilige Erbbauberechtigte

a) die Zahlungen einstellt, rcchiskriaitig gegen inn dag
Eonkurs- oder Vergleichsverfshren ertéffnet oder die Er-
8ffnung mangels Messe abgelehnt wird, die Zwangsver-
stejgarung oder die Zwangsverwaliung dss Erbbaurechts

©eingeleitet wird, oder

v} der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mshnung mit
einmonatiger Fristostzung die Prlichten =us den $§ 3,

L ound 5 dieses Vertrages nicht erfillt,

Dig BEigentinerin ist verpflichist,den rfeimfall des Erb-
zurechtz bew, d=s sinzelnen YWohnungmerbbaurechtes runm
Ence des fiinrven auf das Jahr der Bszgugsiertigkeit Iclgen-~
den KalenderZahres zu verlangen, wenn sie dezu von derm
Erbbauberechtigten durch eine bis zuk 3G. Juni desselben
Jahres @mitiels Einsclireiberns an div Eigentimerin zu rich-
tenden Erklérung asulgefordert worden ist. Dis bLbgabs die-
ger Erkifring stent im freiar Belisben gines Jeden Erobea-
berechtizten {§ 459 B32). 4n Sislle dos Hedmfalls kaan
die Eigentimerin aueh die Aufheitoig des Weonnunpgserbiau-
rechies oder dessen Ubsriragung an einen Dritten verlangea.
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Der Heimfallansﬁruch der Eigentlimerin nach Lbsetr 2
traucht von der Eigen%tmerin nicht ausgelibt zu werden,
wenn infolge von gesctzgeheriachen Mapnaknen, lnshesob-
deng euf cden Gebleten des Mictpreis— oter Stenerraechis,
die ireie Preishildung in der Wohmingswirtschaft beein-
trichtigt oder auber Kraft gesetzt wipd,

{'pt die Eigentimerin ihren Beimfallanspruch nach Absatz 1
aus, 0 hat sie den Erbbeuberechtigten als Vergitung fitr
die Uhertragung oder Aufhebung ces Erwbaurechts einen Be-
trag in Hike wvan achtzig vom BHundert des pemeinen Weortes
dieses Rechts pu zghlen. Der gemeine vWert isT von einem
durch disz Eigentimerin zu westimmenden vereidigten Sach-
verotindigen fir den Zeitpunkt der Geltondmachung des An-
spruchs festzustellan. Diese Festetellung ist endgiiitip
ung fir beide Verﬁragspartner bindend, Die Koaten der Wert-
achitzung tregen Gle Eigentimerin und der Erbbeukereschtigte
je zur Hﬁlfte; Belﬁstungen, die ven der Elgentlimerin gemdl
§ 33 ErbauRVO Upernommen werden, sind auf die Vergiitung

‘apgurechnen, Die restliche Entschadlgung ist in zwel zlei-

chen Jenresraten jewells am 1. Jzpuar zu zahlen. Die erste
Aate lat fEIlig am 1, Janpuar des auf die Eintragung der

- ilbertragung ces Erbbaurechis pdercder Aufhebung des Erbbau-

rechts im Grundbuch folgendes Jahres, die zweite ein Jahr
epster, Die mack der Aprechnung verbleibendr restliche

vergittung ist vom Tage der grunﬁhuchiichen Eintraguns an
mit finf vom Hundert jahrlich nd nachtriglich zu verzin-
cen, Die Zinsen sind mit den einzelnen Jehresraten f&llig

und zahlbar.

't die Eigentimerin dan anspruch euf Eeimfall pder Auf-
hehune gewif Absatz 2 aus, 80 het sie dem Wohnunyserbbau-
berechtigten eine Vergitung Zlr die Ubertregurg odsr Auf-
hetung déas Wehnongzerbbaureshts zu zzhlen, Fir ¢ie Lemes-
spng disser Yerelitung wird die Herschknuns des Anteils von
Fremd Finanzisrung und Bergapitaleinzaiz vom Gezamitaufwand
gemz der als sriage 1 beipefiighen NRersphnusg von Gesanti-
aufwand wnd Finenzieruny fio dis Woknurgen" rugrunde Ze-—
lggt, und zwar @igjenigen Rogtrigze, die IUr dem von cem Je-
weiligen Wornmungserbbeubsrechtigten gewElilten Wohnungstyo

Eewerzungsobjeﬁ Rohrbrunner Weg 2-4 1.3, 63128 Distzenbach
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mafigebend sind, Die Vergiitung bpeirfgt 130 v.H. [cin-
hindertdreifip vawm Hundert} fes in der Berechrung sus-
gawiesenen mafgebanden Eigenkepitalainsatzes zuziiglizh
Schuldlibernahne des Jeweils wadgenlichen Fremdfinanzie-
rung in der am Stichtag (§ 10 Absatz 2 Satz 1) noch velu-
ticrenden HﬁhE..BESteht zine ¥Weinungsverschiedenheii darii-
per, welcher Wohnungstyp fir den Fohhungserbhiuberachtiglern
maBgebend ist, #o dard die ABAG Allgemedine Beteiligungs-
und Bautreukand AG in Kbln den medgebenden Wolnungstyp

vestimmen (§ %17 Abs, 1 EGH).

& 10

frliseat das Erbbaurecht bzw. Wannungserbbaurecht durch
Zeitablauf, so hat ffe Eigentiimsrin der Erbbauberechsigten
eine Vergltung in Hohe ven neunzlg vom Hurnderi des gemeinan
Weprtes des erloschenesn Rechtes zu zahlen. Fir die Feststel-
lung des gemeinen Wertes, die Zanlung und Verzinsung der
Verglitung £ilt § 9 Abs, 2. Die Eigentiwerin karn die Ver-
pfiichiung zur Entschi@digung bel Zeitabiauf des Erbtau-
rechies dadurch abwenden, dald sie der Erhbauterechtigten
Gas Erbbaurech® vor Ablaul fir die voraussichtllche Le-
benzdauer des Bsuwerkes gegen einen angemessensn Eroteuzins
verlingert. Lehnt die Erbbauderechtigte diese Verlingerang
ab, so erlischt der Amspruch auf Entschadigung.

& 11

Soweit zur Verwirklichung ces nach MeBgabe des als Anlage
genormenen Bebauwungsvorschlagss eine auf cem Erobadrechi
dinglick #u sickzrads Frerdfinsazisrung erforderlich istT
uné gewshrt wird, verpfiickiet sich die Eigentimerin, filr
diess Fremifinenzieruns pit ihrsom Grundstick {§ 1) &n be-
reitester Stelle die dingliche Mithaft, Jedech chne persln-
liche Schulézisiibernshrme, Zu ibsrnehmen., Die Zdurch dices
Mithaft vervrsachton Kosten trisv der Erotauberechtigte,

§ 1z
1, Die Bigentimerin réumt cem jeweiligen Zrbbauberecintigien

bezw, der Gessatheit alier Wonnungsernbeubsrechtiztsn ein
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Vorkaufsresht fiir alle Verkaufsfille an dem mit dem Erb-
betrecht zu belagtenden Grundbeaitz ein.

2, Der Erbbauberechtigte rdumt dem Jeweiligen Eigentimer
der mit den Erbbavrechten zu belastender Grundstiicks-
fldchen ein Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfdlle an den

Erbbaurechten gif.

%, Beide ohligatorischen Vorkaufsrechte sollen nur dinglich
éurch Vormerkung gesichert werden, wenn die jeweilige
Beglnstigte diez ausdrilcklich veriangt und die dadurch
entstenendén Kosten ilbsrnimms, Der amtierende Noter wird
angewiesen, die Antridge zuf Einiragung der vorgenannten
Vorkcufsrechts erst zu stelien, wonn die Erbhau- und
Wobvmmgserbbadgrundblichsr zngelegt, die gesamte Baufinan-
=lerung abgesichert und etwaige Globalgrundpfandrecite
auf die einzelnen Wobnungserbbsuberechtigten aufgeteilt

worden eind,

II. Wobnungserbbaurechisbestellung

Der Erschienens, handielnd wie appegeben, gibt zwecks
Teilung des bhesteliien Ertbavrechis folgende Erklirung
2bi

Der Erbbavherechtigte teilt gemdd § 8 WEG das Erbbaurecht
nach Mafigabe der Aufteilungsliste, welche als Anlage 4

zu dieser Urkunde genommen wird, unter Jericks chtipung

der naphstenenden Arderungen in Miterbhaurschtsanteile

in der Weise, dal mid jedem Miteigentumsantell das Sonbger-
eigentum an der betrefienden ppch zu zrrichvenden Wohrung
verbtunden ist, Die gensnnte Auftelluyngsliste enthals GH5
Yohnungseinkeiten, Diese Liste wird abesr verfndsrt, dad
statt 983 Wobnungseinheiten 993 Wohnungsoimheiten zugrinds-
gelept werden und sich die Miterbbzurschisenteile wie folgt

wErANGarn:
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Wolmungern wohn-u, nutefliche " 100/000stel anteile
tyo enzabl Je einhelt gezant je eiphelw gesant
A =) 89,72 16.239,22 B3 BT 26,040,547
B 67 THy B 4.,907,08 117, b 7,868,453
c 1734 71, E8 5,605,142 114,94 15,401,538
D 120 65,69 <7 BER,BD 106,34 12,650,800
E 62 53,56 3.692,72 95,51 5.92%,62
F 124 54,671 6.771,64 - B7,57 10,858,668
o 114 46,14 5,257, 54 73,94 8,423,416
H 63 49,00 3,047, 00 78,58 5,950, 54
T 13k 24,93 . 4,676,580 55,97 7.499,58
Laden 1 250, 00 250,090 586,351 385,31

1600 — 62,368,882 —_— 100,000,050

Die 14 Wohnungseinheiten die hinzugerommen sind, werden in der unten
vorbehaltener Eoakrefisiemimgserklirung noch gine entsprechence
thnungsziffer erhalsen, wobei die night verdnderten wolrungeeinheliten
ihre Wummperierung tekalten. Die in Anlage 4 gntnaltenen Wehnungsrunmera
werden deher such im kinftigen endglltigen Auftellungsplan Jeweldls

fur dieseibe Wohnung enthalten sein.

Die einzelnen Wohnungstypen sind in Anlage 2 dieger Urxunde beschrie-
ben,

Der jeweilige Eigentiimer einer Wohknung, die in der Anlsge 4 dieser
Urkuade mit dem Zeicksn X versehen ist, wird ces ausschileBiliche
NutzungsTecht cemdld § 15 WEG an einen Einsteilplatz in der Tiefgaragc
haben. Der jeweliiige Eigentimer der dbrigen Wochnungen wird dieses
Matzungsrechs an einen Einsteilplatz wnter freiem Himmel hanen,

Dic versiehende Erklirung wird van der srboauperecntigten nech Vor-
Liegen der Unterlagern 1.3, ces 4 7 Abs. & (d.h. von der Baubeafrac
genehmigten Aufleilungszlan und Ahgeschlessenheitserklérung} im Hip-
wlhck au” diese Unterlagsn nach sonkretisisrt, Mit Rucksicht darsul,
dsp nosa nicnt mit Sicherheit feesontehi, dad g Wohnungselnheisen
.gabaut werden, wird zine inderunz dieser Urkunde und instesonders der
fufteilungslists in Ansshung cer Hiterbbaurc;hﬁsaﬂ:eile vorszhalier.
I dbrigen werden fnderungsrn, die nitv der Arzshl der Woantngscinieiten
nicht zuseammerhdngan, nit Zustimmung der ABAG vorbehelcen, D=r ol

lungseriiz ung weoden 1m Lhrigen die Bestimmungen zugruniegelogh
dis in &4nlage 57 pieser Urkunie entnalten sind,
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IT]. Bewillipungen und Antrige

Der Erschienene hewilligt und beantragl
1. Im Grundbuch won Dietzenbach

2) die Vereinigung der Flurstilcke, soweit dies nach Ab -
sohlud des Umlegungsverfahrens erforderlich sein spllte,

b)Y des in dleser Urkunde bestellte Erbhaurecht,

c) das Verkaufsrecht fiur cen jewsiligen Erbbhauberechtigten

(§ 12),

%
2. in dcn zu biddénden Wohnungserbbaugrundbiichert

») den jeweils anteiligen Erobauzins nach Mafgabe der vorge-
sehenen Ubertragungsvertriige fir den jewelligen #igen-
tiimer des mit com Erbbaurecht belasteten Orundstilciks,

b) die Beschrimung der Miterbbaurechte durch das gebildete
Sondereigentun sowie den Inbalt der welteren Vereinba-

rungen des Abgzchnitts I dieser Urkunde,
e} das Vorkaufsrecht fir den jeweiligen Eigentiiemer {§ 12}

einzutragen.

Die Erbbauberechtigteo wird auch diese Antrage nach Abschlub
des Umlegungsverfahrens und Eingang der Unterlagen gemdll § 7
Ahe., H WEG konkretisileren.

Der Hotar karm die Antrige aus dieser Urkupde einzedin und
getrennt stellen und zuriickziehen,

75 wird Befreiung von den Cerichtsgebilaren beantrzgt gemdl
dem Gesetz ilber die Gebithrenbefreiung beim Wohnungsbau in
der Frusung vomr %, 5,1955 uwnd versichert, daf es sich bei
diesem Ceschdft um ein Rechtsgeschift im Simne des § 1

dipses Gesstzss handelt.

Yar Wotar het den Inhalt des Grundhuches nlcht eirgesehen,
Trotz Belehruns Lber die damit verbundenen Gefahren bestand
der Erschienens auf Deurkundung seinsr Erklirungen. Fiuvaige

fenghmiguagen werdsn wirksar mit Einganpg baim Notar.

Bewerturgsobjekt:  Rohrbrunner \Weg 2-4 u.a,, 63128 Dietzenbach Segite 44

Gutachten



-+ 101

Sachverstandigenbiro Arfeller, Burgstraie 11 f, 60316 Frankfurt am Main

...10-

D2 ale varstehenden Erkldrungen die Grundlage der mit

den Erwerbern der Einzelerbbaurechte abzuschliefiendzn
Ubertragungsvertrige bildet, ist die Eipeniiimerin den Zr-
werbern, wvertreten durch dis ABAC Allgemeine DBeteiligungs-
und Dautreuhand AG In H8ln, gegenilber daren gebunden.

EBin Anspruch des einzelnen Erwerbers asuf diese Bipdung

wird durch den Abschluf des Jeweiligen Ubertragungsvertrages
begriindet, Die erlliarten Vorbehalte bleiben unberihrt.

Diese Niedersehrift wurde in Gegenwart des Notars vorgelesen,
von dem Erschienensn genehmigh und wie folgt unterschrieben,

gez. Hans Peter Rﬁste:
gez, Jr, Liermann
Hotar

Saite 45
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Anlage 2

Wohnanlage Dietzenbach bei Frankfurt

HrH

Irig)

BUNDESg Ly

ST"'HKENUUHERME
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Anlage 3

Typ

2 Zimmer

TypH

2 Zimmer

Typl

1 EZimer

Wohniche:

‘Whn ramme: yrd Ebgrtate #5848 4m
Lohlafe! sume- LT ]
Bagd A3 gm
Garterone CAY o
Abuigliraum 116 qm
Flur 43Egm
Ko d. 50 qm
Belknn A0 gm

A6 qe

O B3 wWamurgan dinss Tysd batfi-
don wiche i wlen Wohngeachos-r1 der
At S0 L5 12

Yohnhlchs;
Welnommer 2T e
chlulzimergr WIS gm
Kiche B4 Om
Fas 4L
" pstelligum 185 gm
R DTN 8.8 gm
Flur 139 gm
Exlkor 16 gm

£01 g1

B 182 wiennungen o edes Tyoy Redn.
oe alch in @llgn Wohrgosd-osten cer
DWicka 1Ry 12

Wahnildohg:

Wohrsirmmar IRER-T
Bnlafzimear I gm
Kot e 1e2am
Aad Lesom
Hur 1,51 g
Hsrge 0.AG g
Abatefiraem 187 am
P Fhian 220 am

A7,78 gm

Tie B3 Wohrungen dieses Typa ballm-
den 5lch I &les Wahngescnoaanh dar
ElSchm 10 bis 13

Weohrtl e !

Hukeglrmmer 148 1
K g T am
[iad a0y
Abstel Fium QBT am
Garderons &k gm
Fluz 2
Batkon i gm

1% o
=+ 13 Wok—argen d agss Topr haln-

Mes Wi in 2l Wehng pdgeSEse der
Eon ks 040 iF :
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Anlage 4 {Auszug des Aufteilungsplans, geklirzt)

AURTEILURGEFPLAN DIETHZEABACH
Block 11.2
3

5.
Platzl
: = 100, 000=tel Kfg-Ticf- BAbstellplatz

;{_z:;:;ﬁs" i;iczziiiiz E;Enugé?ﬂrﬁﬂe Anteil EETAED ll.lntﬁir"wf[é?iem
#ﬂ:;;F"_F 6 E 59,56 94,07

420 & F 54,61 85,27

a2 6 c 71,68 113,22 x

422 6 c 7,68 113,22

423 & 7 34,30 £5, 42

424 6 J 34,80 55,12

s 6 L/XXX’ A 5;259,72 o 1a1,72 x.

a6 b 6 y ¥ 49,00 77,39

427 3 F 54,61 86,27

428 6 g 46,11 72,83

424 (5 A B, 727 141,172 x

430 6 B 89,72 141,72

131 6 ¢ 48,11 72,83

412 6 I 65,65 ' 103,75

433 5 D 65,69 103,75

434 6 B 73,24 115,68 ox

45 7 E 59,56 94,07

435 7 F $4,61 86,27

437 7 c - 71,68 113,22 %

438 7 c 71,68 193, 22

542 7 J . 34,90 55,12

dekg 7 T 34,80 5%,12

a0 7 ﬁﬁK A l/-85,72 141,72 ' %

142 L7 7 " 49,00 77,39

i li F 54,81 86,27 )

44 7 G 46,11 72,83

S 7 A 89,72 141,72 "

446 7 5 89,72 141,72 %

el 7 e 46,11 72,83 ‘

59 7 D 65,69 103,75

A 7 b 65,69 103,75

130 7 B 73,24 115,68 x
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Anlage 5

Hestimounren rar Segrirdurs waon Mohbungtu—

tnd Teileigestun

Fa § B W3-

Sic nachstenendsn Bestimmubgen gelbcn =it der Ma2gabe,
ied an die Stelie des degrilffo Mitezigenvamsanteil der
Begrify Miterbhaurechtzanteil tritt, 4a nicht des Eigentuom,

sondern dss krbbaurecnt gemi@ § P geteilt wird.

Teilung

Hier warden die Miterbbaurcchtsenteile verbunoden mis

dety Bondereigentur an der betrefenden Wohnucoco eafgefikr:.

Zu & % Abs. 1 wiz 3 WEG:

£z

Cegengtand des Wohnunzs- upd Teileigenguns

[1) Begriifsbestimrungen

aliwchnungsaigonsium
nohpungseigentiam ist d&85 Spndcreigzentul an eiper Wennurg
in Vergicdung mit derm Mitvigentumssnteii an dem CEmELRD -
gcpefitlichen Eigemtum, zue £em ea gehérd.

biTaileigentua
Teileigentue iei das Sonderzigentuz an micht Waobrzweeken
Giznenden Haudvioheilen sinsz Gebduses in Yerbindung mit
der Miteigeniumsanteil zn dem gemcio=cheftliches Tlgentum,
Tu cem gz geldrth.

siGemernschellichas Bigeaiun
Gezeinschaftlinihas Zigeansum sind dus Crundstieok sow.s dia
Teile, Aplegern cnd Dinrichtunges des fFobiiudes, dAie nizal
im Fondereigentum scelen.

3} Gugonsiant des Gogdereigentipy sind die in § 1 Ane. | dignes
Teilungsercldérung veseicinatsn Rdvme zovie die zu diedan T8umen
gehgrerder Bestacdteiis des Gepaudes, scweit sie veratdert , be-
s2itigl ddar minzefugt werdan kénnsn, ohne dad ceduren des se—
meinschzlLliche FEigenzum ofey vin auf Soadercizansal beruperdes
Bzent =imes anderzn YWohpungs- odor Teileiaentﬁmers fhar dzs ngak
£ 1% ¥20 zuldssigs Heb kinaus beeinirachtigh oder fie £ulere Te
stalt cas Uecbpdudes varindert wird, Ir Brafinsunyg zo Sieser Yoo
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ctinmung wird festgelept, SuB sum Sondzvreigzentun gehdren

der FubBhodenbelsg und der Deokenpus:s der im Sendercigentum
steherder Biauma,

2, di= pieght tragerden Awischenvinde,
diiaez gilt Jedoen nicht fiar soleohe Adischenwanse, die den
Szgznatend eines Sonderelgeniuoms von deo eices epderan oder
izs gemeinschartlichen Eigertums trercen

3- Ber Wandput: uwod die Wandverklsidung similicher zum Secder
glgansin gehérendor Biumes, sauch soweil iie ;utg,rabnnaeu
Winde selbest wicht zum Scorndsreigeotum gehdrzn;

4. fiz Inrcentir=sr cfer im Sondz2rsiganium stiehenden Réups ung be

Doppeifenstern dise Innepfenstcr;

G simtliede Biarichtungen und Ausstatlungsgegensténds, Giv =
inaarhalk der im Spnderelgzentur stehnsnicen Faume Tefinden.
nhanz die Leitucgen., die innsrkelt dee Gethutes eia geschlo
flatz bildex.

131 Cezenstand ez pgepvibschaltlichon EissnLlums sipc d
Getiudeteile, die nicnt nech Absas:2 @ zuwm Geogenstancd 22 Sond
gigentuGs wehdren, sowie der Grand urd doden; Gegenatané des
ceinzahaftlicken Bigentumsz £ind demnech ver sllem auch

Fs |_,_

1., di=
=

Zen Tur Btroam, Gs
g mar Eotashoest

1

una Wasse
s |

sser goawie fiir Zeniraln
E. 2is =

1

2. cic Entwisserungzleitungen vis zum Agsrnlud ap die sanitdr
Obj=ate,

Boli- uwuad Eiapnliden wor den #enstara,

2
a
-
]

s E

1

P FLona
o m

- o

LI

@ =W
el
i

a1 ¥ervaltungsvarmigen.

o
]

VL) Wird ein Wohoungs- oder Teiledlgentum verdulero,
YerirBgsparlrner besrechtiglh, dem Erverher Scectimstco
pRud=t=1lc ani Grundsticks-T=2ilflichen deg FSemainsck
gaaTums iy ausschnlizBlicecern Zapdsrnutzung zu uterl
pine ec’ehe Vergirbaruar getref®en wird, soll carch

um Heizaicrper oder

|'
[T

ich
jedoch
S5E0ES

Faume 4nd

ar-—

Ee-

B zunE,
=r

Bl

welt diese alch im réumlicher Dereigs czs Soaduoreigentuns He-
Tk gemeinschevilichern Eipcoatum steht fzrner daz Jewslls

lyageerklEvynng obtoe Mitwirkoeog der 9rigen FRigssatilmer der Grurd-
stivxzee.nkelt geiaderi werdern klpaen und ZogoDliTer dan WonnunzEs-—
uad Teiicogertimern und derrn Reeptsnacrmlolagsrn verbladiici ssia

Die Sestimmumgan Jur g2gr Iakalt des Surnifreigenztums pach Teil

Iz

djeser Erelisumg gaitsn Jiir die Sooderauteung enitzprechend. Diese

Tereiakerang sol’l
rachulicons wWiviunz aekan.

gweit sie piobi slatregungsiinis ist, sehuld-
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fuf denm Grandstfics werdan inaerhelb der Tiefgarege und an covr
Trdoberfidche Kin.-Abstelipiditze errichtet. Mit jJeder Wohoung,
die ir Aplaoge L4 zekeaonzeichnat 1sl, wird gqiermit ein Sonder-
putzungsresht ea einem Kfz.-Abstellplalz eingerbupt. )

Yag Sondernutguugsrecht stehs denm jeweiligen Eigentlmer dav
WohoLng 2.

Garteanutzurg

[*) pis vor- uni Hintergarten stehen im Gemuinscheftselgentus.
Iz Interessc ailer Wohnungseigentimer wird hiermis festgelezt,
def dies Sortenaalsgen nicht betresen werden dilrfen. TFis Pllege
uai instarndbaltung wird eimer Fackfirmas idberiragen.

2] Auf fer ersten Versaomlung der Wohnungseigentiaer =oll durech
sinfacher ¥enrheivsbeschlul dariber abgestimml werdea, 00 fis
Jegelung oemadl Abs., 1 forthestehen so0ll oder cb die Fflege uvnd
Yunzung fes Jintergartens einem cder Eehrerero Wohrungselgenslpern,
die evtl. bterar intsressiert sind, idbertragen werdea kanon.

IT. Irhalt des Sopdereiscentums

Zv § 3 ABs. L WEG:

§ 3
Gemeinschufbeverhilinis — Yerwaliung
{1) Die Bestimmicgen dicucs Abschnittes Ober das Wohnungseigzotum

and den Wohmurngselsentiiner gelten entsprechend fir cdzs Teileigen-
tum und f=n Teileifentiinmer, soweit de=s niewt susdricilicl ausge-
sehloszen Ist.

{£] Fir dss ¥erkhiitnis der Wolnungeeigentimer uniereinsndsr urd
Ihr die Verwalturg gelten di= §8% 10 mis 2% WEG, souwsit in dieser
Teilupngeeralirung niches fbw:zichendes besiimmbt 13t.

Abzehnitses der Telltutgs-
haly des Sonderelceatuns.

] Die folgenden Bestimoungen diss
xlirucy gendren zuc [diaglichen]

—-

3 BEA
r ic

§ &

Haugcrdpansg - Autxuby -~ Aenfresdesaing

{1 Ryt upd Umfeng des Georagens der im Spadersigentun sfsheaded
Fiume unnd der Riume, Anlsgen unc Hiarichiutgen. die im gemein-
sebBIilickea Eigeasup stenen, werdan ia ciner Heusorinung gETYEelL
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die ctar Yerwalner cach biiligsm Ermzssern cufssellt. Dis Saas-
orinung kanma dorchk Beschlul der Wohkruagselpertiimer gedndert
werien.

fe% Der Wohawngosigensbmer dzry die Eigentumswoknung ver@liei=n
ader berurlien pder geWertlieck cutzen, sowalt diesges ibkrev
fwecrbestirouag nicht entgezerstebs und dis berechtigten Zelange
der snderen Wohpurgdelgentiimer nichi bdezsinsréentigt werden.

(%) Die Wenounesn Ger Grundstiicksciaheit sind fGr die Bebaisvng
der Rivme und die Versorgung cit karmWasser an 2ine Zeontrel-
neizurgsarlage acgeschlossen. Der Wehnungseigentimer dari die
Eiariehiutgen zuar Entnahme der Beizungewirme (z. 3. Heiakérger)
uwod deg Warmwasgers nur &ndserao, sowesit der Verwalser vorher
zeariftlien mugecstimms ast.

Zu_§ 12 Wzg:
§ 7

Ver:pderung ces Weokrunoseigerntums

i1

Die Veriukerung des woknungseigeniums bedarf der Zustimmung nacr

.den folgeaden Yestimmungen. Das gill cickt, sovelr duz Wahnuangsa-

ei#untun im Wege fer Bwangavolistrerkung, aseil § 18 WEI ober
durch é2n Honkursverwsalizer verrulert vird.

(2} Die gustimmung zur Yeréuleruney des Wobhzuagseigentums darf
nur EWS slnum wientigen Orurd vergagh warder., Zin wichblger
3rund 2iszs camentlich war

die VWorduderung fer Yweckbestimmung der Eigentumswohaung
pder car Eaumeinhelt widersarichi,

LY
1

=]
=]

dem Verduferurssvoerwreg rickt wversimbart worden 13%,
Gal der Trwerper die Veswfllehtungesn fberniombt, die vom Yer-
iplerer nacn dem Kaufverf®ag zumd urwcfb der Bigentuneweibung
weiterzalbertrazen sind,

1
al
ml
5
I3
e
[T

r Eewerter nicht fur fon Bewernsferll in das Auitruags-
g mach fem Varwelicrvertrag c;n_nur Len 1st oder

L, wesn furcn Tatsazhen bozrindets Zwedifel daran sesterern, 2ab

SEE

a) @ar Erwsrbsr die ihe zegeniiber der Gemeinsema?s der Woanunas-
clgenzimer eoblivgendz2n Virpilightunges erlidliern,

2} der Drverter Qder eine W Bricem HaussLamd gehdrands Ferson
zieh in iz Kausgemeinackhafe ciarTizen w¥ird odevw

) dar Erwerker sich aus arderen Jrutden niek: z2ls dobrongs
eigznbimer pilgnan wird.
3] liber die Fustiemung zur Veriulerunyg ds: Wannungae: ar,
Bewerungsobjekt:  Rohrbrunner Weg 2-4 u.a 63128 Dhetzenbach Seite 52

Gutachten



Sachverstandigenbiiro Arfeller, Burgstralte 11 f, 50316 Frankfurt am Main

seheidet der Vervslber. Dem Verwalier ist sine &fleatlich bo-
glaubigie Atrearift des Ferdguberuagrrerirages w0 Yeroleih bel
ceinen Aknen worzulegan; ferper at i1hp nachzuweisen, doB der
irverber zir Erfiliung der ihm obitegenden Tipunziellen Yer-
plflichmunges gegeuiiter der Gemeinschefs der Wonhnungselgehtiimer
in der Lage ist. Varsagt dur Verwalter iieg fusiimmung, s0 kaur
zie suf Aptirag des Vakneageeigensimers durck Beschluf oz
Wohnurngselgentimer ersetrt verden. Der Verwalter et errcéchiisgt,
unid, Falls die Wohpurgseigeatidmar einen Seschluhk nack etz @
fusaen, auckh weroflicntet, die Fustimmungeerklérung gegeniioar
fzm Orupndbuchamt usd dem Zrwarber abzugeben; sie pelarf stets
ier Form des § 29 der Grundbuweikordcung.

(2] Der Wonnungseigentimer hzz bei Verauberung keinen Anspruel
daraufl, 4z3 das JarysltuLEavermdLen augeginandergesctst uad ihm

s=io Anteil usgesenit wird. 6

fu § b Rr. 1, § 20 Abas, 5 Er. 2 WEG:

g d

InslardgEaltunE

f{1) Der Wohnungasigentimer izt werpflieatet, die in selaexs
Sondereigentum  upd in =sciner Sondarrutzung stenenden Telle des
makhAyles oier sinss Febengebiudes so iuntapdeehalien, d=h zeineas
andaren WoRnLOEEelgentlicer eifn Narhteil fiber fas pei cimer &
codneiefd Yusimmenleben anvermeidlishe M2B bBimaus erwachas: der
Wohnungseigentlmer i1st auz reshtzeliicca Vornshwe 43 Schiahel
reprraturen verpflichset.

Oipeschiden an Feoatsrp und Tares 1W riumlichen Bereich des
Sorndereigeninme oder der Sondepaubtrung gind ohn= Ricksichat auf
Gia Ufsache des Bchadesns aunihn darn volm Wohuingseilgentimer zu bo-
heben, wenn fie Gepunstiade i gemeincchafuiicnen Elgsptun srehen;
die Instsndpeltungsverptlichtung des Wonnungseilgeatimers umiadl
forner Gen Anstrich g

[

1. der offen liegendsn pkcitungen jeder AT%,

o ger Wohnuangserechluliiren wnd der TArrafmea Lebst Yersleiduns
nrnd

<+

3. dor Tenatser mit Fessiurrahmen ush Eoli- und Kleppo
geioemme:n jeduah der. AuBensaskrick,

[Lal]

Fu

il

=

[

1
1

im rAumlicher Berelch des Bonderelgenldns angd de
fuoh spusit diese Aclagen und Riprichtanges it gemein
EigeniLum shtehen.

r SonQsrriliUng .
zahefrlicharn

il Tie Insianabaltung der iam gprecinscheftiichen Bigertul stehsnde:
“mile des UGohéudos, sowelt mig nisnk denm Wohnungseilgebtioer nach
insntw 1 Batz £ itertragen 1sb, soastiger Beuwerde und des Grual
siicks seihst onlisges de=r Gemeirnezckalt der Wohnungaeigenhiocser; nig
cird wod dew Yerwaiter iv FeRmea und fir Rechaung der FerTeincehast
durahg=afitre. der Yohnungueigensimer iet yerpslicatet, Mépge® uwnd
Srhiten, deren desaltfizuuns de Oemeinsohieft der Wohnungselgenlimes
=0
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cbliegt , deom Verwaltzr oder der woiu ilsgem bestimmten Stelle un-
verziglicn ansuzeigan, s0bald er sie bemerkt oder sonatwis won

ihnen Kecnatnis erbaltsn nat; er dar® nicht dis Zulere Geostcolitung
des Gebiudea gier tee Grundstieks uad deven im geceipzoaaitiicneEn
Zizentum ssshenden Hesztezndus=ile ohns Fustimmung dez Verwalters
verardera, vor allew auch nisht die rarte des sicvhbosren Anstrisrhes.

\ Div Instsndnaitics nack den Absdteen ¥ und 2 umiadi rlis Mahk-
kmez, die sur Brhsliunp des bestimmumgsgemifen Gebrausns ces
piudes, der sonstigen EBsuwerke und far Aufepanizgern nitig sind,
vm die durch Azntutzuag, Alterunf und Witterungsciawirkungen ept-
sTehernden baulichen cder sonstigen Mingel o“dnungsgemﬁﬂ zu he-
ceitigen. Die Instandtaluung umfelft auch iie Beseitiguag vor
Sehidden, cie durch auBergewihnlicos Ereigrisse hervorgarulern worden
sind, wie etwe Aurch Sture und Feusr, sowWeLl keine Zerstdrang io
irpe von & O vorlisgs, {Iastandsetmungen} =seowic diz vorbeuzereden
Ma3ceamen zur Verdinderany von Sohiden [Baacraciersog).

o

o
L

une % 19 _Bhbs., 1 Bazz I WEG:

r-1
F-
o
1
T
)
u
iy ]

i
LT 3]

Wigderauihau undg Wiedgrnerstwellung

ki

(1] 1:t das Gebéiude v51lipg odar teilweise zerssdrt wobrden, =o is3
er wiecer surzurpAuen oder wisder herzustellen, wiz es vor dsm
Sehudenséall bestard. Fur wemn die Zahlungen dss Versicherers oder
der zum Sehadensersetz ¥erplliekzeten die Rosten des Wicderac-
haues oder der Wicderberstellung nichi voll decken, Eféann=sn di=

wohnungseigentiimer durch Besculuk wvon Betr i anwelichen,

4 dus Gebiude wisder acfgebaut cder wieder kergestellt und
n die Yersivheruressul@e und die senstigen Forderupgesn debn
enotigten Aulwani aicht, so izT der Wohrunoszeigencimer ver-
et, den nicit gedsciten Tell der ¥osten in Héhe eines
eiies = tragen, Welcher &sr Efhe dvs Mitedigentumsaznuelile
_ricn.. Der Wohnuoszselgentimer keen sick irnnerkalt elnes Macats,
mesbdem ihm die Saptgesszllien Eat:chddigungssnspriche una dip
neck dem Aufbsunlan ermittelicn Kosten des Wiederaufhaucs cder der
wiederierstellung bekenotzegeben worden sipd, ven Aoy Verpfiiokiuna
ur Heteiligurng =k dem Wisderaulfbau oder der Wisdernerznallung nacﬁ
g@str | Rafreien, er hat dzfilr dem Verwaltzr sine gzerizchulich
fer potariell aeuriundete Vollsmzohki zur VerduBerdang fu s=vbeilen
Jnd den Yerwalter au ermichiigsn, dss Wobnumgeseigentun freilhipdig
1y verdiuBero oder pnmeh Maigabe undé im 2ntspraciender Anvendurng
der 5% 53 f. WEG YarsLelgern %0 15387

Mo
m M

=N
Kl fa
2

L |

4 b R ]

|
Ll
hul
4]

(|

(=]

(31 =t pin Besahb uB nack Atzatz 1 32zti B erzabges, sc lat Ao

wonnpnurzseigentimer Tareshnizght, die Aufhcbupg dek Semeirschali su
vorlergen. er ﬂns“ru:h auf AiZhebung isu susg2sehlossen, wan

sich einer der Endsren Woknbugselgontimer cder el *iLTzer meral
eraliri, 4= Yohmungsaigantup zud 3phkdiaweTi 2zu dbarnshimen

uypgen die Ubsrnahme Keina hesgrindezen Jeisnken bestebel. Wirgdis
Fomeinsenall safgenoben, : e Yermwhgen durel Traihindicze
YereuBerung cder Ar7antlisn c 12T ULE L[a: T5% dos Dirger
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7r £ X1

-1

“icten GCesetzcuches, § 06D dea Geastzes fher die ZWangsver—
steigerung urnc die dwangsverwaitung verwerien,

Zu 5 _i6. § 21 Abs. 5 Hr. 3 FEG:
§ 10
Lastepn - Wonogsld - Yereiekerunzen
{1) Der Wonnungeeigentimer Lrigs epteilig zur Deckung der lLasten
der Grendstickseinheld bei. Zu den Lasten gonfren dis Belastunsger
gus der Bewirzscheftung., nimlaich :
a] die Betriepskostuen uach Atsalz 2,
by die Ausgaben Fiir die Verwaltuang ven 2. Tt, DM 150,—-
ruziiglich Mehrwertsteuer je Migentumewohnune jékzlich.
Iier Varwzlter ist berecktigt , das Veryolbtungsaon o ar
neyn fesczusetauen: rofern die bef Abguce disser Tellmaes-—
arkléring mafegebenden Verhiltniszse sichn waseatlich ge-
indert haben. Als sine wesentliches Anderung izt es irns-
yeacpndere RBRUE2NEN. WeTn in der Wohnuogswirztschsait die
Eeziige cines Angsstelltern der pawifzroppe I¥ [(Endsturfs])
Ortskiesse & - mindestens um 15 # erhdht werden Eid,
Die HWeufestserzuag hat sicn im Eahman diessy Erhéhung
zi haiton, es sei cean, rwischso deo Yerwnlter und der
Eigensfimergemeiaschalft wird gine weitergehende Trodhunc
vereinbart;
eh Gis Retrége, die an dils Ivstendhalichgarileklage mbge=
ripry wordern, sowie sccstige Ausgacen fiir die lastsnd-
heltung duer in fas camcinschaftlivhe Blgentum falleniceh
Fedce, Arlagen and EigvirpkTturgen bachk Absasz 3.
Soweit sieh aus diessr Teiiungserklarung nicnts anderes ergiit,
werder die Laaten nack dem Yerpglinis der 2&. qu-Wenaflichsn gsmii
dep Keufvertrag sut dea Wonnuagseigentileer uagclegh.
[} 2a Gen Setrlebgmested gukirsn
1. éie 1eu~entien dffentlichen LEsSLCR des Grandstiicks, nementliza
fle Grundsbeusr und die lezutenden Affentlicanen Gebihres unc
Beitrige,
o, die ¥ostan cer WasssrVersSoXEuNg.
5. fis Wopstern der GeraSepceinigung und cGer Killawruhr,
die Kosten der EntwWEssaUrlng,
die Xeastean ¢ Hanusnrelniguig.,
die Fnasten aer Garbsnpllege,
dip Kpslebh der Heuse und Strafenhelerchung .,
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B

A, dire Kosten Ger Bepornsteinreinigung and —durchsicht,

T, dilec Kosten dery Hach- und HeP?tpilichtversicherungen nach
Abeats %,

1. die Ysufendsn Kosten deto Hruswa-ts,
1. Gip Koszten das Bouriebs des fehrstuale,

12. die Kosten des Betriebs der Zeotraineizung tz. B. der Brena-
gtoflfe, des leizswassers, der Wartunog, GerT Umlsgeberechnung],
daz siod 50 § der Cesanikosten und der Gemeipschaftsantenns,

soWie sanstige Rosten, die Ger (emeinsehaft der Weohnungselgsn-
timer durch das Eigeptum am Orundsiick oder durch den he-
Ehiomunzsgemifen Genrauch der Grundstichkseionelt laufend enu-
etaben., Alwelechent wopn Ahsatz 1 lsastiser Getzr werden Foelgende
Setriepekoeten nicnt nschn den Verhiltnis der Woanfiéche, sondicrn
mach dem tatsdeklichen Yerbrauch auf die Wohnungseigscotimer um-
gelegt:

~iie verbraucasachingigen Hostsn des Beiriebs der Zentralhelzung
und der reotrelen WarcwasServersorguag vaa 50 F {szieke auch
Absabz 1 Riffer 12} -

dieser Umlegungswbabstsd kann didel Pescnlull der Wonnungssigentiimer
gedndert werd=sn.,

{3} Zur Ansammlung dev Iastandisiwungsricklege zakhlt der Wohoumgs-—
elgenilimer sinen JeRpresbetrag

1. van je OW 2,90 suf den gqm Woknfleche,
Dieser Petrag kenn durcn deschlul der Wonnuwagaselgentimer nichy

Fsenkt, suf Antrag des Verwalters jedoch erhsht werden. e
g . - It} . A - .
Yohnurgselgentinmer %érnen ferner oesehlielen, ded sie im Ver-

kiltnis des #steiligungsmaRstabe nach Satz 1 zur Vorashme einer
gréferen Instapdsetgung nach % B ASe. 3 Fate 2 beitragen, scweit
dieser Beitrag nicht eine JFeshresleislung rach Batz ' idberstelgh.

{L) Tur Deckung der laufendsr Listern wihrend des Bewirtschaltungs-
jokres zahlt der Wohniungs=sigeniiimer ein Woangeldy es wivd nach

% 1% &bz, © vom Verwelter sbgerecknct. Das Woangeld ist Jewells
bis zum 3. dez Monats im voraas wh ertrighlten; selae HEke erzivt
sich aus dem Wirtachgfienlan nach % 11 An=s. 3, Der Vervalter izt
Tterschtigt, rix» Jede Kennung 2ine Gepdhr won 0¥ 5,-- im elizcnen

Bamen und fir eigens Fechnurng vod Verzugszinsen in HéLHe vaon

L %5 #o2r dem jeweiligen Dissonteatz der [eutsohen Bundesbank in
Eamen uwni fir Hechpuapg der Semeinschaf™t der ¥ohnungseigentimes

it erbetes. Der Wehnurngseigentimer dsrd weaer sin durickaeneltungs-
reent zeltead mechen a2ch 2alreEfhnEn.

{5] Apsalz b giln encsprecnend Div die Ateoplagszealunged EuT
Neckuns der Brtriebskostern dor RepntreRihelsung wnd d<ren ADrechnans
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(&) Der Verwalter nat dos gasamie Srundstick repst den dareul
stehenden Gebdudea und dei Zuhaidr gegen dis gesgerzliche Heiil-
pflicnt 428 Eigentimers sowle zum gleitenten Feuwert mit Tusaba-
versieperung in Hdns ter Wiederaufhau- ader derv Wiederhoer-
stellungskosten gegen Fruer- und, sowelt prierdesriicn, gegen
Eturm- wod Leijtungswasserschaden bei einem Versicherss ver-
zicnern wu lssson, den er selbst pusuwihlt.

Zu 3 28 WEG:

Avrechnusg der Hewirfschaliuas - Wirtschaltsulan

P4} Bewirtschaftungslahr lat das waierderjanr. Das erste fe-
wirtsepaftungsjzhe umfadt desn Baut des Kalernderjazhres, in welchen
fas GebHudic zum Bezug freigegedsn vordep ist, ucd das carauf-
foelgende Xalenderiahr.

(2] Die Bewirtschaituag der Grupdstickseinheis wird vem Ver-

o ter Tis zum 3C. Juni abgzrechast, der swl d=a Senlaf dze Be-
wirtscnaftungsjahres folgs. Jder Wonnuagselgentiner srkhilt sine
cehrif®tliche Abrecknung; diesc entnilt

: di= Patwiebokosten far Grundstickseioheit dach £ 10 Abs. 2,

7, £la Kelastung, dtie vem dam Wohbun seigepntlimer zu tragsn 1=t
+ B ] Lo ]

3. dun Uberschud cder den Fehlnatrag, der sich ‘aus dem grzaklien
Wonngeld ergint, savwie

b, die Enswicklupg der Instandhaliungsriicklage upd die ausge-
gebenen Instandasltangsiostri.

Der Dpersorpl des Worngeldes wird der Iastendnaltungstlicklsge
ceaeb 5 10 Ats. 3 gusgewracht; ein s-waiger Fenlhetrag iot innev-
bhelh =2ipnes Muoagsts woi wonnungselgentiiper aufl dessen Kozten aus-
zugleichen.

(4 Bei Ger Vorlege cer Atrechrusg nach Absatz 1 logt der Vear-
yalter dem Wohnunmgseipentilmer auch winen tiirtschatsplan Iiir das
garau~folzende Bevirtschatftunzs]snr wor. Der erste Wirwsenaits—
plen wird =um 30 Jupi des Kaleadsrjeuras vorgeiegs, der fem Ernde
drs ereten Bewirtschaltusmgeiahres nach ATDsSaLE 1 S2g5% 2 wvarkngeht.
Saweis dar Wirtschaftsplan keinsz Erhénung des Wonrgeldes sgrsicht,
gilt er =ls von denh Wohoungseigeotimern g2Reloign, S0i#rD i1hm
icnernslh von gwel Konstea aicht vomn wunizetsns der HAailte dér
Lehnungselgensimer wideraprofnen wird; wird dem Hirtsshaltspisd

in diesem Umfsrng widersprosaasn ader niebt er geine Erhéhuag des
Vehogelisgs vor, o hat oET Yerwalier inc dar Yersapmluonz der
Wolhrungselgantiner aur Beacunla8easukg ferzulegen, such im
gohriftliener ¥erfehren nuek § 12 Abs. 3.

_|j_
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_10_

Eu 5§ 23 wis 235 Wip:

Eigentinerversummlung - besenlllsse der Wohpurgssigentimer

{1} Jeder Miteigentumsanieil bachk § 1 4A%s. ° greginrt dorr Jewsiligen
Wohrntanigselzeotimer zine Siimme. Wer dsz Stiimervenl sptgegen § 891
Awz. L des Pirgerlichen Gesstzhuches besaspracht, kat sein BEigern-
tum oder d1e ikm gleiehsteherde XsuuPapwarbseneft durch dffznt-
lilehe Urkunde ascozawvelsen.

ie Firledung gi mit dem dritien Tag s2it 1h—em Lbhgang els
abger, salsyrn & seariftlich abgsgzebsrn acd unter der An-

ft des Wohnungselzentimers =zur Poss aufgesgevern worden ist

dem Wevrwalter von dem Wohnurgssligeniimer znletrt wmitgeteiln
rd2n isbk, fsraer sofern die Tatsechs und der Zeitpunrt der Ah-
sontung aul fer bLeoim Verwalter verbilietspen Durctochriit vern ino
gdar sedinem EBiro mit nazestlicher Unterschrift vermerkr Iet. Teo
Wwoanuagsecigentimsr ist ss geamtastiet, =irk in dsr Eigentimervaes-
sakrliag und hel cer NbhaztimEuag vartrzLer zgu Jeassen. Die Wollmacokt
ist durch eire Urkunde nashzuwzieen, and zwar bei der Yertretuna
direh einen anderen Wanaurngszigentimer coder deo Yerwalzoer in
lpriveter) Sehriftform, sernst in &7featlich beglavbkigter Form;

dic Urxunde verhisibt hei dec Axbtern des Verozlitars,

i) Zu Begina der Figemiimerverssprlung net der Verwalter dis
ordentliche Eiaberufung ard dic fescholuff8higkeit nack dem CGesets
festrugstallen., Bel der Festsiellurns der Stimoebnkekrh=it werdsn dis
Etimmen g2 micht erschienmeren Wokaungseigzsotizer nicht gerebhaszt;
% 18 ans. 3 WEZ bleibt unberiilrt, Eice Stimpenmearbeit von zwei
Lozrfgrdeviich Flir die Seschliisse mrch % 6 Abs. G

ern pizht cer Verwalter der BosechluB Seartrs
. 31 Banz 2; un cuom Letrtgznennten Beschlul
g=2otimsr nickt mit, der ihn heanwres+t hat.

() 4lle Feachliiss: der Woarungselgentimer, auch zolche im
sghriftlicnen Yerfehren nech % 23 Aws. 3 WEG. sind ip ein mit iau-
Tenden Seitvenzaklen wu vsrsshenss Jeschlaldbuch einzutragsn cder

i Fipzolprotoxellep riederzulepen, die mit lsureszd=n 3eitenzanien
IU verseiler urs fo-tlauiend abhzrheften sing.

; Hesohlisse in scoriftllenern Veri{ehren pecr % 2% Abs., 31 WID
anen mur vom ¥erwelter usantragi und nur ancer Micwickuag von
estens der TE10%e2 der stimmberwchtigten Wobnungssisentimsz
Bt werden. Ibr Entwur? ict den Wonnungeeigentimer shhr;.tllu
B;qnhlhﬂ;as. g %1 fhormitteln, und zwar unters Feiriftung der
weoAabke 2ul =2 n Tug,. Ez2r Kaieﬁdn*ma?‘- shd aul mindestons
Woche uwach Absendung dze Inpwuris Cesizus ztzen 17ty inp B3
izn keppg dizszz 15T gagekirzt werdaen, Der Verwslt 13% ev-
L v die Amstiom relirunzen SnigegenZLinSnnen, uUna v
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{6) Beschlisse, bel denen die Absédtze 5 =iz 5 nicat bpeachtet
worden simpd, fipé cawirksamy sie werden jedecon wWwirksel, WEODI

nachtrdglich der Forcmengsl hecmitizt wird. Auck ein micht eirm-
svimmig gefalter Beschlud ist keine Yersinoirung 1M GaRpnEe Vaa

4 0 WEG.

(T} Die HigentimerversapclBng hrausht nichis Jjeaes Japbr sicbe-

rufen zu werden. Der Verwsltoer aat jedoch die Tigeatlnerver—
gamolung unverzigliick elunsuberufen.

1, wenn Wolnungselgeatimer it eipem Vierscl der &timmesn es
arkrirftlich verlangen cder

% wenn der Wonnungseigeniimes, der der Antrag aach § T Azs.
Satz 2 gesyellt kA%, woE schriftlian wverlangt,

g %% 26. 27 urc § 20 WEG:

& 14

vgrwalger - Yerwaltygrngebeirat

{1} Zum ereten Verwalter wird

Firme Hunreg.e H.P., Hister KG. 2 dsaburg £3, Erikampsv=g

casteiit. Die Bestellupg wirkt ois zum 1. Mirs 1932, s5ie war-
< £ivn jeweils uml ein woiteres ¥alenderjahr, wens nigfint
fie Wobnuogselgentimer scitesters sephs Monate wopr Ableul der
Frist diw Bestellung sines anderen Verwalters mesokrlisfen. Vor
ihlou? der Frist maeh Setz £ kanm éer Varwalter aar abtercfen

léngers

verica, wean cin wichtigsr Grund vorliegh.

fa] Ia Erwsziterung de> gesamzlichexn Befuzniuse ist Jer Ver-
walter ermicbiigt,

wmir Wivkurg fiir uod gegen dle Gemelpsahallt der Wohpdrge~
eligeptiimer im Hehmen zeipner Yerwaltuogoauigeien Vertrige

ubzisckliefen und senstige Rrohatsgssehdite voraunshme:n EowWie

2. daws Wohogeld wnd §ie somstigen Zanlungen des Wonnunpselgsn-
timers im Fapern uaod rir Rechnung der SemeinscreTt der Wolnaogs-

gigontlmer cinzurighen uré disse gZegsplu-or £1ned ghumigzern
Wehnungseiveotimer geltand zu mechen.

(3] reseanlieden die Wobbungseigentiinoer die Festelinng =ines

Verwaltungsbeirass, so werden der Yorzitzerde und die beiden
Beiczizzer aufl depr TilgentloerversamLiuny Zewihit, fie wul diem
Yeowpammlucg falgs, in czr Sisssrt Beschiud gefalt worden 1=t

o § 18 WEG:

Zotzis] des Wohjuazs&lgeatugs

f1) ist ein Wohnwogssigettimer RIS der Brfillune seiner Wer-

Bewalﬂngsobiekt: Robrbrunner Weg 2-4 ua, 63128 Dietzenbach
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—-{o-

pflishtunpgen omach § 10 dieser “Yeiipagserklirung lénger als crei

Marate ir Verwug, 2o 18t berelts damit in Abwc1:anh von & 18
Abws. 2 ¥r. 2 WEG eire Voraussetzung fir die Hot:ziehung desz
Wokbhungseicaentums gegeboh.

{2
=

cigentiicer het such das Verholten zeiner Femiliscangehdrigen,

dauebeltenilfen, Eauzgehilfen, Mieter und andersar Pursosen zu

yertreter, die mit seinem Wiilen die REume, Lnlagen uad Ein-
»ilcatutiger dsr Gruncetickseainkeilb benutzea.

ioas

Mehrheit %ecn Wobnuneseicerntlimerh

(1) Stekt das Wohnungssigentum mearsren Personen :zu, so haben sie
aufl Verluager dfssz ¥arwslbers einzn Zevollmichtizzen 2u bestellan
und dem Verwsitar zo 9scennen; 427 Sevollmdchiigte sall gur Ab-

gabe und Intgsgannanme aller Zrkiirungsc beiugh seirn, disz Gas

Wokatmgselgeatum Getzeffen. Digz gilt Jedoch nicht Tir Bhelsute,

ile gemeinsam Ianabver einkes Wobourgscigenbume =zind.

[2) Zei Besrhlissen der Wehnuneseigentlmer sausch % '2 kapn die

Etigme des Mitsigeniumsaoteils BuTr einheitlish ehgeieben wepdan

dls Antage 5 zur Urkuade vom houtigen Tage - LA.-lr. 610/1972

/1872 des Fotars Dr: Zdound Liermanr in Koln — JEenQnIIer:,

Kt 1ln, den 29, Februer 1972 ¢
i, } /52//
L{L,c ,/5/

| Eteht daz Wohknuogseiegsntum mebreren Porsoman gerermschell-
ich zu, 540 ZAana 23 Blien Mitwerechtigten zataegen we2rden, suck
WELL OUT 1T G8r Perzon sisss Mitberechtigten dis Voraussetaundesh
Tir Zi=2 Xp3riehusg rech dsm Gecetz gegeher sind. Der wohnungs-
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Berichtiqungs- und Genghmigungserklarung

Ich, ger untarzeichnete Hans-Pater Rister, Famburg, Erdkampsweg 4,
atelle klar, daB ich die Erklarungsn fiir die Firmz BAUCONTRACT

H.7. Tister K4 mit dem Stz in Frankfurt - HRA Ke. 20773 - in den
UR.-Krn. B10, 619 bis mit 1430 und 1626 bis mit 1744 flir 1972 des
Notars Dr. Edmund Liermann in RKiln - nicht als persontich haftender
Gese]lschafter dar worgenannten Kommanditoeseilschaft abgeben wollte,
sonders zls alleinvertratungsoefugter Geschiftsfuhrer der GEVIFR Ver-
migensverwa tungsgeselischaft mbH mit dem Sitz in Hamburg - HRD 11E01 -
die seit 18. Fehbruar 1872 die persiiniich haftende Gesellschafterin der
BAUCONTRACT H. P. Rister KG mit dem Sit: in Frafkfurt ist.

bies vorausgeschickt, trete ich, handeind als alleinvertretungshe-
rechtigier Geschiftsflhrer der GEVIFA Vermigensverwaltungsgesellschaft
abH mit dem Sitz in Hamburg - HRB 11801 -, diese handelnd 213 persinlich
haftende Gesellschafterin der BAUCONTRACT H. P. Rilster EG mit dem Sitz
in Frankfurt - HRA 20773 - hiermit den Urkunden-Nr. Bl, 610 bis mit
1430 Fir 1872 - vom 29, Februar 1972 sowie den Urkurden - UR.Hr. 1626
bis mit 1744 fur 1872 - vom 20. Marz 1972 des Notars Dr. Edmund Lieymann
in Kaln in allen Teilen zustirmend und gerehmigend bei und gebe diese
Erklirurmg atlen an der genannten Urkunde Beteiligten gegenilber ab.

Harkure, den 21; April 197 ¢
e f A

"""L""""....}
¥ummer der Urkundenrolle: 1213/1972

HieTmit heglesublge ieh, der Eamburglische Notar Hans Hevyer
dzeburg 36, Neuer wall 41, die vorztehecds, vor olr geleisztete
lnterzchnrift fes mi= persdnlich texannten herrm: - = =-— ===

Hang Peter & i s %t 3 r , Esufmann, - - - = = = - -
thschrift: Hamhurg &3, Erdkampsweg 4,

Gleichzeltig bescheinige jek ip melner vorgenarnten
amtlichen Blgenschaft: - - - - = - - = = = B

+, sufzrund des mir vorgelegten be lanbigten Earndelsregisteraus—
zuges des Amtsgerichts Hacherg (HR B 1 Bpt) won 17.4.1972,
Asf Herr Hanmz DPpter Rilste: alleinvertretungsbersgntigtar Ge-
schidftsfikrer der Gesellssha’t in Firma - = = = = = -
NRYTHL Vermbgensverwsltungsgesellschaft m.t.i.

A
=

mit dem 5itz ir Hamkurg ist, =~ - - - - -~ ~—--- -~ -~
2, aufgrund des mir vorgelegtieh heglaubigtesn Handsleregisterals-

zugas deg smiszeTickis Mrankfurt/Fain (ER & 20 T7%) wam

ag, %, 1972, daf 4is Jesellschelt in Firms QEVIFA Vermbgens-

verwsltungageseilschalt w.b B, die alleinveriretungsherceh-

tigte persdnlich zafterds degellscnafierin der Kommanditge-

gplleehzft in FiTRE = - = = = = — — = = — = = — = = = = -

BAUCUNTRACT E. 7. Ruster KG,
mit dem Sicz ip rraskfart {Main} fst.

c,;ﬂﬂ%yurgt doer. 24, Aanril 1252
£ " o
PAY S PR /f/‘ 7

S

EI E‘; il ! ‘I ]
."“ IFM{_}-L%H%I'
WA Lk
¥ -4
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6.10 Wirtschaftsplan 2024
Hausgeld fiir das Bewertungsobjekt rot markiert.

[ Wirtschaftsplan 2024 ~1
| WEG Rosenpark, 63128 Dietzenbach ;
Position Betrag
1 Heirkoslen, WasserFanal 1.810.00000 &
z hdlabfiste 47000000 £
3 Mullsbfuhr Senderabfubinen 1000000 £
4 Brormkosten Le0.S00Gh &
5 Gebsude-Feuarversicher.ng 126.000,00 &
£ Hoftpflichbwers mheriag cooooo €
7 Cbertlachenwasspr 1800000 £
& HaLereinigung 2000000 £
g Wartung Aufzig 1C0.003,00 €
1 Reparutu: AufRug 2200000 €
11 Brandschut= 2000200 £
12 Metruf-sufzage A00200 ¢
13 HausmeSterkosten 7000000 €
14 Personalkostan, Techniwer 14000003 €
15 Kanslheinigirg 30000 &
18 FPliege Aullenanlag: 304000 £
17 Eonstige Betiebshogten a0 0000 e
16 Zafakrung tstandhzlftungsiGok: oo noo - £
18 Reparataren 160.000,00 £
20 Saskruchechsden Fooncoh €
21 Wartungsarbeilar JCo0oh £
22 Sazlmieta Varsammlungan 250050 £
23 Abachleppxoste 1.o00L0 £
24 Schzdingsbesdnpiung 15.000 00 €
£3 Arrwatts- und Genchiskos'en 10500000 £
26 Steuerberater 250000 €
27 Haonmofihrungsgebiknen 400000 £
28 AuFwandssntson#sigung Goira L00%00 €
2% Werwaltergebah 28000200 €
30 Sonierurgskosten 20007200 €
21 leste Rucklages (.21 €m) 423 50000 €
A2 Bondedonds Hzosgoipa sfal 20.032,0C £
R 24 5WRG Digtzenbach rnuh ] L 1zeLooc: o€
Gasamtkasten 4 560.500,00 £
Quadrztmetsr 6331080 m
Retrag Barafgm poa. 203 %
Monatkich Eurolgm 500 €

Der Wittschaftsptan wird erst durch Beschiuss der Erbbavterachtigtenversammiung wirksam.

Die Wohngeldvatlungen betrapen ab dem 04.01.2024 pro gm YWohnrawm 8,00 €.

JTyp  gm Jabrich Mortatlich - Tvp om  .fanrlich Monatlich
A BBTE BHABEELE S3E.32E F 54l 325192¢ 32786 €
B 7324 §E7IARE 438,44 £ G 41 331892€ 27566 €
C 7138 5°6395€ 430,08 € Bodg0c 3EIROCC 200,00 £
0 B8589 4 F2RCEC 414 € J 3490  PRIDEUE 00,40 €
E 5353 47ARNZE 9735 €
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