Dipl.-Ing. FH Siegfried Sieber
Sachverstandiger fur Immobilienbewertung

Landwehrstrafte 18
63128 Dietzenbach

06074 - 8037139
Dipl-Ing.Sieber@t-online.de

(7 Von der Industrie- und Handelskammer Offenbach/Main
¥ sffentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fir
Wertermittlung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Exposé

Objekt:

Lage:

Grundsttick:
GrundstiicksgrofRe:

Baujahr:

derzeitige Nutzung:

Wohnflache:

Verkehrswert:

Wertermittlungsstichtag:

Lagebeschreibung:

Baubeschreibung:

7 K 55/22

Zweifamilienhaus mit Nebengebaude

Innsbrucker Strale 1 in 63073 Offenbach am Main
Flur 3, Flurstlick 229/5

215 m?

Ursprungsbaujahr 1910/20er Jahre, 1948 Umbau Remise zu Werkstatt,
1972 hofseitig Anbau/Aufstockung eines Zimmers

unbekannt, ein Zutritt wurde nicht ermoglicht
EG 67 m? OG 72 m?
gesamt 139 m?

220.000 €

23.07.2024

Das Bewertungsobjekt liegt an einer ruhigen zentrumsnahen Wohnstral3e
im Stadtteil Bieber mit guter Infrastruktur. In ca. 380 m Entfernung
befindet sich der Bahnhof mit S-Bahn-Anschluss.

Kindergarten, Grundschule sowie Geschafte des taglichen Bedarfs sind in
fuBlaufiger Entfernung zu erreichen.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um zweigeschossiges
Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten, mit Satteldachern im Winkel, erstellt als
Massivbau, zur StralRenseite mit Sichtmauerwerk, seitlich und hinten
verputzt. Das Vorderhaus ist voll unterkellert. Rickwartig
zweigeschossiges Seitengebaude (ehemals Schusterwerkstatt) mit
flachgeneigtem Pultdach, nicht unterkellert.



Bodenwert 185.545 €
Gesamtnutzungsdauer (GND) 70 Jahre
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer (RND) 0 Jahre

wirtschaftlich verbraucht

Sachwert, vorlaufiger Verkehrswert

220917 €

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

fehlende Innenbesichtigung

Uber Gebauderestwert

bertcksichtigt
Verkehrswert 220.917 €
rund 220.000 €
Fotos

StraRenansicht

Grenzbebauung
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Hofflache mit Uberdachung vom Tor aus
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Hofflache mit Uberdachung, im Hintergrund
Seitengebaude

rickwartige Fassade

Tor zur Stralle
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Plane
verkleinert im Original im MaRstab 1 : 100 und 1 : 50

Ansicht Gebauderiickseite

Fassadenschnitt hinten

Erd- und Obergeschoss — Plan zur Erweiterung
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Ansichten, Schnitte zum Seitengebaude (Werkstatt)

EG und OG
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Auszug aus dem Stadtplan, im Original ca. M 1:10.000

Zweifamilienhaus, Innsbrucker Strafte 1 in 63073 Offenbach am Main Az.: 7 K 55/22 Seite 7



