GRAFE | AUGUSTINI | PARTNER

Sachverstandige fur Immobilienbewertung

Exposé Aktenzeichen 7 K 37/23
Objekttyp Einfamilienhaus
Adresse Hugelstralle 1

63303 Dreieich

Grundstiick Gemarkung Gétzenhain, Flur 5,
Flurstiick 50
Gebaude Das zu bewertende Grundstiick ist mit einem freistehenden Einfamilienhaus nebst

Garage bebaut. Das eingeschossige Gebéaude ist voll unterkellert und verfiigt tber
ein ausgebautes Dachgeschoss. Nordlich des Geb&audes befindet sich eine
Doppelgarage. Die Erschliefung des Gebéaudes erfolgt seitlich (nordlich), eine
Stufe erhoht. Die interne ErschlieRung wird Uber ein Treppenhaus sichergestellt.
Die Zuwegung erfolgt Uber eine von der "HigelstralRe" aus erreichbare Zufahrt
norddstlich des Gebaudes.

Baulicher Insgesamt befindet sich das Gebé&ude in einem stark vernachlassigten Bau- und

Zustand Unterhaltungszustand. Das Gebaude weist in nahezu allen Gewerken eine
langjahrig unterlassene Instandhaltung auf. Unter Bericksichtigung des
vorgefundenen baulichen Zustandes ist ohne umféangliche Modernisierung und
Beseitigung des Instandhaltungs-/Reparaturstaus derzeit keine (wirtschaftliche)
Nutzung mdglich.

Eckdaten Grundstiicksgrofle 764 m2
Baujahr ca. 1960
Wohnflache ca. 115 m?

Besichtigung Besichtigt wurde das zu bewertende Einfamilienhaus und die Au3enanlagen sowie
die Umgebung des Bewertungsgrundstiicks.

Nutzung Leerstehend

Wertermittlung Stichtag 12.06.2024
Bodenwert 955.000 €
Sonderwerte -35.000 €
Verkehrswert 920.000 €

Anmerkung: Das vorliegende Exposé wurde auf Basis des Wertgutachtens von Grafe | Augustini |
Partner Sachverstandige fur Immobilienbewertung, Neu-Isenburg, zusammengestellt.

Die obige Kurzfassung ersetzt nicht die Einsicht in das Wertgutachten. Die dort getroffenen
Annahmen und Pramissen sind Bestandteil dieser Ausarbeitung. Das Wertgutachten kann beim
zustandigen Amtsgericht eingesehen werden. Rickfragen sind ausschlief3lich an das Amtsgericht zu
stellen.



