
   

 

Amtsgericht Büdingen 
Stiegelwiese 1  
 
63654 Büdingen  

 
 
 
 
Datum: 17.10.2024 
Az.: 7 K 28/23 

  
 

Exposee 
zum 

G U T A C H T E N 
GG 028/2023 

über den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch 
im Zwangsversteigerungsverfahren nach § 74a ZVG 

für das mit einem 
Werkstattgebäude mit Büro- und Sozialtrakt sowie einer  

offenen Holzhalle bebaute Grundstück 
in 63679 Schotten, Am Bockzahl 21 

 

 
 

Der Verkehrswert des Grundstücks wurde 
zum Stichtag 8.10.2024 ermittelt mit rd. 

171.000,00 € 
 

Ausfertigung Nr. 1 PDF 
Dieses Exposee besteht aus 10 Seiten. 
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1 Kurzbeschreibung des Objekts 

Adresse:   Am Bockzahl 21 
    63679 Schotten 
 
 
Gemarkung:   Schotten 
    Flur 7 Nr. 289/4 mit 2.123 m²  
 
 
Bebauung:   Normierte Holzhalle mit Schreinerwerkstatt, Büro- und Sozialtrakt 
    Massiver Anbau mit Spänesilo und Heizraum 
    Absauganlage auf dem Anbau 
 
 
Baujahr:   1959 lt. Bauschein 
    teilweise modernisiert, fiktives Baujahr 1970 
 
 
Ausstattungsstandard:  3,0 
    modernisierungsbedürftig 
 
 
Besichtigung:   Grundstück und Gebäude 
    konnten vollständig besichtigt werden. 
 
 
Bodenrichtwert:   60,00 €/m² zum Stichtag 1.1.2024 
 
 
Wertermittlungsstichtag: 8.10.2024 
 
 
Verkehrswert:  171.000,00 € 
    in Worten: einhunderteinundsiebzigtausend Euro 
 

 

 

 
 

 

1.1 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation 

Das Grundstück ist mit einer Gewerbehalle mit Bürotrakt bebaut (vgl. nachfolgende Gebäudebeschreibung). 
Auf dem Grundstück befinden sich insgesamt ca. 6 Stellplätze; 
Das Objekt ist eigengenutzt. 
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2 Beschreibung der Gebäude und Außenanlagen 

2.1  Beschreibung der Gebäude und Außenanlagen 

Holzhalle mit Schreinerwerkstatt, Büro- und Sozialtrakt 
Massiver Anbau mit Spänesilo und Heizung, 
Absauganlage auf Spänesilo 1998 
Baujahr 1959, Dacheindeckung 2011 mit Wellplatten erneuert. 
Elektroanlage teilweise 1970 erneuert. 
ursprüngliche Betriebsart: Holzbearbeitung und Kleinmöbelherstellung 
derzeitige Nutzung: Schreinerwerkstatt 
Holzheizung, seit ca. 4 Jahren außer Betrieb 
Sozial- und Bürotrakt z.Zt. als provisorische Wohnung des Eigentümers genutzt. Heizung elektrisch. 

Offene Holzhalle 12x6 m mit Blechdach im südwestlichen Grundstücksbereich 

2.1.1 Holzhalle mit Büro- und Sozialräumen  

Eingeschossige, normierte Holzhalle 
weitestgehend in Originalausstattung  
 

Konstruktion  

Holzrahmenkonstruktion mit Dachkonstruktion aus normierten Nagelbindern mit Wellplatten 
Aufgemauerte Streifenfundamente, Fertigboden aus Holzdielen auf Lagerhölzern 
15 Grad geneigtes Satteldach ohne Aufbauten 
Photovoltaikanlage seit 2011 

Fassade 

Sockel  verputzt 
 
Wand  Holzkonstruktion / vertikale Holzverschalung / Anstrich 
  Anstriche neueren Datums 
   

 Fenster  größtenteils:  
Holz mit Einscheibenverglasung, mehrfach verwittert 
Keine Rollläden 
Außenfensterbänke aus Holz 

 
Haustür  Holz mit Glasausschnitten und feststehendem Seitenteil 
 
Tore:  2 Segmenttore aus Blech ca. 2,5-3,0 m breit am Südwestgiebel 
 
Dach   Wellplatten, 2011 erneuert 
  Normierte Nagelbinder, mit Hartfaserplatten abgehängt, teilweise fehlend 

soweit erkennbar, unzureichende Dachdämmung 
  Dachrinne nicht vorhanden   
 

Besondere Bauteile 

Eingangstreppen Haupteingang 
  4 Steigungen, rohe Betonstufen, ca. 2 m breit 
 

Innenausstattung  

allgemein Dielenbelag 
  Raumteiler aus Holz für verschiedene Arbeitsbereiche 
  Anstrich an Innenseiten der Außenwände 
  Wasserflecken an der Deckenabhängung (Wasserschaden behoben) 
  Größerer Wasserschaden an abgehängter Decke im Bereich des Blechkamins. 
  Trennwand zum Büro- / Sozialtrakt als Brandwand mit Bimshohlblocksteinen d=24 cm 
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Büro-/Sozialtrakt 
  Allgemein Holztrennwände, Holztüren 
  Abstellraum Hausanschluss Wasserleitung, 

     WC weiß mit Spülkasten 
  WC/Umkleide Waschbecken, WC 

2.1.2  Anbau mit Spänesilo und Heizraum 

Allgemein massiv gemauerter Anbau 
Spänesilo und Heizung 

   ca. 1,70 m tiefer als Hallenboden 
  über Betontreppe mit Podest und 9 Steigungen erreichbar 
  Wände aus Schwerbetonhohlblocksteinen, unverputzt 
Heizraum Universalholzkessel aus Baujahr, seit ca. 4 Jahren stillgelegt 
  Kamin aus Betonfertigteilen, Kaminkopf verklinkert 
Trockenraum auf gleicher Ebene wie Werkhalle 
  Kriechkeller auf Ebene Heizraum / Spänesilo 
Abluftanlage 1998 auf dem Dach des Anbaus installiert. 

Elektro / Sanitär 
  dem Baujahr entsprechend 
  Elektrik teilweise 1970 erneuert 
  Glasfaseranschluss in Schotten möglich, wurde aber nicht beantragt 

Energieeffizienz 

Ein Energieausweis lag nicht vor. 
Baujahr und Bauweise lassen auf eine stark unterdurchschnittliche Energieeffizienz schließen. 

2.1.3 Offene Halle 

Eingeschossig, Holzkonstruktion 
Dach. Holzkonstruktion mit Blecheindeckung 

2.2  Außenanlagen 

 
Befestigte Flächen   

Zufahrt zum Hauseingang: 
 Asphaltierte Fläche ca. 30 m lang und ca. 5 m breit 
Hoffläche südwestlicher Bereich 
 Betonverbundpflaster ca. 200 m² 

Begrünte Flächen  

Nordwestlich Fläche zur Bundesstraße hi: 
 Verwilderte Fläche mit Grasbewuchs, Büschen und kleineren Bäumen 

2.3  Photovoltaik-Anlage 

 Installation einer aufgeständerten Photovoltaik-Anlage im Jahr 2011 
 durch die Firma Segena Energie-Oberhessen GmbH 
 Dachfläche derzeit an Nachfolgefirma vermietet. 
 (Vertrag vom 29.8.2011 – Notar Otto-Karl Appel, Schotten) 
  
 Pachtzins: 2.380,00 € per anno (ohne Indizierung). 
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3 Verkehrswerts 

Grundstücke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstücks werden üblicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Ertragswert orientieren.  

Der Ertragswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 171.000,00 € ermittelt. 

Der Verkehrswert für das mit einem Werkstattgebäude mit Büro- und Sozialtrakt sowie bebaute Grundstück 
in 63679 Schotten, Am Bockzahl 21 

Grundbuch Blatt lfd. Nr. 

Schotten 2529 7 
 

Gemarkung Flur Flurstück 

Schotten 7 289/4 
 

 

wird zum Wertermittlungsstichtag 08.10.2024 mit rd. 

171.000,00 € 
in Worten: einhunderteinundsiebzigtausend Euro 

geschätzt. 
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4 Anlagen 

4.1 Liegenschaftskarte 

 

  

HESSEN 
Amt für Bodenmanagement Fulda 

Washingtonallee 1 
36041 Fulda 

Flurstück: 289/4 
Flur. 7 
Gemarkung Schotten 

Gemeinde: 
Kreis: 
Regierungsbezirk Gießen 

Schotten 
Vogelsberg 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Liegenschaftskarte 1:500 
Hessen 
Erstem am 12.01.2024 
Antrag: 202408201-1 
AZ: GG 28-23 
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4.2 Grundriss / Schnitte / Ansichten 
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5 Schlussbemerkungen 

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung 

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur für den Auftraggeber und den angegebenen 
Zweck bestimmt. Eine Vervielfältigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
stattet. 

Der Auftragnehmer haftet für die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen und 
Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung. 

Der Auftragnehmer haftet unbeschränkt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittver-
wendung) ein Dritter Schadenersatzansprüche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlässigkeit, ein-
schließlich von Vorsatz oder grober Fahrlässigkeit der Vertreter oder Erfüllungsgehilfen des Auftragnehmers 
beruhen, in Fällen der Übernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mängeln, 
sowie in Fällen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Körpers oder der Gesundheit. 

In sonstigen Fällen der leichten Fahrlässigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird, 
deren Erfüllung die ordnungsgemäße Durchführung des Vertrages überhaupt erst ermöglicht und auf deren 
Einhaltung der Vertragspartner regelmäßig vertrauen darf (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Scha-
densersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt. 

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberührt.  

Ausgeschlossen ist die persönliche Haftung des Erfüllungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsan-
gehörigen des Auftragnehmers für von ihnen durch leichte Fahrlässigkeit verursachte Schäden. 

Die Haftung für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität von Informationen und Daten, die von Dritten im 
Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder übermittelt werden, ist auf die Höhe des für den Auftrag-
nehmer möglichen Rückgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschränkt. 

Eine über das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist für jeden Einzelfall auf maxi-
mal 1.000.000,00 EUR begrenzt. 

Außerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Straßenkarte, Stadtplan, 
Lageplan, Luftbild, u. ä.) und Daten urheberrechtlich geschützt sind. Sie dürfen nicht aus dem Gutachten se-
pariert und/oder einer anderen Nutzung zugeführt werden. Falls das Gutachten im Internet veröffentlicht wird, 
wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veröffentlichung nicht für kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im 
Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungs-
verfahrens veröffentlicht werden, in anderen Fällen maximal für die Dauer von 6 Monaten. 

Der Sachverständige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgründe entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverständiger nicht zulässig ist oder seinen Aussa-
gen keine volle Glaubwürdigkeit beigemessen werden kann. 

Dieses Gutachten wurde für das Amtsgericht Büdingen zum Zwecke der Wertfestsetzung im 
Zwangsversteigerungsverfahren erstellt. 

Gedern, den 17. Oktober 2024 
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