Amtsgericht Budingen
Stiegelwiese 1

Datum: 17.10.2024
63654 Biidingen Az.: 7 K 28/23

Exposee
Zum

GUTACHTEN
GG 028/2023

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
im Zwangsversteigerungsverfahren nach § 74a ZVG
fur das mit einem
Werkstattgebaude mit Biiro- und Sozialtrakt sowie einer
offenen Holzhalle bebaute Grundstiick
in 63679 Schotten, Am Bockzahl 21

Der Verkehrswert des Grundstlicks wurde
zum Stichtag 8.10.2024 ermittelt mit rd.

171.000,00 €

Ausfertigung Nr. 1 PDF
Dieses Exposee besteht aus 10 Seiten.
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1 Kurzbeschreibung des Objekts

Adresse: Am Bockzahl 21
63679 Schotten
Gemarkung: Schotten

Flur 7 Nr. 289/4 mit 2.123 m?

Bebauung: Normierte Holzhalle mit Schreinerwerkstatt, Blro- und Sozialtrakt
Massiver Anbau mit Spanesilo und Heizraum
Absauganlage auf dem Anbau

Baujahr: 1959 It. Bauschein
teilweise modernisiert, fiktives Baujahr 1970

Ausstattungsstandard: 3,0
modernisierungsbedirftig

Besichtigung: Grundstuck und Gebaude
konnten vollstédndig besichtigt werden.

Bodenrichtwert: 60,00 €/m? zum Stichtag 1.1.2024
Wertermittlungsstichtag: 8.10.2024
Verkehrswert: 171.000,00 €

in Worten: einhunderteinundsiebzigtausend Euro

1.1 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist mit einer Gewerbehalle mit Blrotrakt bebaut (vgl. nachfolgende Gebaudebeschreibung).
Auf dem Grundstiick befinden sich insgesamt ca. 6 Stellplatze;
Das Objekt ist eigengenutzt.
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2 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

2.1

211

Beschreibung der Gebaude und AuBBenanlagen

Holzhalle mit Schreinerwerkstatt, Buro- und Sozialtrakt

Massiver Anbau mit Spanesilo und Heizung,

Absauganlage auf Spanesilo 1998

Baujahr 1959, Dacheindeckung 2011 mit Wellplatten erneuert.

Elektroanlage teilweise 1970 erneuert.

ursprungliche Betriebsart: Holzbearbeitung und Kleinmdbelherstellung

derzeitige Nutzung: Schreinerwerkstatt

Holzheizung, seit ca. 4 Jahren aulRer Betrieb

Sozial- und Burotrakt z.Zt. als provisorische Wohnung des Eigentimers genutzt. Heizung elektrisch.

Offene Holzhalle 12x6 m mit Blechdach im siidwestlichen Grundstticksbereich

Holzhalle mit Biiro- und Sozialraumen

Eingeschossige, normierte Holzhalle
weitestgehend in Originalausstattung

Konstruktion

Holzrahmenkonstruktion mit Dachkonstruktion aus normierten Nagelbindern mit Wellplatten
Aufgemauerte Streifenfundamente, Fertigboden aus Holzdielen auf Lagerhélzern

15 Grad geneigtes Satteldach ohne Aufbauten

Photovoltaikanlage seit 2011

Fassade

Sockel verputzt

Wand Holzkonstruktion / vertikale Holzverschalung / Anstrich
Anstriche neueren Datums

Fenster groftenteils:
Holz mit Einscheibenverglasung, mehrfach verwittert
Keine Rollladen
AuRenfensterbanke aus Holz

Haustur Holz mit Glasausschnitten und feststehendem Seitenteil

Tore: 2 Segmenttore aus Blech ca. 2,5-3,0 m breit am Siidwestgiebel

Dach Wellplatten, 2011 erneuert

Normierte Nagelbinder, mit Hartfaserplatten abgehangt, teilweise fehlend
soweit erkennbar, unzureichende Dachdédmmung
Dachrinne nicht vorhanden

Besondere Bauteile

Eingangstreppen Haupteingang
4 Steigungen, rohe Betonstufen, ca. 2 m breit

Innenausstattung
allgemein Dielenbelag
Raumteiler aus Holz fiir verschiedene Arbeitsbereiche
Anstrich an Innenseiten der AuRenwande
Wasserflecken an der Deckenabhangung (Wasserschaden behoben)
GrolRerer Wasserschaden an abgehangter Decke im Bereich des Blechkamins.
Trennwand zum Biuro- / Sozialtrakt als Brandwand mit Bimshohlblocksteinen d=24 cm
Verkehrswert fir Exposee zu GG 028/2023 Am Bockzahl 21
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Biro-/Sozialtrakt
Allgemein Holztrennwande, Holztiren
Abstellraum Hausanschluss Wasserleitung,
WC weily mit Spulkasten
WC/Umkleide Waschbecken, WC

21.2 Anbau mit Spanesilo und Heizraum

Allgemein massiv gemauerter Anbau
Spanesilo und Heizung
ca. 1,70 m tiefer als Hallenboden
Uber Betontreppe mit Podest und 9 Steigungen erreichbar
Waénde aus Schwerbetonhohlblocksteinen, unverputzt
Heizraum Universalholzkessel aus Baujahr, seit ca. 4 Jahren stillgelegt
Kamin aus Betonfertigteilen, Kaminkopf verklinkert
Trockenraum auf gleicher Ebene wie Werkhalle
Kriechkeller auf Ebene Heizraum / Spanesilo
Abluftanlage 1998 auf dem Dach des Anbaus installiert.
Elektro / Sanitar
dem Baujahr entsprechend
Elektrik teilweise 1970 erneuert
Glasfaseranschluss in Schotten méglich, wurde aber nicht beantragt
Energieeffizienz

Ein Energieausweis lag nicht vor.

Baujahr und Bauweise lassen auf eine stark unterdurchschnittliche Energieeffizienz schlielen.
2.1.3 Offene Halle

Eingeschossig, Holzkonstruktion

Dach. Holzkonstruktion mit Blecheindeckung

2.2 AuRenanlagen

Befestigte Flachen

Zufahrt zum Hauseingang:
Asphaltierte Flache ca. 30 m lang und ca. 5 m breit
Hofflache sudwestlicher Bereich
Betonverbundpflaster ca. 200 m?
Begriinte Flachen

Nordwestlich Flache zur Bundesstralie hi:
Verwilderte Flache mit Grasbewuchs, Blischen und kleineren Baumen
2.3 Photovoltaik-Anlage

Installation einer aufgestédnderten Photovoltaik-Anlage im Jahr 2011
durch die Firma Segena Energie-Oberhessen GmbH

Dachflache derzeit an Nachfolgefirma vermietet.

(Vertrag vom 29.8.2011 — Notar Otto-Karl Appel, Schotten)

Pachtzins: 2.380,00 € per anno (ohne Indizierung).
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3 Verkehrswerts

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Ertragswert orientieren.

Der Ertragswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 171.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fir das mit einem Werkstattgebaude mit Blro- und Sozialtrakt sowie bebaute Grundstiick
in 63679 Schotten, Am Bockzahl 21

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Schotten 2529 7
Gemarkung Flur Flursttick
Schotten 7 289/4

wird zum Wertermittlungsstichtag 08.10.2024 mit rd.

171.000,00 €

in Worten: einhunderteinundsiebzigtausend Euro

geschatzt.
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4 Anlagen

4.1 Liegenschaftskarte
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4.2 Grundriss / Schnitte / Ansichten
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5 Schlussbemerkungen

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
stattet.

Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen und
Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittver-
wendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit, ein-
schlielllich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder Erfiillungsgehilfen des Auftragnehmers
beruhen, in Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln,
sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird,
deren Erfiillung die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Vertrages liberhaupt erst ermdglicht und auf deren
Einhaltung der Vertragspartner regelmafig vertrauen darf (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Scha-
densersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erfilllungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsan-
gehdrigen des Auftragnehmers fir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt von Informationen und Daten, die von Dritten im
Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder ibermittelt werden, ist auf die Hohe des fiir den Auftrag-
nehmer méglichen Riickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fiir jeden Einzelfall auf maxi-
mal 1.000.000,00 EUR begrenzt.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. StralRenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. 4.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie diirfen nicht aus dem Gutachten se-
pariert und/oder einer anderen Nutzung zugefihrt werden. Falls das Gutachten im Internet verdéffentlicht wird,
wird zudem darauf hingewiesen, dass die Verdffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im
Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungs-
verfahrens verdffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fur die Dauer von 6 Monaten.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen Aussa-
gen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Dieses Gutachten wurde fiir das Amtsgericht Bilidingen zum Zwecke der Wertfestsetzung im
Zwangsversteigerungsverfahren erstellt.

Gedern, den 17. Oktober 2024
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