Amtsgericht Budingen
Stiegelwiese 1 Datum: 08.11.2025

63654 Biidingen Az.: 7 K 26/25

Exposé zum

GUTACHTEN
30/2025 GG

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
im Zwangsversteigerungsverfahren nach § 74a ZVG
fur das mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bebaute Grundstiick
in 63679 Schotten — Rainrod, Zum Eisenacker 15

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 07.11.2025 ermittelt mit rd.

387.000,00 €

Dieses Exposé besteht aus 8 Seiten.

)

Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Reeker, Volkartshainer StralRe 16, 63688 Gedern
Tel.: 06045/5622 — Mobil: 0151/23802570 — E-Mail: gutachten@svb-reeker.de
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1 Kurzbeschreibung des Objekts

Adresse: 63679 Schotten — Rainrod, Zum Eisenacker 15
Grundbuchangaben: Grundbuch von Rainrod, Blatt 2035, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Rainrod, Flur 4, Flurstiick 217 (546 m?)
Bebauung: Baujahr 2021

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

vermutlich Holzstinderbauweise auf Keller aus Betonfertigteilen
teilausgebautes UG / EG / ausgebautes DG

Wohnflache ca. 116 m? + 55 m? =171 m?

seit Anfang 2025 leerstehend, nicht barrierefrei

Bodenrichtwert: 85,00 €/m? (zum Stichtag 01.01.2024)

Wertermittlungsstichtag: 07.11.2025

Verkehrswert: rd. 387.000,00 €

2 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

2.1 Wohnhaus

Baujahr 2021
teilausgebautes UG / EG / ausgebautes DG
nicht barrierefrei

Konstruktion

soweit aus Bauplanen bzw. vor Ort ersichtlich:

UG Plattenfundament
Waénde, Treppe und Decke aus Betonfertigteilen
EG /DG Holzstanderbauweise
38 Grad geneigtes Satteldach auf Drempel, keine Aufbauten
Fassade
Wand uG farbig abgesetzter Putz, unsaubere Ausflihrung
EG/DG Rauputz mit Anstrich auf AuRendammung
Fenster Kunststoff mit Dreifachverglasung, Aufienfensterbanke aus Blech
Kunststoff-Rollladen mit Elektroantrieb, in Dachflachenfenstern mit Handkurbeln
Hausturen einfliigelig aus Kunststoff mit Isolierglasausschnitten
Dach Betondachsteine, ca. 20 cm Zwischensparrendammung aus Mineralwolle
Entwasserung aus Kunststoff
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Besondere Bauteile

Terrasseniberdachung
ca. 10 m? aufgestandertes Pultdach, leichte Stahlkonstruktion

Kelleraulientreppe
ca. 14 Steigungen aus Rohbeton
Stlitzmauer aus Beton, zur Hofseite unschén mit Dichtschlamme versehen

Innenausstattung

UG-DG groRtenteils  bliche Raumhdhen
Vinylboden
Innenfensterbanke aus Kunststein
glatte Tlren

Sanitarradume Bodenfliesen
briistungs- bis raumhoch Wandfliesen
weille Objekte / Vorwandinstallation

EG-DG grofitenteils detailgenaue Ausfiihrung, gepflegter Zustand
Raufasertapete mit Anstrich an Wand und Decke

EG Diele Bodenfliesen
offene, eingestemmte Holztreppe, Holzgelander mit Metallstaben

Technik Bodenfliesen
Hausanschlussraum Strom und Gas, Aufstellraum Gasheizung

WC WC / Waschbecken

Kochen Bodenfliesen
keine Einbaukuche, Wandtapete im Spritzschutzbereich beschadigt

DG Bad WC / Waschbecken / Eckdusche mit Glasabtrennung / Badewanne

Spitzboden Zugang aus Flur Gber geddammte Einschubleiter
Rohbauzustand, nur teilweise mit Holzplanken belegt

uG groBtenteils  vermutlich Selbstausbau in Eigenleistung, leicht verwohnt
fehlende Sockelleisten, unsaubere Detailausbildungen

Treppenhaus / Flur Einlieger
einfacher Treppenbelag aus Vinylplatten, Gelander fehit
Bodenfliesen mit unregelmaligem Fugenbild

Keller Aufstellraum Luftungsanlage
Rohestrichboden mit Feuchteschaden (siehe Foto in Anlage)
moglicherweise durch Kondenswasser aus Liftungsanlage

Bad Waschbecken mit Auf-Putz-Installation / WC / abgemauerte Dusche
ca. 3 m? unverkleidete Wandflache im Bereich
Hausanschluss Wasser und Technik Hebeanlage

Wohnen / Essen / Kochen
teilweise Wandtapete bzw. Holzverkleidung
glatte Einbauktche

Ankleide Tardurchbruch zu Schlafen unverkleidet
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Technik

Heizung

Liftung
Sanitar
Elektro

Energieeffizienz

Gas-Zentralheizung (Brennwerttechnik) Fa. Vaillant
FuBbodenheizung

zentrale Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung (Fa. Vaillant)
Hebeanlage, bei Ortstermin mit Stérungsmeldung

dem Baujahr entsprechend, hochwertig

Ein Energieausweis lag nicht vor.
Baujahr und Bauweise lassen auf eine leicht Uberdurchschnittliche Energiebilanz schlie3en.

2.2 AuBenanlagen

Befestigte Flachen

Zuweg und Eingangspodest  Betonpflaster
Terrasse vor Essen Betonplatten
Terrasse Einlieger und Hof unsauber geschottert

Treppen und Stiitzmauern

ca. 2 m hohe Hangabstltzung zur Terrasse Einlieger aus Betonblécken mit Ausblihungen
bis ca. 1 m hohe Beton-Fertigteile, Gartentreppe aus Beton-Blockstufen

Einfriedungen

diverse und unvollstandig:
Stabmattenzaune, teilweise mit Pfosten als Gabione
provisorischer Maschendraht, Holzlatten

Begriinte Flachen

Grasland, Einzelblische, Hecken

Sonstiges

Allgemeine Grundpflege erforderlich.
Ubliche Ver- und Entsorgungsleitungen werden unterstellt.

Verkehrswert
fUr ein Grundstlck

30/2025 GG

Zum Eisenacker 15

Exposé 63679 Schotten - Rainrod
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3 Verkehrswert

Der Verkehrswert fir das mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bebaute Grundstiick
in 63679 Schotten — Rainrod, Zum Eisenacker 15

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Rainrod 2035 1

Gemarkung Flur Flurstiick Grole
Rainrod 4 217 546 m?

wurde zum Stichtag 07.11.2025 ermittelt mit rd.

387.000,00 €

in Worten: dreihundertsiebenundachtzigtausend Euro

Urheberschutz. Alle Rechte vorbehalten.

Das Gutachten zu diesem Exposé wurde vom Amtsgericht Budingen zum Zweck der Wertfestsetzung im
Zwangsversteigerungsverfahren beauftragt.

Ich habe es aufgrund eingehender Besichtigung des Objekts und genauer Priifung der Verhaltnisse nach

bestem Wissen und Gewissen erstellt. Zu den Beteiligten besteht keinerlei persdnliche bzw. wirtschaftliche
Bindung. Am Ergebnis des Gutachtens habe ich kein personliches Interesse.

Mit meiner Unterschrift bescheinige ich zugleich, dass mir keine Ablehnungsgriinde entgegenstehen, aus
denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen Aussagen keine volle
Glaubwurdigkeit beigemessen werden kann.

Gedern, den 08. November 2025
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4 Plane (verkleinert)

ERDGESCHOSS

DACHGESCHOSS
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UNTERGESCHOSS (Zisterne nicht ausgefuhrt)

SCHNITT (Zisterne nicht ausgefiihrt)
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41 Fotos

02 — von Osten 03 — von Norden

04 — von Nordwesten 05 — von Westen

06 — von Sudwesten 07 - Stellplatze
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