GRAFE | AUGUSTINI | PARTNER

andige fur Imn

wertung

Exposé Aktenzeichen 7 K 12/22

Objekttyp Reihenendhaus
(Einfamilienhaus)

Adresse Margaretenstrafe 34
63225 Langen
Deutschland / Hessen

Grundstuck Gemarkung Langen,
Flurstiick 654 Flur 21 414,00 m2
Flursttick 658/4 Flur 21 44,00 mz
Gebaude Bewertungsgegenstand ist ein 2018 errichtetes zweigeschossiges Reihenendhaus
nebst ausgebauten Dachgeschoss und Kellergeschoss. Das

Bewertungsgrundstiick besteht aus zwei Flurstiicken (Flurstick 654, Flur 21:
Reihenendhaus - Flurstiick 658/4, Flur 21: Garage/Stellplatz). Der Haupteingang
befindet sich an der Nordseite des Gebaudes und wird Giber die "Margaretenstral3e"
erschlossen. Das Gebaude verfligt Uber insgesamt 10-Zimmern, davon b5-
Schlafzimmer, 4-Badezimmer und 1-Wohn-/Ess-/Kochzimmer.

Baulicher Zustand Das Bewertungsobjekt / Reihenendhaus nebst Garage befand sich zum Stichtag in
einem guten baulichen Zustand. Signifikante Schaden und Mangel waren nicht
erkennbar. Die Ausstattung kann als gut beurteilt werden.

Eckdaten Wohnflache ca. 315,00 m?
AuRenstellplatz 1 Stk.
Baujahr ca. 2018
Besichtigung Die Innenbesichtigung wurde nicht erméglicht. Fur die Bewertung wird das &uf3ere

Erscheinungsbild und eine baujahrestypische Ausstattung als Pramisse auch im
Inneren zugrunde gelegt.

Nutzung Eigennutzung / Wohnen

Wertermittlung Stichtag 04.12.2023
Bodenwert beider Grundstiicke 420.000 €
Sachwert 1.400.000 €
Verkehrswert insgesamt 1.400.000 €

Verkehrswert FISt. 654 1.360.000 €

Verkehrswert FISt. 658/4 40.000 €

Anmerkung: Das vorliegende Exposé wurde auf Basis des Wertgutachtens von Grafe | Augustini |
Partner, Sachversténdige fir Immobilienbewertung, Neu-lsenburg, zusammengestellt.

Die obige Kurzfassung ersetzt nicht die Einsicht in das Wertgutachten. Die dort getroffenen Annahmen
und Pramissen sind Bestandteil dieser Ausarbeitung. Das Wertgutachten kann beim zusténdigen
Amtsgericht eingesehen werden. Rickfragen sind ausschlieRlich an das Amtsgericht zu stellen.



