Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing.

Daniel Arfeller

Gutachter fur Grundsticksbewertungen

Exposee

Objekt:

Lage:
Grundstlicksbezeichnung:
GrundstilicksgroRe:
Baujahr:

Derzeitige Nutzung:
Garagen/Stellplatze:
Wohnflache:

Anzahl der Zimmer:
Vergleichswert:
Ertragswert:
Verkehrswert:
Wertermittlungsstichtag:

Baubeschreibung:

Nordost-/Eingangsansicht

7 K 24/23

Wohnungseigentum Nr. 18 in einem Mehrfamilienhaus
TulpenstralRe 18, 63179 Obertshausen - Hausen

Flur: 6 Flurstiick: 2/398
2.105 m2 Miteigentumsanteile: 23/1.254
1964

unbewohnt

kein Stellplatz zugeordnet

ca. 23 m2 Wohnflache + Nutzflache Kellerabstellraum
1 (+ Kochecke, Bad, Abstellkeller)

52.900 €

52.000 €

52.500 €

24.04.2024

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um eine 1-Zimmerwoh-
nung im 3. Obergeschoss eines 4-geschossigen 20-Parteienhauses
(Baujahr 1964) in Randlage von Obertshausen - Hausen.

Das Gebaude ist baujahres- und objektliblich ausgestattet. Das
Dach und die Fenster wurden erneuert, ebenso die Balkone saniert,
die Gas-Zentralheizung modernisiert.

Die Wohnung besteht aus einem Zimmer mit Kochecke und einem
Bad. Ein Abstellkeller ist ebenfalls vorhanden. Warmwasser wurde
Uber einen Gasbrenner in der Wohnung erzeugt (derzeit demon-
tiert). Zum Ortstermin bestand keine Besichtigungsmoglichkeit der
Wohnung. Laut Auskunft und Fotos der Eigentimerin ist die Woh-
nung entkernt, Sanitérobjekte, Fliesen, Bodenbelage und Wandbe-
kleidungen wurden weitestgehend entfernt, der Estrich ist defekt.
Daher wird in von einem allgemeinen Herstellungs- und Sanierungs-
bedarf der Wohnung ausgegangen.




Sudwestansicht,
Lage des Bewertungsobjekts
markiert

Quelle: ALK, Hessisches Landes-

amt fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Wiesbaden

Quelle: Bundesamt fur Kartogra-
phie und Geodasie

Es wird ausdriicklich darauf hin-
gewiesen, dass hinsichtlich der
Angaben keine Gewahr fiir Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit tiber-
nommen wird.
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