Dipl.=ing. (FH)

YVONNE REEKER

Sachverstédndige fiir Immobilienbewertung
(Sprengnetter Akademie)

Amtsgericht Budingen
Stiegelwiese 1 Datum: 18.12.2024

63654 Bidingen Az. 7K 18/24

Exposé zum

GUTACHTEN
21/2024 GG

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
im Zwangsversteigerungsverfahren nach § 74a ZVG
fur das mit einem Einfamilienhaus mit Nebengebauden bebaute Grundstiick
in 63674 Altenstadt — Hochst, BahnhofstraRe 13

Der Verkehrswert des Grundstiicks
wurde zum Stichtag 17.12.2024 ermittelt mit rd.

191.000,00 €

Dieses Exposé besteht aus 7 Seiten.

Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Reeker, Volkartshainer Stral3e 16, 63688 Gedern
Tel.: 06045/5622 — Mobil: 0151/23802570 — E-Mail: gutachten@svb-reeker.de
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Sachverstandige fur Immobilienbewertung
Volkartshainer Stralle 16, 63688 Gedern

1 Kurzbeschreibung des Objekts

Adresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Bebauung:

Zustand / aktuelle Nutzung:

Bodenrichtwert:

Wertermittlungsstichtag:

Verkehrswert:

63674 Altenstadt - Hochst
Bahnhofstrale 13

Grundbuch von Hochst an der Nidder
Blatt 1237, Ifd. Nr. 1

Gemarkung Hoéchst an der Nidder
Flur 1, 262/12 (637 m?)

Wohnhaus:

Einfamilienhaus Baujahr ca. 1955, Anbau ca. 1990
KG / EG / ausgebautes DG

Wohnflache rd. 124 m?

keine Heizung

Nebengebaude:
Werkstatt mit Schuppen und Garage
Baujahr ca. 1950er bzw. 1970er/1980er Jahre

seit ca. 2 Jahren leerstehend, vernachlassigt, nicht bewohnbar
Raumung und Komplettmodernisierung erforderlich

230 €/m? (zum Stichtag 01.01.2024)

17.12.2024

rd. 191.000,00 €

Verkehrswert
fir ein Grundstlick

21/2024 GG Bahnhofstralte 13
Exposé 63674 Altenstadt - Hochst
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2 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

2.1 Gebaude

seit ca. 2 Jahren leerstehend, stark vernachlassigt, mehrfach schadhaft, nicht bewohnbar
Raumung und Komplettmodernisierung erforderlich

2.1.1 Wohnhaus

typisches ,Siedlungshaus*

Baujahr Hauptbau ca. 1955, Anbau ca. 1990
KG / EG / ausgebautes DG

nicht barrierefrei

Konstruktion

Fundamente und Bodenplatte vermutlich aus Beton

AuRenmauerwerk und tragende Innenwande aus Beton-Hohlblock-Mauerwerk
KG Betontreppe / Stahltragerdecke

EG Holztreppe / vermutlich Holzbalkendecke

Dach ca. 50 Grad geneigtes Satteldach auf Drempel

Fassade

Wand Rauputz / Sockel Glattputz
Fenster- und Tlrgewande mit Holzverkleidung

Fenster groRtenteils Kunststoff mit Isolierglas und Kunststoff-Rollladen aus ca. 1990er Jahren
teilweise Holz mit Einfachglas bzw. Glasbausteine
Auflenfensterbanke aus Faserzement bzw. Betonwerkstein

Tdren Strallenseite  Aluminium mit Drahtglasausschnitten
Gartenseite Kunststoff mit Isolierglasausschnitten, neueren Datums
Keller stark beschadigte Kunststofftir

Dach Bieberschwanz-Doppeldeckung / Entwasserung aus Zinkblech

Dammung in Spitzboden provisorisch, sonst unklar

Besondere Bauteile

Eingangstreppe Stralenseite
6 Steigungen Rohbeton mit einfachem Stahlrohrhandlauf

Eingangsiberdachung Strallenseite
ca. 7 m? vorgezogenes Hauptdach auf Holzstltze

Eingangstreppe Hofseite
6 Steigungen Betontreppe inklusive Vorpodest auf auskragender Betonplatte
Holzgelander
Vordach aus leichter Stahlkonstruktion mit Kunststoff-Wellplatten

KelleraulRentreppe
7 Steigungen Rohbeton inklusive Vorplatz mit Bodenablauf

Verkehrswert 21/2024 GG Bahnhofstralte 13
fur ein Grundstlick Exposé 63674 Altenstadt - Hochst
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Innenausstattung
EG/DG Fliesen / Teppichboden / Laminatboden
Wandtapete / Wandpaneele / Wandputz / in WC Wandfliesen
diverse Deckenpaneele / Deckenputz
Holztiren
mehrfach im Rickbau, stellenweise neueren Datums
Bad in Rohbauzustand, WC ohne Objekte
KG gréfltenteils Rohbauzustand, teilweise mit Wandputz
baujahresgemafle Feuchte in erdberihrenden Wanden
Technik
Heizung nicht vorhanden (urspriinglich OL-Einzeldfen)

Sanitar / Elektro
vermutlich Stand 1950er - 1990er Jahre

Energieeffizienz

Ein Energieausweis lag nicht vor.
Baujahr und Bauweise lassen auf eine stark unterdurchschnittliche Energiebilanz schlie3en.

2.1.2 Nebengebaude

nur von aufden besichtigt

Werkstatt mit Schuppen

vermutlich ehemaliger Kleintierstall aus 1950er Jahren

Mauerwerksbau mit massiver Zwischendecke

AuRenputz / diverse bzw. fehlende Fenster und Tiren

flaches Pultdach mit Faserzement-Wellplatten (baujahresgemaf vermutlich asbesthaltig)
einfache Elektroinstallation / Wasseranschluss

Garage

Baujahr vermutlich 1970er / 1980er Jahre
Rohmauerwerk / Stahlschwingtor
flaches Pultdach wie Werkstatt

2.2 AuRenanlagen

vernachlassigt, komplett verwildert bzw. schadhaft
Raumung, Grundpflege und komplette Uberarbeitung erforderlich

befestigte Flachen grofitenteils aus Waschbetonplatten

15 Steigungen Zugangstreppe mit einfachem Stahlrohrgelédnder
Holzz&une / zur Stralle auf Stitzmauerchen aus Klinkermauerwerk
Grasflache / iberhohe Blische und Baume

ca. 25 m? Hofliberdachung aus leichter Holzkonstruktion mit Kunststoff-Wellplatten
2 offene Holzschuppen

vermutlich Ubliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Alter und Zustand unklar)

Verkehrswert 21/2024 GG Bahnhofstralte 13
fur ein Grundstlick Exposé 63674 Altenstadt - Hochst
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3 Verkehrswert

Der Verkehrswert fiir das mit einem Einfamilienhaus und Nebengebauden bebaute Grundstiick
in 63674 Altenstadt — Héchst, Bahnhofstrae 13

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Hdéchst an der Nidder 1237 1

Gemarkung Flur Flurstlick Grole
Héchst an der Nidder 1 262/12 637 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 17.12.2024 geschatzt mit rd.

191.000,00 €

in Worten: einhunderteinundneunzigtausend Euro

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.

Das Gutachten zu diesem Exposé wurde vom Amtsgericht Budingen zum Zweck der Wertfestsetzung im
Zwangsversteigerungsverfahren beauftragt. Ich habe es aufgrund eingehender Besichtigung des Objekts und
genauer Prifung der Verhaltnisse nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Zu den Beteiligten besteht
keinerlei personliche bzw. wirtschaftliche Bindung. An dessen Ergebnis habe ich kein personliches Interesse.

Mit meiner Unterschrift bescheinige ich zugleich, dass mir keine Ablehnungsgriinde entgegenstehen, aus
denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen Aussagen keine volle
Glaubwdrdigkeit beigemessen werden kann.

Gedern, den 18. Dezember 2024

gidug DS 1506 T
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4 Planskizzen Wohnhaus (ohne Mal}stab)
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5 Fotos

Garage | | Gartenansicht Nebengebéiue
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