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Sachverstandige fur Immobilienbewertung

Exposé Aktenzeichen 7 K 13/22
Objekttyp Zwei Wohn- und Geschéaftshauser y

Adresse Forststralte 2
63322 Rodermark

Grundstiick Gemarkung Ober-Roden, Flur 20, ¢
Flurstiick 322/2, 802 m2

Gebaude

Das zu bewertende Eckgrundstick ist mit zwei an der Traufseite baulich miteinander
verbundenen Wohn- und Geschaftshausern (nachfolgend Gebaude Nord und Sid genannt)
bebaut. Das nérdliche, rickwartig gelegene Gebaude wurde Angabe gemafl 1988 errichtet und
verflgt Uber ein Voll- sowie ein ausgebautes Dachgeschoss. Das Gebaude ist eingeschossig
unterbaut und besitzt einen annahernd rechteckige Grundrissstruktur. Das in Richtung
ForststralRe ausgerichtete Gebaude Sid aus dem Baujahr 1979 ist zweigeschossig und verfiigt
ebenfalls tber ein ausgebautes Dachgeschoss sowie eine eingeschossige Unterkellerung. Neben
der ErschlieBung werden die Erdgeschosse der Gebaude im Wesentlichen zu Ladenzwecken
genutzt. Insgesamt nimmt die Liegenschaft drei Ladeneinheiten auf (1 Stk. in Gebaude Nord und
2 Stk. in Gebaude Sid). Die Ober- und Dachgeschosse werden ausschlieBlich zu Wohnzwecken
genutzt (insgesamt 3 Wohneinheiten).

Baulicher Zustand

Insgesamt befindet sich das Gebdude in einem unterdurchschnittlichen Unterhaltungszustand.
Das Gebaude zeigt vor allem in den leerstehenden Einheiten eine langjahrig unterlassene
Instandhaltung auf. Die Leerstandsflachen (bei Ortstermin insgesamt 3 Wohneinheiten und 2
Ladeneinheit im EG) befinden sich in einem sanierungsbediirftigen Zustand. U.a. sind die Wande,
die Decken und Bdden sowie die Bader zu Uberarbeiten / zu erneuern. Darlber hinaus ist das
Kellergeschoss vollumfanglich zu sanieren (grof3flachige Wasserschaden, Putzschaden und
Ausblihungen in diversen Wandbereichen. Zudem sind die morschen, teils abgangigen
Balkonbriistungen und partiell noch eingebaute Holzfenster auszutauschen.

Eckdaten Wohnflache 3 Wohneinheiten 209 m?
Nutzflache (Gewerbe) 3 Gewerbeeinheiten 316 m?
Garage/Carport/Stellplatze vorhanden
Baujahr Sud/ Baujahr Anbau Nord ca. 1979/1988
Baujahr fiktiv 1988

Besichtigung Die Besichtigung beschrankte sich auf einen fur die Wertermittlung
angemessenen Umfang von innen und auf3en, auf die AuBenanlagen sowie auf
die Umgebung des Bewertungsgrundstticks.

Nutzung Die ndrdliche gewerbliche Einheit ist zum Wertermittlungsstichtag an einen
Nutzer vermietet. Die restlichen Einheiten sind leerstehend.

Wertermittlung Stichtag 14.11.2023
Bodenwert 520.000 €
Verkehrswert 930.000 €

Anmerkung: Das vorliegende Exposé wurde auf Basis des Wertgutachtens von Grafe | Augustini |
Partner Sachverstandige fir Immobilienbewertung, Neu-lsenburg, zusammengestellt.

Die obige Kurzfassung ersetzt nicht die Einsicht in das Wertgutachten. Die dort getroffenen Annahmen und
Pramissen sind Bestandteil dieser Ausarbeitung. Das Wertgutachten kann beim zustidndigen Amtsgericht
eingesehen werden. Rickfragen sind ausschlief3lich an das Amtsgericht zu stellen.



