I( KORD-KIRCHNER
IMMOBILIENBEWERTUNG

Amtsgericht:
Objekt:

Lage:

Kataster:

Miteigentumsanteil:

Geb&udebeschreibung allgemein:

Art des Gebaudes:
Anzahl der Wohnungen:

Baujahr:

Nadia Kord-Kirchner
Dipl.-Ing. Architektin (FH)

Von der Industrie- und Handelskammer 6ffentlich
bestellte und vereidigte Sachverstindige fir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grund-
stlicken

Zertifizierte Sachverstdndige fur die Markt- und
Beleihungswertermittlung aller Immobilienarten,
ZIS Sprengnetter Zert (Al)  DIN EN ISO / IEC 17024

EXPOSEE Az.: 7 K 6/23

Amtsgericht Offenbach
Kaiserstralte 16
63065 Offenbach am Main

Eigentumswohnung Nr. 5243 im Erdgeschoss
Am Forsthaus Gravenbruch 52, 63263 Neu-lsenburg

Grundbuch: Neu-Isenburg
Blatt: XXXXX

Flur: 25

Flurstick: 196
Gemarkung: Neu-Isenburg
Flache: 6.209 m?

174/10.000 Miteigentumsanteil an dem bebauten
Grundstiick in Am Forsthaus Gravenbruch 48, 50, 52
in 63263 Neu-lsenburg verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 5243 bezeichneten Wohnung bestehend aus
Wohnzimmer, Kiche, 2 Zimmer, 1 Abstellraum, 1
Flur, 1 Bad und 1 Balkon sowie 1 Kellerraum

Auf dem  Grundstick befinden sich drei
Mehrfamilienhduser und 36 Garagen.

- Hausl: Am Forsthaus Gravenbruch 48, das
Gebdude ist 8-geschossig und hat It
Teilungserklarung 24 Wohnungen.

- Hausll: Am Forsthaus Gravenbruch 50, das
Gebaude ist 8-geschossig und hat It
Teilungserklarung 16 Wohnungen.

- Haus lll: Am Forsthaus Gravenbruch 52, das
Gebdude ist 5-geschossig und hat It
Teilungserklarung 16 Wohnungen.

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Haus Il ,Am
Forsthaus Gravenbruch 52¢.

5-geschossiges Mehrfamilienhaus, das Gebaude ist
unterkellert.

In dem Geb&aude befinden sich insgesamt 16 Wohn-
einheiten (It. Teilungserklarung).

~ 1964 (It. Unterlagen)



Lage der Wohnung im Gebaude:

Aufteilung, Wohnflache:

Dauer-/Sondernutzungsrechte

Baulicher Zustand:

Mieten:

Wertermittlungsstichtag:

Verkehrswert:

Fotos:

Hinweis:

Die zu bewertende Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss.

Die Wohnung hat folgende Raume:

Wohnzimmer, Klche, Flur, 1 Abstellraum, 2 Zimmer,
1 Bad und 1 Balkon sowie 1 Kellerraum.

Die Berechnung der Wohnflachen wurde wohn-
wertabhangig mit ca. 84,67 m? ermittelt.

Keine

Das Anwesen konnte nur von AuBen besichtigt
werden. Der Zustand des Bewertungsobjekts ist
nicht bekannt. Aus diesem Grund wird bei dieser
Wertermittlung ein Sicherheitsabschlag von 3 %
fur eventuell vorhandene Bauschaden und
Bauméangel am Verkehrswert vorgenommen.

Die zu bewertende Wohnung war zum Zeitpunkt der
Ortsbesichtigung nicht vermietet und wird eigen-
genutzt.

11.06.2024

223.000,00 €

2 Stck.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
hinsichtlich der Angaben keine Gewdhr fiir
Richtigkeit und Volistéandigkeit iibernommen wird.
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Objekt: Am Forsthaus Gravenbruch 52, 63263 Neu-lsenburg

Hofansicht
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