Zentifiziert
durch DIA

Zert —;
Amtsgericht Fritzlar Jan Rohde
Schladenweg 1 Immobilienbewerter (IfS)
34560 Fritzlar zertifizierter Immobiliengutachter

DIAZert (LS) DIN EN ISO/IEC 17024

KleiststraBe 18

34233 Fuldatal

0157 363 163 47
info@immobilienwert-rohde.de

www.immobilienwert-rohde.de

Fuldatal, den 05.03.2024
Exposee zum Verkehrswertgutachten
Aktenzeichen: 06 K 25/23

Objekt: 1-2 Familienhaus

Adresse: Zum Schnepfenhain 9, 34599 Neuental- Neuenhain

Verkehrswert: 75.000 €

Bewertungsobjekt
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Wertermittlungsstichtag
Baujahr

Wohnflache
GrundstiicksgroBBe
Bodenrichtwert

Ortsbesichtigung

Bauweise

Energieausweis

Baurecht

ErschlieBungsbeitrage

Hinweis

05.03.2024

ca. 1900, Einfriedung 1985
ca. 220 m?

2.011 m?

22 €/m?

27.02.2024

Eine Innenbesichtigung war nicht moglich. Aus diesem
Grund wird das Gutachten nach dem auf3eren Eindruck
erstellt.

Fachwerkhaus

1-2 Familienhaus
Erdgeschoss
Obergeschoss
Dachgeschoss
Satteldach
Dacheindeckung, Ziegel

Ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt.

Fur den Bereich des Bewertungsobjekts besteht
kein Bebauungsplan.
Baugenehmigungsunterlagen des Wohnhauses,
sind fUr das Objekt nicht vorhanden.

Der Sachverstandige geht im vorliegenden Fall
davon aus, dass die aufstehende Bebauung des
Grundstucks rechtskraftig genehmigt wurde bzw.
Bestandsschutz besteht.

Nach Auskunft der Gemeinde Neuental, wurde
mitgeteilt, das aktuell keine Beitrage offen sind und
keine Malinahmen geplant sind, die
Erneuerungsbeitrage zur Folge haben

konnten.

Das Exposee stellt nur eine kurze
Zusammenfassung des Gerichtsgutachtens dar
und ersetzt nicht die Einsichtnahme in das
Gesamtgutachten. Das Gutachten kann auf der
Geschaftsstelle des
Zwangsversteigerungsgerichts, am Amtsgericht
Fritzlar eingesehen werden. Rickfragen sind
ausschlielich an das Gericht zu stellen.
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4. Verkehrswert

Definition

Ergebnis

Fuldatal, den 05.03.2024

o

Der Verkehrswert, wie er in § 194 des Baugesetzbuchs
normiert ist, wird im Allgemeinen als der Preis angesehen,
der im gewohnlichen Geschaftsverkehr unter
Berucksichtigung aller wertrelevanten Merkmale zu
erzielen ware. Insofern handelt es sich bei dem
Verkehrswert um die Prognose des wahrscheinlichsten
Preises. Die Wertermittlungsverfahren nach ImmoWertV
2021 sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter
Berucksichtigung der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen
Umstande des Einzelfalls, insbesondere der zur
Verfuigung stehenden Daten, zu wahlen.

Der Verkehrswert, als der wahrscheinlichste Preis, ist aus
dem Ergebnis der oder des herangezogenen Verfahren(s)
unter Wirdigung seines oder ihrer Aussagefahigkeit zu
ermitteln. Im vorliegenden Fall, wurde fur das
Wohnhausgrundstiick das Sachwertverfahren
angewendet. Dieses Verfahren hat fur das
Bewertungsobjekt die hochste Relevanz. Dabei wurden
fur das Sachwertverfahren marktibliche Eingangsgrofien,
wie zum Beispiel Normalherstellungskosten,
Restnutzungsdauer, Bodenwert und ein Sachwertfaktor
verwendet. Weitere Korrekturen sind aus Sicht des
Sachverstandigen nicht erforderlich.

Unter Berucksichtigung aller wertbeeinflussenden
Grundsticksmerkmale wird der Verkehrswert, des
bebauten Grundstlicks, Zum Schnepfenhain 9 in 34599
Neuental- Neuenhain

zum Wertermittlungsstichtag 05.03.2024

geschatzt auf

75.000 EUR

Ich versichere, das vorstehende Gutachten parteilos und
ohne persodnliches Interesse am Ergebnis verfasst zu
haben.
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Zertifizierter Immobiiengutachter
DIAZert(LS)

Jan Rohde
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