SACHVERSTANDIGENBURO BAUER

Immobilienwertermittlung - Beratung bei An- u. Verkauf von Immobilien

Dipl.-Ing. Jirgen Bauer - Mitglied Gutachterausschuss d. Schwalm-Eder Kreises

Steinweg 42 - 34587 Felsberg - Fon: 05662-2124 - Fax: 05662 — 5526 - Mail: archhjbauer@aol.com

W E RTG UTACMHTE N

gem. Beschluss des Amtsgericht Fritzlar vom 15.09.2023
Exposé

Bewertungsobjekte: Ifd. Nr. 8 Betriebsflache - 1210 gm
Ifd. Nr. 9 Gebéaude - u. Freiflache - 1220 gm

Geschafts-Nr. : 06 K 16/23

Wertermittlungsstichtag: 06 Oktober 2023

ewrtungsobjekt Ifd. Nr.8 Bewertungsobjkt Ifd. Nr. 9

Die Bewertungsobjekte werden auf Grund der Grundrisszuschnitte und
bauordnungsrechtlicher Kriterien als wirtschaftliche Einheit betrachtet.

Der Verkehrswert fiir das Bewertungsobjekt wird aus dem Sachwertverfahren abgeleitet und
zum Stichtag 06.10.2023 ermittelt mit:

Verkehrswert Ifd. Nr. 8 u. 9 = 1,00 EUR
in Worten: ----ein----EUR
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Lage- und weitere Merkmale

Die Kreisstadt Homberg (siehe Markierung Regionaler Ubersichtsplan) liegt geographisch
betrachtet im Zentrum des Schwalm-Eder-Kreises, ca. 40 km stdlich von Kassel.

Die Autobahn A7 (Kassel-Frankfurt) ist Gber die Anschlussstelle Knullwald in ca.7 km
Entfernung, die A 49 Ober die Anschlussstelle Wabern in ca.15 km verkehrsglnstig zu
erreichen. Busverbindungen bestehen an Wochentagen nach Wabern und Fritzlar.
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Am Wertermittlungsstichtag hat die Kreisstadt Homberg 15.453 Einwohner (Stand 31.12.2021),
einschlieBlich der 20 Stadtteile. Homberg verfligt Gber eine gute Infrastruktur, ist als Mittel-
zentrum vor allem ein Verwaltungs- u. Dienstleistungszentrum, mit éffentlichen und kirchlichen
Behorden, Banken, Kindergarten, Grund- und weiterfiihrenden Schulen. GroBter Arbeitsgeber
ist die Kreisverwaltung. Dazu kommen Gewerbe- und Industriebetriebe sowie eine Vielzahl von
Versorgungsgeschaften jeglicher Art. Im kulturellen, sozialen, sportlichen und geschichtlichen
Bereich gibt es ein breit gefachertes Angebot von verschiedenen Vereinen und Verbanden. An
Freizeiteinrichtungen stehen ein Freibad, Sporthallen, Fitnesscenter, Tennis- und Sportplatze
zur Verflgung.

Das Bewertungsobjekt befindet sich in siidwestlicher Ortsrandlage von Homberg.

Laut Angabe des Vertreters der Verfahrensbevollméachtigten Behérde wird das Bewertungs-
objekt seit dem Jahr 2016 nicht mehr genutzt. Beide Grundstiicke sind durch den unkontrollierten
Bewuchs (s. Fotodokumentation) nur sehr eingeschrankt einsehbar. Der Zuschnitt der Grund-
Stlcke ist unregelmaBig, die Gelandetopographie ist relativ eben. Geman Liegenschaftskarte ist
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Flurstiick 27 unbebaut, Flurstiick 28 mit einem zweigeschossigen Gebaude bebaut.

Das Baujahr ist nicht bekannt. Nach Angabe der Stadt Homberg wurde im Jahr 1962 eine
Nutzungséanderung als Betriebsgebaude mit Wohnraumen fiir einen Schrotthandel Gewerbe
genehmigt. Der Zugang zum Gebaude ist auf der Westseite angeordnet.

Bei der Ortsbesichtigung wurden zwei kaum erkennbare Nebengebaude gesichtet, die nicht
in der Liegenschaftskarte dargestellt sind. Vermutlich handelt es sich um einen Uberdachten
Stellplatz u. einen Hundezwinger. Es ist nicht zweifelsfrei erkennbar, auf welchem der Grund-
Stiicke diese angeordnet sind. Die Grundstlcke sind nicht vollstandig erschlossen. Es ist kein
Abwasserkanal vorhanden.

Belastungen und Beschrankungen

Es besteht keine Eintragung im Baulastverzeichnis des Schwalm-Eder-Kreises.

Das Bewertungsobjekt ist nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehérde des Schwalm-
Eder-Kreises kein Einzeldenkmal bez. Teil einer Gesamtanlage im Sinne des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes.

Bau- und Planungsrecht

Nach Angabe des Stadtbauamts Homberg liegen die zu bewertenden Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.17-2 Anderung. Art u. MaRB der baulichen Nutzung
sind gemanR dem Bebauungsplan zu beurteilen. Der Geltungsbereich ist zweckgebunden
als Flache fir die Land- und Forstwirtschaft ausgewiesen.

Die Richtigkeit dieser Auskiinfte wird ohne Uberpriifung vorausgesetzt.

Baubeschreibung Betriebsgebaude

Art des Gebaudes: Massivbauweise, zweigeschossig
Gebaudealter: Baujahr unbekannt

Griindung: augenscheinlich nicht erkennbar,
Abdichtung, Drainage: augenscheinlich nicht erkennbar
AuBenwaéande: Mauerwerk mit Faserzementplattenverkleidung

Dachausfiihrung: Satteldachdach mit Wellfaserzementplatten
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Geschossdecke:

Ausstattung der Wande:

Fenster und AuBentiiren:

Bodenbelage:

Ausstattung der Decken:

Innentiren:
Sanitarinstallation:
Elektroinstallation:

Heizungsanlage:

Schornstein:

Versorgungsleitungen:

AuBenanlage:

Bau- und Instandhaltung

Seite 4

vermutlich Holzbalkenlage
verputzt und tapeziert

einfliglige Kunststoff- und Holzfenster mit
Zweischeibenverglasung,

tiw. Fliesenbelag, Gberwiegend keine
Uberwiegend mit Holzpaneelen verkleidet
Holztlren mit Futter und Bekleidung

Bad: Dusch-,Wasch- und WC-Becken

1 Lichtauslass, 1-2 Steckdosen je Raum

Einzel6fen fur Festbrennstoffe,
Elektrischer Durchlauferhitzer fir Warmwasseraufbereitung

gemauerter Schornstein, Schornsteinkopf mit
Fugenglattstrich

Wasser- und Stromanschluss

Baume, Hecken und Straucher

Der Unterzeichner weist nochmals darauf hin, dass keine Bauwerks6éffnenden Untersuchungen
vorgenommen wurden. Hinweise auf pflanzliche oder tierische Schadlinge waren am
Wertermittlungsstichtag augenscheinlich nicht erkennbar.

Das Betriebsgebaude wird seit dem Jahr 2016 nicht mehr genutzt. Am Bewertungsobjekt
besteht ein massiver Instandhaltungsstau, der keine wirtschaftliche Restnutzungsdauer
rechtfertigt. Im Betriebsgebaude werden im Erd- und Obergeschoss Hausrat- und Sperrmiill
gelagert. Im Gutachten werden die vorhandenen Bauschaden, Instandhaltungszustand u.
sonstige wertbeeinflussende Umstédnde exemplarisch mit Fotos dokumentiert. Es handelt sich
um zerstorte Fenster, Taren, Wandbeh&nge und fehlende Bodenbelage.

Auch im Bereich der AuBBenanlage ist die Lagerung von Altreifen und Sperrmill erkennbar.
Der energetische Zustand des Gebaudes entspricht dem Standard des Herstellungsjahres.

Ein Energieausweis liegt nicht vor.
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Lagerung von Sperrl'.'lll



