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Heumiiller Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro GmbH & Co.KG
Niesiger Straf3e 50 - 36039 Fulda

Amtsgericht Fulda
Abt. 5 - 5K 50/24
Konigstr. 38
36037 Fulda

Exposé zum Gutachten

Uber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
for das mit einem abbruchreifen Wohnhaus und Scheune bebaute Grundstiick
in 36103 Flieden, Jeppestrafie 12

Der Verkehrswert des unbelasteten Grundsticks wurde
zum Stichtag 07.03.2025 unter Bericksichtigung der Freilegungskosten
insgesamt ermittelt mit rd.

50.000,00 €

Exposé zur Versffentlichung im Internet:

Das vollsténdige Gutachten liegt dem Amtsgericht Fulda vor. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
hinsichtlich der Angaben im Exposé keine Gewdhr auf Richtigkeit und Vollsténdigkeit tbernommen wird. Das
Exposé ersetzt nicht die Einsicht in das Gutachten.

Heumiiller Ingenieur- und Sachverstandigenbiro Telefon: (0661) 206 641-0 Komplementdarin und Geschaftsfihrung:
GmbH & Co. KG Telefax: (0661) 206 641-2 Heumiiller Beteiligungsgesellschaft mbH
Sitz der Gesellschaft: Fulda E-Mail: info@ib-heumueller.de Sitz der Gesellschaft: Fulda
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1 Allgemeine Angaben

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit einem ca. 120 Jahren alten Wohngebdude und
angrenzender Scheune bebautes Grundstiick. Das Objekt wird seit Gber 20 Jahren nicht mehr bewohnt.
Bei der Ortsbesichtigung wurde das Gebdude von auBen besichtigt; in Teilbereichen sind eingestirzte
FuBbdden und Decken erkennbar; daher wurde das Gebé&ude nicht betreten.

Die zu bewertende Immobilie ist wirtschaftlich nicht mehr nutzbar.

Art des Bewertungsobijekts:
Grundsticksfléche:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Wertermittlungsstichtag:

Grundstickslage:

Topografie, Zuschnitt etfc.:

Grenzverhdlinisse:

Oberflachengestalt:

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

2 Wertermittlungsergebnisse
Bodenwert, vorléufig:

Abzug Freilegungskosten:

Bodenwert/Verkehrswert:

Wohnhaus und Scheune (abbruchreif)

Flurstick 157/78:  1.161 m2

Jeppestrafie 12, 36103 Flieden

Grundbuch von Flieden, Blatt 2068

Lfd. Nr. 1:

Gemarkung Flieden, Flur 11, Flurstick 157/78, Hof- und
Gebdudeflache, Jeppestrafie 12, 1.161 m2;

07.03.2025

Das zu bewertende Grundstick liegt am sidlichen Rand des
Kernortes Flieden an einer ErschlieBungsstrafie.

rechteckéhnlicher Zuschnitt, Gefdlle sidéstliche Richtung
(ca. 2-3 m Hshenunterschied)

Grenziberbauung des Scheunengebéudes an der Westseite,
Grenzbebauung des Nachbargebdudes an der Ostseite

verwilderter Garten, zugewuchertes Grundstiick, vereinzelte
B&ume

keine Eintragungen

kein Einzelkulturdenkmal

kein Bebauungsplan

rd. 99.000 €
rd. 49.000 €

rd. 50.000 €

Obijekt: Jeppestr. 12, 36103 Flieden

Exposé zum Gutachten AZ-Gericht: 5 K 50/24
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3 Kurzbeschreibung der baulichen Anlagen

3.1 Wohnhaus

Gebdgudeart: freistehendes, eingeschossiges, unterkellertes Wohngebédude
Baujahr: ca. 1900

bebaute Fléche: ca. 17,00 m x 8,50 m

umbauter Raum: ca. 1.150 m3

Konstruktionsart: Massivbau/Fachwerk

Fundamente: Bruchstein

Decken: Holzbalkendecken

Dach: Satteldach mit Zwerchgiebel

3.2 Scheune

Gebdudeart: eingeschossiges, nicht unterkellertes Scheunengebdude
Baujahr: ca. 1900

bebaute Fléche: ca. 6,00 x 8,50 m

umbauter Raum: ca. 260 m3

Konstruktionsart: Holzkonstruktion mit Holzverschalung

Fundamente: Bruchstein

Dach: Satteldach

Sonstiges: Anbau an Wohngebéude

4 Allgemeinbeurteilung

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit einem ca. 120 Jahren alten Wohngebdude und
angrenzender Scheune bebautes Grundstick. Es sind keine Bauvunterlagen vorhanden.

Das Objekt wird seit Gber 20 Jahren nicht genutzt; die Instandhaltung ist mangelhatt.

Die zu bewertende Immobilie ist nach wirtschaftlich sinnvoller Betrachtungsweise abzubrechen. Es
besteht kein Denkmalschutz, der dem Abbruch entgegenstehen kénnte.

Obijekt: Jeppestr. 12, 36103 Flieden Exposé zum Gutachten AZ-Gericht: 5 K 50/24
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5 Fotodokumentation

) Ul ! e A
Ubersichtsplan zu den Fotos 1 — 7 Foto 1 — Jeppestrafie, Blickrichtung Nordwesten auf das
mit Kennzeichnung des Standortes und der Blickrichtung (rof) Bewertungsobjekt,

rechter Bildrand: Nachbarbebauung Flurstick 158/78

Foto 3 — Blick auf die Sudseite des Wohngebdudes mit Foto 5 — Blick von der Strafe in Richtung Nordosten auf das
Hauseingang Bewertungsobijekt,
links: Scheune, rechts: Wohngebéude
, ) R

Foto 7 — Blick vor:‘hder Fritz-Télle-StraBe auf die Nordseite des ~ Foto 9 — Blick durch die beschadigte, straenseitige Nebentir
Bewertungsobjekts im Untergeschoss
mit Blick auf die eingestirzte Decke

Die Fotos Nr. 2, 4, 6-8 sind Bestandteil des Gutachtens und nicht im vorliegenden Exposé enthalten.

Obijekt: Jeppestr. 12, 36103 Flieden Exposé zum Gutachten AZ-Gericht: 5 K 50/24



