Amtsgericht Fulda
Abt. 5 - 5K 15/26
Konigstr. 38
36037 Fulda

Exposé zum Gutachten

Uber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
for das mit einem freistehenden Wochenendhaus bebaute Grundstiick in
36115 Hilders, In der Nesselkutte 1
und das angrenzende unbebaute Grundstick
in 36115 Hilders, Ulster-Ottilienrain 1

Der Verkehrswert der unbelasteten Grundstiicke
wurde zum Stichtag 10.07.2026 insgesamt ermittelt mit rd.

144.000,00 €

Exposé zur Verdfentlichung im Internet:

Das vollstdndige Gutachten liegt dem Amtsgericht Fulda vor. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
hinsichtlich der Angaben im Exposé keine Gewdhr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommen wird. Das
Exposé ersetzt nicht die Einsicht in das Gutachten.
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1 Angaben zum Bewertungsobijekt

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit einem freistehenden Wochenendhaus bebautes
Grundstiick (Flurstick 97/1) und einem angrenzenden unbebauten Grundstick (Flurstick 97/4).
Die Grundsticke liegen innerhalb eines Wochenendhausgebietes und sind somit mit Nutzungs-

einschrénkungen verbunden.

Art des Bewertungsobijekts:

Grundsticksfléche:

Objektadresse:

Wohnfléche:

Grundbuchangaben:

Tag der Ortsbesichtigung:

Grundstickslage:

Art der Bebauung in der S

trafle:

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Wertermittlungs-
ergebnisse:

Verkehrswert:

freistehendes Wochenendhaus und unbebautes Grundstiick

Flurstick 97/1: 1.285 m?2
Flurstick 97/4: 1.007 m2
gesamt: 2.292 m?

Flurstick 97/1:  In der Nesselkutte 1, 36115 Hilders
Flurstick 97/4:  Ulster-Ottilienrain 1, 36115 Hilders

rd. 56 m?2

Grundbuch von Hilders, Blatt 1817

Lfd. Nr. 3:

Gemarkung Hilders, Flur 8, Flurstick 97/1,
Erholungsflache, In der Nesselkutte 1, 1.285 m?;
Lfd. Nr. 4:

Gemarkung Hilders, Flur 8, Flurstick 97/4,
Erholungsflache, Ulster-Ottilienrain 1, 1.007 mZ2;

10.07.2026

Gemeinde Hilders, Wochenendhausgebiet:

Die Bewertungsgrundsticke liegen am westlichen Rand des
Wochenendhausgebietes direkt an der Kreisstrafle. An der
Einmindung der Strafle ,In der Nesselkutte” befindet sich eine
Bushaltestelle.

Wohnbebauung (Wochenendhduser), vereinzelt unbebaute
Grundsticke

keine

"

Bebauungsplan Nr. 9 ,Wochenendhausgebiet

Flurstick 97/1: 106.000,00 €
Flurstick 97/4: 38.000,00 €
Summe: 144.000,00 €

Obijekt: Wochenendhaus in Hilders

- Exposé zum Gutachten - AZ Gericht: 5 K 15/26
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2 Gebéudebeschreibung

2.1 Wohnhaus

Bei dem Bewertungsobijekt handelt es sich um ein freistehendes, eingeschossiges, teilunterkellertes

Wohnhaus in Massivbauweise. Das Erdgeschoss ist im Wohn- und Essbereich bis unter den First offen. In

einem Teilbereich ist eine Zwischenebene (offene Galerie) eingebaut worden.

Gebdudeart:

Baujahr:
Modernisierungen:
Konstruktionsart:
Umfassungswande:

Innenwdnde:

Dach:

Decken:

Fenster:

Heizung/Warmwasserversorgung:

Sanitére Installation:

Grundrissgestaltung:

Nutzungseinheiten:  Kellergeschoss:

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Bauschaden, Baumangel:

eingeschossiges, feilunterkellertes, freistehendes Wohn-
gebdaude

1974

keine wesentlichen erkennbar
Massivbau

Mauerwerk, 36,5 cm stark
Maverwerk, 24 bzw. 11,5 cm stark

Holzkonstruktion, Satteldach, ca. 30° Dachneigung

Massivdecke ber Kellergeschoss,
Zwischenebene (Galerie): Holzkonstruktion

Holzfenster mit Isolierverglasung, Holzklappléden, Rollladen

Nachtspeichersdfen, offener Kamin im Wohnraum, elekirische
Warmwasserversorgung

Erdgeschoss: ~ Bad mit Dusche, WC und Waschbecken
moderner, offener Grundriss

Abstellrdume mit Waschmaschinenanschluss, Sauna
Eingangsbereich mit Treppe zum Kellergeschoss, Garderobe,
Duschbad, Kiche, Wohn- und Esszimmer mit Terrassen und
Treppe zur Galerie

offene Galerie

Die gesamte Wohn- und Nutzflache im Gebdude ist durch

einen massiven Schadlingsbefall (vermutlich: Mause) stark
verunreinigt.

Obijekt: Wochenendhaus in Hilders

- Exposé zum Gutachten - AZ Gericht: 5 K 15/26
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2.2 Beschreibung des unbebauten Grundstiicks

Das Flurstick 97/4 ist rechteckig zugeschnitten und hat Gefélle in nordwestliche Richtung.

Das Flurstiick ist unbebaut und mit hohen Laub- und Nadelbédumen dicht bewachsen.

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt an der Ostseite vom Ulster-Ottilienweg aus. Im Westen grenzt
die Kreisstrae an. Nérdlich des Flurstiicks 97/4 befindet sich das zu bewertende, bebaute Flurstick 97/1.
Stdlich liegt ein bebautes Grundstick.

2.3 Allgemeinbeurteilung

Bei dem Bewertungsobijekt handelt es sich um ein kleines, massives Wohnhaus aus den 70-Jahren.
Aufgrund des vorgefundenen baulichen Zustandes und des vorhandenen Schédlingsbefalls ist eine
Sanierung/Modermisierung des Innenausbaus erforderlich. Der Garten ist verwildert und mit hohen
Baumen zugewachsen.

Das Flurstick 97/4 ist unbebaut und eigenstdndig nutzbar. Eine Bebauung mit einem Wochenendhaus
ist zuldssig.

3 Fotodokumentation
Ubersichfsplon zu den Fotos 1 — 9 Foto 1 — Blick von der Kreisstrafle in nérdliche Richtung
Foto 8 — Blick von der Straf3e In der Nesselkutte auf die Foto 10 — Giebelseite des Wochenendhauses mit
Zufahrt zu dem Flurstick 97/1 Hauseingang

Die Fotos Nr. 2-7, 9 + 1-13 sind Bestandteil des Gutachtens und nicht im vorliegenden Exposé enthalfen.
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