Frank Glenz

r Dipl. Sachverstandiger fiir das Bauwesen

Bewertung und Beurteilung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken sowie Bauschaden

Berechnung der Brutto-Grundflache

Die Brutto-Grundflache wird aus den vom Gutachter tberarbeiteten Grundriss-Skizzen ermittelt. Die Bau-
korperauRenmalle wurden mit der vorhandenen Bebauung bei beiden Ortsterminen verglichen und mit
einem elektronischen Messgerat, soweit mdglich, stichprobenartig Uberprift. Die in diesem Gutachten
aufgefiihrten Massen und Berechnungen dienen nur der Wertfindung des im Auftragsthema genannten
Zwecks der Wertermittlung. Unterschiede zu den tatsachlichen Massen sind daher ggf. méglich, dies
wirkt sich jedoch nicht wesentlich auf das Ergebnis des Gutachtens aus.

Die Bruttogrundflache (BGF) ist die Summe der Grundflachen aller (nutzbaren) Grundrissebenen eines
Bauwerkes. Sie wird nach den Vorschriften der DIN 277 / 1987 ermittelt, die BGF eines Gebaudes in drei
Teilbereiche unterteilt:

Bereich a: l:)berdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen.

Bereich b: Uberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen

Bereich c: Nicht Uberdeckt
Die zur Berechnung erforderlichen Flachen (nur Bereich a und Bereich b) werden aus der Anlage der
Baugenehmigung — Berechnung des Bruttorauminhaltes gem. Il Berechnungsverordnung — abgeleitet.

Einfamilienfachwerkhaus

Gebaudeteil Bereich a * Bereich b * Bereich c * Gesamt / m?
Kellergeschoss 8,30 x 4,50
+ 6,00 x 2,50 52,35
Erdgeschoss 10,50 x 8,30 87,15
Obergeschoss | 10,50 x 8,30
+ 8,30 x 3,25 114,13
Dachgeschoss 10,50 x 8,30
(nicht ausgebaut) + 8,30 x 3,25 114,13
Gesamt / m? 367,76 367,76
BGF in % 368 100

(aus den Grundriss — Skizzen / Lageplan entnommen)

Wirtschaftsgebaude
Gebaudeteil Bereich a * Bereich b * Bereich ¢ * Gesamt / m?
Erdgeschoss 16,40 x 9,20
+ 550 x 1,70 160,23
Tennenbodden 16,40 x 9,20
+ 550 x 1,70 160,23
Gesamt / m? 320,46 320,46
BGF in % 100 100

(aus den Grundriss — Skizzen / Lageplan enthommen)

Anlage zum Markt- / Verkehrswertgutachten 1.002 — 002 — 2026 GG — Zwangsversteigerung 4 K25/ 25
Bebautes Grundstiick, Baugrundstiicke und Landwirtschaftliche Flache, 36166 Haunetal / OT Neukirchen



