en Deilen/Am Bihl, 36179 Bebra

Datum: 1662023 MaBstab: 1: 1300



Verkehrswert-Bericht (iber das Objekt In den Dellen/Am Biihl, 36179 Bebra

Inhaltsverzeichnis

I i e A I s R R A R 2
1 // Bewertungsobjekt .........c.ccoeeerieriereinisnnienas TETRE e B e 3
2 1] PUBBIMBINGE ... ooiiremiicuinsanbiisisbdsiabishediasi hassa i s s s i s SR AR s NSRS STy s O
3 /] BegriSerIBULEIUNGON .cccviscnsissssitismmasminsssaasssisassrasssssinsssssssssssiensrsensssssssssansnsisaanssssnsuenssiast 4
B [} ZUSOINMGITABEUINI w..ouiuosbsmsssmsviosisusanssstsisiussmossonnes s asksorvhsme sassss s ssssneesss TR ARaR R AFARSAENS) 6
T S e R PO S WM IR HUU oo | AT AR 2 LI N e 6
Flachen 6
L BB .. ssiercomniasmmsesions hnimmmsstenshrhstnbrsamsess s s e s MR PSR AP 6
Sonstige Merkmale............cccoviimimmiimioiiiimimimimmemmsssmsssssissssiesmessisss 6
Bodenwert............ NS RO R OE S SIOSIILRE 5y R O - S 6
NBTKEITSWETT oo viis ssssnistssansivbonssmsissonsviiiatibenitdonismmusnisvsssainssismass s mien Hosseso st aEeststaysss 6



Verkehrswert-Bericht (iber das Objekt In den Dellen/Am Bihl, 36179 Bebra

1 // Bewertungsobjekt

unbebautes Grundstilick

Objektart Forstwirtschaftliche Flachen
Adresse In den Dellen/Am Biihl, 36179 Bebra
Lage ' ' einfach

- &
GrundsticksgroRe Flur 7, Flurstiick 13/4 12.435m

Flur 7, Flurstiick 84/5 81 m?

Das Ortgericht Bebra erhielt mit dem Beschluf® 4K 6/23 vom 04.05.2023 vom
Amtsgericht Bad Hersfeld den Auftrag zur Verkehrswertermittiung der beiden
Flurstiicke 13/4 und 84/5 im Flur 7 der Gemarkung Bebra Gilfershausen.

Mit einer Ortsbesichtigung wurde am Bewertungsstichtag 31.05.23 durch das
Ortsgericht Bebra die Beschaffenheit, die Lage und die Nutzungsart der
Flurstiicke begutachtet.

Die als forstwirtschaftliche Flachen einzustufenden Flurstiicke liegen in
erheblicher Hanglage am siidwestlichen Ortsrand von Gilfershausen.

Die Fléchen sind als Jagdflache ausgewiesen.

Der als Mischwald vorhandene Besatz zeigt zum geringen Anteil schadhafte
Fichten. Die Flachen liegen auRerhalb von Naturschutzgebieten aber innerhalb
der von einem Wasserschutzgebieten Zone 3.

GemalR dem uns vorliegenden Immobilienmarktbericht aus dem Jahre 2022 von
der ,Zentralen Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse fir Immobilienwerte
des Landes Hessen" lag der mittlere Waldpreis im Landkreis Hersfeld
Rotenburg bei (0,92 €/m?) in den Jahren 2018 bis 2020.

Der Bodenrichtwert liegt gemaR der Bodenrichtwertkarte aus dem Portal Boris
aktuelle bei 40 Cent / m? fur forstwirtschaftliche Flachen. Das Ortsgericht hat
sich nach Beratung fiir den Ansatz dieses ausgewiesenen Wertes als unterste
Grenze angeschlossen.

Ein detailliertes forstwirtschaftliches Fachgutachten wird wegen der geringen
Stuckzahl an hochwertigen Baumarten wie z.B. Buche , Eiche oder Douglasie
aus wirtschaftlichen Griinden nicht empfohlen.
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2 // Allgemeines

Der vorliegende Verkehrswert-Bericht wurde auf der Grundlage der zur Verfligung gestellten
Unterlagen und Informationen sowie der durchgefiihrten Recherchen erstellt.

Der Verkehrswertermittlung liegen insbesondere folgende
Annahmen und Pramissen zugrunde

e [n Abt. Il des Grundbuchs sind keine wertrelevanten Eintragungen vorhanden.

e Die vorhandenen baulichen Anlagen sind bauordnungs- und bauplanungsrechtlich
zulassig. :

¢ Es sind keine wertrelevanten belastenden oder beglnstigenden Baulasten vorhanden.

« Aus dem Bewertungsobjekt sind keine &ffentlich-rechtlichen Abgaben zu entrichten.

¢ Es sind weder Altlasten noch schéadliche Bodenveranderungen registriert.

e Die zum Bauzeitpunkt gtiltigen einschlagigen technischen Vorschriften und Normen
sind eingehalten worden.

Der Verkehrswert (Marktwert) wie er in § 194 BauGB normiert ist, wird im Allgemeinen als der
Preis angesehen, der im gewohnlichen Geschéftsverkehr unter Beriicksichtigung aller
wertrelevanten Merkmale zu erzielen wére. Insofern handelt es sich bei dem Verkehrswert um-
die Prognose des wahrscheinlichsten Preises.

3 // Begriffserlauterungen

Bodenrichtwert

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Bodenwerte fiir bestimmte Zonen innerhalb eines
Stadtgebiets, die im Wesentlichen gleiche Lage- und Nutzbarkeitsmerkmale aufweisen.
Innerhalb einer solchen Zone wird der Bodenrichtwert fUr ein fiktives Grundstlick bestimmt. Die
wertrelevanten Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks, wie zum Beispiel
Entwicklungszustand, Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Grofe und Zuschnitt, sollen
flr diese Zone charakteristisch sein. ’

Bodenwert

Wenn man vom Bodenwert spricht, dann meint man den Wert des Grundstiicks chne Gebaude
und "Sonstiges". Die wesentlichen Merkmale eines solchen unbebauten und unbelasteten
Grundsticks sind seine Lage und seine Nutzbarkeit.

Mit diesen Grundstiicksmerkmalen kann man den Bodenwert wie folgt definieren: Der

Bodenwert ist der Wert des Grundstiicks nur unter Berticksichtigung der Lage und der
Nutzbarkeit. Geb&ude und sonstige wertrelevante Umsténde, wie zum Beispiel Rechte und
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Belastungen des &ffentlichen und des privaten Rechts, besonders wertvoller Aufwuchs und
Altlasten werden im Bodenwert nicht berticksichtigt.
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4 /| Zusammenfassung

Objekt

Fldchen

Lage

' Sonstige
Merkmale

Bodenwert

Objektart:

Adresse:

_ GrundsticksgréRe:

einfach
Summe:

Summe:

Forstwirtschaftliéhe Fléchen

In den Dellen/Am Btihl, 36179 Bebra

. 12435 m?
81 m?*
Summe 12.516 m?

A A A A
* ity o\
AN A I~ I~
0€

0,40 €/m?

5.006,40 €

abgerundet 5.000 €



H 5648167

KEIN AMTLICHER KARTENAUSZUG

: ES_S en R 558

Géoporgal

B VP2

R 558182 e
Datum: 15.6.2023 MaRstab: 1:2000

Notiz:

9958+95 H

Die Erstellung, die Nutzung sowie die Vervielféltigung des Ausdrucks ist nur unter Beachtung der Nutzungs-
bedingungen des/der jeweiligen Geodateninhaber/s erlaubt. Die Bedingungen sind den Eigenschaften der

Geodatendienste (Metadaten) zu entnehmen.

www.geoportal.hessen.de



KEIN AMTLICHER KARTENAUSZUG
Geoporgal :

essen R 558745
Ty
LU A N
~\\ 2 N
A \\2 Gilfershausen ;
Gﬁ\\k

-
-

*‘W:oﬁﬁ-u-
o Py
I i, e 2
o =20

=

/t
o
!{

2!

A
P

Thr Gifarshaysen
=

Pumpstaticn k)

H 5648124

R 558029

%
i \\II"\.
. \. N
Bebauungsplan @ ‘.\ £
Stadt Bebra N

e

Datum:  15.6.2023
Notiz:

1:4000

Die Erstellung, die Nutzung sowie die Vervielfdltigung des Ausdrucks ist nur unter Beachtung der Nutzungs-

bedingungen des/der jeweiligen Geodateninhaber/s erlaubt. Die Bedingungen sind den Eigenschaften der
Geodatendienste (Metadaten) zu entnehmen.

www.geoportal.hessen.de

6168¥95 H



Datum: 15.06.2023
Natur_Schutzgebiete

U-G Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbehalten
Fiir eine lebenswerte Zukunft  Hintergrund: ~ © GeoBasis-DE / BKG 2018, Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation




v oy

. Datum: 15.06.2023
Wasserschutzgebiete Gilfershausen

HESSEN

4 ¥
R
gy gzt
Ny,

by

2 - o5

FEadm s

Y —_
-

"-
Ly e e
__&“ AT 5

T - LY - ; j‘}‘ .Y HLNUG; iQ,)HLNUC_-};Date igrundlagen: Hassls?;ha Vamgﬁdng fr
o ] 4 ! ; »*. . - Bodenmanagement und Geoinformation und © ng;Bz;gﬂs-DE.-‘
i Y » ' °. BKG2022 (Daten verandert) . g
e '
[ y
0 0,075 0,15 03
=== F———JKilometer

U-G Geofachdaten: @Hessl_sches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbehatten
]_rm eine lebenswerte Zukunft  Hintergrund: ~ © GeoBasis-DE / BKG 2018, Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10

