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EXPOSEE

zum Verkehrswertgutachten
in der Zwangsversteigerungssache 3 K 32/22
Uber den Verkehrswert (Marktwert)
i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
fur das
mit einem Einfamilienwohnhaus bebauten Flurstiicks
in 37276 Grebendorf, Obere Dorfstralte 4

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 02.03.2023
ermittelt mit rd.

24.000 €.



1. Allgemeine Angaben

Art des Bewertungsobjekts: unterkellertes zweigeschossiges Einfamilienwohnhaus mit Anbau/

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Nebengebaude
Obere Dorfstral’e 4, 37276 Grebendorf

Grundbuch von Grebendorf Blatt 2023, Gemarkung Grebendorf,
laufende Nr. 1 im Bestandsverzeichnis, Flur 12, Flurstiick 124,
Gebaude- und Freiflache, Ober Dorfstralle 4, GroRe 123 m?

2. Lage und Grundstiicksbeschreibung

Bundesland:
Stadt/Gemeinde:

Uberdrtliche Anbindung:

innerdrtliche Lage:

Art der Bebauung in der
Stralle und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

geografische Ausrichtung:

GroRe/ Gestalt:
Profil:

Stral3enart/-ausbau:

Erschlieung:

Grenzverhaltnisse:

Baugrund, Grundwasser:
grundbuchlich gesicherte

Belastungen:
Lasten:

Bebauungsplan:

Hessen

Grebendorf — Ortsteil der Gemeinde Meinhard im Werra-Meiner-
Kreis mit rd. 1.600 Einwohnern; Sitz der Gemeinde-verwaltung;
Grebendorf verfugt Uber eine Kindertagesstatte, eine Grundschule
sowie Uber ein Gewerbegebiet; insgesamt gute dorfliche Infrastruktur

gute Verkehrslage durch die durch die tangierende Bundesstralle
249, die zur Bundesstralde 452 nach Eschwege (3 km) und zur
BusdesstralRe 27 flhren; der nachstgelegene Auto-bahnanschluss
zur Bundesautobahn 44 befindet sich in ca. 16 km Entfernung; das
Oberzentrum Kassel mit ICE-Bahnhof sowie Anschlussstellen zu
den Bundesautobahnen 7, 44 und 49 befindet sich in ca. 52 km
Entfernung

im Ortskern in ruhiger dorflicher Wohnlage

Ortskern mit Uberwiegend geschlossener Wohnbebauung

keine

glnstige Grundsticksausrichtung mit nordseitiger Strallenanbindung
123 m?; rechteckige Grundstiicksform

ebenes Gelandeniveau

Obere Dorfstral3e — zweispurig asphaltierte Anliegerstralte mit
beidseitigen gepflasterten Gehwegen; gering frequentiert

voll erschlossen; elektr. Strom, Erdgas, Telefon, Trinkwasser sowie
Kanalanschlisse Abwasser aus o6ffentl. Ver- und Entsorgung

legale siid- und westseitige Grenzbebauung

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund (soweit augenscheinlich
ersichtlich)

nur Zwangsversteigerung

kein altlastenverdachtiger Standort; kein Einzeldenkmal, aber Teil
einer Gesamtanlage; keine nicht eingetragenen Lasten und Rechte
bekannt

das Bewertungsobjekt befindet sich nicht innerhalb eines rechts-
glltigen Bebauungsplanes

3. Gebaudebeschreibung und AuBenanlagen

Gebaudeart:

unterkellertes zweigeschossiges Wohnhaus mit nicht
unterkellertem zweigeschossigem Anbau
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Baujahr: ca. 1630
Fenster Mitte der 1990er Jahre; Heizung ca. 2000
80 Jahre

Restnutzungsdauer: 18 Jahre

Modernisierungen:

Gesamtnutzungsdauer:

Erweiterungsmaoglichkeiten: vollstdndiger Ausbau des angrenzenden Anbaus

Aulenansicht: Giebelseite mit Strukturputz, sonst Fachwerkfassade; Klinkersockel;

Bruttogrundflache:

Wohn-/ Nutzflachen:

insgesamt noch ansehnliches Erscheinungsbild
Wohnhaus 154 m?
Anbau 74 m?

Kellergeschoss: ca. 35 m? Kellerraum
Erdgeschoss: 44 m? (Wohnhaus und Anbau)
davon:

- 35 m? Flur, Wohnzimmer, Kliche, Bad

- 9 m? Stallung, Lager
Obergeschoss: 44 m? (Wohnhaus und Anbau)
davon:

- 26 m? Wohn- und Schlafraume

- 18 m? nicht ausgebauter Boden
Dachgeschoss: 32 m? (Wohnhaus und Anbau)

davon:
- 19 m? Wohnraum (einfachst ausgebaut)
- 13 m? nicht ausgebauter Boden
Konstruktionsart: Fachwerkkonstruktion
Geschosse: zweigeschossig, Kellergeschoss (nur Wohnhaus), Erd-, Ober- und
ausgebautes Dachgeschoss (nur Wohnhaus)
Fundamente: Naturstein
Umfassungswande: ca. 40 cm Sandsteinmauerwerk im Kellergeschoss; 14 cm Fachwerk
mit ausgemauerten und Stroh-/ Lehm-Gefachen
Innenwande: 14 cm Fachwerk mit ausgemauerten und Stroh-/ Lehm-Gefachen
Geschossdecken: Stahltragerdecke mit teils Kappengewdlbe Uber Kellergeschoss
sowie Erdgeschoss des Anbaus; sonst Holzbalkendecken
Treppen: geschlossene Holztreppe EG/OG aus dem Baujahr; Holz-
Wangentreppe OG/DG jungeren Baujahres aber einfachste
Konstruktion; Sandsteintreppe KG/EG
Dachkonstruktion: Ubliche Pfettenkonstruktion mit Betonziegeldeckung aus ca. 1980
Dachform: einfaches Satteldach

Balkon/Terrasse:
Wasserinstallation:

Abwasserinstallation:

Elektroinstallation:

keine vorhanden

zentrale Wasserversorgung Uber Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz; Uiberaltertes Leitungssystem

Uber offentl. Ver- und Entsorgung

Uberwiegend Uberaltertes Schalter- und Leitungssystem

Heizung: Plattenheizkorper Gber Gaszentralheizung mit Gastherme aus aus
2000

Fenster: zweifach verglaste Kunststofffenster aus Mitte der 1990er Jahre; noch
drei einfachverglaste Holzfenster vorhanden

Tiren: holzfurnierte Innentiren, Gberalterte Holz-Haustdir
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Sanitare Einrichtungen: Bad im Obergeschoss mit Uberaltertem Ausstattungsstandard aus
ca. den 1980er Jahren

Kichenausstattung: Kuicheninstallation und Fliesenspiegel im Erdgeschoss vorhanden,
keine Md&blierung

Ausstattung: Uberalterter und verschlissener Ausbauzustand mit dringendem
Modernisierungsbedarf

Besondere Bauteile: keine ersichtlichen besonderen Bauteile erkennbar

Besonnung/ Belichtung: normale Besonnung durch Ublich grol3e Fenster

Bauschaden/ Baumangel:  keine wesentlichen augenscheinlich erkennbar

wirtschaftliche
Wertminderungen: keine wesentlichen

Bau-/Unterhaltungszustand: maRig solide Rohbaukonstruktion aus dem Baujahr, teils mit losen
Fachwerkgefachen (im Anbau); Uberalterter, nicht mehr
zeitgemaler Ausstattungsstandard, besonders in den Gewer-ken
Sanitér und Elektrik

besondere objektspezifische
Grundstlcksmerkmale: Ubliche Abzlige Uber die Baualtersklasse

Aullenanlagen: Versorgungsanschlisse vom &ffentlichen Netz bis zum Haus-
anschluss; gepflasterte Hofflache ist Gber die Grenzbebauungen
sowie Uber ein stralRenseitiges zweifliigeliges Holztor mit
Eingangstir eingefriedet; kein Grinflachenanteil

4. Verkehrswert
24.000 € zum Wertermittlungsstichtag 02.03.2023
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