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GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch fir das
geringflgig bebaute Grundstiick in D-22297 Hamburg, Jahnring 17

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag
04.12.2025 ermittelt mit rd.

1.940.000,00 €.

Dieses Gutachten besteht aus 134 Seiten inkl. 11 Anlagen mit insgesamt 100 Seiten.
Das Gutachten wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.
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1 Ubersicht der wesentlichen Objektdaten

Gebaudeart geplantes Mehrfamilienwohnhaus mit Tiefgarage (nicht fertiggestellt)
Einheiten geplant: 20 Wohneinheiten sowie Tiefgaragenstellplatze

Baujahr Baubeginn ca. 2021 / keine Bautatigkeit seit ca. 03/2023
Wohnflache geplante Wohnflache gesamt ca. 1.263 m? (bei 19 Wohnungen)
Nutzflache geplante Nutzflache KG gesamt ca. 841 m?

geplante Nutzflache KG bis DG / Spitzboden gesamt ca. 942 m?

Tiefgaragenstellplatze geplant: 21 Einstellplatze

Umbauter Raum KG bis Spitzboden geplant ca. 8.000 cbm
Vermietungssituation Objekt befindet sich in einem unfertigen Zustand
Ausstattung keine vorhanden

Heizung keine vorhanden

Energieausweis nicht vorliegend

GrundstiicksgroRe 1.251 m?
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Besonderheiten

Wertermittlung

ohne Grundstlicksbegehung

Grundstick nur geringfugig bebaut

geplantes Wohnhaus mit Tiefgarage nicht fertiggestellt

keine Baulasten vorhanden

Grunddienstbarkeit (Wegerecht) vorhanden

bauliche Mangel und / oder Schaden nicht bekannt
Rissbildungen und / oder Feuchtigkeitsschaden nicht bekannt
keine Bautétigkeit seit ca. 2023

ggf. neue Baugenehmigung erforderlich

Bodenwert 1.890.000,00 €

Verkehrswert 1.940.000,00 €

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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2 Allgemeine Angaben

2.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstuick, geringfugig bebaut
Objektadresse: Jahnring 17
D-22297 Hamburg
Grundbuchangaben: Grundbuch von Winterhude, Blatt 17999, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Winterhude, Flurstiick 3707, Flache 1251 m?

2.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber und Eigentiimer: Amtsgericht Hamburg — St. Georg

Libeckertordamm 4
D-20099 Hamburg

Auftrag vom 25.09.2025
(Eingang des Auftrags beim Sachverstandigen)

Eigentimer: Datenschutz: siehe gesonderte Angabe

2.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsversteigerung
Wertermittlungsstichtag: 04.12.2025

Tag der Ortsbesichtigung: 04.12.2025

Umfang der Besichtigung etc.: Es konnte lediglich eine Aufienbesichtigung des Objekts durch-

gefuhrt. Das Objekt konnte dabei nur von den Grundstuicksgren-
zen in Augenschein genommen werden. Eine Grundsticksbege-
hung konnte nicht erfolgen.

Hinweis
Fir die nicht zu besichtigenden oder nicht zuganglichen Bereiche
wird unterstellt, dass der wahrend der Besichtigung gewonnene

Eindruck auf diese Bereiche Ubertragbar ist und Mangel- und
Schadensfreiheit besteht.

Teilnehmer am Ortstermin: nur der Sachverstandige
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herangezogene Unterlagen, Erkundigun-
gen, Informationen:

Vom Auftraggeber wurden fiir diese Gutachtenerstellung
folgende Unterlagen und Informationen zur Verfligung gestellt:

Flurkartenauszug im Mafstab 1:1.000 vom 13.08.2025
Flurstucks- und Eigentumsnachweis vom 13.08.2025
amtlicher Grundbuchauszug vom 04.08.2025
Baulastenauskunft vom 13.08.2025

Vom Sachverstandigen wurden im Wesentlichen folgende Aus-
kiinfte und Unterlagen beschafft:

Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Teilungsplanen
Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) aus der
Bauakte

Berechnung der Wohn- und Nutzflachen (Bauakte)
Informationen aus dem aktuellen Grundsticksmarktbericht
Hamburg

Bodenrichtwertauskunft beim zustdndigen Gutachteraus-
schuss fur Bodenrichtwerte Hamburg

Informationen aus der Bauakte beim zustandigen Bauamt
Informationen tber den ortlichen Miet- und Grundstiicksmarkt
Informationen durch Internetrecherche (ImmobilienScout, Im-
monet etc.)

Informationen durch Internetportal ONGEO bzw. WEBMAPS
(Kartenmaterial)

Informationen durch IMV-Azeigenauswertungen (Anbotsver-
kaufpreise)

Informationen zum Planungsrecht / Bebauungsplan
Informationen durch Preisspiegel Wohnmieten

Von der betreibenden Glaubigerin wurden keine Auskiinfte und
keine Unterlagen zur Verfigung gestellt.

Von der Schuldnerin wurden ebenfalls keine Auskilinfte und keine
Unterlagen zur Verfugung gestellt.

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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Praambel zur Mangel- / Schadensbeur-
teilung:

Hinweise zur Beurteilung von Rechtsfra-
gen etc.:

Der Sachverstandige weist ausdriicklich darauf hin, dass es sich
vorliegend um ein Verkehrswertgutachten und kein Bauschaden-
gutachten handelt. Demnach wurden Baumangel und -schaden
etc. nur soweit aufgenommen und bewertet, wie sie zerstérungs-
frei, d.h. offensichtlich und augenscheinlich erkennbar waren.

Im Zuge der Verkehrswertermittiung wurden augenscheinliche
bzw. offensichtliche Mangel und / oder Schaden / Unzulanglich-
keiten nach wertermittlungstheoretischen Grundsatzen gewdr-
digt. Die Feststellung und Erkundung von Baumangeln und / oder
Bauschaden, Kontaminierungen u. a. gehdéren im Rahmen einer
Verkehrswertermittlung nicht zur Sachverstandigenpflicht. Dies
obliegt der Beurteilung eines Spezialisten, denn Unter-suchungen
bestehender Gebdude auf Schaden sowie Boden-untersuchun-
gen sind aufwendig und kostenintensiv, umfassen zudem viele
Sachgebiete und sind exakt nur unter Einschaltung verschiedener
Sachverstandiger oder von Bauinstituten durch-zufiihren.

Mangel/Schaden sind nach § 8 Abs. 2 und 3 ImmoWertV zu be-
rucksichtigen, sie haben aber nur Bedeutung fur die Feststellung
des Verkehrswertes. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen
von vorhandenen Mangeln und / oder Schaden sowie deren Wert-
minderung auf den Verkehrswert — sofern vorhanden - nur pau-
schal und in dem am Besichtigungstag offensichtlichen Ausmaf}
bericksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziglich
vertiefende Untersuchung und darauf aufbauende Kostenermitt-
lung anstellen zu lassen.

Auch fiir Bereiche, wo keine offensichtlichen Baumangel und /
oder Schaden, Kontaminierungen etc. ersichtlich waren, wird auf-
grund der vorgenannten Ausflhrungen, fur die Mangelfreiheit des
bewerteten Objekts von dem Sachverstandigen keine Gewahr
ubernommen. Fir versteckte bauliche Mangel und Schéaden etc.,
gof. verarbeitete Schadstoffe / Materialien, Mangel durch Haus-
schwamm-, Haus-, Holzbockbefall 0.8. sowie auch sichtbarer
Rissbildungen wird ausdricklich keine Haftung Gdbernommen.

Im Zuge der Verkehrswertermittiung werden vom Sachverstandi-
gen Einschatzungen u.a. zur Qualifizierung des Entwicklungszu-
standes, zum Baurecht, zur Nachhaltigkeit von Mietertragen etc.
(insbesondere nach Mafstdben der Immo WertV) vorgenom-
men. Dies begriindet keine rechtliche Qualitdt in Sachen einer
Aussicht oder gar eines Anspruchs z.B. auf die Zulassung eines
Vorhabens (u.a. bei Neubebauung, Um-/Anbauten sowie Nut-
zungsanderungen). Ein Baurecht 0.3. kann nur aus den einschla-
gigen baurechtlichen Bestimmungen und nicht aus der Einschat-
zung eines Sachverstandigen hergeleitet werden. Auch in Bezug
auf mietrechtliche Belange sowie bei der Abwagung von Rechten
/ Lasten etc. sichert die Einschatzung des Sachverstandigen, im
Zuge der Verkehrswertermittlung, keinen rechtlichen Anspruch.
Rechtsfragen zu klaren gehort nicht zum Aufgabengebiet eines
Sachverstandigen — hierzu sind entsprechende Behérden oder Ju-
risten berechtigt.

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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2.4 Besonderheiten des Auftrags / MaBgaben des Auftraggebers

Die Schuldnerin war am durch den Sachverstandigen bestimmten Tag der Ortsbesichtigung nicht anwesend;
das Objekt konnte lediglich von der Grundstlicksgrenze und ohne Grundstiicksbegehung besichtigt werden.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein geringfligig bebautes Grundstiick. Die Bauarbeiten fur ein
unterkellertes, ca. 3-geschossiges Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss wurden zwar in kleinerem
Umfang begonnen — letztendlich aber nicht zu Ende gefihrt.

Am Tag der Begehung wurde festgestellt, dass lediglich die Griindung mit ein paar laufenden Metern Keller-
innenwanden sowie dem Baugrubenverbau baulich erstellt wurde.

Das Bewertungsobjekt befand sich am Tag der Ortsbegehung in einem unfertigen Bauzustand. Zu Unterhal-
tungsstau und Modernisierungsbedarf sowie baulichen Mangeln und / oder Schaden kdnnen keine entspre-
chenden Auskunfte erteilt werden.

Fir den Neubau eines Wohngebaudes mit 19 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 21 Pkw-Stellplatzen
wurde im Juni 2016 erstmalig eine Baugenehmigung nach § 72 BauGB erteilt. Zwei Monate vor der Geneh-
migung wurde der Neubau eines Wohnhauses mit 19 WE und 21 Stellplatzen in der Tiefgarage negativ be-
schieden. Im August 2016 wurde die Abbruchgenehmigung fiir die vorhandene Altbausubstanz erteilt; im
Marz 2017 erfolgte ein Anderungsbescheid aufgrund geénderter Grundrissaufteilung sowie eine Abgeschlos-
senheitsbescheinigung fur 20 Wohneinheiten.

Nach Aktenlage wurden im Jahr 2019 die Bauarbeiten begonnen, ohne dass jedoch eine gepriifte Statik fur
den notwendigen Verbau bzw. die Unterfangung des Nachbargebaudes vorlag. Durch das zustandige Bau-
amt erfolgte im Jahr 2019 / 2020 die Anordnung zur Einstellung der Arbeiten und Sicherung der Nachbarge-
baude. Zudem wurde festgestellt, dass die Baugenehmigung auf der Grundlage der GroRe des Flurstiicks
400 der Gemarkung Winterhude basiere, welches nicht mehr existiere, womit die Ausnutzung der Baugeneh-
migung formal rechtswidrig sei.

Fur das Flurstick 3707 der Gemarkung Winterhude wurde beim Fachamt Bauprifung des Bezirksamtes
Hamburg-Nord ein neuer Antrag nach § 61 HBauO auf Erteilung einer Baugenehmigung eingereicht. Durch
die zum 01.05.2018 in Kraft getretenen Anderungen der HBauO hatte sich auch der Priifungsumfang im
Verfahren nach § 61 HBauO geandert. Die Baugenehmigung vom Juni 2016 wurde mit Bescheid des Bau-
amts vom Januar 2020 gemaf § 49 Abs. 2 Nr. 3 HmbVwVfG widerrufen.

Im Januar 2020 sowie im Juli 2021 erfolgten die Bescheide fur die Abgeschlossenheit (20 Wohneinheiten).
Eine ,zweite Baugenehmigung” flir 20 Wohneinheiten und 21 Stellplatze in der Tiefgarage wurde im Februar
2021 erteilt. Diese wurde mit Bescheid aus Mai 2022 aufgrund von Anderungen im Untergeschoss sowie
Aullenwanden und Stellplatzen aktualisiert auf 20 Wohneinheiten mit 19 Stellplatzen in der Tiefgarage. Im
Juli 2022 wurde ein weiterer Anderungsbescheid (Veranderung Stiitzen) erteilt. Zudem wurde ein Ergén-
zungsbescheid (Prifung Standsicherheit) im August 2022 erteilt.

Nach Aktenlage wurde im Februar 2024 ein Anderungsbescheid nach vereinfachtem Genehmigungsverfah-
ren nach § 61 HBauO erteilt (Neubau eines Wohngebaudes mit 20 WE und einer Tiefgarage mit 21 Pkw-
Stellplatzen.) Die mir vorgelegten Akten enthielten lediglich eine Wohnflachenberechnung fir 19 Wohnein-
heiten; die zeichnerischen Darstellungen enthalten 20 Wohnungen; die zeichnerischen Darstellungen der
Abgeschlossenheit bzgl. Tiefgarage (Anl. Zum Bescheid 21.07.2021) enthalten 20 Wohneinheiten sowie 21
Pkw-Stellplatze in der Tiefgarage. Es wird daher die Vermutung angestellt, dass die eingesehenen Unterlagen
nicht vollstdndig waren bzw. mir nicht alle Bauunterlagen zur Einsicht zur Verfiigung gestellt wurden. Hieraus
resultierende Haftungen gegeniiber dem Sachverstandigen sind ausdricklich ausgeschlossen.

Nach Aktenlage wurden 2 Bewehrungsabnahmen fir die Sohlplatte durchgefuhrt: Erster Bauabschnitt am
17.10.2022 und zweiter Bauabschnitt am 21.03.2023. Die vorgenannten Sohlbereiche wurden nach den Ab-
nahmen betoniert. Die letzte Bautatigkeit endete ca. Marz 2023.
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Nach weiteren Informationen aus der Bauakte lag ein 2.Nachtrag zur Priifung vor, des Weiteren konnte die
Prufung der Kellergeschoss-Wandelemente nicht vollstandig durchgefihrt werden.

Bezlglich des Baustillstand seit ca. Marz 2023 wird wie folgt mitgeteilt:

,Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer
Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die Bauausfihrung langer als drei Jahre
unterbrochen worden ist.“ (§ 73 HBauO, Fassung gultig ab 01.01.2026).

Die zitierte Vorschrift bestimmt die automatische Rechtsfolge des Erléschens bei Fristliberschreitung; eine
Heilung tritt nur ein, wenn vor Fristablauf eine wirksame Verlangerung nach den gesetzlichen Voraussetzun-
gen beantragt und gewahrt worden ist.

Uberschreitet die Unterbrechung die Dreijahresfrist, so erlischt die Baugenehmigung automatisch nach § 73
Abs. 1 HBauO; eine rickwirkende Wiederherstellung ist nicht vorgesehen.

Die Norm erlaubt eine einmalige Verlangerung der Frist um drei Jahre, die jedoch vor Ablauf der urspriingli-
chen Frist zu beantragen ist; ein nachtraglicher Antrag heilt das bereits eingetretene Erléschen nicht. Nach
Erldschen besteht keine giltige Baugenehmigung mehr; das Vorhaben ist formell ungenehmigt.

Die Prifung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Zuldssigkeit baulicher Anlagen — einschlieBlich
der Frage, ob flr das Bewertungsobjekt eine neue Baugenehmigung erforderlich ist oder erteilt werden kann
— ist nicht Bestandteil des Aufgabenbereichs eines Sachverstandigen fiir die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken. Eine eigenstandige Uberpriifung der Genehmigungslage wurde daher im Rah-
men dieses Gutachtens nicht durchgefiihrt. Bewertungsrelevante Aussagen beruhen ausschlief3lich auf den
vom Bauamt bereitgestellten Unterlagen und Informationen. Sollte flir das Bewertungsobjekt kiinftig keine
Baugenehmigung erteilt werden kénnen oder entsprechende neue Auflagen, Bedingungen, Vorschriften auf-
grund der neuen Hamburgischen Bauordnung erforderlich sein, wird hierfir keinerlei Haftung ibernommen.
Die Klarung der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit und den ggf. damit verbundenen weiteren Erfordernis-
sen obliegt ausschlieRlich dem Eigentiimer und / oder den zustandigen Bauaufsichtsbehorden.

Im Grundbuch von Winterhude Blatt 17999 ist in Abteilung Il unter Lasten und Beschrankungen eine Grund-
dienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) fur den jeweiligen Eigentimer von BVNr. 1 des Grundstlcks eingetragen
in Winterhude Blatt 2746. Siehe hierzu auch im Gutachten Anlage 00, Werteinfluss Grunddienstbarkeit.
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Mieter/Miete
Pacht/Pachter

Baukostenvorschiisse

Mietkautionen

Wohnpreisbindung gem. § 17 WoBindG

Gewerbebetrieb :

Maschinen
Betriebseinrichtungen :

Hausschwamm, Hausbock
u. a. tierische Schadlinge :

Investitionen/Modernisierungen
geplante

Investitionen/Modernisierungen
zurlckliegende

Beanstandungen,
baubeh. Beschrankungen

baubehdrdliche Auflagen

Baulasten

Verdacht auf 6kologische Altlasten

nicht bekannt

Miete: z.Zt.: keine Mieteinnahmen

nicht bekannt

nicht bekannt

nicht bekannt

nicht vorhanden

nicht vorhanden

Der Sachverstandige begutachtete das zu bewertende Ob-
jekt zerstorungsfrei ; d.h. nicht zugangliche Bauteile oder
Bauwerksbereiche konnten nicht in Augenschein genom-
men werden. Bauteil6ffnungen wurden nicht vorgenommen.
Fir vorgenannte Bereiche ist ein entsprechender Sachver-
standiger zu beauftragen. Verdacht auf Hausschwamm
oder Befall von Hausbock konnte zum Begehungszeitpunkt

augenscheinlich nicht festgestellt werden.

nicht bekannt

nicht bekannt

keine bekannt

keine bekannt

keine vorhanden

nicht bekannt

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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3 Grund- und Bodenbeschreibung

3.1 Lage

3.1.1 GrofRraumige Lage

Bundesland:
Bezirk:

Ort und Einwohnerzahil:

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen:

(vgl. Anlage 2,3,4)

Hamburg

Hamburg — Nord

Hansestadt Hamburg (ca. 1.863.000 Einwohner);
Bezirk Hamburg — Nord: ca. 331.000 Einwohner)
Stadtteil Winterhude (ca. 61.200 Einwohner)

nachstgelegene gréRere Stadte:

Pinneberg (ca. 21 km entfernt)
Bad Oldesloe (ca. 51 km entfernt)
Lineburg (ca. 59 km entfernt)
Neumiinster (ca. 62 km entfernt)
Ratzeburg (ca. 64 km entfernt)
Bad Segeberg (ca. 65 km entfernt)
Libeck (ca. 70 km entfernt)

Kiel (ca. 92 km entfernt)
Schwerin (ca. 113 km entfernt)
Wismar (ca. 128 km entfernt)
Bremen (ca. 129 km entfernt)
Hannover (ca. 164 km entfernt)
Berlin (ca. 291 km entfernt)

Landeshauptstadt Innenstadt:

Hamburg (ca. 7,5 km entfernt)
Bundesstrafien:

B 433 (ca.2 km entfernt)

B 447 (ca. 3,5 km entfernt)

B 4 (ca. 6,5 km entfernt)

B 5 (ca. 7 km entfernt)

Autobahnzufahrt:

AS Stellingen (ca. 7 km entfernt)
AS Schnelsen (ca. 7,5 km entfernt)
AS Hamburg Horn (ca. 8 km entfernt)

Bahnhof:

U--Bahn HudtwalckerstralRe (ca. 1,2 km entfernt)
U-Bahn Lattenkamp (ca. 1,5 km entfernt)
U-Bahn Alsterdorf (ca. 2 km entfernt)

S-Bahn Barmbek (ca. 4 Km entfernt)

Hamburg Hauptbahnhof (ca. 7 km entfernt)

Flughafen:

Hamburg Fuhlsbuittel (ca. 5 km entfernt)

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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demografische Struktur: Winterhude

Gesamtbevolkerung und Flache
Einwohnerzahl: ca. 61.200

Flache: ca. 7,6 km?;

Bevolkerungsdichte ca. 8.052 Einwohner / km?

Geschlecht und Alter
Geschlechterverteilung: weiblich ca. 52,8 %,
mannlich ca. 47,2 %

Altersgruppen (Anteil an der Gesamtbevolkerung):
00-17 Jahre: ca. 14,0 %
18-24 Jahre: ca. 07,6 %
25-29 Jahre: ca. 11,4 %
30—49 Jahre: ca. 35,0 %
50—-64 Jahre: ca. 18,2 %
65+ Jahre: ca. 13,9 %**

Durchschnittsalter: ca. 40,4 Jahre

Herkunft und Migration
Staatsangehdrigkeit: deutsch ca. 84,2 %,
Staatsangehdrigkeit: auslandisch ca. 15,8 %

Bevdlkerung mit Migrationshintergrund:
ca. 18.758 Personen = ca. 30,7 %;
bei unter 18-Jahrigen liegt der Anteil hdher (ca. 47,4 %)

Weitere Kennzahlen

Jugendquotient: ca. 21,6

Anzahl Unter-20-Jahriger je 100 Personen im Alter 20-64)
Altenquotient: ca. 19,6

Anzahl 65+ je 100 Personen im Alter 20—64)

Quellenlage und Einschrankungen

Die Zahlen stammen primér aus dem Statistikamt Nord (Melderegister, Stichtag
31.12.2024); erganzende Ubersichten finden sich bei CityPopulation und Wikipe-
dia.

Einschrankungen: Melderegisterzahlen kdnnen von tatsachlicher Wohnbevdlke-
rung abweichen (z. B. Verzégerungen bei Abmeldungen). Der Migrationshinter-
grund ist eine Schatzung (MigraPro) und nicht identisch mit Staatsangehdrigkeit.

Seite 13 von 134
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3.1.2 Kleinrdumige Lage

innerortliche Lage:
(vgl. Anlage 2,3,4)

Art der Bebauung und Nutzungen in der
StralRe und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

3.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:
(vgl. Anlage 5)

Die Entfernung zum Stadtteilzentrum Winterhude betragt
ca. 2 km.

Nachstgelegene Infrastruktureinrichtungen (Luftlinie)

Bildungseinrichtungen
(Kindergarten, Grundschule, weiterfihrende Schule)
in ca. 250 m bis ca. 1 km erreichbar

Nahversorgungseinrichtungen

(Béackerei, Lebensmittelladen, Supermarkt, Kaufhaus, Drogerie,
Bekleidungsgeschaft, Frisor, Arzt, Apotheke, Bank, Post, Spiel-/
Sportplatz, Park-/ Griinflache)

in ca. 100 m bis ca. 7 km erreichbar

Verkehr
(Bushaltestelle, Bahn Regionalverkehr, Flughafen)
in ca. 150 m bis ca. 4 km entfernt

Nachstgelegene Stérquelle
Funkmast ca. 150 m entfernt
Hochspannungsmast ca. 700 m entfernt

Mogliche Beeintrachtigungen
StralRenlarm vorhanden

Uberwiegend wohnbauliche Nutzungen; teilweise gewerbliche
Nutzungen, iberwiegend aufgelockerte / geschlossene oder of-
fene mehrgeschossige Bauweise, Mehrfamilienhauser, Ein- und
Zweifamilienhduser o0.a.

Uberdurchschnittlich (durch Immissionen, Stralenverkehr);
benachbarte, stérende Betriebe und Gebaude: nicht bekannt

Uberwiegend eben; Garten mit Nordausrichtung

StraRenfront Jahnring:
ca. 28,50 m;

mittlere Breite:
ca. 28,50 m;

mittlere Tiefe:
ca.42 m;

Grundstlicksgrofe:
insgesamt 1.251 m?;

Bemerkungen:
fast rechteckige Grundsticksform,

Grundstuick mit Nord-Sid-Ausrichtung

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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3.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

StralRenart:

Strallenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Gemein-
samkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit augen-
scheinlich ersichtlich):

Altlasten:

Anmerkung:

3.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Wohn- und Geschéftsstralle;
StralRe mit regem bis starken Durchgangsverkehr

voll ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen; Gehwege beiderseitig
vorhanden, befestigt mit Betonverbundstein, Gehwegplatten
0.a., Parkbuchten / Parkplatze im Strallenraum eingeschrankt
vorhanden

elektrischer Strom, Wasser, Gas und / oder Warme aus offentli-
cher Versorgung vermutlich in der Stral3e liegend;

Fernsehkabel — und / oder Telefonanschlussleitungen wie vor

einseitige Grenzbebauung des zu erstellenden Wohnhauses
maglich

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

Untersuchungen (insbesondere Bodengutachten) hinsichtlich
Altlasten liegen nicht vor. In dieser Wertermittlung wird das Be-
wertungsobjekt als “altlastenfrei” unterstellt. Im Rahmen der
nachfolgenden Wertermittlung werden somit ungestorte und kon-
taminierungsfreie Bodenverhaltnisse ohne Grundwasserein-
flisse unterstellt.

In dieser Wertermittlung ist eine lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit bertcksichtigt, wie sie in die Ver-
gleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nach-
forschungen wurden nicht angestellt.

Dem Sachverstandigen liegt ein amtlicher Grundbuchauszug
vom 04.08.2025 vor. Hiernach bestehen in Abteilung Il des
Grundbuchs von Winterhude, Blatt 17999, folgende Eintragun-
gen:

Ifd. Nr. 1:

Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) fur den jeweiligen Ei-
gentimer von BVNr. 1 des Grundstucks eingetragen in Winter-
hude Blatt 2746; gemal Bewilligung vom 22.02.2017 -URNTr.
382/2017 P — Notar ...... in Hamburg (ON 49/51in Blatt 2746)
eingetragen am 08.09.2017.

Hinweis: siehe hierzu auch im Gutachten Anlage 10
Ifd. Nr. 2:

Zwangsversteigerungsvermerk....
eingetragen am 04.08.2025

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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Anmerkung:

Herrschvermerke:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Ill des Grundbuchs ver-
zeichnet sein kdnnen, werden in diesem Gutachten nicht beriick-
sichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutierende
Schulden beim Verkauf geldéscht oder durch Reduzierung des
Verkaufspreises ausgeglichen werden.

keine bekannt

Sonstige nicht eingetragene Lasten (z.B. beginstigende)
Rechte, besondere Wohnungs- und Mietbindungen sind nach all-
gemeinen Informationen nicht vorhanden. Sollten dennoch dies-
bezlgliche Besonderheiten vorhanden sein, sind diese zu prifen
und ggf. zusatzlich zu dieser Wertermittlung zu beriicksichtigen.

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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3.5 Offentlich-rechtliche Situation

3.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

3.5.2 Bauplanungsrecht

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Innenbereichssatzung:
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung:
Verfligungs- und Veranderungssperre:

Bodenordnungsverfahren:

3.5.3 Bauordnungsrecht

Dem Sachverstandigen liegt ein Auszug aus dem Baulastenver-
zeichnis vom 13.08.2025 vor. Das Baulastenverzeichnis enthalt
keine wertbeeinflussenden Eintragungen.

Hinweis: siehe hierzu auch im Gutachten Anlage 8

keine Bebauung vorhanden

Fir den Bereich des Bewertungsobjektes trifft der Durchfiih-
rungsplan 304 vom 09.05.1960, folgende Festsetzungen
(vgl. Anlage 9):

w = Wohngebiet;
I = 3 Vollgeschosse (max.);
g = geschlossene Bauweise;

Garagen unter Erdgleiche / Breite 18,00m
keine bekannt
keine bekannt
keine bekannt
Da in Abteilung Il des Grundbuchs kein entsprechender Vermerk
eingetragen ist, wird ohne weitere Prifung davon ausgegangen,

dass das Bewertungsobjekt in kein Bodenordnungsverfahren
einbezogen ist.

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorhabens durchgefuhrt.

Das Vorliegen einer Baugenehmigung und

ggf. die Ubereinstimmung des ausgefiihrten Vorhabens mit den

vorgelegten Bauzeichnungen, der Baugenehmigung, dem Bauordnungsrecht und der verbindlichen Bauleit-

planung wurde teilweise nicht geprift.

Offensichtlich erkennbare Widerspriiche wurden jedoch nicht festgestellt.

Bei dieser Wertermittlung wird deshalb die materielle Legalitat der baulichen Anlagen und Nutzungen voraus-

gesetzt.

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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3.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundstucksquali-  baureifes Land (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV 21)
tat):

beitragsrechtlicher Zustand: Fir den beitragsrechtlichen Zustand des Grundstlicks ist die Ver-
pflichtung zur Entrichtung von grundstiicksbezogenen Beitragen
mafigebend. Als Beitrdge gelten auch grundstiicksbezogene
Sonderabgaben und beitragsahnliche Abgaben. Das Bewer-
tungsgrundstick ist bezuglich der Beitrage fiir ErschlieBungsein-
richtungen nach BauGB und KAG nach allgemeinen Informatio-
nen beitragsfrei. Hierbei unbericksichtigt bleiben auch in der Zu-
kunft ggf. anfallende StralRenausbaubeitrage nach Kommunalab-
gabengesetz (KAG).

3.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen
Die Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders ange-
geben, (fern)mdndlich eingeholt.

Es wird empfohlen, vor einer vermégensmaBigen Disposition bezliglich des Bewertungsobjekts zu diesen
Angaben von der jeweils zustandigen Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

3.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

(vgl. Anlage 6);
Das Grundstuck lediglich geringfligig bebaut (Stahlbetonsohle, tiw. Kellerinnenwande).

Das Objekt ist Wohnhaus mit Tiefgarage ist noch nicht fertiggestellt.
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4 Beschreibung der Gebaude und AuRenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die
gaof. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und AuRenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es flr die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und
Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings
nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den
vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen
Ausfuhrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Aus-
stattungen und Installationen (Heizung, Elektrik, Wasser etc.) wurde nicht geprift; im Gutachten wird die
Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel auf
den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziglich vertiefende
Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie iber ge-
sundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Insbesondere konnte nicht gepriift werden, ob die Heizungsanlage gem. den Anforderungen des § 72 GEG
ausgetauscht werden muss und ob Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen gem. § 71 GEG sowie die
obersten Geschossdecken gem. § 47 GEG gedammt werden muissen.

4.2 Nebengebaude

keine vorhanden

4.3 AuBenanlagen

Einfriedung (Bauzaun)
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5 Ermittlung des Verkehrswerts

5.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das geringfiigig bebaute Grundstiick in D-22297 Hamburg, Jahnring
17 zum Wertermittlungsstichtag 04.12.2025 ermittelt.

Grundstlicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Winterhude 17999 1

Gemarkung Flur Flurstick Flache
Winterhude 3707 1.251 m?

5.2 Verfahrenswahl mit Begriindung
5.2.1 Bewertungsrechtliche und bewertungstheoretische Vorbemerkungen

Grundsatze zur Wahl der Wertermittlungsverfahren

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) ,durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf
den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen
Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewoéhnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen
ware.”

Ziel jeder Verkehrswertermittlung ist es, einen mdglichst marktkonformen Wert des Grundsticks (d. h. den
wahrscheinlichsten Kaufpreis im nachsten Kauffall) zu bestimmen.

Nach den Vorschriften der Immobilienwertermittiungsverordnung sind zur Ermittlung des Verkehrswerts grund-
satzlich

das Vergleichswertverfahren,
das Ertragswertverfahren,
das Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen (§ 6 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV). Die Verfahren sind nach der
Art des Wertermittlungsobjekts, unter Berlicksichtigung der im gewohnlichen Geschéftsverkehr beste-
henden Gepflogenheiten und den sonstigen Umstédnden des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der
zur Verfugung stehenden Daten, zu wahlen; die Wahl ist zu begriinden (§ 6 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV).

5.2.2 Allgemeine Kriterien fiir die Eignung der Wertermittlungsverfahren
Entscheidende Kriterien fiir die Wahl der anzuwendenden Wertermittlungsverfahren sind:

e Der Rechenablauf und die EinflussgroRen der Verfahren sollen den in diesem Grundstlcksteilmarkt vor-
herrschenden Marktuiberlegungen (Preisbildungsmechanismen) entsprechen.

e Zur Bewertung bebauter Grundstucke sollten immer mindestens zwei moglichst weitgehend voneinan-
der unabhangige Wertermittlungsverfahren angewendet werden. Das zweite Verfahren dient zur Uber-
prifung des ersten Verfahrensergebnisses.

e Hauptaufgabe dieser Wertermittlung ist es, den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 BauGB, d. h. den
im nachsten Kauffall am wahrscheinlichsten zu erzielenden Kaufpreis, moglichst zutreffend zu ermitteln.
Diesbezlglich ist das Verfahren am geeignetsten und vorrangig zur Ableitung des Verkehrswerts heran-
zuziehen, dessen fiir marktkonforme Wertermittlungen erforderliche Daten (i. S. d. § 193 Abs. 5
BauGBi. V. m. § 6 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV) am zuverlassigsten aus dem Grundsticksmarkt (d. h.
aus vergleichbaren Kaufféllen) abgeleitet wurden bzw. dem Sachverstandigen zur Verfigung stehen.
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5.2.3 Zu den herangezogenen Verfahren

Beschreibung des Bewertungsmodells der Bodenwertermittiung

Der Bodenwert ist (auch in den Verfahren zur Bewertung bebauter Grundstiicke — dort, getrennt vom Wert der
Gebéaude und der AuRRenanlagen) i. d. R. auf der Grundlage von Vergleichspreisen so zu ermitteln, wie er
sich ergeben wirde, wenn das Grundstlick unbebaut ware (§ 40 Abs. 1 ImmoWertV).

Liegen geeignete Bodenrichtwerte vor, so kdnnen diese anstelle oder erganzend zu den Vergleichspreisen
zur Bodenwertermittlung herangezogen werden (§ 40 Abs. 2 ImmoWertV).

Bodenrichtwerte sind zur Wertermittlung geeignet, wenn die Daten hinsichtlich Aktualitat in Bezug auf den
mafigeblichen Stichtag und hinsichtlich Reprasentativitat den jeweiligen Grundstiicksmarkt zutreffend abbil-
den und etwaige Abweichungen in den allgemeinen Wertverhaltnissen sowie wertbeeinflussende Abweichun-
gen der Grundstiicksmerkmale des Wertermittlungsobjekts berticksichtigt werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Im-
moWertV). Das setzt voraus, dass sie nach

e den ortlichen Verhaltnissen,
e der Lage und
e des Entwicklungszustandes gegliedert

und

e nach Art und MaB der baulichen Nutzung,
e der ErschlieBungssituation sowie des beitragsrechtlichen Zustandes und
e der jeweils vorherrschenden Grundsticksgestalt

hinreichend bestimmt und mit der notwendigen Sorgfalt aus Kaufpreisen fiir vergleichbare unbebaute Grund-
stlicke abgeleitet sind (§ 12 Abs. 2 und 3 ImmoWertV).

Zur Ableitung und Verdffentlichung von Bodenrichtwerten aus realisierten Kaufpreisen sind die Gutachteraus-
schisse verpflichtet (§ 193 Abs. 5 BauGBi. V. m. § 196 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der Bodenrichtwert ist bezogen
auf den Quadratmeter der Grundstlicksflache (Dimension: €/m? Grundstiicksflache).

Abweichungen des zu bewertenden Grundstiicks vom Vergleichsgrundstiick bzw. von dem Bodenrichtwert-
grundstuck in den wertbeeinflussenden Merkmalen — wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und Maf
der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt -, aber auch Abweichungen des Wertermitt-
lungsstichtags vom Kaufzeitpunkt der Vergleichsgrundstiicke bzw. vom Stichtag, zu dem der Bodenrichtwert
abgeleitet wurde, bewirken i. d. R. entsprechende Abweichungen seines Bodenwerts von dem Vergleichspreis
bzw. dem Bodenrichtwert (§ 9 Abs. 1 Satze 2 und 3 ImmoWertV).

Fir die anzustellende Bewertung liegt ein i. S. d. § 9 Abs. 1 ImmoWertV i. V. m. § 196 Abs. 1 BauGB geeig-
neter, d. h. hinreichend gegliederter und bezlglich seiner wesentlichen Einflussfaktoren definierter Boden-
richtwert vor. Der vom Gutachterausschuss veroffentlichte Bodenrichtwert wurde bezliglich seiner relativen
Richtigkeit (Vergleich mit den Bodenrichtwerten der angrenzenden Bodenrichtwertzonen) und seiner absolu-
ten Hohe (Vergleich mit Bodenrichtwerten von in etwa lagegleichwertigen Bodenrichtwertzonen, auch aus an-
deren Gemeinden) auf Plausibilitat Gberprift und als zutreffend beurteilt. Die Bodenwertermittlung erfolgt des-
halb auf der Grundlage dieses Bodenrichtwerts, d. h. durch dessen Umrechnung auf die allgemeinen Werter-
mittlungsverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag und die Grundstiicksmerkmale des Bewertungsobjekts
(vgl. §26 Abs. 2i. V. m. § 9 Abs. 1 Satze 2 und 3 ImmoWertV und nachfolgender Abschnitt ,Bodenwertermitt-
lung” dieses Gutachtens).
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5.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 1.240,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2025. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie

folgt definiert:

Entwicklungsstufe

beitragsrechtlicher Zustand
Geschossflachenzahl (WGFZ)
Grundstucksflache (f)

=  baureifes Land

= frei
0,90

=  keine Angabe

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag

Entwicklungsstufe

Geschossflachenzahl (WGFZ)
Grundstiicksflache (f)

= 04.12.2025
=  baureifes Land

= 1,15

= 1251 m?

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
04.12.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert = 1.240,00 €/m?
(Ausgangswert flr weitere Anpassung)
ll. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2025 04.12.2025 X 1,000

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag

1.240,00 €/m?

WGFz 0,90 1,15 x 1,220 E1
Flache (m?) keine Angabe 1.251 X 1,000

Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land x 1,000

vorlaufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier = 1.512,80 €/m?
Bodenrichtwert

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung

objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert

1.512,80 €/m?

Flache X 1.251 m?
beitragsfreier Bodenwert =1.892.512,80 €
rd. 1.890.000,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 04.12.2025 insgesamt 1.890.000,00 €.

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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5.3.1 Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1 - WGFZ-Umrechnung

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

Zugrunde gelegte Methodik: Gutachterausschuss

WGFZ Koeffizient
Bewertungsobjekt 1,15 1,220
Vergleichsobjekt 0,900 1,000

Anpassungsfaktor (GFZ) = Koeffizient (Bewertungsobjekt) / Koeffizient (Vergleichsobjekt) = 1,220

Ermittlung der WGFZ

EG/1.0G/2.0G = ca. 12,00/ 24,50 + 10,00 / 10,00 = ca. 394,00 x 3 = ca. 1.182 m?

DG =ca. 22,13/ 11,24 + 6,39/0,62 + 7,08/0,62 + 5,40/0,30 + 8,74/10,61 = ca. 351,44 x 0,75 = ca. 265 m?

Gesamt =1.182 m? + 265 m2 = ca. 1.447 m2 =rd. 1.450 m?
WGFZ = 1.450 m?/ 1.251 m? GrundstiicksgroRe = ca. 1,15

Hinweis: die wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ) konnte auf Grundlage der vorhandenen Bauzeichnungen lberschlagig ermittelt
werden, da die vorhandenen Grundrisse in Teilbereichen nicht vollstdndig vermasst sind. Es kann — hieraus bedingt — zu geringen Ab-
weichungen der WGFZ kommen. Es wird darauf hingewiesen, dass hieraus bedingte Haftungsanspriiche gegeniiber dem Sachverstan-

digen grundsatzlich ausgeschlossen sind.

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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5.4 Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundstiicks sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhan-
dene Wertbeeinflussungen durch AuRenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere

objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu berlcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung)

Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung)
vorlaufiger Vergleichswert

marktiibliche Zu- oder Abschlage
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert

Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale

1.890.000,00 €

+ 0,00 €

= 1.890.000,00 €

- 0,00 €

= 1.890.000,00 €

+ 50.000,00 €

Vergleichswert

= 1.940.000,00 €
rd. 1.940.000,00 €

5.4.1 Erlauterung zur Vergleichswertberechnung

Marktiibliche Zu- oder Abschlage

Die allgemeinen Wertverhaltnisse lassen sich bei Verwendung von Indexreihen oder in anderer geeigneter
Weise nicht ausreichend bericksichtigen. Aus diesem Grund ist eine Marktanpassung durch marktibliche Zu-

oder Abschlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmafRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des Vergleichswertver-
fahrens bereits berucksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend berlcksichtigt, wie sie of-

fensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentiimer etc. mitgeteilt worden sind.

besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale

Wertbeeinflussung insg.

Weitere Besonderheiten 50.000,00 €
e  Zuschlag bisheriger Bauzustand (Stahlbetonsohle, 50.000,00 €

Kellerinnenwéande), geschatzt
Summe 50.000,00 €

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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5.5 Das Vergleichswertmodell der Immobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell fur die Ermittlung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 — 26 ImmoWertV beschrieben.

Die Ermittlung des vorlaufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Auswertung einer ausrei-
chenden Anzahl von Vergleichspreisen (Vergleichspreisverfahren) oder auf der Multiplikation eines an die
Merkmale des zu bewertenden Objektes angepassten Vergleichsfaktors mit der entsprechenden BezugsgroRe
(Vergleichsfaktorverfahren) basieren.

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundstliicken heranzuziehen, die mit dem zu be-
wertenden Grundstiick hinreichend Ubereinstimmende Grundstiicksmerkmale (z. B. Lage, Entwicklungszu-
stand, Art und MaR der baulichen Nutzung, GroRe, beitragsrechtlicher Zustand, Gebaudeart, baulicher Zu-
stand, Wohnflache etc.) aufweisen und deren Vertragszeitpunkte in hinreichend zeitlicher Nahe zum Werter-
mittlungsstichtag stehen. Eine hinreichende Ubereinstimmung der Grundstiicksmerkmale eines Ver-
gleichsgrundstiicks mit dem des Wertermittlungsobjekts liegt vor, wenn das Vergleichsgrundstiick hinsichtlich
seiner wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale keine, nur unerhebliche oder solche Abweichungen auf-
weist, deren Auswirkungen auf die Kaufpreise in sachgerechter Weise durch Umrechnungskoeffizienten oder
Zu- und Abschlage beriicksichtigt werden kénnen. Eine hinreichende Ubereinstimmung des Vertragszeit-
punktes mit dem Wertermittlungsstichtag liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine unerheblich kurze
Zeitspanne oder nur so weit vor dem Wertermittlungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die allgemeinen
Wertverhaltnisse in sachgerechter Weise, insbesondere durch Indexreihen, berlcksichtigt werden kénnen.

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche, auf eine geeignete Bezugseinheit bezogene Werte fiir Grundstu-
cke mit bestimmten wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen (Normobjekte). Sie werden auf der Grund-
lage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder Raumeinheit
(Gebaudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktiblich erzielbaren jahrlichen Ertragen (Er-
tragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Zur Anwendung des Vergleichsfaktor-
verfahrens ist der Vergleichsfaktor bei wertrelevanten Abweichungen der Grundstiicksmerkmale und der all-
gemeinen Wertverhaltnisse mittels Umrechnungskoeffizienten und Indexreihen oder in sonstiger geeigne-
ter Weise an die Merkmale des Wertermittlungsobjektes anzupassen (=> objektspezifisch angepasster Ver-
gleichsfaktor).

Ggf. bestehende besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale, die bei der Ermittlung des vorlaufigen
Vergleichswerts nicht berlcksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Vergleichswerts aus dem marktange-
passten vorlaufigen Vergleichswert sachgemaRn zu berticksichtigen.

Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichspreisen (direkt) bzw.
Vergleichsfaktoren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar.
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5.6 Erlauterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 ImmoWertV)

Vergleichspreise werden auf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundstlicke (Vergleichsgrundstiicke) ermit-
telt, die mit dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend lbereinstimmende Grundstiicksmerkmale aufweisen
und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind (Vertragszeitpunkte), die in hinreichender zeitlicher Nahe zum
Wertermittlungsstichtag stehen. Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung zu prifen sowie bei etwaigen Abwei-
chungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Vergleichsfaktor (§ 20 InmoWertV)

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche Werte fiir Grundstiicke mit bestimmten wertbeeinflussenden Grund-
sticksmerkmalen (Normobjekte), die sich auf eine geeignete Bezugseinheit beziehen. Sie werden auf der
Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder Raumein-
heit (Gebaudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktublich erzielbaren jahrlichen Ertragen
(Ertragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Um den objektspezifisch angepass-
ten Vergleichsfaktor zu ermitteln, ist der Vergleichsfaktor auf seine Eignung zu prifen und bei etwaigen Ab-
weichungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Indexreihen (§ 18 ImmoWertV)

Indexreihen dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die allgemeinen Wert-
verhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag.

Umrechnungskoeffizienten (§ 19 ImmoWertV)

Umrechnungskoeffizienten dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die wert-
beeinflussenden Eigenschaften des Wertermittlungsobjekts (z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art und MaR
der baulichen Nutzung, Grofie, beitragsrechtlicher Zustand, Gebaudeart, baulicher Zustand, Wohnflache etc.).

Zu-/Abschlage

Hier werden Zu-/Abschlage zum vorlaufigen (relativen) Vergleichswert berlcksichtigt. Diese liegen insbeson-
dere in einer ggf. vorhandenen abweichenden Zuordnung von Sondernutzungsrechten beim Bewertungsob-
jekt und der dem vorlaufigen (rel.) Vergleichswert zugrundeliegenden Vergleichsobjekte begriindet.

Marktiibliche Zu- oder Abschlage (§ 7 Abs. 2 InmoWertV)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhaltnisse bei Verwendung der Vergleichsfaktoren/Vergleichspreise auch
durch eine Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend bertcksichti-
gen, ist zur Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen Vergleichswerts eine zusatzliche Marktanpassung
durch marktibliche Zu- oder Abschlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 InmoWertV)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom {blichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z. B. Abweichun-
gen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbesondere Baumangel und
Bauschaden (siehe nachfolgende Erlauterungen), grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen oder Ab-
weichungen von den marktlblich erzielbaren Ertragen).

Baumangel und Bauschaden (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 ImmoWertV)

Baumangel sind Fehler, die dem Gebaude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B. durch mangelhafte
Ausflihrung oder Planung. Sie kdnnen sich auch als funktionale oder dsthetische Mangel durch die Weiterent-
wicklung des Standards oder Wandlungen in der Mode einstellen.

Bauschaden sind auf unterlassene Instandhaltung, auf nachtragliche duRere Einwirkungen oder auf Folgen
von Baumangeln zurtickzufihren.
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Fir behebbare Schaden und Mangel werden die diesbezliglichen Wertminderungen auf der Grundlage der
Kosten geschatzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schatzung kann durch pauschale Ansatze
oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezogenen Kostenermittlungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstandige kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen zur Herstellung eines
normalen Bauzustandes nur Uberschlagig schatzen, da

- nur zerstérungsfrei — augenscheinlich untersucht wird,

- grundsatzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung eines Sachversténdigen
fir Schaden an Gebauden notwendig).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung allein aufgrund
Mitteilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf beruhenden Inaugenscheinnahme beim Ortstermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen o. &. Funktionsprifungen, Vorplanung
und Kostenschatzung angesetzt sind.
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6 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 1.940.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fir das geringfligig bebaute Grundstiick in D-22297 Hamburg, Jahnring 17

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Winterhude 17999 1
Gemarkung Flur Flurstick
Winterhude 3707

wird zum Wertermittlungsstichtag 04.12.2025 mit rd.

1.940.000,00 €

in Worten: eine Million neunhundertvierzigtausend Euro

geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen Aussa-
gen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Hamburg, den 19. April 2026

N/

[ |
Dipl. Ing. Architekt Ridiggr Mele
- Sachverstindiger fir immablilenfewertun
| Mitglied Im Bundesverband &ffentilc et
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7 Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck be-
stimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet. Der Auftragneh-
mer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen
nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittverwendung) ein
Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit, einschlielich von Vorsatz oder
grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder Erfiillungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in Féllen der Ubernahme einer
Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln, sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur,
sofern eine Pflicht verletzt wird, deren Einhaltung flr die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung ist
(Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren und typischerweise eintre-
tenden Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt. Ausgeschlossen ist die persénliche Haftung des Erfll-
lungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsangehdérigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlas-
sigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die von Dritten im Rahmen der
Gutachtenbearbeitung bezogen oder Gbermittelt werden, ist auf die Hohe des fir den Auftrag-nehmer méglichen Riickgriffs
gegen den jeweiligen Dritten beschrankt. Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. StralRenkarte, Stadtplan, Lageplan,
Luftbild, u. A.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie diirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer
anderen Nutzung zugefihrt werden. Falls das Gutachten im Internet veroffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen,
dass die Veroffentlichung nicht flir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das
Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal
fur die Dauer von 6 Monaten.

- Leistungsabgrenzung -

Baumangel und -schaden: Diese werden nur soweit erfasst, wie sie fur die Ermittlung des Verkehrswertes nétig sind. Es
wurden keine zerstérenden Untersuchungen durchgefiihrt, berticksichtigt werden nur sichtbare, nicht verdeckte Mangel.
Insofern stellt dieses Gutachten kein abschlielRendes Gutachten tiber bauliche Mangel und Schaden dar. Ggf. vorhandene
Risse in Bauteilen (Innenwéande, AuRenwande, Decken, Fensterstiirze etc.) bis ca. 1,0 mm Rissbreite sind in dieser Wer-
termittlung als auch in der allgemeinen bzw. praxisnahen Bewertung und Einschatzung von Bauschéaden als tbliche und
somit tolerierbare Rissbildungen eines Bauwerks oder Bauteils anzusehen bzw. zu verstehen, die durch Setzungen o.4.
entstanden sein kdnnen. Fir versteckte oder verdeckte bauliche Mangel und Schaden etc., ggf. verarbeitete Schadstoffe
/ Materialien sowie Mangel durch Hausschwamme-, Haus-, oder Holzbockbefall 0.a. wird ausdriicklich keine Haftung durch
den Sachverstandigen Gbernommen. Somit ist eine Mangelfreiheit des Objekts nicht gewahrleistet.

Baubeschreibung: Es werden nur offensichtliche und vorherrschende Merkmale aufgezahlt, soweit sie ohne Zerstérung
erkennbar sind; Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegen-den Unterlagen, Hinweisen
wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit
einzelner Bauteile, Anlagen, Ausstattungen und Installationen wurde nicht geprift; im Gutachten wird die Funktionsfahig-
keit unterstellt.

Schéadlinge und Schadstoffe: Die Begutachtung des Grundstiicks und des Gebaudes erfolgten ausschlief3lich im Rahmen
der Verkehrswertermittlung. Die vorliegende Wertermittlung ist somit kein Gutachten zur Beurteilung der Bausubstanz der
baulichen Anlagen. Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des vorliegenden Verkehrswertgutachtens wurden keine Un-
tersuchungen hinsichtlich Standsicherheit, Schall-, Warme- oder Brandschutz, gezielte Untersuchungen zu Bauschaden
und Baumangeln sowie Bodenverunreinigungen vorgenommen. Ebenfalls wurden keine Untersuchungen beztglich Befall
durch tierische oder pflanzliche Schadlinge (in Holz oder Mauerwerk) oder hinsichtlich schadstoffbelasteter Bauteile durch-
gefiihrt. Das Gebaude und insbesondere das Sondereigentum wurden auch nicht explizit auf die Verwendung von gesund-
heits-schadlichen Baumaterialien unter-sucht. Da solche Untersuchungen nicht Gegenstand eines Verkehrswertgutach-
tens sind und nicht sein kdnnen, verweise ich hier bei weiterem Klarungsbedarf auf entsprechende Bausachverstandige,
beziehungsweise Spezialinstitute.
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Ein Verkehrswertgutachten kann immer nur offensichtliche (Bau)Schaden und Umstéande beriicksichtigen, die durch Inau-
genscheinnahme erfasst werden kénnen. Bauteilzerstérende Untersuchungen wurden bei der Begutachtung des Gebau-
des nicht durchgefiihrt. Augenscheinlich nicht erkennbare Bauschdaden und Bauméangel an der statischen Konstruktion
sowie an anderen Bauteilen kdnnen somit im vorliegenden Gutachten auch nicht berticksichtigt sein.

Baugrund: Eine lageibliche Baugrundsituation ist insoweit berticksichtigt, wie sie in die Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariiberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nachforschungen wurden nicht angestellt. Des Weiteren wird
darauf hingewiesen, dass ein Grundstiick im Rahmen einer Verkehrswertermittlung generell nicht auf eventuell vorhan-
dene Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen untersucht wird. Die Beurteilung des Grund und Bodens im Hinblick auf das
Vorhandensein von Altlasten ware nur tber das Entnehmen von Bodenproben und mittels der Erarbeitung eines Bau-
grundgutachtens maoglich. Der vorgenannte Verkehrswert unterstellt grundsatzlich einen kontaminierungsfreien Zustand
des Grundstiicks. Evtl. vorhandene Belastungen des Grund und Bodens missten demnach gesondert wertmindernd in
Ansatz gebracht werden. Augenscheinlich waren jedoch keine Belastungen erkennbar.

Bauordnungsrecht: Die Wertermittiung wurde auf der Grundlage der tatsachlich bestehenden Gebaude durchgefihrt. Die
Ubereinstimmung der baulichen Anlagen und Nutzungen mit dem Bauordnungsrecht und Baugenehmigungen wird vo-
rausgesetzt.

Abgaben, Beitrédge, Gebuhren: Fir die vorliegende Wertermittlung wird ungeprift unterstellt, dass alle weiteren, nicht im
Gutachten angesprochenen, éffentlich-rechtlichen Abgaben, Beitrage, Geblihren usw. zum Wertermittlungsstichtag erho-
ben und bezahlt sind.

Unterlagen: Des Weiteren wird hiermit die Vollstandigkeit der mir vorliegenden Unterlagen unterstellt. Nicht angefiihrte
Unterlagen konnten bei der hier vorliegenden Bewertung auch nicht bertcksichtigt werden. Alle Feststellungen zur Be-
schaffenheit und zu den tatsachlichen Eigenschaften des Grundstiicks und des Gebaudes erfolgten ausschlief3lich nach
den vorliegenden Unterlagen und aufgrund der Inaugenscheinnahme bei der Ortsbesichtigung.

Baulasten: Mir lag eine Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis vor. Hiernach sind auf dem Flurstiick keine Baulasten
eingetragen. In der Praxis kdnnen jedoch weitere, im Baulastenverzeichnis nicht eingetragene altere Baulasten / Bau- und
Nutzungsbeschrankungen bestehen. Aus der Bauakte konnte ich solche nicht ersehen. Im Rahmen dieser Verkehrswer-
termittlung wird von einem baulastenfreien Zustand ausgegangen.

Allgemein: Es bleibt jedem Gutachtenleser, Bieter o. A.. in diesem Zwangsversteigerungsverfahren vorbehalten, die durch
den Sachverstandigen dargestellte, begriindete Ermittlung des Verkehrswertes der Immobilie mit den festgestellten Man-
geln / Modernisierungsaufwendungen etc. anders zu beurteilen. Etwaige Schadens- oder Regressanspriiche aus vorge-
nannten Besonderheiten dem Sachverstandigen gegenuber sind hiermit ausdriicklich ausgeschlossen.

Fir alle in diesem Gutachten von Dritten erteilten Auskiinfte, die nicht ausdriicklich mit einer Zusicherung versehen sind,
wird keinerlei Haftung Gibernommen, da es sich, soweit nicht anders angegeben, um unbestatigte Auskiinfte handelt.
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Wertermittlungsergebnisse
(in Anlehnung an Anlage 2b WertR 2006)

Fir das geringfiigig bebaute Grundstiick in Hamburg, Jahnring 17
Flur Flursticksnummer 3707 Wertermittlungsstichtag: 04.12.2025
Bodenwert
Grund- Entwicklungs- beitrags- BWI/Flache Flache Bodenwert (BW)
stiicksteil stufe rechtlicher [€/m?] [m?] [€]
Zustand
Gesamtflache | baureifes Land | frei 1.510,79 1.251,00 1.890.000,00
Summen: 1.510,79 1.251,00 1.890.000,00

Wesentliche Daten

Grund- Jahresrohertrag BWK Liegenschaftszins- | Sachwert-
stucksteil RoE [€] [% des RoE] satz [%] faktor
Gesamtflache - -
Ergebnisse
Vergleichswert: 1.940.000,00 €
Verkehrswert (Marktwert): 1.940.000,00 €
Wertermittlungsstichtag 04.12.2025

Bemerkungen: Grundstiick nur geringfligig bebaut; keine Baulasten vorhanden; Grunddienstbarkeit (Wege-
recht vorhanden); Keine Grundstiicksbegehung; bauliche Mangel und / oder Schaden nicht bekannt; Feuch-
tigkeitsschaden und / oder Rissbildungen nicht bekannt
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8 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

8.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

— in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gultigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

LBO:
Hamburgische Bauordnung

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Werter-
mittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV

SW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW-RL)

VW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie — VW-RL)

EW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswerts (Ertragswertrichtlinie — EW-RL)

BRW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL)

WertR:
Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fur die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstlcken

WoFIV:
Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache

WMR:
Wohnflachen- und Mietwertrichtlinie — Richtlinie zur wohnwertabhangigen Wohnflachenberechnung und Miet-
wertermittiung

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” (Ausgabe Februar 1962; ob-
wohl im Oktober 1983 zurlickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

BetrKV:
Betriebskostenverordnung — Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

GEG:
Gebaudeenergiegesetz — Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
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8.2

(1]

(2]

(3]

[4]

[5]

[6]

(7]
(8]
El
(10]

(1]

8.3

Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten
Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwerter-
mittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungs-
richtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2014

Sprengnetter / Kierig / Drieen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 3. Auflage, Sprengnetter Immobili-
enbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023

Simon / Kleiber Marktwertermittlung Verkehrswertermittiung

Schmitz / Gerlach / Meisel Baukosten Neubau

Schmitz / Krings / Dahlhaus / Meisel Baukosten Altbau Instandsetzung Sanierung Umnutzung
Schwirley Bewertung von Mieten bei Miet- und Verkehrswertgutachten

BKI Kostenplanung Baupreise kompakt fiir Neubau und Altbau

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neue-
nahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand 09.03.2026) erstellt.
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9 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Fotos

Anlage 1a: Luftbild

Anlage 2: Uberregionale Lage mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts

Anlage 3: Regionale Lage mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts

Anlage 4: Auszug aus dem Stadtplan mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts

Anlage 5: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Bewertungsobijekts
Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten (Baugenehmigungsbescheide, Teilungserklarung)
Anlage 7: Wohn- und Nutzflachenberechnungen sowie weitere Berechnungen

Anlage 8: Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

Anlage 9: Durchfiihrungsplan

Anlage 10: Grunddienstbarkeit (Auszug) / Bewertung Wegerecht

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck be-
stimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.
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Anlage 1: Fotos
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Bild 1: unmittelbare Umgebung Bild 2: Blick vom Jahnring

Bild 3: Blick vom Jahnring Bild 4: Blick vom Jahnring
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Anlage 1: Fotos
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Bild 5: Blick vom Jahnring Bild 6: Blick vom Jahnring

Bild 7: Blick vom Jahnring Bild 8: Blick vom Jahnring
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Anlage 1: Fotos

Seite 3von 7
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Bild 9: Blick vom Jahnring Bild 10:  Blick vom Jahnring Nr. 18

Bild 11:  Blick vom Jahnring Nr. 18 Bild 12:  Blick vom Jahnring Nr. 18
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Anlage 1: Fotos
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Bild 13:  Blick zum Jahnring Nr. 16 Bild 14:  Blick vom Jahnring Nr. 18

Bild 15:  Blick aus noérdlicher Richtung zum  Bild 16:  Blick zum Jahnring Nr. 16
Jahnring
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Anlage 1: Fotos
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Bild 17:  Blick aus 6stlicher Richtung Bild 18:  Baugrubenverbau / Einzaunung
Grundstiick

Bild 19:  Baugrubenverbau / Einzaunung Bild 20:  Blick zum Jahnring Nr. 16
Grundstuick
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Anlage 1: Fotos
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Bild 21:  Blick zum Jahnring Nr. 16 Bild 22:  Blick zum Jahnring Nr. 16 / Situation
Grundstiick

Bild 23:  Blick vom Jahnring / Situation Grund-  Bild 24:  Blick vom Jahnring Richtung Haus-
stlick nummer 18
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Anlage 1: Fotos
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Bild 25:  Blick vom Jahnring zur Hausnummer  Bild 26:  Blick vom Jahnring / Situation Grund-
16 stuck
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Anlage 1a: Luftbild

Seite 1 von 1

Orthophoto/Luftbhild Hamburg E

22297 Hamburg, Jahnring 17 Geoport
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Dieses Dokument beruht auf einer Bestellung vom 16.04.2026 auf der Handelsplattform der on-geo GmbH bzw. webmaps. Mit dieser
Lieferung wurden die zu diesem Zeitpunkt gliltigen Nutzungsbedingungen der on-geo GmbH bzw. webmaps anerkannt. Copyright by on-
geo bzw. webmaps 2026.
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Anlage 2: Uberregionale Lage mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts
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Datenquelle
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Dlesas Dediumant baruht 2uf dar Bestallung 04195507 vom 16.04. 2026 suf &
ogeL | der on-geo GmbH, Es geiten dia allgemsinen Geopart Vertrags- und Mukzungsl
aktuslien Form, Copyright & by cn-gecit & Geoportil 2028

Dieses Dokument beruht auf einer Bestellung vom 16.04.2026 auf der Handelsplattform der on-geo GmbH bzw. webmaps. Mit dieser
Lieferung wurden die zu diesem Zeitpunkt glltigen Nutzungsbedingungen der on-geo GmbH bzw. webmaps anerkannt. Copyright by on-

geo bzw. webmaps 2026.
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Anlage 3: Regionale Lage mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts
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Dieses Dokument beruht auf einer Bestellung vom 16.04.2026 auf der Handelsplattform der on-geo GmbH bzw. webmaps. Mit dieser
Lieferung wurden die zu diesem Zeitpunkt glltigen Nutzungsbedingungen der on-geo GmbH bzw. webmaps anerkannt. Copyright by on-

geo bzw. webmaps 2026.
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Anlage 4: Auszug aus dem Stadtplan mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts
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Anlage 5:
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Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts
Seite 1 von 1

Freie und Hansestadt Hambur

|24 2u 1:
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung AI.ISZI.Ig aus dem
Neuenfelder Strae 19

Liegenschaftskataster
21109 Hamburg Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 13.08.2025
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Aufragsnummer; B33-20285-2120014878
Gemarkung:

Winterhude
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u
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0 g

25657

Meter

Diese Karte ist geschitzt, Vervielfaltigung, Umarbeitung oder die Weltergabe an Dritte ist nur im Rahmen der Bestimmungen
in §15 HmbVemG vom 20.04.2005 (HmbGVBI 5.135) in der jeweils gelienden Fassung zuldssig.
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Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten / Baugenehmigungsbescheid / Abgeschlossen-
heit / Brandschutz / Baugrubenverbau
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Beziksamt Hamburg Mo, Poatiach 20 1744, 0 - 20243 Hamburg

Verfahren
Eingang

Grundstick
Belegenheit
Baublock
Flurstiick

m
— R

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Dazernat Wirtschaft, Bauen und Limwalt
Zanirum fur Wirtschahsfarderung, Bauen und
Umweilt

Fachamt Bauprofung

Kummelistralie &
20248 Hamburg

GZ.: NIWBZ/D4248/2019
Hamburg, den 9. Februar 2021

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
01.11.2019

Jahnring 17
408-031
3707 in der Gemarkung: Winterhude

Neubau eines Wohngeb&udes mit 19 WE und einer Tiefgarage mit 21 Stellpldtzen (PKW)

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauD) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufiihren. ;

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen

ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die

Rechtsnachfolg

Bild 20:  Baugenehmigung

erin oder den Rechtsnachfolger.

Offnungszellen des Foyers: Offentliche Verkehrsmittel:

Mo B:00-15:00 Kelinghusensiraie U1, U3

o B:00-12:00 Tarpenbeksirabe Bus 22, 39
Do’ B:00-16:00 Jullus-Relncke-Stieg Bus 20, 25
Fr B:00-12:00

Besatungstenmine nach Vereinbarung

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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Bild 21:

verldngert werden.

Planungsrechtliche Grundlagen

. ie bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absalz 1 HBauQ, wenn
innerhalb von drel Jahren nach ihrer Ertellung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfuhrung lénger als eln Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauG jeweils um bls zu einem Jahr

mit den Festsetzungen: Wig, max. 12,00m, Gak Gem 18,00m

Durchfuhrungsplan 304
Baugesetzbuch
Ausfiihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides
- die Vorlagen Nummer
4211 Flurkarienauszug
42135 Grundriss 3. 0G
4237 Grundriss DG
42/(3a Langsschnitt
42/49 Brandschutz TG
42 /50 Brandschutz EG- 2. 0G
42151 Brandschutz 3. OG
42 (52 Hrandschutz Staffel
42155 Grundriss UG

42 | 58 Lageplan
42153 Grundriss / Erdgeschoss

42160 Grundriss / 1. Obergeschoss
42181 Grundriss / 2, Obergeschoss
42162 Ansicht Norden

42 /63 Ansicht Siden

42164 Ansicht Westen

42165 Ansicht Osten

421 67. Zuwegung .

42169 Loftungsgutachten

42176 Gutachten Benzol-lmmissionan

4218 Rampe
42 [ 84 Aulienaniage
42 1 86 Pfanzungsplan

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Priifungsumfanges verbindlich,
Die Griineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Das geplante Bauvorhaben wurde genehmigt unter Zugrundelegung des Bqandschulz—

konzeptes von Ing.-Blro Corde vom 23.04.2020.

Die in diesem Brandschutzkonzept genannten Kompensationsmafinahmen und Anforderungen
an die Ausfiihrung und den Betrieb sind einzuhalten und umzusetzen, soweit in diesem

Bescheid bzw. Ergéinzungsbescheiden nichts anderes festgelegt wird.

Dartber hinaus sind die Anforderungen und Auflagen des Genehmigungsbescheides und
der Ergénzungsbescheide zu beachten, sowie die Griineintragungen in den genehmigten

Pldnen und Unterlagen.

NANBZID4248/2018

Baugenehmigung 2

Seite 2 von 17
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elite Abwelchungen von 8ffentlich-rechtlichen Vorschriften
1. Folgende planungsrechtliche Befrelungen werden nach § 31 Absalz 2 BauGB erteill

11, filr das Oberschrelten der vorgeschriebenen Baulinie um 10 m durch den
3-geschossigen Baukbrper (Baulinle festgeselzt im Durchflhrungsplan D
304) und dle Befrelung von der Anforderung diese Flche inklusive
Tiefgarageneinfahrt girtnerisch anzulegen und zu unterhalten (Ziffer 2.2
der textlichen Festsetzungen vom Durchfihrungsplan D 304).

Bedingung

Alle nicht Oberbauten Grundstiicksfi4chen sind gem4R Durchfihrungsplan 304
(Ziffer 2.2 der textlichen Festsetzungen) gértnerisch zu gestalten und
entsprechend dauerhaft zu unterhalten,

Die Uberschreitung der Grundfidchenzahl (1) inclusive der Nebenanlagen und

Zuwequnaen darf den Wert von 0,8 nicht iberschreiten. Terrassen sind daher

im Bereich der Vorgarten nicht zulissig, als versiegelte Flachen enisprechen
sie nicht der geforderten gartnerischen Gestaltung.

ersiegelungen durch erforderliche Nebenanlagen sind auf ein Mindestmal
zu beschranken. For Sitzgruppen im rickwartigen Bereich ist auf
Versiegelungen durch Betonpflaster zu verzichten.

Die seitens des Fachamt Management des &ffentlichen Raumes (Stadtgrtn)
formulierten Anforderungen und aufschiebenden Bedingungen sind
elnzuhalten.

1,2.  firdas Uberschreiten der vorgeschriebenen Baulinle um bis zu 27,60 m
nach Norden und um 3,00 m nach Osten durch die eingeschossige
Tiefgarage (Baulinie festgesetzt im DurchfUhrungsplan D 304).

Bedingung

Die unterbauten Flichen sind oberirdisch gértnerisch zu gestalten und
entsprechend dauerhaft zu unterhalten. Daflir ist der dementsprechend

rforderli au von mindestens 40 cm. in Teilbereichen
mindestens 0,80 cm vorzusehen,

Die Uberschreitung der Grundfidchenzahl (1) inclusive der Nebenanlagen und
Zuwegungen darf den Wert von 0,8 nicht Gberschreiten. Terrassen sind daher
im Bereich der Vorgarten nicht zuléssig, als versiegelte Flachen entsprechen
sie nicht der geforderten gartnerischen Gestaltung.

Versiegelungen durch erforderliche Nebenanlagen sind auf ein Mindestman
zu beschranken. Flr Sitzgruppen im rickwértigen Bereich ist auf
Versiegelungen durch Betonpfiaster zu verzichten.

Die angrenzende rbdume sind i nze zu erhallen. Die Herstellun

der Tiefaarageneinfahrt ist baumpfiegerisch zu begleiten und entsprechende

Schutzmalina im Wurzelbereich der Biume sind anzuwende

NAWBZ042482010 ~Sedte Ivon 17

Bild 22:  Baugenehmigung 2
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Die seitens des Fachamt Management des 8ifentlichen Raumes (Stadtgrin)
formulierten Anforderungen und aufschiebenden Bedingungen sind

einzuhalten,

Aufschiebende Bedingung
2 Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

21, bis Baubeginn die Beauftragung eines anerkannten Baumsachverstandigen
{6.b.u.v.) fir die baumpflegerische Begleitung der BaumaBnahme
(Abrissarbeiten, Erdarbeiten) beim Fachbereich Stadigrin nachgewiesen
wurde. Uber die baumfachliche, bauaufsichtliche Begleitung der
Bauausfihrung und die baumpflegerischen MaBnahmen ist ein
Abnahmeprotokoll durch den Baumsachverstandigen zu fihren und zeitnah
der Bauaufsichtsbehtrde vorzulegen (§ 14 Abs. 4 HBauO).

Diese Nebenbestimmungen verlangem nicht die Geltungsdauer der Genehmigung
nach § 73 Absatz 1 HBauO,
Genehmigungseinschrinkungen (aufschiebende Bedingung) -

3. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Ober
folgende Priifgegensténde ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

3.1.  Standsicherheit )
Nachwels des Warmeschutzes und der Energieeinsparung

Diese Einschrankungen veridngern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtshehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kinnen Sie innerhalb eines Manats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VWGO).
Der Bescheid umfasst auch die

Anlage - bauordnungsrechtliche Auflagen und Hinweise
Anlage - immisslonsschutzrechtliche Auflagen und Hinweise
Anlage - naturschutzrechtliche Auflagen und Hinwelse

‘

Unterschrift

Gebiihr
Uber die Gebhr ergeht ein gesonderler Bescheid.

Weltere Anlagen
Farmblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statlstikangaben zur Umsetzung des HmeTG

NAWBZI04248/2019 Seite 4 von 17

Bild 23:  Baugenehmigung 2
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Anlage zum Bescheld
BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

Zustindige Stelle fir dle Uberwachung

Bezirksamt Hamburg-Nord

Dezernat Wirtschafl, Bauen und Umwelt

Zentrum for Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt
Kiimmellstrafie 6

20249 Hamburg

AUFLAGEN

Ausfiihrungsbeginn

4. Vor Baubeginn sind der Bauaufsichtsbehtrde folgende Nachweise vorzulegen:

4.1.

Rechtzeitig vor Beaufiragung ist eine Fassadenbemusterung (Fassadenfarbe,
Fassadenmalerialen, Gelander, Fensterrahmen usw.) vor Ort zu bemustern und
mit dem Oberbaudirektor (Amt fur Landesplanung und Stadtentwickliung,
Neuenfelder Stralle 18, 21109 Hamburg) sowie mit der Stadtplanung (Amt for
Stadt- und Landschaftsplanung, KimmellstraBe 6, 20248 Hamburg)
abzustimmen. Der Baupriifung ist dariiber eln abgestimmtes Protokoll vorzulegen

Nutzungsbeginn

5. Mit der Anzeige iber den Nutzungsbeginn sind folgende Unterlagen bei der
Bauaufsichtsbehérde vorzulegen: }

5.1,

Be inigung nach § 17 HBauO in indung mit § 15 Abs. 1 PVO &i
behtrdlich anerkannten Prafsachverstandigen dber die jeweils vollstandia

durchgefihrte Prifung folgender technischer Anfagen und Einrichtungen:

Sicherheitstreppenraum in Wohngeb&uden nach BPD 4/2016
mit Druckbel(iftungsaniage (siehe Ziffer 13.)

Bei Erstinbetriebnahme sowie bel einer Wiederinbetriebnahme nach
wesentlichen Anderungen ist die Prafung gemas § 17 HBauO i. V. m. 16 Abs. 2
PVO durch die Bauherrin oder den Bauherren gemat § 54 HBauO zu
beaufiragen,

Auf die Verpflichtung des Betreibers zur Veranlassung der wiederkehrenden
Prifungen der o.g. technischen Anlagen und Einrichiungen gemaf § 17 HBauO
I.V. m. 16 Abs. 2 PVO wird hingewlesen,

Die Erstprifung vor Inbetriebnahme und die wiederkehrenden Priffungen der

oben genannten Anlagen sind nach Prifverordnung {PVO) durch behbrdlich
anerkannte Prilfsachverstédndige regelmaBig innerhalb einer Frist von 3 Jahren

durchzufiihren und nachzuwsisen (§ 17 HBauO in Verbindung mit PVO).

NWBZ/04242/2018 Selta 5 von 17

Bild 24:  Baugenehmigung 2
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6.

chutz gegen schiidliche Einflilsse

Das bei der geplanten BaumaRnahme anfallende Aushubmalerial ist zu untersuchen
und - sofern eln Wiederelnbau auf dem GrundslUck nicht méglich ist - entsprechend
dem Krelslaufwirtschaflsgesetz (24.02.2012) ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bei der Verwertung sind die "Anforderungen an die sloffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen / Abfallen (LAGA)" zu berlicksichtigen (vgl. Milteilungen der
LAGA Nr, 20 v. 06.11.2003).

Diese Regeln gellen nicht fur unbelastete Oberbtiden (z.B. Multerboden), der in der
Regel hthere Humusgehalte aufweist. Bei der Verwertung von Oberbaden ist der § 12
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.06.1989 in
der geltenden Fassung zu beachten.

Unbelasteter Oberboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesenltlichen Ver&nderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbiarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung eder Vergeudung zu schilzen.

Vorhandener Mutterboden ist sicherzustellen, ordnungsgemal zwischenzulagern und
bestimmungsgeman zu verwenden. (§1a, Abs. 2 BauGB, §§ 4, 7 BBodSchG).

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen des
§12 der BBodSchV zu beachten,

Treten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten (verdéchtige Gerlche,
Bodenverf4rbungen, austrelende Flissigkeiten, Behaltnisse oder shnliches) Uber das
bereits Bekannte hinaus auf, sind die Arbeiten unverziiglich zu unterbrechen und das

Bezirksamt Hamburg-Nord, Verbraucherschutzamt, Klimmellstralle 6,-20249 Hambura,

Tel.: 42804-6353, Fax 427 904 B30, Emall umweltschutz@hamburg-nord. hamburg.de ,
zu benachrichtigen. -

Brandschutz - Rettungswege

b b i

12.

13,

Im Dachgeschoss sind gem#n § 31 HBauO keine Aufenthaltsrdume zulsssig, da hier

kein zweite Rettungsweg und auch kein Anschluss an den Sicherheitstreppenraum
vorhanden ist.

Die Fenster im notwendigen Flur (1. und 2. OG) sind als ffenbare Fenster mit einem

Lichten Mal von mindestens 0.90 m x 1.20 m herzustellen, um bei einer Verrauchung
des notwendigen Flures im EG eine Notfallentfluchtung sicherzustellen. In den
Sicherheitstreppenraum, als sicher erreichbarer Treppenraum, darf Feuer und Rauch
nicht eindringen. Wenn ein funktionierender Sicherheitstrappenraum mit dirktem
Ausgang in Freie vorhanden ist, ist ein zweiter Rettungsweg nicht erforderlich (§ 31
Abs.2 Satz 3 HBauO).

Das Sicherheltstreppenraum ist nach BPD 4/2016 auszufdhren:

Der Sicherheitstreppenraum muss mit einer Druckbeliftungsanlage ausgestattet sein.
Die Druckbeltftungsanlage muss selbstlétig in Betrieb gesetzt werden kinnen. Dies
muss Ober Rauchmelder erfolgen, die in allen Geschossen innerhalb der Wohnungen
in der Nahe zur \Wohnungseingangstir anzubringen sind.

NAWEZ/D424812010
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Die Druckbellftungsanlage muss innerhalb von 60 Sekunden nach Raucherkennung
wirksam arbelten. Zusatzlich ist eine manuelle Aus|6seeinrichtung im Erdgeschoss
bzw. in der Zugangsebene der Feuerwehr vorzusehen,

Dle zul4ssige Regelzeil bel Druckschwankungen darf im eingebaliten Zustand maximal
5 Sekunden betragen

Die Druckbelliftungsanlagen muss so bemessen und beschaffen sein, dass die Luft
auch bei gedffneten TUren zu dem vom Brand betroffenen Geschoss und zugleich
unter unglinstigen klimatischen Bedingungen entgegen der Fluchtrichtung stréimt (aus
dem Treppenraum (n den notwendigen Flur). Die Strémungsgeschwindigkeit der Luft
durch die gesffnete TUr zwischen dem Treppenraum und dem notwendigen Flur muss
mindestens 2,0 mfs betragen. Der Treppenraum wird damit frei von Feuer und Rauch
gehalten.

Die Zuluftleitung muss eine der GebAudekiasse entsprechende
Feuerwiderstandsdauer haben, wenn sie durch andere Raume gefuhrt wird (z, B,
Feuerwiderstandsklasse L0 nach DIN 4102-6), In der Zuluftleitung sind
Absperrvorrichtungen gegen Brand- und Rauchtbertragung (Brandschutz- und
Rauchschutzklappen) nicht zulsssig. Im Ubrigen mussen die Luftungsleitungen der
Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an Liftungsaniagen (LOAR)
entsprechen (s. Liste der Technischen Baubestimmungen, Ifd. Nr. 3.5). FUr die
Leitungsanlagen gelten die Festlegungen der Richtlinie Giber brandschutziechnische
Anforderungen an Leitungsanlagen (LAR) (s. Liste der Technischen
Baubestimmungen, ifd. Nr. 3.6). :

Die Stromversorgung fur die Druckbeliftungsanlage hat aus der
Gebaudehauptverteilung zu erfolgen.

Eenster:

Flir Reinigungszwecke sind zu ¢ffnende Fensterelemente im Treppenraum zuldssig,
wenn gewahrieistet ist, dass sle '
« nur von Fachpersonal mit Spezialwerkzeug gesffnet werden kénnen und
» sich am Rahmen ein gut lesharer und dauerhaft angebrachter Hinweis befindet,
dass das Fenster zur Funklionsfahigkeit der Sicherheitsdruckanlage stets
geschlossen gehalten werden muss.

Notwendiger Flur:

Uber den notwendigen Flur ist die Druckentlastung sicher zu stellen, Der notwendige
Flur ist dabei weitestgehend zu durchspllen.

Zur Druckentiastung und Durchsptlung sind Schéchte im notwendigen Flur
vorzusehen, Die Offnungen zum Schacht mussen im Fall eines Brandereignisses
automatisch gediffinet werden. Der Offnungsabschluss im Schacht muss die
brandschutztechnische Qualitit der Schachtwand erflilen und rauchdicht sein,

Um auch bel geschlossener Treppenraumtlr eine Mindest-Durchspllung des
notwendigen Flures zu gewahrleisten, muss ein sog. Druckregelventil mit einer GriBe
von DN 200 als Uberstwmﬁﬁnung in die Treppenraumwand zum notwendigen Flur
installiert werden. Dle Uberstrémdffnung bedarf keiner Feuerwlderstandsdauer, es
genlgt eine verschliefibare Klappe.

NWBZi042482019 Salle 7 von 17
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Tiiren:

» Die Tilr vom Treppenraum zum notwendigen Flur Ist rauchdicht und
selbstschliefend (RS) auszubilden. 3

« Die Ttiren vom notwendigen Flur zu den Wehnungen sind dicht- und
selbstschliefend (DS) auszubliden,

+ Die maximale TUrdffnungskraft an den Ttren des Sicherheilsireppenraumes
und zu den Wohnungen darf, gemessen am TUrgriff, nicht mehr als 100 N
betragen.

Der Sicherheitstreppenraum mit Druckbel(iftungsanlage muss vor [nnutzungnahme
owie jewells innerhalb einer Frist von 3 Jahren wie rend von einem anerkannten
Prifsachverstandi emaR Priifverordnung (PVO) liberpri rden. Der

Priffbescheid ist der Bauaufsicht vorzulegen.

Brandschutz - ﬁauteilanfurdarungen

14, Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende Wande und Stiitzen in
Gebauden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig sein (§ 25 Abs. 2 HBauOQ).

15, Die Wande notwendiger Treppenrdume missen ihre Brandschutzqualitdt auch unter
zusétzlicher mechanischer Beanspruchung (stofifest) behalten (§ 33 HBauO).

16. Tragende Wande und Stitzen von Garagen sowie Decken (iber und unter Garagen
mUssen feuerbesténdig sein (§ 8 GarVO)

Verkehrssicherheit

17. Die Absturzsicherungen sind gem4t § 36 HBauO auszufihren, der Bauprifdienst
312013 "Anforderungen an Umwehrungen und Bristungen" und ggf. die "Technische
Regeln fur die Verwendung von absturzsichernden Verglasungen" sind zwingend zu

beachten.
Technische Gebaudeausrilstung

18. Flr die naturliche Luftung der Mittelgarage sind die angebotenen Luftungsquerschnitie
der belden Dachentiiftungen mit jeweils einem freien Querschnitt von 2,25 m* und das
Garagengittertor mit einen freien Querschnitt von 5,72m? zwingend erforderlich
(Verardnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen und offenen Stellplatzen vom 17.

Januar 2012 (Garagenverordnung - GarVO)).

18. Die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Be- und Enfliftuna der Tiefgarage | der

Inbetriebnahme durch eine CO-Langzeilmessung van mindestens einem Monat
nachzuweisen (§ 17 Abs. 3 GarVO).

Die CO-Langzeltmessung ist durch elnen gem&l PVO anerkannten
Sachverstéindigen durchzufiihren.

NAWVBZ/04248/2019 Sedte 8 von 17
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utzungsbedingte Anforderungen

20. Ein Stellplatz muss mindestens 5 m lang sein. Die Breite aines Steliplatzes muss

mindestens betragen
2,30 m, wenn keine Langsselte,

2,40 m, wenn elne LAngsseite,
2,50 m, wenn beide Langsselten des Stellplatzes durch Wande, Stotzen,

andere Bauteile oder Einrlchtungen begrenzt sind,.. (§ 6 Abs. 1 GarVO)

Folgeeinrichtungen
21, Folgende Kinderspielflachen sind erforderlich:

21.1. Nach § 10 Absatz 2 HBauO Ist eine Kinderspielflache von mindestens 190 m?
Gréfe entsprechend der Darstellung in den genehmigten Vorlagen
AuBenanlagenplan (Bauvorlage Nr. 42/84) sowohl als qualifizierte Spielflache als

auch als Rasenflache herzustellen und zu unterhalten.

Es ist auf eine qualitativ hochwertig Ausstattung zUu achten. Die notwendige
Kinderspielfidche muss allen Bewohnern zur Verfligung stehen. Der
uneingeschrankte Zugang zu der notwendigen Kinderspielflache ist fur alle
Wohnungen langfristig sicherzustelien.

Hinweis. Zwischen den Liftungséffnungen der Tiefgarage und Orten
empfindlicher Nutzung ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten,

HINWEISE

22. Der Beginn der Ausfilhrung Ist der Bauaufsichtsbehtrde spitestens eine Woche

vorher mitzuteilen (§ 72a Abs. 4 HBauO). .
Bitte verwenden Sie dafiir den Vordruck in dem Onlinedienst "Anzeige Bau-, Abbruch-

und Wiederaufnahmebeginn” auf der Intemetseite gateway.hamburg.de.

23, Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
mindestens zwel Wochen vorher der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen,
Dies gilt nicht fur die Beseitigung von Anlagen und dis Errichtung von nicht baulichen

Werbeanlagen (§ 77 Abs. 2 HBauO),
Weitere Hinweise, Merkblztter und Broschiren for Ihre Bauausfihrung finden Sie unter

24,
dem Link:
"hrlp'.mw.hamburg.de.’bauganehmlgungf533463fstart—merkblaenar. html",
NMWEZID4248/2018 SeteSvon17 '
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Anlage zum Bescheld
IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

Zustindige Stelle filr die Uberwachung

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Nord

Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
Technischer Umweltschutz / Immissionsschulz
Kiommellstrale 6

20249 Hamburg

Tel-Nr.: 040 - 42804 - 6352

E-Mail: Umweltschutz@Hamburg-Nord Hamburg de

AUFLAGEN

25. Immissionsschutzrechtliche Vorschriften:
Bel der Ausflihrung und dem Betrieb der Anlage sind folgende Vorschriften
ginzuhalten:
-die Vorschriften der §§ 22 - 25 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes {BImSchG)
(iber nicht genehmigungsbedUritige Anlagen
-die Vorschriften der aufgrund von § 23 erlassenen Rechisverordnungen
_Technische Anleitung zum Schutz vor L&rm (TA Lérm) vom 26.08.1958

26. Aligemein:
Die geplante Antage einschlieBlich aller Nebeneinrichtungen st so zu errichten, zu
fuhren und zu unterhalten, dass geman § 22 BimSchG schadliche
Umweltelnwirkungen nicht zu befarchten sind. Die Aligemeinheit und die
Nachbarschaft sind weder durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen oder dhnliche Umwelteinwirkungen zu
gefshrden, erheblich zu beeintrichtigen oder erheblich zu belastigen. Die Anlage ist
den Antragsunteriagen entsprechend unter Einbeziehung der im Folgenden
genannten Auflagen zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten. Jede Anderung,
dle zu einer Belastung der Umwelt oder zu einer Gesundheitsgefahrdung van
Menschen fuhren kann, ist dem Bezirksamt Hamburg-Nord unverzGglich mitzuteilen.

27. Larm:
Die gesamte Anlage ist 5o zu errichten und zu betreiben, dass durch den
Larmbeitrag der Anlage einschlieBlich aller Nebeneinrichtungen sowie des Zu-und
Abgangsverkehrs und vorhandener Vorbelastungen die Immisslonsrichtwerte der
TA Lérm in der glitigen Fassung nicht Gberschritten werden. Im umliegenden
Wohngebiet sind fir Immissionsorte aufierhalb von Gebauden folgende
Immissionswerte an den jeweiligen Immissionsorien einzuhalten:
-tags . 55dB(A)
-nachts 40 dB(A).

28. Kurzzeltige Ger#uschspitzen dlrfen die vorgenannten Immissionswerte lagstber
um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

NAVVBZ/04248/2019 : Seite 10 von 17
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Bei Gerduschlbertragung innerhalb des Geb#udes oder bel
Kérperschalllbertragung sind folgende Immissionswerle an den Jeweiligen
Immissionsorten Innerhalb des Geb4udes elnzuhalten:

-tags 35 dB(A)

-nachts 25 dB(A).

Kurzzeitige Gerduschspitzen durfen diese um nicht mehr 10 dB(A) Uberschreiten,

In Gebieten nach Nummer 6,1 Buchstabe e bis g TA L4rm wird bei
Ger4uscheinwirkungen in der Zeil von 08,00-07.00 Uhr und von 20.00-22,00 Uhr
werktags sowie an Sonn- und Felertagen von 06.00-09.00, 13.00-15.00 und 20.00-
22.00 Uhr die erhtthte Stérwirkung durch einen Zuschlag von 6 dB(A) bewertet.

31, Ton-, Impuls- oder Informationshaltigkeit von Anlagenger&uschen wird mit
Zuschldgen entsprechend der Intensitat berticksichtigt.

32, Die Immissionswerte beziehen sich auf folgende Zeiten:
4dags  06.00 - 22.00 Uhr
-nachts 22.00 - 08.00 Uhr

33, Fur die Beurteilung der Nachtzeit iét die volle Nachtstunde mil dem hichsten
Beureilungspegel, zudem die Anlage beitragt, magebend

34, Aufden Nachweis der Einhaltung der Richtwerte nach TA La&rm wird vorbehaltlich
verzichtet,
Liegen der immissionsschutzrechtiichen Uberwachungsstelle begrindete
Beschwerden dber Larmbel4stigungen durch die beantragte Anlage vor, ist der
Nachwels nachzuholen, in dem betreiberseitig Schallpegelmessungen an relevanten
Immissionspunkten durch eine nach § 26 oder 28b BImSchG benannten Messstelle
veranlasst werden. Ergeben sich dabei zusétzlich erforderliche
Schallschutzmalinahmen, sind diese unverziglich zu ergreifen.

35. Das Tiefgargagentor isl larmarm auszuftihren, der Garagentorantrieb ist so zu
gestalten, dass keine impulshaltigen Gerdusche entstehen kénnen. Dabel ist vor
allem das Erreichen der jeweiligen Endposition zu beachlen.

36. Die Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampen sind so zu gestalten, dass
keine impulshaltigen Geréusche entstehen kénnen (z. B. durch verschraubbare
Rinnenabdeckungen)

a7. Schadstoffimmissionen aus der Tiefgarage:
Die Tiefgaragenabluft ist so abzuleiten, dass keine schadlichen
Umwelteinwirkungen an Orten empfindlicher Nutzung zu befurchten sind, Zur
Beurteilung sind die Regelungen zur Ableitung von Abluft aus Tiefgaragen von 1887
zu beachten. Gem4@ der oben genannten Regelungen sind zwischen
LGRungséffnungen und Orten empfindlicher Nutzung (Fenster und Taren van
Aufenthaltsrdumen, Balkonen, Terrassen, Spielplatzen oder anderen sensiblen
Aufenthaltsorten, die hicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt geeignet sind)
Mindestabstande einzuhalten. Die einzuhaltenden Mindestabsténde sind abhangig
von der Stellplatzanzahl, der Anzahl und Groe der Loftungstfinungen sowie von
der BelUftungsart. :

38. Die sich fur die geplante Tiefgarage ergebenen Mindestabstdnde zwischen den
Liftungstffnungen der Tiefgarage und Orten empfindlicher Nutzung werden gemag
des Liftungsgutachtens der Firma Melcon vom 20. Juli 2020 (Bauvorlage 42/68)

NWBZ/04248/2018 Sete 11 von 17
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nicht eingehalten, Geman Kapitel 2, letzter Absalz, der ,Regelungen zur Ableitung
von Abluft aus Tiefgaragen® von 1997 kann in solchen Fallen eine natlriche LGftung
realisiert werden, wenn mil einer Einzelfallprifung gutachterlich nachgewiesen wird,
dass trolz zu geringer Absténde kelne schidlichen Einwirkungen auf empfindliche
Nutzungen zu beflrchten sind,

Mit dem nun vorliegenden Gulachten der Firma Metcon vom 08, September 2020
(Bauvorlage 42/76) wird dies unter der \oraussetzung nachgewiesen, dass ein
Mindestabstand von mindestens 1 m zwischen den Liftungsétfnungen der
Tiefgarage und Orten empfindlichen Nutzung eingehalten wird, Dabei kann die
effekiive Luftungsfidche des Tiefgaragentores Innerhalb der planseitig festgelegten
Grenzen zwischen 2,16 Quadraimeler und 3,0 Quadratmeter frei gewdhit werden.

39. Die Lbftungseffnungen und die Tiefgarage sind unter Beachtung der Vorgaben des
Luftungsgutachtens der Firma Metcon vom 20. Juli 2020 (Bauvorlage 42/69) sowie
des Gutachten der Firma Metcon vam 08. September 2020 (Bauvorlage 42/76) auf
Grundlage der den Gutachten zugrundeliegenden Planunterlagen zu errichten und
zu betreiben.

40, Zwischen den Liflungséffnungen und Orten empfindlicher Nutzung (Fenster und
Tiiren von Wahn- und Arbeitsr8umen, Balkonen, Terrassen, Kinderspielfldchen oder
4hnlich sensiblen Aufenthaltsbereichen) ist ein Mindestabstand von mindestens 1 m
(horizontal oder vertikal) einzuhalten,

41. Die Mindestabsténde von 1 m um die Tiefgarageniiftungséffnungen sind im Bereich
der Spiel- und Freizeitflachen unzugénglich auszufihren, z.B. durch Abpfianzungen
sodass der dauerhafte Aufenthalt von Kindern und Personen im Mindestabstand zu
den LUftungstfinungen ausgeschiossen werden kann.

42. Das Tiefgaragentor ist mit einer automatischen SchiieBvorrichtung nach jeder Ein-
und Ausfahrt zu versehen.

43. Feuerungsanlagen:
Sofern Feuerungsanlagen im Anwendungsbereich der Verordnung tber kleine und
mittiere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) errichtet und betrieban werden sollen, sind
die Anforderungen der 1. BimSchV in der giltigen Fassung zu erfillen. Bei
Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe sind insbesondere die Ableitbedingungen
fur Abgase nach § 19 der 1. BImSchV zu erflllen. Die Einhaltung dieser Pflichten ist
geméR § 14 Absatz 1 der 1. BImSchV vom einer/m Schornsteinfeger/in vor
Inbetriebnahme feststellen zu lassen. Fir gasférmige oder fiissige Brennstoffe wird
hinsichtlich der Abfilhrung von Abgasen auf die Einhaltung der Anforderungen der
Feuerungsverardnung (FeuVO) verwiesen, insbesondere auf § 9 der FeuVO.

44, Licht
Bei Einrichtung von Werbe- oder Aulenbeleuchtungsanlagen sind die Hinweise der
Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen in der akluellen Fassung zu
beachten. Die dort festgelegten Immisslonsrichtwerte missen an allen
malgebenden Immissionsorten eingehalten werden.
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ISE

Nach § 24 BimSchG besteht auch nach Erlellung der Genehmigung die Méglichkeit,
Anardnungen zu treffen, sofern festgesltelll wird, dass die Allgemeinheit und die
Nachbarschaft nicht ausreichend vor schidlichen Umwelleinwirkungen geschiitzt”
ist.

Die Beurtellung der von der Anlage einschlieflich aller Nebeneinrichtungen
erzeugten Gerdusche erfolgt gemaf der sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzt (Technischen
Anleitung zum Schutz gegen L&m - TA L&rm) in der jeweils glltigen Fassung.

47. Die Beurteilung der von der Anlage einschliefllich aller Nebeneinrichtungen
- erzeugten Lichtimmissionen erfolgt nach den Hinweisen zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAl) vom 13. September 2012 bzw. einem spateren gliltigen
Beschluss.

48.  Auf die Bestimmungen der Feuerungsverordnung (FeuVO) vom 25, September
2007 wird hingewiesen.

48,  Die Anforderungen der Technischen Baubestimmung -Schallschutz- (Schallschutz
im Hoch-bau; DIN 4108) sind einzuhalten. Der messtechnische Nachweis Uber die
Einhaltung der Anforderungen nach der technischen Baubestimmung —
Schallschutz- ist spitestens bel Larmbeschwerden vorzulegen,

NWBZID4248/2015 Seite 13 von 17
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Anlage zum Bescheid
NATURSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Zusténdige Stelle fur die Uberwachung!

Bezirksamt Hamburg-Nord, Kimmellstraie 6, 20248 Hamburg
Management des ¢ffentlichen Raumes

— Stadtgriin -

Vorschriften:

Das Vorhaben ist nach den tffentlich-rechtlichen Vorschriften auszufthren.

Insbesondere sind zu beachten: 3

. die Vorschriften des Hamburgischen Naturschutzgesetzes (HmbNatSchG) .

, die Vorschriften der aufgrund des HmbNatSchG erlassenen Rechtsvorschrift, insb.
der Baumschutzverordnung (BaumschVQ)

. die allgemein anerkannten Regeln der Technik, z.B. DIN 18920 zum Gehtlzschutz

Die Pfiicht zu den Ersatz- und BegriinungsmaRnahmen gilt auch fur etwaige
Rechisnachfolger.

AUFLAGEN

50, Baubeginn: ‘
Der Baubeginn [st dem Management des @ffentiichen Raumes - Stadtgriin -
KGmmelstralie 8, 20249 Hamburg schriftlich anzuzeigen.

51. Baustelleneinrichtungsplan:
Vor Baubeginn ist der Baustelleneinrichtungsplan beim Fachbereich Stadtgriin zur
Priifung und Freigabe einzureichen. Der Baustelleneinrichtungsplan hat geeignete
MaBnahmen zum Schutz und Erhalt des vorhandenen Baumbestandes zu
peinhalten (Baumschutzmalinahmen gemaR DIN 18920, MaBe der Baugrube,
Platze fur Material- und Bodenlagerung, Standort sowie Auslegerhthe und
Aktionsradius des Baukrans, Aufstellfidchen von mobilen Kranen, Ver- und
Entsorgungsleitungen und Baustellenzufahrten im Mafstab mindestens 1:500) (§ 14
Abs. 4 HBauO, BaumschutzVO, § 10 Abs. 2 und 3).

52. Baumsachverstandigen:
S#mtliche Arbeiten im Baumumfeld sind von dem beauftragten
Baumsachverstandigen (8.b.u.v.) wahrend der gesamten Bauphase einzuweisen, zu
begleiten und abzunehmen. Der Bauherr, die Bauleitung sowie der
Baumsachverstandige sind im Sinne eines effektiven Baumschutzes angehalten, die
auf dem GrundstOck tatigen Unternehmen tber den Baumschutz zu informieren und
fur dessen Einhaltung zu sorgen.

53. Esist dabei die Aufgabe der rilichen Bauleitung, den betreuenden
Baumsachversténdigen rechizeitig Uber anstehende Arbeiten im Kronentraufbereich
zu infarmieren.
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Baumschutz:
Der zu erhaltende Baum-/ Heckenbestand auf Nachbargrund (inkl. der
StraBenbaume) ist vor Beginn und wahrend der gesamten BaumaGnahme gemal
den Auflagen der Hamburger Baumschutzverordnung, der DIN 18920 (Schutz von
Ba#umen, Pllanzenbestdnden und Vegelationsflachen bei Baumalnahmen) in
Verbindung mit der RAS-LP 4 sowle der ZTV-Baumpflege (akluelle Ausgabe) zu
schiilzen, Die Baumschutzverordnung regelt, dass geschilzle Baume (Wurzeln,
Stamm, Aste) nicht entfernt ader beschadigt werden dUrfen. Der Wurzelbereich
umfasst nach DIN 18920 den Kronenbereich plus 1,50 m nach allen Seiten.

55. Die zu erhaltenden Baume im Umfeld des Baugeschehens sind fachgerecht vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen und mit einem ortsfesten
Baumschutzzaun im Bereich der Kronentraufkante zu sichern. Innerhalb dieses
Bereiches dlrfen weder Niveauveranderungen vorgenommen, noch Materialien
gelagert oder Maschinen abgestellt und auch dauerhaft keine Bodenbefestigungen
aufgebracht werden. Ausnahmeregelungen sind mit dem Baumsachverstdndigen
abzustimmen (§ 14 Abs, 4 HBauO).

56. Ist ein Baumschutzzaun aus bautechnischen Griinden nicht mdglich, so ist zum
Schutz des Baumstammes vor mechanischen Baschadigungen ein Mante! mit
Polsterung herzustellen. .

Der Mantel darf den Baumstamm und die Wurzelanldufe nicht berahren. Die
Polsterung des Stammes erfalgt durch zweimaliges Umwickeln mit
kokosummanteltem Drainrohr, oben NW80mm, unten NW 100mm. Die
Ummantelung erfolgt mit Brettern, 24 mm dick, lickenlos befestigt, Hohe 2 m. Der
dann verbleibende, offen liegende Wurzelraum ist nach DIN 18920 mit einem
dauerhaften Uberfahrschulz als Baggermatratzen, Stelconplatten o.d. zu sichern.
Ein Wurzeldruck jeglicher Art darf nicht erfolgen (§ 14 Abs. 4 HBauO).

57. Die Baumkronen sind vor Beschédigungen durch Gerate und Fahrzeuge zu
schiitzen, gaf. sind Aste hochzubinden (§ 14 Abs. 4 HBauO).

58.  Entstehen trotz der Schutzmafinahmen Schaden an einem der Baume auf
angrenzenden Grundsticken (ausgenommen Strallenbaume), so mussen diese
unverzliglich durch einen Fachmann (Mindestanforderungen fr den Ausfihrenden
vor Ort: Fachagrarwirt fir Baumpflege oder vergleichbar) behandelt werden. (§ 14
Abs. 4 HBauQ)

50, Entstehen trotz der SchutzmaBnahmen Schiden an einem der Straltenbdume, so
ist unverztiglich der Fachbereich Stadtgrin darlber zu informieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

60. Alle baumnahen Wegebauten, Einbauten, Landschaftsbauarbeiten sind vom
Baumsachversténdigen einzuweisen und zu begleiten. Insbesondere ist die
geplante Zuwegung und Tiefgaragenrampe baumvertraglich herzustellen.

61, Samtliche Tiefbauarbeiten wie Abgrabungen, Schachtungen und/oder Verbohlung
im Wurzelbereich der angrenzenden Béume sind in Handschachlung durch einen
anerkannten Fachbetrieb fur Baumpflege, unter Berlicksichtigung der ZTV-
Baumpfiege (aktuelle Ausgabe) durchzufUhren und durch den beaufiragten
Baumsachverstandigen zu begleiten, (§ 14 Abs. 4 HBauO). Die [
Schachtungsmalinahmen sind ggf. mittels Saugwagen vorzusehen, Der Einsatz von
Maschinen ist nur nach Freigabe durch einen Baumsachverstindigen erlaubt;
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65.

67.

68,

69.

63,

Im Wurzelbereich der Bdume dirfen keine Ver- und Entsorgungsleilungen verlegt
werden (§ 36 HmbVw\IG).

Bei dem Aufstellen eines Baukrans ist darauf zu achten, dass der Schwenkbereich
des Auslegers nicht in die Baumkrone reicht. Da bel Arbeitsruhe der Kran frei
schwenkt, kénnen nicht wiedergutzumachende Schaden durch den Ausleger in der
Baumkrone entstehen. (§ 14 Abs. 4 HBauO)

Tiefgaragenuberdeckung:

Im Bereich der Grundsticksfreiflache ist eine Mindestlberdeckung oberhalb
etwaiger Drainagemalinahmen mil vegetationsfahigem Boden bzw.
Erdsubstrataufbau van 40 cm aufzubringen. Im Bereich der Baumpflanzungen ist
eine Ubardeckung mit vegetationsfahigem Boden bzw. Erdsubstrataufbau van mind,
80 cm aufzubringen, um den dauerhaften Erhalt der Baume zu gewdhrieisten.

Ersatz:
Als Ersatz fiir die beim Abbruch geféllten B4ume sind 6 heimische Laubbiume,
Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm fachgerecht zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Ersatzpflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehblzen vorzunehmen,
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Geholze derselben Art zu
ersetzen (§ 36 HMbVWVIG).

Neu gepflanzte Baume sind in {hrer natirlichen Wuchsform (vollstéandige
Kronenentwickiung) zu erhalten (§ 36 HmbVwViG).

Die Ersatzpflanzung ist bis zum 15.04. nach Baufertigstellung durchzufihren (§ 36
HmbVwVIG).

Die Durchfihrung der Ersatzpflanzung ist der o.g. Dienststelle durch Vorlage des
Lieferscheins ader der Rechnung der Gehdlze bis spatestens 2 Wachen nach der
Frist zur Erfullung der Auflagen nachzuweisen.

Der eingereichte ,Genehmigungsplan AuBenarnlagen" BV 42/84 ist umzusetzen.

HINWEISE

70.

Gehwegliberfahrt
Die Gehwegliberfahrt zum Grundsilick im sffentlichen Raum ist nicht Bestandteil
ieser Genehmigunag, ist gesondert mit dem Fachbereich Stadtgrin un

Fachbereich Tiefbau abzustimmen und erforderliche MaGinahmen sind festzulegen.
Hier st eine Sonderbauweise erforderlich.
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg verdffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13

HmbTG). Vor der Verdfientlichung werden perstnliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Filr das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumafnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebude, Gebiudeklasse 4

Art des Gebaudes nach klnftiger Nutzung: Reines Wohngebéude
Zahl der Voligeschosse: 3 Voligeschosse

18 Seite 17 von 17
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vorhaben:  Abbruch vorhandener Geb#ude

Jahnring 17

_ Freia und Hansestadt Hamburg
Flurstiicke: 490 Bezitksaml| Hamburg-Nord
Gemarkung Winterhude

e A0 L.
Erg—Huti 2016

Ubersicht der abzubrechenden Geb#ude

Jahnring ;
— —_Q‘I'T_g- .

Bild 37:  Abriss Altbebauung
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Bauvorhaben:  Abbruch vorhandener Gebdude ’_
Jﬂhnﬁng 17 Freie und Hansestad! Hamburg
Flurstiicke: 400 Bezirksam| Hamburg-Nord
Gemarkung Winterhude ena 19, Juli 2006

L

Abbruch Jahnring 17

Ubersicht der betroffenen Flurstiicke

‘;L’I"J
Anlage zum Rascheid
05 AUG. 2016
Fraie Gre i ivewew 18 Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Nord
Fachamt Bauprifung

}—-—J—?_gf—rigﬁt—'ﬁi;’{_“il i g

Bild 38:  Abriss Altbebauung

Seite 84 von 134
Jahnring 17 in D-22297 Hamburg



Dipl. Ing. Architekt RUdiger Meier Sachversténdiger fUr Immobilienbewertung

Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten / Baugenehmigungsbescheid / Abgeschlossen-
heit / Brandschutz / Baugrubenverbau

Seite 39 von 61

|__Auszug dus_dei
Fr%}ugm haftskataster
i dhmathedila4a Dy 1poblord

o L2 N2 2016

~ I panchiltzl, Verviafiliigung, Uma: cadr cie ) Dt bt b Rstwronns e Bastimmargen
W%mmmmmmm B 15.12.2000 (HmbGVEL &, B25, 532 rtleslg,

Bild 39:  Abriss Altbebauung

Seite 85 von 134
Jahnring 17 in D-22297 Hamburg



Sachverstédndiger fUr Immobilienbewertung

Dipl. Ing. Architekt RUdiger Meier

Grundrisse und Schnitte, Ansichten / Baugenehmigungsbescheid / Abgeschlossen-

heit / Brandschutz / Baugrubenverbau

Anlage 6:

Seite 40 von 61

26109k 0b3 1 '00b ]
dewnunusBunuysez b igEyRgEy

sjieja@ pun apiuyos ‘uejdabe
neqlaauagnibneg
3jeyuue|d
BunqueH g6zzz ‘L1 buuuyer
abesebjel] W sneyusiiWepysy neqnay
iuageysoaneg
syneg
FEITE TR
um“u_nm:—‘_-um._: Jsyasiuyseyneg U
l\\\lf.....”.lll
s
swEl wniEg Binsspuy wepul
e
AR
= TR P ._ﬂ_.ul =

AT -
Lein 400 . =

o (1 L =

Lran T L LR

Eﬁ 100€ 93H

LRGP 'OLE "HN
LD0'e=1 0t B3H &0,

(<411

st

Sle

Baugrubenverbau

Bild 40:

Seite 86 von 134

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg



Dipl. Ing. Architekt RUdiger Meier Sachverstédndiger fUr Immobilienbewertung

Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten / Baugenehmigungsbescheid / Abgeschlossen-
heit / Brandschutz / Baugrubenverbau

Seite 41 von 61

" P =5
o
| i s
L 2 = £
z : g :
e E 5
vlo|u L g 3 =
| | il
|
A ! I
’ L. o E B
2
¥
& | L
- o 1
4
|
2 [ éﬁ
5
@ o o ¥ # §:‘
e w
LA |
a | .
8 | 2 | 3 g i
| 1
. ! | i
4
B
1
2 ]
2 3
o= l
-P\' |l e d
I i 8 | I
r. e e 0 3
1 ] 7 = 1+
I |
b A > 3
| LA/ i dER W -
[ T [ ] : e *|
! ) ; 14
% 33 N ! ® 7 S
=t L L —a i
r = : I
2 2 88 g 5 2 El 2 __-:“_“ =) <
A 5 J
[ EEr e F T . 05T . 05T 'L'Lm 1 II
ST - L |
S _—_1" l u-l
WIgLeE 'OLE H
oo e aa e | (D
—— i I.
——————— R e e e -
—
< |-
______ e et SR S

Bild 41:  Baugrubenverbau

Seite 87 von 134
Jahnring 17 in D-22297 Hamburg



Sachversténdiger fUr Immobilienbewertung

Dipl. Ing. Architekt RUdiger Meier

Grundrisse und Schnitte, Ansichten / Baugenehmigungsbescheid / Abgeschlossen-

heit / Brandschutz / Baugrubenverbau

Anlage 6:

Seite 42 von 61

_ Y |
o puis sge ajiy
1oBU SinBYEUTIBMIOS
S 'zjoyjapeN Zjoyneg e

GI.Ph
sZ's
sz

cezsumsneg e 5\

Togojsneg w9 |

JSIMZ W Q'L
15! Jyaxianuagens In

A p _.._m. 550

os'z

2 RqusE . i T3
dsjua usbnaziyejeqay

E_EES__M“ - ,«ﬁ. = .n . e ., \. =
eRqWQEZ e | \\.\%\\\\

nz epuglsqy apuabjo.

_&m,\\\\wm\

|
JT idiiﬂ
awposuey | [0 0 ST TS N
! e orpacn
[ cattim
(pung ] rncmurgy | A V72w EWY 2T T@
! ) -
wwes Asn [0 s
fpuss: o], 4'n'eursy

RS+ puagln's £54°. 4N "I..
£i0 pEsL NS | L
AT ey |
wyeeqenpsen) By an's | §
=

sy 4puogl 'S/ B A0S [T
yasegy s)pas/ By 0’y
Mo 4B TN
vl auingasnog /o (O

PRIt Bty ey g
Linquagis IDvjsinug, _uw“_ w._m n

W/ Zo+ME ﬂﬁ .
uﬂi.
. oo

oo'e

~BLF

LT Zziminms

]

/3

(VS pUDsUId

{pums nfpngnmswst

(uyopeqanpeag), &' 10’

. {puig 52
1S /3= By o gy By’ 56" punsi@ iy

AN/, A punsied
——— el
M8eG 8] puig- 5/ By 80

{pus )" ST

9199842599 + puog) i35/, TS
{puos nfuig-,u /i TS\

{Bumpggny] iinpsnog /it /AT

R anunvioo™T
Eond.ry
93650
swiyouuy

ﬂn EpA-a |} 50

Z

Baugrubenverbau

Bild 42:

Seite 88 von 134

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg



Sachversténdiger fUr Immobilienbewertung

Dipl. Ing. Architekt RUdiger Meier

Grundrisse und Schnitte, Ansichten / Baugenehmigungsbescheid / Abgeschlossen-

heit / Brandschutz / Baugrubenverbau

Anlage 6:

Seite 43 von 61

L - ]

'q0 NZ YRIUR Puls 3PEI 2V

NIQ yoeu aynbiyeugiamyas

0} § 'ZioyjepeN Zioyneg
SEZ S ‘yEIsneg
ayoisneg

{UBYISIMZ W 0O’}
36|10y 151 JuexyenusgeNS Jnd

waue leq W g’y «

Wwauie 1oq W OG'E »
Wwauie Bqu s’z «
(WauE IBsqups'y .
yoaudsjus uabnaziyejeqaH
g WinZ apueysqy apuabioy
aNlap Iy siamuly

oL W
|II|-|-IIII.I.I|II|||||

0L X ZSp ¥ /1aNnD SSNTHISNY

B pUTEULE

[pupg ), 4’0" sus'sy

rpps Sl | Bz -

{puos n),¥'n'sursy

spps+poosin's /5 i
(9817820, utw.__ By an's

I
i3
...-.._._i...sou_ .n. ans | o
Bupsen+pung) NS/ By, i'n's
qenpiag shui-e/ By iin's
(Bunjinging ) jui3-4 /By ST v
1opy ] dbingpinog /ad (TR Ci

FIOTLS

€ sd

S94SN0 s
swyouy (puos 1) sl

uRg=p ‘0L 'HN
won'e=1 '00¢€ B3H £'5ed

Rk L

Bl puUCTS

[npps +pupg)jua-si/4+'5N

(1s8smusgenpsen)+, By’ 4'n's
(usmegeapsao), By’ i'n's
WV AW puDsUay

rz-ng 5B _z.:_.:.:

R

— . — [Bunpagrry]-ge 54/ 7

WZEOHNE "% im

ozL's

L S8

(.

wopo

Baugrubenverbau

Bild 43:

Seite 89 von 134

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg



Dipl. Ing. Architekt RUdiger Meier Sachverstédndiger fUr Immobilienbewertung

Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten / Baugenehmigungsbescheid / Abgeschlossen-
heit / Brandschutz / Baugrubenverbau

Seite 44 von 61

% | =5 )
i g 3% | &
P Eg E
T S
E Mg{ggl;&:g;;::gaas\zm:%
: »
_g o = ;H:;:ég%”%ﬁ””in
= AEEnnnOnneEREannnee
T H
w AHHENRRH B : i
m -z
k= ENEEREEEAELE
P \5\5 \ i el
0 !
= i \,\ 3 3 H )]

[ .

|

Gesamianzahl und -linge
der Stahle nichl geprift.
der Bayausfitung sls
Héchstwerl einguhalten.
Die Laststefung wurde abs richlig
worausgesels,

[Die angegebenen Lasten sind bel

]
1
|

Bild 44:  Baugrubenverbau

Seite 90 von 134
Jahnring 17 in D-22297 Hamburg



Sachversténdiger fUr Immobilienbewertung

Dipl. Ing. Architekt RUdiger Meier

Grundrisse und Schnitte, Ansichten / Baugenehmigungsbescheid / Abgeschlossen-

heit / Brandschutz / Baugrubenverbau

Anlage 6:

Seite 45 von 61

I |  F T

jusynudiaqn NZ UdIUQ puis agen BiiY
g eddrubsBunusmag '£18S OSI N3 NIQ Yoeu elnbiyeugemyas

0l S ‘Zioyjepen :zjoyneg
SEZ S 'lyeysned

ragoisneg

“8YIE|JSPUBISINEPEY PUN NEQISA SIUENISIUIH UBUISIMZ W 0D} *
Us)eyYnzZUE £ 'SV ‘S §3 'gvd Yoeu puejsqy Japuablo) ist Jusyisauagens Jod

104 uoa JyamaBlueses wauls 1aq W og'y o

‘1 06 UoA JyaimaBiueses) Waeuls [8q W 05'E *

0€ uoA JynmeBjueses) waule 19q WEG'Z »

104 uoA yomaeBjwesss Wwaul@ 1eq Wos'L =
usieynzue | ‘sqy ‘S §3 YoBU g3 Jep pusipaudsjua uebneziyejeqsH
pun wabBeg uoa purs neqasusqrubneg wWnz spugisqy apuablod

Tua)se|sIyaXIoA INnj SIamulH

A pugsuUred

fpuog nl,i'n' Au's)

s sl
_ {pupg nl,'nwu's)
(Hopps+puBs)A's /8N

—[usoiegqenpsan 5] juig-s/ By 'S
AT AT,

| (wyepeqonpsas) By’ i'0's

{wyepagensan +pusg) A's /.

(wyspeqengaseg shg-s/ By 4'n's

[Bunyayng) -y, 5 TSN

— (Bl dpiniasnog iyd [T

e

ET TR T e

oLl

. 0L X 267 ¥ /LUND SSNTHJSNY

ol

L
2
S 3 P e
e
o:h
L o) wgy gew w
o L E]
Twd ]

T FP\\

3
\N

giozt*

g S8 00}k W

€-€ LLINHOS

Baugrubenverbau

Bild 45:

Seite 91 von 134

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg



Dipl. Ing. Architekt RUdiger Meier Sachverstédndiger fUr Immobilienbewertung

Anlage 6: Grundrisse und Schnitte, Ansichten / Baugenehmigungsbescheid / Abgeschlossen-
heit / Brandschutz / Baugrubenverbau

Seite 46 von 61

’_____‘__!'_!—f v AR GUOG

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Deonasent Hamburg-Nord, Pasich 20 1744, 0 - 20243 Hambirg Dezernat Wirlschaft, Bauen und Umwell
Zentrum f0r Winschaftsférderung, Bauen und
Umwelt
Fachamt Bauprifung

Kummelistralla 6
20249 Hamburg

o5
" GZ.: NIWBZ/04362/2019
Hamburg, den 21. Juli 2021

i Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem
“:—"'q'i--. Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
T™<=_ Antrag vom 28.10.2019

x>
Grundslick v )
Belegaint Jahnring 17
Baublock 408-031
Flodiick 3707 in der Gemarkung: Winterhude

. ' ~/  Abgeschlossenheitsbescheinigung fiir 20 Wohneinheitem

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG

Die beiliegenden Aufteilungsplane Nummer 43/1, 43/16, 43/19 - 43/22, 43/30 - 43/38 sind
gepriift.

Die in den Aufteilungsplénen

mit Nummer WE 01 bis WE 20 bezeichneten Wohnungen einschlieBlich der mit den
gleichen Nummern versehenen Abstellrdume im Kellergeschoss (Tiefgarage) und
im Spitzboden sind in sich abgeschlossen.

Offnungszeiten des Foyers: Offentliche Verkehrsmitiel:
Mao B:00-15.00 Kellinghusenstraie U1, U3
C Di 8:00-12:00 TarpenbekstraBe Bus 22, 39
Do 8:00-16:00 Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25
Fr B:00-12:00
nach Vereinbarung

Bild 46:  Abgeschlossenheit
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mit Nummer 01 bis 21 bezeichneten Kfz-Stellpldtze in der Tiefgarage sind in sich
abgeschlossen.

Die Abgeschlossenheit der Wohnungen und sonsligen Réume in dem zu errichtenden
Gebaude wird nach § 3 Abs. 3WEG zur Begriindung von Wohnungseigentum
bescheinigt

Hinweise

1. Die in den Aufteilungsplanen gemachten Angaben zu den RaumgréRen und
RaummaBen wurden nicht geprif.

2 Uber die Gebahr ergeht ein gesonderter Bescheid.

3. Eine Abgeschlossenheitsbescheinigung bescheinigt ausschlieBlich die
Abgeschlossenheit der Einheiten in einem Gebaude und ersetzt nicht eine
gegebenenfalls notwendige bauordnungsrechtliche Genehmigung oder die
Einholung anderer dffentlich-rechtiicher Zulassungsentscheidungen und/oder
Genehmigungen,

NWBZ0436272018 Seite 2 von 2
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Frole und Hansestad! Halrnburg
Bazirksaml Hamburg-Haord

04 Nov. 200

4
i
f e =
. WOHNFLACHENBERECHNUNG
Projekt-Nr.: 081-17
Projekt: Neubau-Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage.
Verinderte innere Ausfiihrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg
Bauherr:
Bemerkung:  Der Berechnung liegen die Rohbaurichtmale, wie sie aus der Zeichnung nachvollzogen
werden kinnen, zugrunde. Die Berechnung wurde mit Hille einer CAD - Anlage erstellt.
Erdgeschol
Wohnung 1
Entree/Flur: 11,47 m?
Abstellraum: 0,45 m?
WC: 194 m?
Kochen: 6.52 m*
Bad: 420m?
Schiafen: 13,30 m?
Wohnen: 15,00 m?
Wintergarten: 7.36 m?
60,24 m?
Nord-Terrasse (50%): 5,00 m?
Gesamt Wohnfliche WE 1 65,24 m*
Wohnung 2
Entree 251 m?
Abstellraum: 090m?
Bad: 5,95 m?
Schilafen: 9,06 m*
Wintergarten: 9,88 m?
Wohnen / Kochen: 23,03 m?
5133 m?
Gesamt Wohnflache WE 2 51,33 m?

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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WOHNFLACHENBERECHNUNG

2

Projekt-Nr.: 081-17

Projekt:

Wohnung 3

Wohnung 4

Neubau-Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage.
Verdnderte innere Ausfithrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg

Wohnung 5 E& .

Entree 2,64 m?
Abstellraum: 0.90-m*
Bad: 6,27 m?
Schiafen: 9,06 m?
Wintergarten: 9,20 m?
Wohnen / Kochen: 2023 m?
48,39 m?
Gesamt Wohnflache WE 3 48,39 m?
Entree 4,50 m*
Abstellraum: A.05m2
Kind: 10,66 m?
Bad: 4,01 m?
Eltern: 11,00 m?
Wintergarten: 9,29 m*
Wohnen / Kochen: 21,29 m?
61,80 m?
Gesamt Wohnfidche WE 4 61,80 m*
Entree: 9,34 m?
wC: 226 m?
Abstellraum: 334 m?
Eltern; 12,01 m?
Kind: 12,36 m?
Bad: 6,41 m*
Flur: 3,53 m?
Wohnen / Kachen: 31,37 m?
80,62 m?
West-Terrasse (50%) 5,00 m?
Gesamt Wohnflache WE 5 85,62 m?

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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WOHNFLACHENBERECHNUNG

3

Projekt-Nr.: 08117

Projekt: Neubau-Mehrfamilienhaus mit Tlefgarage.
Verinderte innere Ausfilhrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg

1. Obergeschol

Wohnung 6
Entree/Flur 11,47 m?
Abstellraum: 045m?
WC: 1,94 m?
Kochen: 6,32 m*
Bad: 4,06 m?
Schlafen: 13,03 m?
Woehnen: 14,71 m?
Wintergarten: _ 346 m?
55,44 m?
Balkon (50 %]): 1,92 m?
Gesamt Wohnfliche WE 6 57,36 m*
Wohnung 7
Enltree 2,51 m?
Abstellraum: 0,90m*
Bad: 3,80 m?
Schiafen: 11,03 m?
Wintergarten: 525 m?
Wohnen / Kochen: 2322 m?
46,80 m?
Siid-Balkon (50%): 2,38 m?
Gesamt Wahnflache WE 7 49,18 m?
Wohnung 8
Entree 272m?
Abstellraum: 0,90 m*
Bad: 4,31 m?
Schiafen: 10,79 m?
Wintergarten: 4,67 m?
Wohnen / Kochen; 20,22 m?
43,61 m?
Siid-Balkon (50%): 238 m?
Gesamt Wohnfiache WE 8 45,99 m?

Seite 110 von 134
Jahnring 17 in D-22297 Hamburg



Dipl. Ing. Architekt RUdiger Meier

Sachverstédndiger fUr Immobilienbewertung

Anlage 7: Wohn- und Nutzflachenberechnungen sowie weitere Berechnungen

Seite 4 von 21

Projekt-Nr.: 081-17
Projekt: Neubau-Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage.
Verdnderte innere Ausfiihrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg
Wohnung 9
Entree 4,50 m?
Abstellraum: _1,05m?
Kind: 10,66 m*
Bad: 4,01 m?
Eltern: 11,00 m?
Wintergarten: 4,47 m:
Wohnen / Kachen: 21,29 m*
56,98 m*
Balkon Nord (50%): 2,49 m?
Gesamt Wohnflache WE 8 59,47 m*
Wohnung 10
A Entree: 9,34 m?
WC: 2,26 m?
Abstellraum: 3,34 m?
Eltern: 13,86 m?
Kind: 12,88 m?
Bad: 487 m?
Flur: 2,65 m?
Wohnen [ Kochen: _31,57Tm?
80,78 m?
Ost Balkon (50%): 3,75 m?
West Balkon (33%): 3,75 m?
Gesamt Wohnflache WE 10 88,28 m*
Wohnung 11
Entree/Flur 11,47 m?
Abstellraum: 045 m?_
WwcC: 1,94 m?
Kochen: 6,32 m?
Bad: 4,06 m?
Schlafen: 13,03 m?
Wohnen: 14,71 m?
Wintergarten: 3,46 m®
5544 m?
Nord Balkon (50 %): 1,92 m?
Gesamt Wohnflache WE 11 57,36 m?

WOHNFLACHENBERECHNUNG

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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WOHNFLACHENBERECHNUNG

5

Projekt-Nr.: 081-17

Projekt: Neubau-Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage.

Verinderte Innere Ausfiihrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg
2, Obergeschol

Wohnung 12
Entree:
Absteliraum:
Bad:
Schlafen:
Wintergarten:
Wohnen { Kochen:

Siid-Balkon (50%):

Gesamt Wohnflache WE 12

Wohnung 13
Entree;
Abstellraum:
Bad:
Schlafen:
Wintergarten:
Wohnen / Kochen:

Siid-Balkon (50%):

Gesamt Wohnflache WE 13

Wohnung 14
Entree
Abstellraum:
Kind;
Bad:
Eltern:
Wintergarten:
Wohnen / Kachen:

Balkon Nord (50%):
Gesamt Wohnfliche WE 14

251 m?
0,90.m*_

3,89 m?
11,03 m?

5,25 m?
23,22 m?
46,80 m*

2,38 m?
49,18 m*

2,72m?
09%0m
431 m?
10,79 m?
467 m?
20,22 m?

e

43,61 m?

2,38 m?

45,99 m?

4,50 m?
1,06 m?

10,66 M

4,01 m?
11,00 m?
447 m*
21.29 m?
56,98 m*

2,49 m?
59,47 m?*
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Projekt-Nr.:

Projekt:

Wohn- und Nutzflachenberechnungen sowie weitere Berechnungen

WOHNFLACHENBERECHNUNG

081-17

Neubau-Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage.
Verdnderte innere Ausfiihrung

Jahnring 17, 22295 Hamburg

Wohnung 15

Entree:

WC:

Absteliraum:
Eltern:

Kind:

Bad:

Flur:

Wohnen { Kochen:

Ost Balkon (50%):
Nord-West Balkon (33%):

Gesamt Wohnflache WE 15

DachgeschoB / Spitzboden

Wohnung 16

Entree:
Abstellraum

Bad:

Wohnen / Kochen:

Galerie:

Gesamt Wohnfliche WE 16

Wohnung 17

Entree
Abstellraum:
Abstellraum:

Bad:

Wohnen / Kochen:

Galerie:

Gesamt Wohnflache WE 17

934 m?
226 m?
334m?
1386 m?
12,89 m?
4,87 m?
2,65 m?
31,57 m?

—_—

80,78 m*

3,75 m?
3,75 m?

88,28 m*

5,58 m?
2,63 m*

573 m?

32,81 m?
46,75 m?

14,49 m?

61,24 m*

4,75 m?
16 m?
231m
4,84 m?
35,20 m?

e e e

48,26 m*
19,83 m?

68,09 m*

*yﬂ— ue
w

N
L
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WOHNFLACHENBERECHNUNG
7

Projekt-Nr.: 081-17

Projekt: Neubau-Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage.
Verdnderte Innere Ausfiihrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg

e )
Wohnung 18 A L5y
Entree 12,56 m* 5
Abstellraum; 16 m s _
Gaste WC: 332m? ¥ BB M I
Ankleide: 5,96 m*
Schlafen: 15,48 m?
Bad: 5,68 m*
Wohnen / Kochen: 44,52-m? :
Abstellraum: 4 08m2 )V
Galerie; <=+ \TuuET L 34,64 m?
Terrasse (50%): 11,50 m*

Gesamt Wohnfidche WE 18 138,80 m*

Wohnung 19

Entree 3,77Tm?
WC: 209 m?
Abstellraum: 251 m?
Kochen: 4,91 m?
Bad: 7.63 m?
Ankleide: 6,18 m*
Wohnen / Schiafen: 37,63 m?

64,72 m?
Loggia (50%}: 3,59 m?
Galerie: 13,35 m?

Gesamt Wohnflache WE 19 81,66 m?
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WOHNFLACHENBERECHNUNG

8

Projekt-Nr.: 081-17

Projekt: Neubau-Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage.
Verianderte innere Ausfiihrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg

ZUSAMMENSTELLUNG der Wohnfldchen

Wohnflache WE 1 6524m* ©
Wohnflache WE 2 51,33m* ¢
Wohnfliche WE 3 48,39 m*
Wohnfliche WE 4 61,80 m* 72
Wohnflache WE 5 8562m* 2
Wohnfliche WE 6 57,36m* 2
Wohnfliche WE 7 49,18 m?*
Wohnfliche WE 8 4599 m?
Wohnflache WE 9 5947 m* 1.
Wohnflache WE 10 88,28 m* =
Wohnflache WE 11 57,36 m* =
Wohnflache WE 12 4918 m* A
Waohnfliche WE 13 4599 m*
Wohnflache WE 14 5947 m*
Wohnflache WE 15 88,28 m* =
Wohnflache WE 16 61,24 m*
Wohnflache WE 17 68,09 m* -
Wohnflache WE 18 13880 m* =
Wohnflache WE 19 B1,66 m* 2
Ho TARQLADTTLL MY
Gesamt Wohnflache 1.262,73 m?
__Aufnestallt:
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- mt ;rnburg—Nord

BEDARFSERMITTLUNG EINSTELLPLATZE | vy, g9

Sachverstédndiger fUr Immobilienbewertung

Wohn- und Nutzflachenberechnungen sowie weitere Berechnungen

+ Hamburg

Projekt-Nr.: 081-17

Projekt: Neubau — Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage. Verinderte innere

Ausfiihrung
Jahnring 17
22295 Hamburg
Bauhen g 5
e
\ A
y BT bl'
i liplatzbedarf ) ™
- Einstellplatzbeda K
‘ 3
19 Wohnungen o
32;:2§:;E::::$r / . 1 bis 1,5 Einstellplatz je Wohnung
o e ; :
19 Wohnungen x 1 Einstellplatz je Wohnung 19 Einstellplitze
.-/,
Einstellplatzbedarf 19 Einstellplitze
Geplant 23 Einstellplitze
=

/

Aufgestelit.
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Seite 116 von 134



Dipl. Ing. Architekt RUdiger Meier Sachverstédndiger fUr Immobilienbewertung

Anlage 7: Wohn- und Nutzflachenberechnungen sowie weitere Berechnungen
Seite 10 von 21

ekt T
______ 121G

From unel Hapsestadt Hambur
BERECHNUNG des RAUMINHALTE o anrg Nord

Sazirkaamt Hamburg-Mord
Berechnung nach DIN 277

01 Mov. 2019

Eing

Projekt-Nr.: 081-17

Projekt: Neubau- eines Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage.
Verénderte innere Ausfiihrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg

Bauherr:

Bemerkung:  Der Berechnung liegen die Rohbaurichtmals, wie sie aus der Zeichnung nachvollzogen
T werden ktnnen, zugrunde. Die Berechnung wurde mit Hilfe einer CAD - Anlage erstellt,

Rauminhalt:

Kellergeschoss

27,450 mx 26430 mx 3,125 m = 226720 m?
17,125mx 11,865 mx 3,125 m = 634,96 m?
17,125mx 1,310 mx 3,125 m /2 = 3505 m?
2937, 21 m?
Erdgeschoss

24,500 mx 12,000 mx 3,105 m = 912,87 m?
10,000 m x 10,000 mx 3,105 m = 31050 m*
122337 m?

1. Obergeschoss
1 24,500 m x 12,000 m x 2,865 m = 84231 m*
10,000 m x 10,000 m x 2,865 m = 286,50 m*
5,000mx 1,500mx1,200m = 9,00 m*
5000mx 1,500mx 1,200m = 9.00 m*
1146,81 m®

2. Obergeschoss
24,500 mx 12,000 m x 2,865 m = 842,31 m?
10,000 m x 10,000 m x 2,865 m = 286,50 m?
5000mx 1,500mx1,200m = 9,00 m?
5000mx 1,500mx1,200m = __9%00m?
1146,81 m?
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BERECHNUNG des RAUMINHALTES

Berechnung nach DIN 277
2

projekt: Neubau- eines Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage.
Verdnderte innere Ausfilhrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg

Dachgeschoss
24500 mx 12,000 mx 3,640m/ 2 = 535,08 m:
10,000 m x 10,000 m x 3,640 m /2 = 182,00 m,
6630mx 2,015mx3,740m/2 = 24,98 ma
6,755mx 2,015mx3,740m/2 = 2546 m?
4235mx 2,010mx3,740m/2 = 15,92 i
4570mx 2010mx3,740m/2 = 1?.13"13
5290mx 5000mx3640m/2 = 48,14 "
4000mx 2,165mx3,740m/2 = 15.19l'l'l3
5025mx 2,185mx3,740m/2 = 2034 m
885,29 m’*
Spitzboden
24,500m +8,135m x 4,850 m /2 = 48332 m:
10,000 m+5,830m x3,470m/2 = 101,15 e
5300m+5830m x3470m/2 = 5361 m
638,08 m*
Kellergeschoss 293?2; m:
Erdgeschoss 12233 m,
1. Obergeschoss 1146,8} m’
2. Obergeschoss 11468 m
Dachgechoss 385,23 m:
Spitzboden 638,08 m
GESAMT 797757 m*
Aufaestellt,

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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Architek/

Projekt-Nr.: 081-17

Projekt: Neubau-Mehrfamilienhaus mit Tlefgarage.
Verdnderte innere Ausfiihrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg

Bauherr:

NUTZFLACHENBERECHNUNG EJ

o Hapapsladt Ha mburg
R rAmberg-Mord

0 1 Nev. 2019

Bemerkung:  Der Berechnung liegen die Rohbaurichimale, wie sie aus der Zeichnung nachvollzogen
werden konnen, zugrunde. Die Berechnung wurde mit Hilfe einer CAD - Anlage erslellt.

Kellergeschof
Keller WE1:
Keller WEZ:
Keller WE4:
Keller WES:
Keller WE3:
Keller WEG:
Flur:
Keller WET:
Keller WE19:
Keller WES:
Keller WE18:
Keller WE11:
Keller WE12:
Flur;
Flur:
Fahrmrader/Kinderwagen:
Keller WE15:
Keller WE10:
Keller WES:
Keller WE13:
Keller WE16:
Keller WE1T:
Keller WE14:
Flur:
Technik:
Flur:
Schleuse:
Treppenhaus:
Rampe:
Tiefgarage:

Gesamt Nutzflache KG

6,26 m*
511 m?
4,96 m?
4,96 m?
511 m?
6,26 m?
731 m?
512 m?
7.26 m?
532m?
3,34 m?
5,58 m?
5,25 m?
6,13 m?
3,36 m?
7.31 m?
396 m?
397 m?
399 m?
5,23 m?
439 m?
4,35 m?
532 m?
10,23 m?
31,70 m?
20,40 m?
4,50 m?
11,95 m?
32,83 m?

609,19 m*
840,65 m*

840,65 m?

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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fes "

Fpe——————
NUTZFLACHENBERECHNUNG

2

projekt-Nr.: 081-17

projekt: Neubau-Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage.
Veranderte innere Ausfilhrung
Jahnring 17, 22295 Hamburg

Erdgeschol}
Flur: 18,49 m?
Treppenhaus: 7,20 m?
25,69 m?
Gesamt Nutzflache EG 25,69 m?
1. Obergescholl
Flur: 18,49 m?
Treppenhaus: 7.20 m?
25,69 m?
Gesamt Nutzflache 1.0G 25,69 m?
2. Obergeschof
Flur: 18,49 m?
Treppenhaus; 7.20m?
2589 m?
Gesamt Nutzflache 2.0G 25,69 m?
DachgeschoB / Spitzboden
Flur: 16,64 m?
Treppenhaus: 7.20m?
23,84 m?
Gesamt Nutzflache DGISP 23,84 m?

ZUSAMMENSTELLUNG der Nutzflichen

Nutzfidche KG 840,65 m?
Nutzfliche EG 25,69 m?
Nutzfliche 1.0G 25,69 m?
Nutzfliche 2.0G 25,69 m?
Nutzfliche DGISP 2384 m?

Gesamt Nutzflache 941,56 m?

Aufgestellt
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BERECHNUNG der GRZ | GFZ

wt der Ichen Nutzung des Gr
P wach PV
jekt-Nr. | 08117
projelt 1 Nachtrag: Meubau- il Tiefgarage,
Verfinderte kneee Austiihang

gau

FAREFY

[Erund' Eidcksgroie | 1.251,00 EI
GRZ GrundNichenzahl

(GRZ - aus B-Plan, nach §5 34,35 BouGB oder Amisvargab ;| o050 ]
20t redung erilsprechend § 18 (4) BuNVO L | 5%

u) Grundfiche Hauptgeblude : 354,00 gm b} Grundfiache Tiafparage : 0,00 g™
Grundfiache Tarmssen : .00 gm Grundnache Eingleipiats - 0,00 9™
Grurdiiache Netenariage 3 0,00 g

s .00

Grundfachs ... Grundnache sonst Baf. ; 0,00

!ﬁamﬁnuni H |

T Summa alls Flache aus a) - 39400 gm ¥
ant Gurcsiicksgrolis Tasio0 qn i0
Summe alle Flache aus a) #b) . _ 39400 qm _
oRE = Gunds rile 1.251,00 am

GFZ Gescholfldchenzah|

.!P(- < ORZ nli|

GRE g 20

“Summe anrechenbarer Fiichen 118200 gqm
Gundsiicksgrife 125,00 _qm
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Wohn- und Nutzflachenberechnungen sowie weitere Berechnungen

’{Qz'/ &%

21079 Hamburg

Fax: 040/ 7675 4750
Info@corde.de
www.corde.de

Berechnung der baulichen Nutzung GRZl
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|
Berechnung der baulichen Nutzung GRZ Il | ~q_2 Mé

Frole und Hansesladl Hamburg
Beritksaml Hamburg-Mord

Grundstiicksgrofe 1251 m?

eing. U6 Juli 2080
b 5 3y 4 (5)
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Frain und Hans:
Baslcliean

Berechnung der baulichen Nutzung

Grundsticksgrofie 1251 m?

Gebaude bebaute Flache
394 m®

~)

d
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-
A
-
SI"
»
L]
N
i
)
T~
oy
A
¥
A

i . A
o 3Gt (GlerAD)

—

AP S (BT Xv'

e

L8
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e
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25686+ Summe 1434 m? BGF
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[ 14y

Fralo und Hansostsdt Harmbur -f'l

Bezlrksam! Hamburg-Hirel
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Das 3.0G ist kein Voligeschon,
weil es weniger als 2/3 der Grundiiche des darunter fiegenden Geschoftes hat:
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Frete und Hansasiad ambo -f’
]
|
i

Bezirksamt Harnaure Herd

30, April 2020

Eing.

Zulassig laul Bebauungsplan § 11 BPVO  §/10 (50 %), das entspricht 6255 m?

Geplant: 394 m? << B255m?

Wird eingehalten!
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Jahnring 17

Flachenbilanz

Grundstiick gesamt

Gebidude

AuBenanlage gesamt

AuRenanlage unterbaut
befestigte Flichen
Vegetationsflachen

AuRlenanlage nicht unterbaut

befestigte Flachen
Vegetationsflachen

Vegetationsflichen gesamt
Hecke

Rasen

120960m2| . 15 Dez, 2020

it

394,46 m2)-—— s
) pﬂ-:‘iﬁ'.t)q = f‘?'é?r-";

855,42 m2 100% - "

542,09 m 2/ 64% 100%

Staudenmischpflanzung 146,88 m2

Strauchpflanzung

Hamburg, den 14.12.20

201,28m?2 37%
340,81 m2 63%
305,59m2 36%  100%
/79,90 mp (633 25%
234G M 75%
l\ q&é 5T s Tw
12655m ¥ 4,90
312,88 m2 PR
8,50 m2
lokb s O
=) o7
A.249 6o — B4
W, 55
4 29, %o
= B e
9B us
Q4% 4 5 o it
* 8 SN R S
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Freie und Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

Auftragsnummer: B33-2025-2120014878
13. August 2025

BESCHEINIGUNG UBER EINTRAGUNGEN IN DAS
BAULASTENVERZEICHNIS

Lagebezeichnung; Jahnring, westlich Jahnring 18

Fir das Flurstick 3707 —
der Gemarkung Winterhude -—

sind im Baulastenverzeichnis nach § 79 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO)
vom 14. Dezember 2005 keine Belastungen eingetragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits vor Einfilhrung des Baulastenverzeichnisses 1969 baulastenahnliche
Belastungen oder Beschrankungen wie z.B. Hofgemeinschaften begriindet worden sein kénnen. Diese konnten
bisher nicht alle in das Baulastenverzeichnis des Landesbetriebes Geoir ion und Vermessung dbemommen
werden. Auch die nicht in das Verzeichnis singetragenen Belastungen ktnnen noch wirksam sein; Unterlagen
darilber sind ggf. in den Bau- oder Grundstiicksakten bei der zustandigen Bauaufsichisdienststelle zu finden.

Auskiinfte hierzu erteilt das Zentrum fir Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt:
Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Baupriifung, Kiimmelistralie 6, 20249 Hamburg,

Tel.: (040) 42804-6806, FAX: (040) 42804-6710,
Mail: Nicht vorhanden

Diese Bescheinigung wurde maschinel| erstellt und ist chne Unterschrift glitia

LGV-F50.011-04.2025
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Durchfiihrungsplan

Bezirk Hamburg-Ford, Stadtteil Winterhude
Planbezirk Ohlsdorfer StraBe - Henry-Judge-Strale -

:

2.

3.

Durchfihrungsplan D 304

-~ Lrliuterungen -

Carl-Cohn-Strafe - Jahnring

Nutzungsart und Nutzungsgrad der Grundstlicke

Bebauung nach Plache und dgne

Die Wutzungssrt und der Nutzungsgrad der Grundstiicke sowie
das IaB der Sebauung nach Fliche und Hohe sind aus dem Zlan

ersichtlich.

Begondere Vorschrifien

2.1 Soweit der Durchfihrungsplan keine besonderen Bestim-
mungen trifft, gelten die Vorschriften des Baupolizel-
rechts, insbesondere die der Baupolizeiverordnung.

2.2 Die nicht bebsubaren Grundstilcksfléchen, einschlieBlich
der FlHchen Uber den kellergeschossigen Garagen, sind
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.% Die Stralienhthen werden auf Antrag angewlesen.

2.4 Die bei den 'kellergeschossigen Garagen dargestellten
Begrenzungslinien sind Baulinien unter Irdgleiche.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

3.1 Fir dffentliche Zwecke muB ein Teil des Flurstilcks 2544
an die Freie und Hansestadt Hamburg iibereignet werden.
Diese Flédche kann auch zugunsten der Freien und Hanse-
stadt Hamburg enteignet werden.

3,0 Die im Durchfihrungsplan griin umrandeten Fldchen sind
durch Umlegung neu aufzuteilen, unbeschadet der Mbglich-
keit der Gnteignung nach dem Aufbaugesetz oder dem Bau-
landbeschaffungsgesetz,

Ist die Umlegung nicht zweckmzBig, kahn eine Zusammen~
legung engecrdnet werden.

Es kenn auch ein Grenzausgleich angeordnet werden.

liaBnahmen zur Ordnung der Bebauung
4.1 In dem Planbezirk kann eine gleichzeitige Bebauunhg an-
geordnet werden.

4.2 Es kann eine Freilegung von Grundstiicken angeordnet
werden, soweit dies zur Verwlirklichung des Durchfilh-
rungsplans erforderlich ist.

Die Ubereinstimmung mit dem
Crriginnl wird bescheinigt.

: 1 C i
Hambiotg deli [_..s B

Technischer Inspekior

Jahnring 17 in D-22297 Hamburg
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Anlage 2
Wegerecht

4. Der Verkaufer ist und der K&ufer wird Eigentlimer des Kaufgegenstandes
(nachfolgend ,dienendes Grundstiick® genann).

Der Eigentimer des dienenden Grundsticks bewilligt und beantragt hiermit
die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Lasten des dienenden Grund-
sticks und zu Gunsten des jeweiligen Eigentimers des Trennstlicks
(nachfolgend ,herrschendes Grundstiick” genannt)

mit dem folgenden Inhalt:

a) Dem jeweiligen Eigentlimer des herrschenden Grundstiicks wird auf
Dauer das Recht eingerdumt, den in der Anlage 1 griin gekenn-
zeichneten Weg auf dem dienenden Grundstiick in einer Breite von
1,25 Metern zum Fahren und zum Gehen zum herrschenden Grund-
stiick, nicht aber zum Abstellen von Fahrzeugen oder sonstigen Ge-
gensténden, zu benutzen.

b)  DasWegerecht kann im Rahmen einer nicht-gewerblichen Nutzung
mit Fahrzeugen beliebiger Art ausgeiibt werden.

c)  Samtliche Rechte aus oder im Zusammenhang mit dem vorstehend
vereinbarten Wegerecht kann der jeweilige Eigentlimer des herr-
schenden Grundstticks auch von seinen Angestellten, Besuchem,
Kunden, Mietern und Pachtern sowie sonstigen beauftragten Perso-
nen wahrnehmen lassen.

d)  Derjeweilige Eigentdmer des dienenden Grundstiicks ist berechtigt,
die Weganlagen mitzubenutzen.

e)  Die Kosten der Ersterrichtung des Weges tragt der jeweilige Eigen-
timer des dienenden Grundstiicks.

f) Die Unterhaltung, Verkehrssicherung und Instandhaltung fur den
Uberfahrtsweg obliegt dem jeweiligen Eigentimer des dienenden
Grundstticks mit der MaBgabe, dass sich der Eigentimer des herr-
schenden Grundstiicks zu 50% an den Kosten beteiligt.

2. Bis zur Eintragung gilt die Dienstbarkeit als schuldrechtlich vereinbart.
3. DerWert des Rechts wird firr Kostenzwecke mit € 10,000,- angegeben,

Bild 1: Grunddienstbarkeit
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Bewertung Grunddienstbarkeit (Wegerecht)

Das Bewertungsgrundstlck (FlurstOck 3707} ist mit einem Wegerecht zugunsten der
angrenzenden rickwartigen Flurstickeliegenden Flursticke 3708 (alf, 3783 + 3784
neu) belastet. Das vorgenannte Recht bezieht sich auf einen 1,25 m breiten und ca.
42 m langen Wegebereich, der direkt an der dstlichen Grundslicksgrenze zum
Flurstlick 2633 des belasteten Flursticks verldutt,

Bei der Ermittlung des wirtschafilichen Nachteils sind folgende Aspekle zu berlck-
sichtigen:

a) dds Wegerecht verlauft am auBersten Rand des Bewertungsgrunasticks

b) das Wegerecht nimrmit mit einer Flache von ca. 1,25 m x 42 m = 52,50 m?*
rd. 4% des Gesamtgrundsticks (1.521 m?) ein

c) die bauliche Nutzoarkeit wird nicht wesentlich eingsschrénki

d| essind keine Immissionen zu ervarten

e) Unterhaltung, Verkehrssicherung und Insfandhaltung bestehen zu 50%

Das AusmaB von Nutzungseinschrénkungen und Immissionsbelastungen durch das
bestehende Wegerechi wird mit "vertretbar, geringfigigs Beeintrdchligung” (ca. 10-
20%| eingestuft. Die sich hieraus ergebenen Abschldge vom Bodenwert des unbelas-
teten Grundsiicks werden im mittleren Bereich mit rd. 18% eingesfuft und for
sachgerecht befrachtet. Bei einem unbelasteten Bodenwert ven |.511 €/m? ergibt
sich somit folgender wirtschaftlicher Nachteil:

Wirtschaftlicher Nachteil
Bodenwert des unbelosteten Grundsticks (relativ) 1.511.00 €/m*
Gesamlarundsticksgrofe Teilgrundstick A 52,50 m?

Bodenwert des unbelasteten Grindstlcks [absolui)
52,50 m?x 1.511 &/m* =rd, 7932800 €

Wirtschafticher Nochtellrd. 15%
79.328 €x0,15= 11,899 € = rd.  12.000,00€

Der wirtschaftliche Nachteil des belasteten Grundsticks ermittelt sich mit rd. 12.000 €.

Bild 3: Grunddienstbarkeit
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