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1. Zusammenfassung von grundstucksrelevanten Daten

Iwangsversteigerungssache:
Objekt:

StraBe:

PLZ/Ort:

Stadtteil:
Amtsgericht:
Grundbuch:
Gemarkung:
FlurstOck:
GrundstucksgréBe:
Wohnflache:
Baujahr:

Wertermittlungsstichtag:

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer:

Bodenwert:

Verkehrswert feilieterbar

Verkehrswert pro m? Wohnfléche

Wohldorfer Damm 176.docx

802 K 30/23

GrundstUck mit Einfamilienhaus
Wohldorfer Damm 176

22395 Hamburg

Bergstedt

Hamburg

von Bergstedt Blatt 2078

Bergstedt
2857

898 m?

ca. 122,80 m?
1990

27. Juni 2024

46 Jahre

€ 475.940,00

€ 670.000,00

€ 5.456,00 / m?
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2. Allgemeines

2.1. Veranlassung

Durch Beschluss der Abteilung 802 des Amtsgerichts Hamburg-Barmbek vom 04.04.2024
bin ich im Rahmen der Zwangsversteigerungssache 802 K 30/23 zur Sachverstandigen
bestellt worden, mit dem Auftrag, den aktuellen Verkehrswert des vorbezeichneten
Grundsticks mit Einfamilienhaus zu ermitteln.

2.2. Besichtigung und Anwesenheit

Eine Besichtigung des Hauses und des GrundstUcks habe ich am 27. Juni 2024 vorge-
nommen in Anwesenheit der Eltern der Antragsgegnerin und meines Kollegen, Herrn
Mathias Vieth.

2.3. 1Iur Verfugung stehende Unterlagen

. Liegenschaftskarte vom 09.08.2023 (Blatt 15 der Gerichtsakte)
o Grundbuchauszug vom 07.08.2023

) FlurstUcks- und Eigentumsnachweis vom Landesbetrieb Geoinformation und Ver-
messung vom 09.08.2023 (Blatt 14 der Gerichtsakte)

o Bescheinigung Uber Anliegerbeitrdge vom 22.04.2024

o Bescheinigung Uber Eintfragungen in das Baulastenverzeichnis vom 09.08.2023
(Blatt 13 der Gerichtsakte)

e Stellungnahme der Bauprufabteilung beim Bezirksamt Wandsbek zum Zwangs-
versteigerungsverfahren vom 25.10.2023
(Blatt 24 der Gerichtsakte)

o Baustufenplan Bergstedt vom 14.01.1955,
mit Anderungen vom 08.11.1960 und 06.09.2022

o Grundrisse sowie Wohn- und Nutzfldchenberechnung aus den Bauakten

Wohldorfer Damm 176.docx a £ 04.07.2024
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3. Amtliche Daten und rechtliche Verhaltnisse

3.1.  Grundbuch von Bergstedt Blatt 2078
3.1.1. Bestandsverzeichnis

Gemarkung Bergstedt, FlurstUck 2857, Gebd&ude- und Freifléche, Lottbekkoppeln,
Wohldorfer Damm 176, GrundsticksgroSe 898 m2.

3.1.2. Belastungen in Abteilung Il

In Abteilung Il des Grundbuchs sind mit Ausnahme des Zwangsversteigerungsvermerks
keine Belastungen eingetragen.

3.2. liegenschaftskataster
Das GrundstUck ist im Liegenschaftskataster wie folgt bezeichnet:

Flurstick 2857, Gemarkung Bergstedt

Bezirk Wandsbek

Gebietszugehdrigkeit: Freie und Hansestadt Haomburg

Lage: Lottbekkoppeln, Wohldorfer Damm 176
Flache: 898 m?

Tatsdchliche Nutzung: 898 m? Wohnbauflache (offen)

3.3. Baulasten und Beschrankungen

FOr das FlurstGck 2857 der Gemarkung Bergstedt sind im Baulastenverzeichnis nach § 79
der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 keine Baulasten
eingefragen.

Wohldorfer Damm 176.docx a 04.07.2024
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3.4. Anliegerbeitrage

Der Wohldorfer Damm ist endgultig hergestellt worden. FUr die endgultige Herstellung

werden ErschlieBungsbeitrdge nicht mehr erhoben.

Der Wohnweg Lottbekkoppeln ist noch nicht endgultig hergestellt. FUr die endguUltige

Herstellung werden ErschlieBungsbeitrage erhoben. Die Beitragspflicht und die Hohe der
Beitrdge richten sich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches in Verbindung mit
den Bestimmungen des Hamburgischen Wegegesetzes.

Vor der Front zum Wohldorfer Damm liegt ein Schmutzwassersiel. FUr das Siel werden

nach dem Sielabgabengesetz bei der jetzigen besielten Frontldnge des GrundstUcks
keine Sielbaubeitrage mehr erhoben.

FUr die Herstellung eines Regenwassersieles konnen noch Sielbaubeitrage nach den
Bestimmungen des Sielabgabengesetzes erhoben werden. Die Beitragspflicht fir Regen-
wassersiele entsteht, wenn das GrundstUck an ein Regenwassersiel angeschlossen wird.

Die Front zum Wohnweg Lottbekkoppeln ist unbesielt. FUr unbesielte Fronten kénnen

noch Sielbaubeitrdge nach den Bestimmungen des Sielabgabengesetzes erhoben
werden.

Die Beitragspflicht fir ein Schmutzwassersiel entsteht mit dem Vorhandensein eines zum
Anschluss bestimmten Sieles.

Die Beitragspflicht fUr ein Regenwassersiel entsteht nur, wenn das Grundstick an ein
Regenwassersiel angeschlossen wird.

Die nachtragliche Herstellung von Regenwassersielen in den Hamburger AuBenbezirken
ist relativ unwahrscheinlich. Der GrundstUcksmarkt reagiert auf die noch nicht vollstandig
abgerechneten ErschlieBungskosten nicht, nimmt also fir diese noch vage mdglichen
Sielbaubeitradge keinen Abschlag vor. Ebenso wenig wahrscheinlich ist der Ausbau des
FuBwegs Lottbekkoppeln zu einer StraBe mit Sielen.

Wohldorfer Damm 176.docx a £ 04.07.2024
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3.5. Bauplanerische Ausweisung

Das GrundstUck liegt im Bereich des Baustufenplans Bergstedt vom 14.01.1955,
mit Anderungen vom 08.11.1960 und 06.09.2022.

FUr das Gebdude Wohldorfer Domm 176 besteht die Ausweisung W 1 o (Wohngebiet in

1-geschossiger, offener Bauweise).

Auszug aus dem Baustufenplan Bergstedt

3.6. Denkmalschutz

Das Gebdude Wohldorfer Damm 176 steht nicht unter Denkmalschutz.

3.7. Energieausweis

FUr das Gebdude Wohldorfer Damm 176 liegt mir kein Energieausweis vor.

Wohldorfer Damm 176.docx q H 04.07.2024
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3.8.  Nutzungsverhaltnisse

Das Grundstick mit dem Einfamilienhaus wird derzeit von der Antragsgegnerin bewohnt.
Mietverhdltnisse bestehen nicht, so dass ich bei meiner Bewertung von freier Liefer-
maoglichkeit ausgehe.

4. Beschreibung

4.1. Beschreibung des Grundsticks

Der Zuschnitt des FlurstUcks 2857 und die Lage des darauf stehenden Gebd&udes erge-
ben sich aus der diesem Gutachten beigefugten Flurkarte.

Danach hat das ca. 898 m? groBBe, langgestreckte Grundstick eine nahezu rechteckige
Form, deren GrundstUcksbreite sich in Richtung Osten leicht verjungt. Die westliche
StraBenfrontbreite zum Wohldorfer Damm betrdgt ca. 12 m. Zum nérdlich belegenen
FuB- bzw. Waldweg Lottbekkoppeln knickt die GrundstUcksgrenze Uber ca. 4 m ab und
fOhrt dann auf eine Linge von ca. 78 m parallel zum FuBweg in &stliche Richtung zur
hinteren 6stlichen GrundstUcksgrenze. Die hintere GrundstUcksbreite betrdgt ca. 7 m. Die
sudliche, zweimal leicht geknickte Grundsticksgrenze ist ebenfalls ca. 78 m lang.

Das Wohnhaus befindet sich auf der vorderen GrundstUckshdalfte zum Wohldorfer Damm.

4.2. Beschreibung des Gebdudes

Bei dem Gebdude Wohldorfer Damm 176 handelt es sich um ein unterkellertes, einge-
schossiges Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss.

Baujahr 1990

Bauart massiv, Klinkerfassade, Stahlbetondecken, KrGppelwalmdach mit Deckung aus
Betondachsteinen, DachUberstand aus Holz, Rinnen und Fallrohre aus Zink, isolierver-
glaste Holzfenster mit Sprossen, Fenstersohlbdnke in Rollschicht, Eingangsbereich mit
sechs in Verbundsteinen gepflasterten und aus Holz bestehenden Treppenstufen,
Vordach aus Holz-Glaskonstruktion, HauseingangstUr aus Kunststoff mit feststehendem
Seitenteil, kleine teilUberdachte Terrasse an Kellerraum Richtung StraBe (Gebdude-
vorderseite), Uberdachte Terrasse Richtung Garten (Gebduderickseite)

Das Haus wird durch eine Gaszentralheizung, die sich im Keller befindet, beheizt und mit
Warmwasser versorgt.

Wohldorfer Damm 176.docx a £ 04.07.2024
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N

Gebdudevorderseite mit Eingangsbereich |
(Nord-Westen)

Traufseite mit Erker (Suden) Gebduderickseite mit Balkon und Terrasse (s’ren)

Die Aufteilung des Hauses ergibt sich entsprechend den beigefugten Grundriss-
zeichnungen aus der Bauakte. Abweichungen zwischen den ursprunglichen Pldnen und
den tatsdchlichen Verhdlinissen habe ich in die Zeichnungen eingefugt. Es sind im
Einzelnen folgende RGume vorhanden:

Kellergeschoss

a. Kellerflur, ca. 8,60 m?, FliesenfuBboden, Wande tapeziert, Decke geputzt und
gestrichen

Wohldorfer Damm 176.docx a }I
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b. Heizungskeller, ca. 31,20 m?, FliesenfuBboden, W&nde gestrichenes Mauerwerk, sicht-
bare Betonfertigteildecken, Gasheizung, Waschmaschinenanschluss, Ausgussbecken,

einfach verglastes Kellerfenster aus Kunststoff, isolierverglastes Holzsprossenfenster

Heizungskeller mit Heizung und Waschmaschine, Trockner, Sicherungskasten
und Stromzdahler

c. Kellerraum, ca. 18,50 m?, FuBbodenbelag Laminat, Wa&nde und Decke tapeziert und
gestrichen, Heizkdper, isolierverglastes Holzfenster, isolierverglaste zweifligelige
TerrassentUr aus Holz mit Sprossen als Zugang zur

e Terrasse, ca. 4,00 m? (nicht zur Wohnfldche angerechnet), Verbundsteinpflaster,
B&schung zur Geldndeoberkante abgetreppt, teiliberdacht

d. Duschbad, ca. 4,40 m?, FliesenfuBboden, Wa&nde raumhoch gefliest, Decke taperziert
und gestrichen, WC mit SpUlkasten auf Putz, Heizkdrper, isolierverglastes Holzsprossen-
fenster

Bad im Kellergeschoss

Die Nutzflache des Kellergeschosses betrdgt ca. 62,70 m2.

Eine geflieste Stahlbetontreppe fGhrt vom Kellerflur in die Diele des Erdgeschosses.

Wohldorfer Damm 176.docx a }I 04.07.2024
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Erdgeschoss

1. Diele, ca. 7,00 m?, FliesenfuBboden, Wande und Decke tapeziert und gestrichen,
Einbauschrank, Geschosstreppen, FuBbodenheizung, Hauseingangstor

2. Wohn- und Esszimmer, ca. 38,40 m?, FliesenfuBboden, Wande und Decke tapeziert
und gestrichen, Kamin, FuBbodenheizung, Erker verglast mit bodentiefen isolier-
verglasten feststehenden Holzsprossenfenstern, isolierverglaste Holzfensterfront mit
Sprossen und TerrassentUr als Zugang zur

Kamin im Wohn- und Esszimmer

3. Terrasse, ca. 18,00 m? (nicht zur Wohnfldche angerechnet), Verbundsteinpflaster,
Uberdachung aus Holz-Glaskonstruktion!

4. Abstellkammer, ca. 0,50 m?, FliesenfuBboden, Wé&nde und Decke tapeziert und

gestrichen

Terrasse

1 Nach der Stellungnahme der Bauprifabteilung des Bezirksamts Wandsbek vom 25.10.2023 ist die Terrasseniiberdachung nicht

genehmigt.

Wohldorfer Damm 176.docx 04.07.2024
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5. WohnkUche, ca. 13,00 m?, FliesenfuBboden, Wande und Decke tapeziert und gestri-
chen, EinbaukUche mit Induktionskochfeld, Dunstabzug, Backofen, Arbeitsfldchen
aus Granit, Geschirrspulmaschine, Keramikspulbecken, FuBbodenheizung, zwei

isolierverglaste Holzsprossenfenster

EinboukUéhe

6. Duschbad, ca. 4,00 m?, FliesenfuBboden, Wande raumhoch gefliest, Decke geputzt
und gestrichen, WC in Vorwandmontage, Waschbecken, Dusche eingemauert mit
Duschabtrennung aus Kunststoff, FuBbodenheizung, isolierverglastes Holzsprossen-
fenster

Duschbad

Das Erdgeschoss des Einfamilienhauses verfigt Uber eine Wohnflache von ca. 62,90 m2

Eine geflieste Stahlbetontreppe mit Holzhandldufen fUhrt von der Diele des
Erdgeschosses in den Flur des Dachgeschosses.

Wohldorfer Damm 176.docx a }I 04.07.2024
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Dachgeschoss

7. Flur, ca. 8,20 m?, Mosaikparkett, Wande, Dachschrédgen und Decke tapeziert und
gestrichen, im offenen Spitzboden Dachschrégen mit Holz getafelt, Heizkorper,
isolierverglastes Dachfladchenfenster aus Kunststoff, isolierverglastes Holzsprossen-

fenster

AnschlUsse fur die FuBbodenheizung und Flur des DG

8. Kinderzimmer 1, ca. 10,20 m?, Mosaikparkett, Wande, Dachschradgen und Decke
tapeziert und gestrichen, FuBbodenheizung, isolierverglastes Dachfléchenfenster aus
Kunststoff, isolierverglaste Balkontur aus Holz mit Sprossen als Zugang zur

9. Loggia, ca. 6,40 m? (zur Wohnfldche angerechnet zu 2 = ca. 3,20 m?), Fliesen-
fuBboden, Balkongel&nder als Metallrahmen mit Balkonbekleidung aus Holz

10. Schlafzimmer, ca. 11,20 m?, Mosaikparkett, Wande, Dachschradgen und Decke
tapeziert und gestrichen, FuBbodenheizung, isolierverglaste Balkontur aus Holz mit
Sprossen als Zugang zur Loggia

ah 04.07.2024

Wohldorfer Damm 176.docx
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11. Vollbad, ca. 6,90 m?, FliesenfuBboden, Wande und Dachschrégen raumhoch
gefliest, Decke tapeziert und gestrichen, WC in Vorwandmontage, Waschbecken,
Dusche mit Duschabtrennung aus Kunststoff, Badewanne, FuBbodenheizung, isolier-

verglastes Holzsprossenfenster

Vollbad im Dachgeschoss

12. Kinderzimmer 2, ca. 17,10 m?, Mosaikparkett, Wande, Dachschrdgen und Decke
tapeziert und gestrichen, FuBbodenheizung, zwei isolierverglaste Holzsprossenfenster

Das Dachgeschoss des Einfamilienhauses verfUgt Uber eine Wohnflache von
ca. 59,90 m%

Das Einfamilienhaus verfugt Uber eine Gesamtwohnflache von ca. 122,80 m2.

Die Bauaufsichtsbehdrde hat festgestellt, dass keine Genehmigung fur die Terrassen-
Uberdachung an der Ostfassade vorliegt. Insofern kénnte diese jederzeit den Abriss der
TerrassenUberdachung verlangen.

(Die einzelnen RaumgrdBen sind aus der Wohn- und Nutzfldchenberechnung
enthommen und Uberschlagig durch die FiGchenangaben in den Grundrissen Uberproft
worden. Sie erheben keinen Anspruch auf unbedingte Genauigkeit, sondern dienen le-
diglich der Beschreibung. Insbesondere stellen sie keine Wohnfldchenberechnung im
Sinne der gesetzlichen Vorschriften oder eine zugesicherte Eigenschaft dar.)

Wohldorfer Damm 176.docx q }l 04.07.2024
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4.3. Beschreibung der AuBBenanlagen

Die Abgrenzung zum Gehweg ist durch einen niedrigen Maschendrahtzaun gegeben,
der direkt an einer Hecke gepflanzt ist. Die mit Verbundsteinen gepflasterte Zuwegung
und Zufahrt ist Uber ein defektes, sonst elekirisch betriebenes Metalltor zugénglich. Um
den Hauseingang zu erreichen, muss eine Treppe mit sechs Treppenstufen, teilweise aus
Holz, Uberwunden werden. Der Vorgarten prdsentiert sich als in Verbundsteinen
gepflasterte Fldche, an welcher der Carport untergebracht ist. Die Abgrenzung zu den
Nachbarn und zum Wanderweg besteht vorwiegend aus Hecken, teilweise aus einem
hohen Palisadenzaun. Der rGckwdartige Hauptgarten besteht aus Rasenfl&che, BUschen

und Bdumen.

Carport fUr zwei PKW

Schuppen mit Spielhaus

Die Bauaufsichtsbehérde hat festgestellt, dass keine Genehmigung fir den Schuppen im
ostlichen GrundstUcksbereich vorliegt. Insofern kdnnte diese jederzeit den Abriss des
Schuppens verlangen.

Wohldorfer Damm 176.docx a h 04.07.2024
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5. Beurteilung

Das Einfamilienhaus ist in seiner GréBe, Aufteilung, Belichtung und Ausstattung wie folgt
zU beurteilen:

5.1. GroBe

Mit einer Wohnfldche von ca. 122,80 m? handelt es sich um ein Einfamilienhaus mit einer
etwas Uberdurchschnittichen Wohnfladche. Vorteilhaft ist die Nutzfldche von ca. 62,70 m?
im Keller.

Im Erdgeschoss sind das Wohn- und Esszimmer mit gut 38 m? als gro3 einzustufen. Auch
die WohnkUche mit etwa 13 m? ist groB. Das Duschbad fallt mit gut 4 m? klein aus.

Im Dachgeschoss haben das Kinderzimmer 1 mit gut 10 m? und das Schlafzimmer mit

knapp 11 m? eine geringe GréBe. Das Vollbad mit knapp 7 m? und das Kinderzimmer 2
mit gut 17 m? sind groB.

Der Anteil der Verkehrsfladchen fallt leicht unterdurchschnittlich aus.

5.2. Grundrissgestaltung

Der Grundiriss ist wirtschaftlich gestaltet und gut geldst. Betreten wird das Haus im Erdge-
schoss Uber die Diele, von der alle R&ume abgehen. Uber das Wohn- und Esszimmer ist
die Terrasse zu erreichen.

Auch im Dachgeschoss werden alle R&ume durch den Flur erschlossen.

5.3. Belichtung

Alle RGume dieses Hauses wlrden Uber recht gute Belichtungsverhdlinisse verfGgen,
sofern der Gartenbewuchs zurickgeschnitten wird. Einzig das Kinderzimmer 1 und das
Schlafzimmer sind durch die vorgelagerte Loggia etwas verschattet.

54. Ausstatiung

Die KUche ist veraltet, die Bader sind in Teilen veraltet.

Wohldorfer Damm 176.docx a £ 04.07.2024
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Baulicher Zustand/Schdaden und Mangel

Das Gebdude befindet sich in einem mdaBigen Zustand. Bei der Besichtigung des Grund-

stUcks und des Gebdudes waren folgende Schéden bzw. Méngel zu erkennen:

Die Gasheizung im Heizungskeller ist deutlich veraltet.

Die Holzfenster sind Uberarbeitungsbedurftig.

Das Mosaikparkett im Obergeschoss ist Uberarbeitungsbedurftig.
Die Einbaukiche ist unmodern.

Die Bader sind in Teilen veraltet.

Diese Punkte halte ich fir Mangel, die im Rahmen der laufenden Instandhaltung zu

beseitigen sind.

5.6.

a)

b)

Lage

Die StraBe Wohldorfer Damm durchquert die nérdliche Halfte des Stadtteils Bergstedt.
Der Wohldorfer Damm geht im SGden ab vom Bergstedter Markt/ Rodenbeker StraBe
und mUndet im Norden in die BredenbekstraBe. Es handelt sich um eine asphaltierte
HauptverkehrsstraBe mit Gehwegen auf beiden Seiten. Im ndrdlichen Bereich des
Wohldorfer Damm:s sind die Gehwege zum Teil durch Grunfldchen von der Fahrbahn
getrennt. Auf der Fahrbahn sind stellenweise einige wenige Parkzonen fUr jeweils drei
Pkw ausgewiesen.

Einkaufsmoglichkeiten fUr den taglichen Bedarf in Form von zwei Lebensmittel-
discountern und einem Supermarkt befinden sich ca. 1,5 km entfernt in der
Ferdinand-Harten-StraBe/Hamburger StraBe in Ammersbek.

Die Belegenheit zu Schulen kann als maBig bezeichnet werden. Die etwa 2 km
entfernten Grundschulen Bergstedt und die Schule am Walde sind mit dem Auto
schnell erreichbar. Die ndchste Stadtteilschule ist die Stadtteilschule Bergstedt, etwa
2,5 km entfernt. Bis zum Gymnasium Ohlstedt ist eine Strecke von ca. 1,5 km zurUck-
zulegen.

Wohldorfer Damm 176.docx a £ 04.07.2024
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d) Die Verkehrsverbindungen dieses nordodstlichen Stadtteils an der Stadtgrenze von
Hamburg kénnen als ausreichend bezeichnet werden. Bahnverbindung besteht Uber
die etwa 1,5 km entfernte U-Bahn-Haltestelle Ohlstedt und die ca. 1,7 km entfernte
U-Bahn-Station HoisbUttel. An der gut 800 m entfernten Bushaltestelle Bredenbek-
straBe verkehren die Buslinie 176 (Ohlstedt, Wohldorf, Tannenhof, Treudelberg,
Poppenbuttel) und die Buslinie 276 (Ohlstedt, Wohldorf, Tannenhof, Treudelberg,
Poppenbuttel, Mellingburgredder). Der Wohldorfer Damm fUhrt Richtung Suden auf
die Bergstedter Chaussee, die wiederum den Ring 3 kreuzt. Diese StraBen stellen eine
gute Verbindung zu anderen Hamburger Stadtteilen her. Die Hamburger Innenstadt
(Rathaus) ist ca. 22,5 km entfernt. Die Autobahnauffahrt Ahrensburg zur A 1 (Bremen -
LUbeck) ist nach knapp 16 km zu erreichen.

e) GrUn- und Freizeitfldchen sind in der nahen und ndheren Umgebung ausreichend
vorhanden (Hérndiek See, Naturschutzgebiet Rodenbeker Quellental, Wanderweg
Lottbekkoppeln, Grinfldchen entlang der Bredenbek).

Zusammenfassend kann man von einer guten und dezentralen Wohnlage am Stadtrand
von Hamburg sprechen. Nach der Kategorisierung des Gutachterausschusses fur Grund-
stUckswerte in Homburg nach dem Niveau der Bodenrichtwerte handelt es sich hier um
eine mittlere Lage.

6. Bewertung

Meine Bewertung habe ich vorgenommen unter Berucksichtigung der ,mmobilienwert-
ermittlungsverordnung — ImmoWertV" 2 und der ,Sachwertrichtlinie — SW-RL"3. Ich bin der
Ansicht, dass hier die Anwendung des Sachwertverfahrens gemaB den §§ 35 ff.
ImmoWertV zum richtigen Ergebnis fUhrt. Das Hauptinteresse auf dem GrundstUcksmarkt
liegt in dem Wunsch, das Haus selbst nutzen zu kbnnen. Insofern stehen Sachwertge-
sichtspunkte im Vordergrund. Der Erwerb eines Einfamilienhauses als Kapitalanlage zur
Erzielung von Mietertrdgen ist nicht Ublich.

2 Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen
Daten vom 14.07.2021 - BGBI. 2021, Teil I, Nr. 44, S. 2805

3 Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts vom 05.09.2012 (BAnz. Nr. AT 19.10.2012B 1)
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6.1. Bodenwert

»Bodenrichtwerte sind vorrangig im Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 und 25
ImmoWertV zu ermitteln (...) Bei der Bodenrichtwertermittiung in bebauten Gebieten
kénnen der Zustand und die Struktur der das Gebiet pradgenden Bebauung zu berlck-
sichtigen sein."4

Entsprechend dieser Bestimmung ist der Bodenrichtwert einheitlich fOr bebaute und un-
bebaute Grundsticke heranzuziehen, wenn in der Art der Bebauung keine besonderen
Umstande vorliegen, die Einfluss auf den Bodenwert haben kdnnten (z. B. Uberalterte Be-
bauung bei gleichzeitigem Denkmalschutz). Das ist hier nicht der Fall.

Der Richtwert des Gutachterausschusses fur dieses Gebiet betragt

per01.01.2022 € 700,00/m?
per01.01.2023 € 630,00/m?
per01.01.2024 € 540,00/m?

Die Bodenrichtwerte zeigten bis 2022 eine stetig steigende Tendenz auf. Durch die
Corona-Pandemie, die gestiegenen Bauzinsen, die Rezession und den Ukrainekrieg ist
die Nachfrage seit Februar 2022 &duBerst verhalten und die Zahl der Transaktionen auf
dem Immobilienmarkt ist stark gesunken (s. Punkt 6.3 Marktlage). FOr den Bewertungs-
stichtag 27. Juni 2024 gehe ich von einem Bodenrichtwert aus in Hohe von

€ 500,00/m?

Der Richtwert gilt fGr ein mit einem freistehenden Ein- bzw. Zweifamilienhaus bebautes
Grundstuck einschlieBlich Wege- und Sielbaukosten, bei einer GroBe von 1.000 m?2.

Das hier zu bewertende Grundstuck ist mit 898 m? etwas kleiner als diese BezugsgréBe.

Da auf dem GrundstUcksmarkt fUr kleinere GrundstUcke erfahrungsgeman hdhere
Quadratmeterpreise als fUr groBe Grundsticke gezahlt werden, ist dieser Richtwert mit
Hilfe der vom Gutachterausschuss aus der statistischen Auswertung derartiger Verkaufs-
falle entwickelten Formel fUr das Wertverhdltnis gleichartiger GrundstUcke mit unter-
schiedlicher GroBe umzurechnen.

4 Immobilienwertverordnung ImmoWertV § 14 (1) ff.
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Das Haus befindet sich in indirekter Nachbarschaft zu einem kleinen, morastigen See
(H6rndieck), der durch eine kleine bewaldete Flache mit Waldweg von diesem getrennt
ist. Im Winter, wenn die B&ume kein Laub tragen, soll der See zu sehen sein.

Zudem hat das Grundstuck lediglich einen Nachbarn, wodurch ich einen StraBenlage-
zuschlag von 4 % fir angemessen halte>.

Die entsprechende Berechnung des Bodenwerts findet sich in der anliegenden
Tabelle 2.

Der Bodenwert betragt € 475.940,00

6.2. Gebdaudewert/Sachwert

Das Gebdude ist einzuordnen in die Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) zur SW-RL
beim Gebdudetyp 1.01 (Einfamilienhaus, Keller- und Erdgeschoss, ausgebautes Dachge-
schoss). Als Ergebnis der Besichtigung ergeben sich nach der Zuordnung in Standardstu-
fen (2,71) aus der Tabelle 1 fUr die Beschreibung des Gebdudestandards Normal-
herstellungskosten in Hohe von € 838,80/m?2.

Die NHK 2010 sind bundeseinheitliche Mittelwerte auf der Preisbasis 2010 einschl. 19 %
Mehrwertsteuer. Die Baunebenkosten in Hohe von 17 % sind in den Ansatzen der NHK
2010 enthalten.

Nach den Grundrissen betrdgt die Bruttogrundfldche (BGF) des Hauses ca. 251,50 m?.

FUr den Zeitwert der AuBenanlagen (Zufahrt und Zuwegung, Terrassen, Garten,
Doppelcarport) setze ich einen Betrag von insgesamt € 10.000,00 an.

Im Februar 2024 betragt der vom Statistischen Bundesamt veréffentlichte Baukosten-
index (2015 = 100) umgerechnet auf den Baukostenindex (2010 = 100) fUr Wohn-
gebdude 181,2 Punkte.

Das Gebdude wurde 1990 erbaut und ist heute 34 Jahre alt. Bei einer Ublichen Gesamt-
nutzungsdauer von 80 Jahren ergibt sich eine Restnutzungsdauer von 46 Jahren. Das
halte ich fir angemessen. Die Alterswertminderung ist nach § 23 ImmoWertV linear zu
berechnen.

5 Seit 180 des Immobilienmarktberichtes Hamburg 2024, Stralenlagefaktor fiir Eckgrundstiicke
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Die entsprechende Berechnung des Sachwerts ergibt sich aus der beigefugten
Tabelle 3.

Der vorlaufige Sachwert betrégt € 705.737,00

Bei einer Wohnfldche von insgesamt ca. 122,80 m? entspricht der Sachwert des méangel-
freien Grundstucks (also ohne einen Abschlag fur eventuelle bauliche Schéden und
Mdéngel) einem Betrag von ca. € 5.747,00/m? Wohnfldche.

6.3. Markilage

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des angewandten Wertermittlungsverfahrens ab-
zuleiten. Die Lage auf dem GrundstUcksmarkt ist zu wirdigen, ggf. durch Zu- oder Ab-
schlage.

Preisindex von
Ein- und Zweifa-
milienhdusern
(1.7.2010 = 100)

1208 1234

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Quelle: Immobilienmarktbericht Hamburg 2024

Im Marktbericht des Gutachterausschusses® Ziff. 2.2.5 wird fUr Einfamilienh&user der Bau-
altersklasse 1980 bis 1989 in mittlerer Lage aus tatsdchlichen Verkaufen des Jahres 2023
(16 Verkaufsfalle) ein Mittelwert von € 5.220,00/m? Wohnfldche angegeben, in der Bau-
altersklasse 1990 bis 1999 € 5.691,00/m? (15 Verkaufsfdlle).

6,,Immobilienmarktbericht Hamburg 2023, herausgegeben vom Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Hamburg,
© Freie und Hansestadt Hamburg.
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Nach der auf Seite 109 des Marktberichtes 2024 angegebenen Formel zur Ermittlung der
Quadratmeterpreise von Einfamilienhdusern’ ergibt sich dieser zu € 5.311,40/m2. Die
Berechnung findet sich in Anhang 1.

Der hier ermittelte vorldufige Sachwert befindet sich mit € 5.747,00/m? Uber den beiden
Durchschnittswerten aus der Tabelle und liegt Uber dem ermittelten Wert unter Anwen-
dung der Formel aus dem Marktbericht 2024.

Auf Seite 117 des Marktberichts 2024 ist eine Formel zur Berechnung des Sachwertfaktors
(Marktanpassungsfaktors) verdffentlicht, welche bei den Daten dieses Hauses zu einem
Wert von 0,95 fUhrt. Hier sind marktentscheidende Faktoren wie die Lage, die Wohn-
flache und die AusstattungsgUte berGcksichtigt. Die entsprechende Berechnung findet
sich in Anhang 2.

Es ergibt sich dann ein marktangepasster Sachwert von € 670.450,00
(€ 5.460,00/m?)8

Damit befindet sich der ermittelte marktangepasste Sachwert zwischen den beiden
Vergleichszahlen aus der Tabelle und dem nach der Formel ermittelten Quadratmeter-
preis.

Die Lage auf dem Grundstucksmarkt war von 2010 bis 2022 durch steigende Preise bei
starker Nachfrage und begrenztem Angebot gekennzeichnet. Insbesondere bei attrak-
tiven HGusern in guter Lage war der NachfrageUberhang erheblich. Dies ist jedoch nicht
mehr der Fall.

Die Entwicklung seit Anfang 2022 hat gezeigt, dass sich die Rahmenbedingungen auf
dem Immobilienmarkt zum Teil drastisch verdndert haben. Die bisherige Tendenz konti-
nuierlich steigender Preise ist nicht mehr einschlagig.

7 Berechnung im Anhang in der Tabelle ,Quadratmeterpreis”

8 Der hier genannte Quadratmeterpreis ist der exakte Wert auf Basis der im Text dargelegten Berechnung. Der daraus abgeleitete
Wert kann davon rundungsbedingt leicht abweichen (vgl. Kapitel 1 — Grundstlcksrelevante Daten).

Wohldorfer Damm 176.docx a £ 04.07.2024



Seite 22

Folgende Kriterien haben zu einer deutlichen Ver&dnderung der Nachfrage in diesem Teil-
bereich des Immobilienmarkts gefthrt:

e Zund&chst hat der Ukrainekrieg allgemein zu einer Verunsicherung beigetragen.

e Als Folge der Ukrainekrise sind die Preise fUr Energie und Lebensmittel zum Tell
drastisch gestiegen, was u. a. bei Kauferschichten, die fir normale Einfamilienhduser
in Frage kommen, die finanziellen Mdglichkeiten deutlich verschlechtert hat. Die
Rezession trifft jedoch auch wohlhabendere Kauferschichten, was auch den Kaufer-
kreis dieses Objektes einschrénkt.

e Es werden weitere strengere Anforderungen an Warmeddmmung, Heizung ohne
fossile Energie usw. diskutiert und die rasant steigenden Energiepreise kdnnten eine
energetische Sanierung (hier insbesondere der Heizung und moglicherweise der
Dachd&mmung) erforderlich machen.

e Die Zinsen fUr Immobilienkredite sind deutlich gestiegen und die Beleihungs-
grundsatze der Banken sind deutlich restriktiver geworden.

FOr Renovierungsarbeiten sind Handwerker derzeit kaum zu bekommen. Das Material
ist deutlich teurer geworden, wenn Uberhaupt erhdltlich.

Diese Kriterien haben insgesamt zur Anpassung des Aktualisierungsfaktors fUr den
Sachwert- und den Gebdudefaktor gefUhrt. Der zuvor erwdhnte Sachwertfaktor ist auf
den 01.01.2024 abgestellt. Die negative Preisentwicklung hat sich nach dem 01.01.2024
fortgesetzt. Allerdings sind nur noch moderat sinkende Preise zu beobachten. Der Markt
scheint etwas belebter als noch 2023.

Ich halte damit eine weitere eigene sachversténdige Marktanpassung in Form eines
weiteren Abschlags fur die Marktlage nicht mehr fir notwendig.
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7. Verkehrswert

Unter BerUcksichtigung meiner AusfUhrungen ermittle ich den Verkehrswert dieses
Einfamilienhauses zum Bewertungszeitpunkt 27. Juni 2024 bei freier Lieferungs-
moglichkeit auf

€ 670.000,00

(sechshundertsiebzigtausend Euro)

Auf die folgenden Anmerkungen wird besonders hingewiesen.

Hamburg, den 4. Juli 2024

ungsstelie o
«P‘W 4q
97? DIN EN ISO/IEC 17024

[ : Zertifzierte immobifiengutachterin - &/ {Zﬂ "% (5 bo/ alecct

DiAZert (LS)

Britta Hochbaum

?e"t'Nr. DI.‘\-'-B"E:I‘i
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8. Berechnungen

Grunddaten Sachwert Einfamilienhaus

Bodenwert Einfamilienhaus
Grundstlicksgrofe in m?

Bodenrichtwert 31.12.2020 fur 1.000 m?
Bodenrichtwert zum Bewertungszeitpunkt fur
1.000 m?in €/m?

Abzug fur Wegebaukosten in €/m?

Abzug fur Sielbaukosten in €/m?

Lagezu- oder -abschlag in %

Zu-/Abschlag Doppelhaus (7%), Mittelreihenhaus (-
1%), Endreihenhaus (-1%), Doppelhaushalften (-
5%), Eckgrundstuick (4%)

Gebaudewert Einfamilienhaus
Wohnflache

Bruttogrundflache

NHK 2010 in €/m?

besonders zu berechnende Bauteile pauschal
Baupreisindex zum Bewertungszeitpunkt
Baujahr

Gesamtnutzungsdauer

Alter der baulichen Anlagen in Jahren
Reparaturstau

Zeitwert der AulRenanlagen pauschal

Wohldorfer Damm 176.docx a
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898 m?
550,00

500,00

0,00
0,00
0%

4%

122,80 m?
251,50 m?
838,80
0,00
181,20
1990

80

34

0,00
10.000,00
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Tabelle 1 - Grunddaten
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Tabelle 2 - Bodenwertberechnung

Bodenwert Einfamilienhaus

Grundstlicksgrole 898 m?
Norm-Richtwert zum Bewertungszeitpunkt fir eine

Gréle von 1000 m?

Anpassungsfaktor nach BWA-Tabelle fiir die GrolRe 1,028809692

€ 500,00

angemessener Bodenwert pro m? fir die zu

bewertende GroRe € 514,40
/. Wegebaukosten € 0,00
./. Sielbaukosten € 0,00
Zwischensumme € 514,40
Lagezu- oder -abschlag in % 0% € 0,00
Zwischensumme € 514,40
Zuschlag Doppelhaus (7%),

Doppelhgushp'a'Fl)fte (-5%(), I/gz:kgrundst[]ck (4%) 4% € 20,58
angemessener Bodenwert pro m? fir die zu

be\?vertende GroR e/Nutzung € 534,98
gerundet € 530,00
Bodenwert € 475.940,00
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Sachwert Einfamilienhaus
Normalherstellungskosten (NHK 2000)

Bruttogrundflache

NHK 2010 in €/m?

NHK 2010 insgesamt in €

besonders zu berechnende Bauteile pauschal
Normalherstellungskosten insgesamt
Baupreisindex zum Bewertungszeitpunkt
Herstellungskosten zum Bewertungszeitpunkt

Alterswertminderung

Alter der baulichen Anlagen in Jahren
woraussichtliche Restnutzungsdauer in Jahren
woraussichtliche Gesamtnutzungsdauer in Jahren
Alterswertminderung

Zeitwert der mangelfreien baulichen Anlagen
Zeitwert der Aulienanlagen pauschal

Zeitwert der baulichen Anlagen und Auflienanlagen
zzgl. Bodenwertanteil

vorlaufiger Sachwert Einfamilienhaus
mangelfrei

Kontrollrechnung:

Wohnflache

Sachwert pro m* Wohnflache (mangelfrei)

€/m? Wohnflache ohne Grundstick (mangelfrei)
Bodenwertanteil pro m? Wohnflache

Sachwertfaktor / marktangepaldter Sachwert
pro m2 Wohnflache

Reparaturstau

Verkehrswert ohne Rundung

Verkehrswert
€/m? Wohnflache
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Tabelle 3 - Sachwertberechnung

251,50 m?
838,80
€ 210.958,00
€ 0,00
€ 210.958,00
181,20
€ 382.256,00
34
46
80
42,50% € 162.459,00-
€ 219.797,00
€ 10.000,00
€ 229.797,00
€ 475.940,00
€ 705.737,00
122,80 m?
€ 5.747,00
€ 1.871,00
€ 3.876,00
0,95 € 670.450,00
5.460,00
€ 0,00
€ 670.450,00
€ 670.000,00
€ 5.456,00
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Anhang 1 - Quadratmeterpreis

Quadratmeterpreis fiir Einfamilienhduser (Gebaudefaktor)

Grunddaten
Bodenrichtwert 31.12.2020 fiir 1.000 m? in €/m? € 550,00
Alter 34
Baujahr 1990
GrundstiicksgroRe 898
Wohnflache 122,80 m?
Standardstufe 2,71
Keller vorhanden 1
Garage vorhanden 0
Ecklage 1
Anzahl der Wohnungen 1
Einbaukiche vorhanden 1
Anzahl der Vollgeschosse 1
FulR bodenheizung vorhanden 1
Solarenergie / Fotowltaik vorhanden 0
Rechtsform 1
Stellungsfaktor 1
Stadtteilfaktor 0,975
Aktualisierungsfaktor 01.01.2024 1,009
Berechnung

€ 5.355,00
Lagefaktor € 550,00 0,912
Altersfaktor 34 1,000
Baujahrsfaktor 1990 1,000
GrundstuicksgréR enfaktor 898 1,044
Kellerfaktor 1,042
Garagenfaktor (Bauart/Garage) 0 1,000
Wohnflachenfaktor 1 122,80 m? 0,993
Standardstufenfaktor 2,7 0,985
Ecklagefaktor 1 0,987
Wohnungszahlfaktor 1 1,000
Einbauklchenfaktor 1 1,030
Geschossfaktor 1 1,000
FuR bodenheizungsfaktor 1 1,022
Solarenergiefaktor 0 1,000
Rechtsformfaktor 1 1,000
Stellungsfaktor 1 1,000
Stadtteilfaktor 0,975
Aktualisierungsfaktor 01.01.2024 1,009
Quadratmeterpreis (GF EFH) € 5.311,40
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Anhang 2 - Sachwertfaktor

Sachwertfaktor fiir Einfamilienhauser

Grunddaten
Bodenrichtwert 31.12.2020 fir 1.000 m? in €/m? € 550,00
vorlaufiger Sachwert € 705.737,00
Bodenwertanteil 67,44%
Grundsticksgroe 898,00 m?
Baujahr 1990
Restnutzungsdauer 46
Keller vorhanden 1
Wohnflache 122,80 m?
Modernisierungspunkte (tatsachlich/baujahrstypisch) 0 2,32
Ecklage 1
Anzahl der Wohnungen 1
Einbaukiche vorhanden 1
Dachausbau 1
FuRbodenheizung 1
Solarenergie (Fotowoltaikanlage oder Solarthermie vorhanden) 0
Warmepumpe vorhanden 0
Stellungsfaktor 0
Stadtteilfaktor 1,002
Aktualisierungsfaktor 01.01.2024 0,971
Berechnung

0,788
Lagefaktor € 550,00 0,975
Sachwerthéhenfaktor (Normsachwert) € 915.202,00 1,097
Bodenwertanteilsfaktor 1,041
GrundstiicksgroR enfaktor 898,00 m? 0,955
Baujahrsfaktor 1990 1,018
Restnutzungsdauerfaktor 46 1,005
Kellerfaktor 1 1,054
Wohnflachenfaktor 122,80 m2 1,009
Modernisierungsfaktor / Modernisierungspunkte r 0 2,32 0,982
Ecklagefaktor 1 0,976
Wohnungszahlfaktor 1 1,000
Einbaukichenfaktor 1 1,049
Dachfaktor 1 1,000
FuRbodenheizungsfaktor 1 1,068
Solarenergiefaktor 0 1,000
Warmepumpenfaktor 0 1,000
Stellungsfaktor 0 1,000
Stadtteilfaktor 1,002
Aktualisierungsfaktor 01.01.2024 0,971
Sachwertfaktor 0,95
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9. Anmerkungen

Bei dem vorstehenden Gutachten sind folgende Punkte zu berUcksichtigen:

1. Die Baubeschreibung der Gebdude stammt, soweit nicht anders vermerkt, aus der
Bauakte. Sie ist an Ort und Stelle mit den tatséchlichen Baulichkeiten nicht in allen
Einzelheiten verglichen worden.

FUr Abweichungen zwischen der Baubeschreibung und der tatséchlichen Bauaus-
fUhrung Ubernehme ich im Rahmen dieses Gutachtens keine Gewdhr.

2. Derbauliche Zustand der Gebdude ist nach dem Ergebnis der Besichtigung be-
schrieben.
Im Rahmen dieses Gutachtens wird ausdricklich keine Gewdhr dafir Ubernommen,
dass - auBer den aufgefUhrten und beschriebenen - keine weiteren Sché&den und
Mdangel am Gebdude vorhanden sind. Dies gilt insbesondere fUr verdeckte
Schdaden und Mangel und solche, die bei der Besichtigung nicht zu erkennen
gewesen sind. Insbesondere wird keine Gewdhr dafur Gbernommen, dass die
Gebdude nicht mit Schwamm oder Hausbock befallen waren oder sind.

3. RUckschlusse auf eventuell vornandene Altlasten im Boden oder auf eine Kontami-
nierung des Bodens infolge der jetzigen oder vorangegangenen Nutzungen kénnen
im Rahmen dieses Gutachtens nicht gezogen werden, da hierGber keine Erkennt-
nisse vorliegen und keine Untersuchungen unternommen worden sind. Ich bin daher
- soweit im Gutachten nicht ausdricklich etwas anderes vermerkt ist - vom un-
belasteten Zustand des Bodens ausgegangen.

Eine Gewdhr hierfUr wird jedoch ausdricklich nicht Ubernommen.

Dasselbe gilt fur die Belastung der Gebdude durch gesundheitsschddliche Baustoffe
(z. B. Asbest in Nachtspeicherheizungen, Spritzasbest als Brandschutz und in
Deckenverkleidungen, Wasserleitungen aus Blei u. a.).

Bei aller Sorgfalt bei der Besichtigung kann ich keine Gewdhr dafir Ubernehmen,
dass derartige Stoffe tatsdchlich nicht vorhanden sind. Soweit nicht gesondert ver-
merkt, bin ich diesbeziglich von unbelasteten Gebduden ausgegangen.
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Freie und Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

Erteilende Stelle: Liegenschaftskataster
Neuenfelder Stralle 19
21109 Hamburg

@
Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis
Erstelit am: 09.08.2023
Auftragsnummer: B33-2023-1450381

Flurstiick 2857 Gemarkung Bergstedt
Bezirk Wandsbek

Gebietszugehdrigkeit: Hamburg

Lage:

Flache:

Tatsachliche

Lottbekkoppeln ,
Wohldorfer Damm 176,

8398 m?
Nutzung: 898 m? Wohnbauflache (Offen)

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Eigentimer:

Grundstiick

Amtsgericht Hamburg-Barmbek
Grundbuchbezirk Bergstedt
Grundbuchblatt 2078

Laufende Nummer 2

Der Auszug ist maschinell erzeugt, er ist ohne Unterschrift giiltig. Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt.
Vervielfaltigung, Umarbeitung oder die Weitergabe an Dritte ist nur im Rahmen der Bestimmungen in §15
HmbVermG vom 20.04.2005 (HmbGVBI.S.135), zuletzt geéindert am 15.12.2009 (HmbGVBI S. 825, 532), zulassig.
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Freie und Hansestadt Hamburg
Behoérde fir Wissenschaft, Forschung, Gleichstellung und Bezirke

Funktionspostfach:
anliegerbeitraege@bwfgb.hamburg.de

Az.: B32/11 BS 2078
Hamburg, 22.04.2024

BWFGB — Amt B, Gansemarkt 36, D - 20354 Hamburg ‘ Bezirksverwaltung

. Anliegerbeitrage
Sachversténdigenbiro . génzsct)esn;irllflt %

H . - amburg
Britta Hochbaum Telefon 040 - 4 28 23 - 4115 Zentrale - 4242
Farmsener Weg 32 Telefax 040 - 4279 23990
. . ) Apsprechpanner: Herr Petersen

22371 Ham burg : : Zimmer: 352

Bescheinigung
— Ober Anliegerbeitrage

fur das Grundstiick |

Stralie: Wohldorfer Damm 176 / Lottbekkoppeln
Grundbuch: Bergstedt
Blatt: - 2078

Flurstiick: 2857

ErschlieRungsbeitrage

Der Wohldorfer Damm ist endgiltig hergestellt worden.
Fur die endgultige Herstellung werden ErschlieBungsbeitrage nicht mehr erhoben.

Der Wohnweg Lottbekkoppeln ist noch nicht endguitig hergestellt.

Fir die endgultige Herstellung werden ErschlieBungsbeitrage erhoben. Die Beitragspflicht und
die Hohe der Beitrage richten sich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches in
Verbindung mit den Bestlmmungen des Hamburglschen Wegegesetzes

Slelbaubeltraqe '

Vor der Front zum Wohldorfer Damm Ilegt ein Schmutzwassersiel.

Fir das Siel werden nach dem Sielabgabengesetz bei der/den jetzigen besielten Frontlange/n
des Grundstlicks keine Sielbaubeitrage mehr erhoben.

Fur die Herstellung eines Regenwassersieles kénnen noch: Slelbaubeltrage nach den
Bestimmungen des Sielabgabengesetzes erhoben werden.

Die Beitragspflicht fur Regenwassersiele entsteht, wenn das Grundstiick an ein
Regenwassersiel angeschlossen ist/wird.

Die Front zum Wohnweg Lottbekkoppeln ist unbesielt.

Fir unbesielte Fronten kénnen noch Sielbaubeitrage nach den Bestimmungen des
Slelabgabengesetzes erhoben werden.

Die Beitragspflicht fur ein Schmutzwassersiel entsteht mit dem Vorhandensein eines zum
Anschluss bestimmten Sieles.

Die Beitragspflicht fir ein Regenwassersiel entsteht nur, wenn das Grundstiick an ein
Regenwassersiel angeschlossen ist/wird.




Sielanschlussbeitrage

Die Bescheinigung erstreckt sich nicht auf die Kosten flr die Herstellung von
Anschlussleitungen.

Geblhr

Die Gebiihr flr diese Bescheinigung betragt 68,00 Euro.
Hiertiber ergeht ein gesonderter Gebuhrenbescheid. Zahlungen sind aufgrund des
Gebihrenbescheides zu entrichten.

s Sy _(_,ﬂ((; S;;) g

Petersen
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Freie und Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

Auftragsnummer: B33-2023-1450381
9. August 2023

BESCHEINIGUNG UBER EINTRAGUNGEN IN DAS
BAULASTENVERZEICHNIS

lhr Zeichen: Wohldorfer Damm 176

Fur das Flurstlick 2857 --- ¢
der Gemarkung Bergstedt ---

sind im Baulastenverzeichnis nach § 79 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO)
vom 14. Dezember 2005 keine Belastungen eingetragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits vor Einfihrung des Baulastenverzeichnisses 1969 baulasten&hnliche
Belastungen oder Beschrankungen wie z.B. Hofgemeinschaften begriindet worden sein kénnen. Diese konnten
bisher nicht alle in das Baulastenverzeichnis des Landesbetriebes Geoinformation und Vermessung {ibernommen
werden. Auch die nicht in das Verzeichnis eingetragenen Belastungen kénnen noch wirksam sein; Unterlagen
daruber sind ggf. in den Bau- oder Grundstiicksakten bei der zustandigen Bauaufsichtsdienststelle zu finden.

Auskiinfte hierzu erteilt das Zentrum fir Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt:

Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Baupriifung, SchloRgarten 9, 22041 Hamburg,
Tel.: (040) 42881-3345, FAX (040) 42790-5149

V-

Fj " Marlies Krﬁgey
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