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1. Zusammenfassung von grundstucksrelevanten Daten

Iwangsversteigerungssache:

Objekt:

Lage:

StraBe:

PLZ/Ort:
Stadtteil:

Amtsgericht:

Teileigentumsgrundbuch:

Gemarkung:

FlurstOck:
GrundstucksgroBe:
Wertermittlungsstichtag:
Baujahr:
Miteigentumsanteil:

Verkehrswert Garage

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz

71 K 46/25

Tiefgaragenstellplatz Nr. 6
in einer Eigentumsanlage

Seite 2

Dritter Stellplatz von links an der Gartenseite,

schrdg gegenUber der Garageneinfahrt

Eschenstieg 4, 6
Zufahrt von der MeiBnerstraBe

20259 Hamburg
EimsbUttel

Hamburg

von EimsbUttel Blatt 13670
EimsbUttel

3311

701 m?

20. November 2025

ca. 1965

5/1.000

€ 43.000,00

q 26.01.2026
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2. Allgemeines

2.1. Veranlassung

Durch Beschluss des Amtsgerichts Hamburg vom 08.09.2025 bin ich im Rahmen der
Zwangsversteigerungssache 71 K 46/25 zur Sachverst@ndigen bestellt worden mit dem
Auftrag, den Verkehrswert der vorbezeichneten Garage zu ermitteln.

2.2. Besichtigung und Anwesenheit

Eine Besichtigung des Grundstucks mit der Tiefgarage und dem Tiefgaragenstellplatz
Nr. 6 habe ich in Gegenwart einer Mitarbeiterin der Hausverwaltung am
20. November 2025 vorgenommen.

Uber diesen Besichtigungstermin hatte ich die Beteiligten mit Schreiben vom 21.10.2025
informiert. Keiner der Schuldner war zum Besichtigungstermin anwesend.

2.3. Zur Verfigung stehende Unterlagen
o Liegenschaftskarte vom 21.10.2025
e Teileigentumsgrundbuch vom 25.07.2025

o FlurstOcks- und Eigentumsnachweis vom Landesbetrieb Geoinformation und Ver-
messung vom 21.10.2025

. Bescheinigung Uber Anliegerbeitrdge vom 16.09.2025

o Bescheinigung Uber Eintragungen in das Baulastenverzeichnis vom 21.10.2025
o Baustufenplan EimsbUttel-Hoheluft-West vom 14.01.1955

e Teilungserkl@rung vom 26.04.2065 mit deren Ergé&nzung vom 14.10.1994

o Protokolle der EigentUmerversammlungen 2024 und 2025

o Wirtschaftspldne 2025 und 2026 von der Hausverwaltung

) Hausgeldabrechnung 2024 von der Hausverwaltung

o Erhaltungsricklage Garage 2025 und 2026

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz q 26.01.2026
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3. Amtliche Daten und rechtliche Verhaltnisse

3.1. Teileigentumsgrundbuch von Eimsbuttel Blatt 134670

3.1.1. Bestandsverzeichnis

5/1.000 Miteigentumsanteil an dem GrundstUck der Gemarkung EimsbUttel, FlurstUck
3311, Gebdude- und Freifldche, Wohnen MeiBnerstraBe, Eschenstieg 4, 6, GrundstUcks-
gréBe 701 m?, verbunden mit dem Stellplatz in der Garage, im Aufteilungsplan vom
01.02.1993 bezeichnet mit Garage Nr. 6.

FUr jeden Miteigentumsanteil ist ein Grundbuchblatt angelegt (Blatt 5474 bis 5488, sowie
Blatt 13665 bis 13681); der hier eingetragene Anteil ist durch die zu den anderen Anteilen
gehdrenden Sondereigentumsrechte beschrdnkt.

VerduBerungsbeschrdnkung: Zustimmung des Verwalters ist erforderlich. Ausnahme: bei
VerduBerung durch Konkursverwalter, durch Zwangsvollstreckung, nach § 18 WEG.

Wegen des Gegenstandes und des Inhalts des Sondereigentums wird zun&chst Bezug
genommen auf die Bewiligung vom 26.04.1965 (ON 18 in EimsbUttel Blatt 3956), weiter
auf die Bewiligung vom 12.10.1994 — UR 2471, Notar Dr. Kéke (ON 15 in EimsbuUttel Blatt
5489); eingetragen am 15.11.1994.

3.1.2. Belastungen in Abteilung Il

In Abteilung Il des Grundbuchs ist neben dem Zwangsversteigerungsvermerk folgende
Belastung eingetragen:

4. Vormerkung zur Sicherung des bedingten und befristeten Anspruchs auf RGckUber-
fragung des Eigentums fOr ... als Gesamtberechtigte nach § 428 BGB —; gemadRB
Bewiligung vom 21.04.2015 — UrNr. 959/2015 — Notar Dr. Tobias Képp in Hamburg (ON
6); eingetragen am 04.12.2015

Die Belastung ist nicht Bewertungsgegenstand dieses Gutachtens.!

1 Telefonische Riicksprache mit dem Rechtspfleger am 21.01.2026

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz q 26.01.2026
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3.2. liegenschaftskataster
Das FlurstUck ist im Liegenschaftskataster wie folgt bezeichnet:

Flurstick 3311, Gemarkung Eimsbittel,
Bezirk Eimsbuttel

Gebietszugehdrigkeit: Freie und Hansestadt Hamburg

Lage: Eschenstieg 4, Eschenstieg 6, MeiBBnerstraBe
Flache: 701 m?

Tatséchliche Nutzung: 701 m? Wohnbaufldche (geschlossen)

Hinweise zum Flurstick: Bombenblindgdngerverdacht
Ausfuhrende Stelle: Behodrde fUr Inneres — Feuerwehr Soziales

Soziales Erhaltungsgebiet

»Eimsbuttel, Hoheluft-West, Stellingen-Sud*
AusfUhrende Stelle:

Bezirksamt — Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bezugnehmend auf den Bombenblindgangerverdacht weist die Kampfmittelverordnung
auf Folgendes hin:

§ 5 - Verantwortlichkeit der GrundstUckseigentUmerin oder des GrundstUckseigentumers

Die EigentUmerin oder der EigentUmer eines GrundstUcks ist aufgrund ihrer bzw. seiner
Zustandsverantwortlichkeit nach den allgemeinen ordnungsrechtlichen Vorschriften
verpflichtet, Gefahren und Schdden Dritter durch Kampfmittel auf dem Grundstuck zu
beseitigen beziehungsweise zu verhindern.

§ 6 - Vorsorgepflichten bei Eingriffen in den Baugrund

(1) Vor Beginn baulicher MaBnahmen, die mit Eingriffen in den Baugrund verbunden sind,
ist die GrundstUckseigentUmerin oder der GrundstUckseigentUmer oder, wenn diese bzw.
dieser die BaumaBnahmen nicht selbst durchfUhrt oder durchfUhren 1dsst, die Veran-
lasserin oder der Veranlasser des Eingriffs in den Baugrund nach Einwiligung der Grund-
stUckseigentUmerin bzw. des GrundstUckseigentUmers verpflichtet, bei der zustdndigen
Behdrde eine Auskunft einzuholen, ob fur den betroffenen Baubereich ein konkreter

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz q 26.01.2026
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Verdacht auf Kampfmittel besteht. Die Auskunft soll innerhalb einer Frist von vier Wochen
erteilt werden. Satz 1 gilt nicht, wenn die bzw. der Verpflichtete sichere Kenntnis Uber die
Einstufung der Fldche im Verdachtsfldchenkataster hat.

(2) Ist der betroffene Baubereich danach als Verdachtsfldche nach § 1 Absatz 4 einge-
stuft, ist die GrundstUckseigentUmerin bzw. der GrundstUckseigentUmer oder die Veran-
lasserin bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den Baugrund verpflichtet, geeignete MaB-
nahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und Schdden durch
Kampfmittel bei der DurchfUhrung der Bauarbeiten erforderlich sind.

FUr Erweiterungen der bestehenden Bebauung oder eine Neubebauung besteht gegen-
wartig keine Veranlassung. In Hamburg findet sich ein entsprechender Hinweis in einer
Vielzahl von GrundstUcken, ohne dass dies Auswirkungen auf den Verkehrswert hatte.

FUr die hier geltende soziale Erhaltungsverordnung ist zum Wertermittlungsstichtag kein
nennenswerter Einfluss auf die Verkehrswerte von Mehrfamilienh&usern und Eigentums-
wohnungen nachweisbar und schon gar nicht auf Garagen. Allerdings weist die Stadt
regelmaBig auf die Méglichkeit hin, ihr gesetzliches Vorkaufsrecht ausuben zu kénnen,
um die Kaufer in Einzelfdllen auch zur Unterzeichnung einer sogenannten ,,Abwendungs-
erkl@rung” zu veranlassen. In dieser kann dann massiv auf die kUnftige Mietpreis-
gestaltung Einfluss genommen werden.

3.3. Baulasten und Beschrankungen

FOr das FlurstUck 3311 der Gemarkung EimsbUttel sind im Baulastenverzeichnis nach § 79
der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 keine Baulasten
eingefragen.

3.4. ErschlieBung

Die StraBen Eschenstieg und MeiBnerstralBe sind endgultig hergestellt worden. FUr die
endgultige Herstellung werden ErschlieBungsbeitrage nicht mehr erhoben.

Vor den Fronten Eschenstieg und MeiBnerstraBe liegt je ein Mischwassersiel. FUr die Siele
werden nach dem Sielabgabengesetz bei der jetzigen besielten Frontidnge des Grund-
stUcks keine Sielbaubeitrage mehr erhoben.

(Weitere Einzelheiten zur ErschlieBung ergeben sich aus der diesem Gutachten beigefUg-
ten Bescheinigung der Behorde fUr Finanzen und Bezirke vom 16.09.2025.)

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz q 26.01.2026
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3.5. Bauplanerische Ausweisung

Das Grundstuck befindet sich im Bereich des Baustufenplans EimsbUttel-Hoheluft-West
vom 14.01.1955.

FUr das Geldnde Eschenstieg 4, 6 mit der zu bewertenden Garage besteht die Auswei-
sung W 4 g (Wohngebiet, 4-geschossige, geschlossene Bauweise).

Ausschnitt aus dem Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West

3.6. Denkmalschutz

Die Gebdude Eschenstieg 4, 6 mit der Tiefgarage stehen nicht unter Denkmalschutz.
3.7. Energieausweis

FUr die Gebdude Eschenstieg 4, 6 mit der Tiefgarage liegt mir kein Energieausweis vor.
3.8. Nutzungsverhaltnisse

Ob der Tiefgaragenstellplatz Nr. 6 zum Zeitpunkt der Besichtigung vermietet oder selbst
genutztist, kann nicht festgestellt werden. Ein Mietvertrag liegt mir nicht vor.

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz q h 26.01.2026
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4. Beschreibung

4.1. Beschreibung des Grundsticks

Das FlurstGck 3311 weist eine rechteckige Form mit abgerundeter SUdecke auf. Diese
Rundung ist an den StraBenverlauf angepasst.

Die sudostliche GrundstUcksgrenze folgt Gber etwa 20 m dem Verlauf des Eschenstiegs,
wdahrend die etwa 34 m lange, sudwestliche Grundsticksgrenze entlang der MeiBner-
straBe verlduft.

Die nordostliche Grenze erstreckt sich Uber eine Ldnge von etwa 22 m. Die nordwestliche
GrundstUcksgrenze geht in einem rechten Winkel von der nordéstlichen Grenze ab und
ist ca. 32 mlang.

4.2. Beschreibung der Garage
Die Tiefgarage befindet sich nahezu unter dem gesamten Grundstick.

Die Tiefgarage wird Uber eine von der MeiBnerstraBe abzweigende Auffahrt erschlossen.
Die Garagenstellplatze wurden im Jahr 1994 in Sondereigentum aufgeteilt.

Tiefgaragenzufahrt

/3"95/\, y

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz a[ 26.01.2026
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Der zu bewertende Tiefgaragenstellplatz Nr. 6 befindet sich direkt unter der Garten-
flache; von der Garagenzufahrt aus betrachtet handelt es sich um den dritten garten-
seitigen Stellplatz auf der linken Seite.

1

Ausschnitt aus dem Teilungsbloﬁ

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz a H 26.01.2026
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Tiefgaragenzufahrt von der MeiBnerstaBe (AuBen) Tiefgaragenzufahrt innen

Hauptteil der Tiefgarage ,,rechts der Einfahrt*

Heizung in der Tiefgarage Tiefgaragenstellplatz Nr. 6
an der nordwestlichen Giebelseite

Baujahr ca. 1965

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz GH 26.01.2026
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massive Bauart, nicht beschichteter BetonfuBboden, Stahlbetondecke schalungsrau,
Stahlbetonunterzige, Stahlbetonpfeiler, gestrichenes Mauerwerk, einfach verglaste
Stahlkellerfenster, Heizkdrper, auf Putz verlegte Rohre und Kabel, elektrisch betriebenes
Garagenkipptor aus Stahl, maximale Durchfahrtshéhe h = 1,90 m.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist mit Verbundsteinen befestigt und durch zwei verklinkerte
StUtzmauern zur Aufnahme der seitlichen Erdlasten gesichert.

4.3. Beschreibung der AuBenanlagen

Auf dem GrundstUck befinden sich oberirdisch ein viergeschossiges Mehrfamilienhaus
mit 12 Wohnungen (Eingang Nr. 6), ein eingeschossiges Gebdude mit drei Wohnungen
(Eingang Nr. 4) sowie eine kleine Grunfldche und Zuwegungen zu den Wohnungen.
Unter den beiden Gebduden und der Grinflédche befindet sich die Tiefgarage, die 17
Pkw-Stellpldtze umfasst.

Die mit Gehwegplatten befestigten Zuwegungen fGhren Uber den Innenhof zu den vier
Wohnungseingdngen (Nr. 6 und drei zu Nr. 4). Die Haus- und Wohnungseing&nge sind
nicht Uber die StraBen Eschensteig oder MeiBnerstraBe zu erreichen.

Die kleine Grunflache ist Uberwiegend durch Rasenfldchen begrint. Zudem befinden
sich auf dem GrundstUck Badume und BUsche. Das GrundstUck ist durch einen Stahlgitter-

zaun zum hinteren Nachbarn abgegrenzt.

Mittig: Eingang Nr. é (Mehrfamilienhaus) Grunfldche mit Zuwegungen im Innenhof
Links: Eingang Nr. 4 (linke Wohnung)

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz qh 26.01.2026
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Giebelseite Nr. 6 GebduderUckseite Nr. 6 von der MeiBnerstraBe aus

5. Beurteilung

Es handelt sich um einen gut 10 m? groBen Tiefgaragenstellplatz in einer Sammelgarage
mit mechanisch betriebenem Garagenkipptor. Die StellplatzgréBe (ca. 2,20 m x

ca. 4,70 m) ist fUr die heutigen Fahrzeugabmessungen zwar gering, aber gerade noch
ausreichend.

5.1. Baulicher Zustand/Schaden und Mangel

Der bauliche Zustand der Tiefgarage ist dem Alter entsprechend. Es waren an Wé&nden
und Pfeilern AusblUhungen zu erkennen, die ein Eindringen von Feuchtigkeit vermuten
lassen.

Ausblihungen am Sockel, Heizkorper

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz q}l 26.01.2026
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Ausblihungen

Die EigentUmer der Garage werden gemdaB Teilungserkldrung nicht an allen Instand-

haltungs- und SanierungsmaBnahmen beteiligt. Die letzten gréBeren MaBnahmen, an
denen die Garageneigentumer beteiligt wurden, waren die Sanierung der Grundsiel-
leitung und die Sanierung eines Teils des Sockelputzes.

Laut Hausverwaltung sind derzeit keine gréBeren MaBnahmen geplant.
Mittelfristig wird eine Emeuerung der Heizungsanlage erforderlich sein, an der die Eigen-
tUmer der Stellplatze beteiligt sein werden.

52. Llage
Parkraumsituation

Das FlurstUck liegt in einem dicht bebauten, nachgefragten Wohngebiet EimsbUttels mit
Uberwiegend Mehrfamilienhausbebauung und geringer oberirdischer Parkraum-
verfUgbarkeit.

EimsbUttel zahlt zu den typischen innerst&dtischen Bereichen Hamburgs mit hohem
Parkdruck, engen StraBenrGdumen und Uberwiegend Anwohnerparken. Dies fUhrt zu einer
Uberdurchschnittichen Nachfrage nach Stellpldtzen. Wettergeschitzte, gesicherte
Tiefgaragenstellpl&tze sind dabei besonders begehrt.

Erreichbarkeit

Die Zufahrt Uber die MeiBnerstraBe ist Gbersichtlich, geradlinig und gut befahrbar.

Auch der Tiefgaragenstellplatz Nr. 6 durfte fur dltere Autos bequem angefahren werden
kénnen. FOr modernere Autos mit groBeren Abmessungen kdnnten enge Wende-
mandver notwendig sein.

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz qh 26.01.2026
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Die Lage ist gut angebunden. Bushaltestellen, U-Bahn-Stationen (z. B. LutterothstraBe /
OsterstraBe) sowie Nahversorger sind fuBlaufig erreichbar. FUr StellplGize spielt dies eine
kleinere Rolle als fur Wohnraum, wirkt sich aber dennoch positiv auf die Lageattraktivitat
aus.

Sicherheit und Schutzfunktion

Tiefgaragenstellplatze im Bereich dicht bebauter Wohnquartiere bieten Schutz vor
Vandalismus, Witterung und Diebstahl.

5.3. Marktlage

In Hamburg herrscht insbesondere in zentralen, innerstadtischen Lagen ein knappes
Parkraumangebot. In EimsbUttel wurden diverse Grinderzeitgebdude durch die Kriege
nicht zerstért. Um die Jahrtausendwende wurden die Gebdude Uberwiegend nicht
unterkellert und schon gar nicht mit Tiefgaragen ausgestattet. Durch die dichte Wohn-
bebauung existiert eine rege Nachfrage nach Kfz-Stellpldtzen, wobei Garagen
begehrter sind als einfache AuBenstellplatze.

Die Lage auf dem GrundstUcksmarkt war von 2010 bis 2022 durch steigende Preise bei
starker Nachfrage und begrenztem Angebot gekennzeichnet. Dies ist jedoch nicht mehr
der Fall. Nach einem deutlichen Nachfrage- und Preisrdckgang zwischen 2022 und 2023,
der ein historisches Tief markierte, ist die Anzahl der Kaufvertrdge wieder gestiegen und
die Preise haben sich mittlerweile stabilisiert. Durch diese Stabilisierung des Immobilien-
marktes im Jahr 2025 gehe ich auch bei Garagen von geringer Preisdynamik aus.
Entsprechend der Wohnimmobilien wird der Preis einer Garage stark durch die Lage
bestimmt.

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz q 26.01.2026
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6. Bewertung

Meine Bewertung habe ich vorgenommen unter Bericksichtigung der Immobilienwert-
ermittiungsverordnung — ImmoWertV"2 — mit deren ,,Anwendungshinweisen —
ImmoWertA"3.

Der Gutachterausschuss fur GrundstUckswerte in Hamburg hat in seinem ,,Immobilien-
marktbericht Hamburg 2025 im Zusammenhang mit der Bewertung von Eigentumswoh-
nungen auf Seite 179 eine Formel zur Berechnung des Verkehrswerts von Garagen und
Stellplatzen verdffentlicht. Die entwickelte Formel beruht auf Vergleichswerten von

319 Einzelgaragen aus den Jahren 2014 - 2018.

Tiefgaragenstellplatz: € 23.207,00 * (NormBRW18/1.100)0-4224 * AF

NormBRW18 = Normierter Bodenrichtwert zum 31.12.2018 fir Mehrfamilienhduser mit einer WGFZ von 1,0
AF = Aktualisierungsfaktor fir den Gebdudefaktor fUr Eigentumswohnungen

FUr diese Lage berechnet sich der Wert einer Einzelgarage dann wie folgt:
€ 23.207,00 * (€ 2.400/1.100)04224 * 1,342
= € 43.290,00

Ich gehe von einem nicht vermieteten Garagenstellplatz aus.

7. Verkehrswert Garage

Unter BerUcksichtigung meiner AusfGhrungen ermittle ich den Verkehrswert der Garage
in Form von Teileigentum (5/1.000 Miteigentumsanteil am Flurstick 3311) mit

€ 43.000,00

(dreiundvierzigtausend Euro)

2 Verordnung uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fur die Wertermittlung erforderlichen
Daten vom 19. Juli 2021 — BGBI 2021, Teil |, Nr. 44, S. 2805

3 Muster-Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittiungsverordnung vom 20. September 2023

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz q 26.01.2026
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8. Verwalter und Wohngeld

Verwalter nach dem WEG ist die Firma

Nach dem Einzelwirtschaftsplan 2025 betréagt das ,,Hausgeld” fur die Garage monat-
lich € 21,67. Zudem sind € 8,33 fuUr die Zufuhrung in die Erhaltungsricklage zu entrichten.

Auf die folgenden Anmerkungen wird besonders hingewiesen.

Hamburg, den 26. Januar 2026

.&\ﬂe‘ungssteﬂe Dj

DIN EN ISO/IEC 17024
DAkKkS-Nr: D-ZP-16018-01-00

B. %) L/?@a/zz(__;

Zertifizierte [nmobiliengutachterin
DIAZert (LS)

a 26.01.2026

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz
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9. Anlagen

Anlage 1 - Liegenschaftskarte

et Bt Gl kit i Veliiitiing Auszug aus dem
Nobenelder Srags 19 Liegenschaftskataster
21109 Hamburg Liegenschaftskarte 1:1000

Erstelit am 21.10.2025

Diese Karte ist geschitzt Vervielfaltigung, L itung oder die Weitergabe an Dritte ist nur im Rahmen der Bestimmungen
in §15 HmbVermG vom 20.04.2005 (HmbGVBI! S.135) in der jeweis geltenden Fassung 2ulassig.

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz ah 26.01.2026
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Anlage 2 - Grundriss

=t == et

Stellplatz Nr. 6
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Tiefgarageneinfahrt

Grundriss Kellergeschoss mit Tiefgarage

26.01.2026

b
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Anlage 3 - Flursticks- und Eigentumsnachweis

> L Freie und Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
Neuenfelder Strale 19
21109 Hamburg

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Erstellt am: 21.10.2025
Aufirag - Esch 5.8

Flurstlick 3311, Gemarkung Eimsbiittel
Bezirk Eimsbiittel

Gebietszugehongkeit: Hamburg
Lage: Eschenstieg 4
Eschenstieg 6
Meilnerstralle
Flache: 701 m?
Tatsachliche Nutzung: 701 m* Wohnbaufiache (Geschlossen)
Hinweise zum Flurstiick: Eon'bel;l:'lfindgéngervefdachl Ausfuhrende Stelle: Behorde fir Inneres -
euerw

Soziales Erhaltungsgebiet "Eimsbiittel, Hoheluft-West, Stellingen-
Sid" Ausfihrende Stelle: Bezirksamt - Fachamt Stadt- und

Landschaftsplanung

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Wohnungs-/Teileigentum
Buchung: Amtsgericht Hamburg
Grundbuchbezirk Eimsbittel

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz q h
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Anlage 4 - Baulasten

"'_"“--n.._...-—
Freie und Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

Auftragsnummer. 833-2025-102887
21. Oktober 2025

BESCHEINIGUNG UBER EINTRAGUNGEN IN DAS
BAULASTENVERZEICHNIS

Lagebezeichnung: Eschenstieg 4, 6

Fur das Flurstick 3311 —
der Gemarkung Eimsbdttel -

sind im Baulastenverzeichnis nach § 79 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO)
vom 14. Dezember 2005 keine Belastungen eingetragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits vor Einflihrung des Baulastenverzeichni 1969 baulastendhnliche
Belastungen oder Beschrankungen wie z.B. Hofgemeinschaften begriindet worden sein konnen. Diese konnten
bisher nicht alle in das Baulastenverzeichnis des Landesbetriebes Geoinformation und Vermessung Gbemommen
werden. Auch die nicht in das Verzeichnis eingetragenen Belastungen kénnen noch wirksam sein; Unterlagen
dardber sind ggf. in den Bau- oder Grundsticksakten bei der zustandigen Bauaufsichtsdienststelle zu finden.

Auskunfte hierzu erteilt das Dezemnat Wirtschaft, Bauen und Umwelt:

Bezirksamt Eimsbuittel, Fachamt Bauprufung/Abteilung Kerngebiet, Grindelberg 62/66,
20144 Hamburg, Tel.: (040) 42801-3435, FAX: (040) 42801-2949,
Mail: Nicht vorhanden

Baulastenverzeichnis

Eschenstieg 4, 6 Tiefgaragenstellplatz q h 26.01.2026
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Anlage 5 - Anliegerbescheinigung

jﬁ
—

Freie und Hansestadt Hamburg
Behdérde fir Finanzen und Bezirke

BFB - Amt &, Adoiphaplatz 3-5, D - 20457 Hamburg Beziksverwaltung
werac o

Sachverstandigenbiro Britta Hochbaum Adoiphapiat: 3.5
Hans-Henny-Jghnn-Weg 41-45 s SR
Telafax 040 - 4279 23390
Funkt Med
22085 Hamburg onmpenitu: -
Az.: 632/1 E1 5474-5488,13665-13681 W
Hamburg, 15.09.2023

Bescheinigung
uber Anliegerbeitrage

fur das Grundstiick
Stralie: Eschenstieg 2, 4 / Meiinerstralie
Grundbuch:  Eimsbittel
Blatt: 13670

Flurstick: 3311

Erschlieffungsbeitrage
Die Straften Eschenstieg und Meilknerstrale sind endgultig hergestellt worden.

Fur die endgiiltige Herstellung werden ErschlieBungsbeitrage nicht mehr erhoben.

Sielbaubeitrage
Var den Fronten Eschenstieg und MeiRnerstrae liegt je ein Mischwassersiel.

Fur die Siele werden nach dem Sielabgabengesetz bei der/den jetzigen besielten Frontiange/n
des Grundsticks keine Sielbaubeitrage mehr erhoben.

; "

Die Bescheinigung erstreckt sich nicht auf die Kosten fur die Herstellung von
Anschlussleitungen.

Wohnungseigentum
Es handelt sich um Wohnungseigentum.

Bei allen Beitragsarten mit Ausnahme der Sielbeitrage sind die einzelnen Wohnungseigentumer
nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Fur Sielbeitrage besteht dagegen die personliche Haftung des Wohnungseigentumers als
Gesamtschuldner.

Die Freie und Hansestadt Hamburg, - vertreten durch die Behdrde fur Finanzen und Bezirke,
Abteilung Anliegerbeitrage -, erklart folgendes:

Im Falle einer Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Wohnungseigentums nimmt
die Freie und Hansestadt Hamburg den Vorrang etwa noch zu zahlender Sielbeitrage (§ 10
Abs. 1 Nr. 3 Zwangsversteigerungsgesetz in Verbindung mit dem Sielabgabengesetz) nur fur
jeden Bruchteil der Sielbeitrage in Anspruch, zu dem die Miteigentimer am Grundstiick beteiligt
sind. Die personliche Haftung des Wohnungseigentimers als Gesamtschuldner (nach dem
Sielabgabengesetz) bleibt durch diese Erklarung unberihrt.”

Anliegerbeitrage, Seiten 1 und 2
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Anlage 6 - Stadtkarte

aus Geo-Online
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10. Anmerkungen

Bei dem vorstehenden Gutachten sind folgende Punkte zu berGcksichtigen:

1. Die Baubeschreibung der Gebdude stammt, soweit nicht anders vermerkt, aus der
Akte der Hamburger Feuerkasse oder aus der Bauakte. Sie ist an Ort und Stelle mit
den tatsdchlichen Baulichkeiten nicht in allen Einzelheiten verglichen worden.

FUr Abweichungen zwischen der Baubeschreibung und der tats@chlichen Bauaus-
fUhrung Ubernehme ich im Rahmen dieses Gutachtens keine Gewdahr.

2. Der bauliche Zustand der Gebdude ist nach dem Ergebnis der Besichtigung be-
schrieben.
Im Rahmen dieses Gutachtens wird ausdricklich keine Gewdahr dafir Ubernommen,
dass - auBer den aufgefUhrten und beschriebenen - keine weiteren Schdden und
Mdéngel am Gebdude vorhanden sind. Dies gilt insbesondere fUr verdeckte
Schdden und Mangel und solche, die bei der Besichtigung nicht zu erkennen
gewesen sind. Insbesondere wird keine Gewdahr dafur Gbernommen, dass die
Gebdude nicht mit Schwamm oder Hausbock befallen waren oder sind.

3. RUckschlusse auf eventuell vorhandene Altlasten im Boden oder auf eine Kontami-
nierung des Bodens infolge der jetzigen oder vorangegangenen Nutzungen kénnen
im Rahmen dieses Gutachtens nicht gezogen werden, da hierUber keine Erkennt-
nisse vorliegen und keine Untersuchungen unternommen worden sind. Ich bin daher
- soweit im Gutachten nicht ausdricklich etwas anderes vermerkt ist - vom un-
belasteten Zustand des Bodens ausgegangen.

Eine Gewdahr hierfur wird jedoch ausdricklich nicht Gbernommen.

Dasselbe gilt fur die Belastung der Geb&ude durch gesundheitsschddliche Baustoffe
(z. B. Asbest in Nachtspeicherheizungen, Spritzasbest als Brandschutz und in
Deckenverkleidungen, Wasserleitungen aus Blei u. a.).

Bei aller Sorgfalt bei der Besichtigung kann ich keine Gewdahr dafur Gbernehmen,
dass derartige Stoffe tatsdchlich nicht vorhanden sind. Soweit nicht gesondert ver-
merkt, bin ich diesbeziglich von unbelasteten Gebduden ausgegangen.
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