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SCHATZUNGSGUTACHTEN

betreffend den Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 3184, Gst. Nr. 2100/19, KG 31035
Olbendorf, BG Gissing, in 7534 Olbendorf

Auftraggeber: BG Gussing, Geschaftszahl 6 E 4/26 i

Betreibende Partei: Raiffeisen Bank International AG
1030 Wien, Am Stadtpark 9

Vertreter: Dr. Gustav Dirnberger, Rechtsanwalt
1010 Wien, Stallburggasse 4/1/4a

Verpflichtete Partei: Andreas Geber, geb. 10.08.1981, Angestellter
7534 Olbendorf, Greiner 725

Stichtaqg: 12.05.2026, das ist der Tag der Befundaufnahme
Zweck: Ermittlung des Verkehrswertes der oben genannten Liegenschaft in

der 0. a. Exekutionssache.

Wegen: EUR 429,65 samt Anhang
(Zwangsversteigerung von Liegenschaften)
1020 WIEN www.svbayer.at 7400 OBERWART
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Heinestralke 1/1/2 Hauptplatz 11
Tel. 01/21 61 411 Pl R e Tel. 0 33 52/ 326 60
Fax: 01/21 40978 Fax:0.3352 /33 715
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Bank Burgenland, IBAN: AT84 5100 0914 2024 6000, BIC: EHBBAT2E UniCredit Bank Austria, IBAN: AT05 1200 0004 6155 1400 BIC: BKAUATWW



1. ALLGEMEINES

1.1. Lokalaugenschein:

Der erforderliche gerichtliche Lokalaugenschein fand am 12.05.2026 statt, dieses Datum gilt

auch als Bewertungsstichtag.

Anwesende Personen:

e Niemand

Anlasslich dieses Lokalaugenscheins konnten alle zu bewertenden Grundstiicke besichtigt

werden, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme maoglich war.

1.2. Fragestellung an den SV:

Gegenstand der Versteigerung:

Katastralgemeinde | Einlagezahl BLNr Anteilsgrofie
31035 Olbendorf 3184 1 11

Hingewiesen wird darauf, dass die Zufahrt zum Grundsttick Nr. 2100/9 (EZ 3184, KG 31035
Olbendorf) von der StraRe Mittermihl Uber das Grundstick Nr. 2100/22 (EZ 3198,
KG 31025 Olbendorf) mdglich ist, welches Grundstiick gleichfalls im Eigentum der verpflich-

teten Partei steht, jedoch anscheinend nicht Gegenstand der Versteigerung ist.

1.3. Grundlagen und Unterlagen der Wertermittlung:

1. Besichtigung und Aufnahme der Liegenschaft.

2. Auszug aus der digitalen Katastermappe - DKM (die darin dargestellten
Grenzen wurden flr die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht
in der Natur Gberprift).

3. Grundbuchsauszug.

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan.
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,Praxis der Grundstlicksbewertung” von Gerardy / Mockel / Troff.
,Schatzung und Ermittlung von Grundstlckswerten® von Simon / Kleiber / Rossler.
,Verkehrswertermittlung von Grundstticken® von Kleiber.

,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken von Kleiber / Simon / Weyers.

© o N O o

Ross-Brachmann ,Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien® von Renner /

Sohni.

10. ,Liegenschaftsbewertung” von Kranewitter.

11. ,Handbuch des Liegenschaftenschatzers® von Naegeli.

12. ,Der Wert von Immobilien” von Seiser / Kainz.

13. Das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz.

14. ,Liegenschaftsbewertungsgesetz® von Stabentheiner.

15. ,Immobilienbewertung Osterreich* von Bienert / Funk.

16. Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung von Kroll / Hausmann / Rolf.

17. LBA — Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie.

18. Donau Universitat Krems — Unterlagen International Real Estate Valuation.

19. Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien- und Vermogenstreuhander.

20. Zeitschrift ,Sachverstandige®.

21. Weiterflihrende Fachliteratur, insbesondere laufende Teilnahmen an fachbezogenen
Seminaren und Vortragen.

22. Die von der Statistik Austria veroffentlichten Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisin-

dex, Verbraucherpreisindex usw.

23. ,Exekutionsordnung (EO)“ in der derzeit gultigen Fassung.

1.4. Erklarung der Sachverstindigen:

Der Sachverstandige erklart ausdrucklich, dass er das Gutachten als unabhangiger Gutach-
ter (Europaische Bewertungsstandards der TEGoVA, S. 2.10.), objektiv und unparteiisch

erstellt.

Aufgrund der oben angefiihrten Unterlagen sowie meiner Kenntnis der Liegenschaft ergibt

sich daher folgender Befund.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



2.BEFUND

2.1. Grundbuch:

JUSTIZ  repueLik OsTeRREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 31035 Olbendorf EINLAGEZAHL 3184
BEZIRKSGERICHT Giissing

RN E AR TR TR A RTR TR R TR RN A IR R AF R AT AR RN A E R I A AN A A I N T RN AT XX KT TN XXTH A I XX AR ATX XA NN DA b oh

Letzte TZ 971/2026
R R R e R EE R EE R R R R R R R R Al AR AR B AR RB E R NN A AT AR T R AR TR T XK &% hdohh b
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2100/1% Landw (10) ® 3879
Legende:
*: Flache rechnerisch ermittelt
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
R R R R E E R TR R I A Az I S S S AR EEEE S EEREEEEEEEEEEEEEIE IR
1 a geldscht
PR R R R R e e E E R R R R EE R NS E I T ZZESREE S 2R AR 222 E 2SR R R R R R R R RS S
1 ANTEIL: 1/1
Andreas Geber
GEB: 1981-08-10 ADR: Greiner 725, Olbendorf 7534
a 5885/2021 Kaufvertrag 2021-09-23 Eigentumsrecht
P R R s - R R R R R S S S R R E R E RS R R E R S 2 C P R R R I I I I Y
1 a 588%/2021 Pfandurkunde 2021-10-15
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 335.000, --
fiir Raiffeisen Regionalbank Giissing-Jennersdorf eGen
(FN 122891y)
3 a 1177/2025 Exekutionsbewilligung 2025-03-20
PFANDRECHT vollstr EUR 716,75
darin enthaltene Nebenforderung von EUR 217,79
4 % 2 aus EUR 498,96 ab 2024-10-09
Kosten EUR 212,60 samt 4 $ Z seit 2025-01-31
Antragskosten EUR 255,61 fir
Raiffeisen Bank International AG (FN 122119m) (4 E 585/251)
b 1177/2025 971/2026 (Entscheidendes Gericht BG Feldbach
1732/2026) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 3024 3198 3184 XG 321035 Olbendorf
EZ 2786 3463 KG 62212 firstenfeld
4 a 514/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vellstr. EUR 429,65 s.A. filr
Raiffeisen Bank International AG (FB 12211%m) (6 E 4/261i)

Akt A A AR KA AR RN R AN AT TNk xwerh HINWEIS *rxxstbehbrrddrdxbranabhxxnberrnrrrs

JR T L e R R R R R R S g

AuRerbicherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berlcksichtigung, wenn sie dem

Sachverstandigen bekannt gegeben wurden.
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Anmerkung:
Der Bewertung wurden die grundbticherlichen Flachenangaben ungeprift zugrunde gelegt

und sind somit entsprechend dem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung wirde allenfalls
eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.
Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde

und die darin dargestellten Grenzen nicht in der Natur Uberprift wurden.

2.2. Lage:

Dieses Grundstuck des Verpflichteten liegt am Ortsrand von Olbendorf, vis a vis des Sport-

platzgelandes bzw. im Nahbereich des Pflegezentrums.

Die Lage des Grundstucks ist nach Osten hin geneigt, die Figuration in etwa L-formig.

Die Aufschlie3ung dieses relativ gro3en Grundstiicks ist zweiseitig gegeben und fuhrt nord-
seitig am Grundstuck die asphaltierte Ortsstralde — Dorf vorbei, welche in unmittelbarer Nahe
in die Stral3e — Bergen mundet.

Ostseitig fuhrt die asphaltierte Stral3e — Mittermuhl vorbei.

Festgehalten wird, dass zwischen dem Grundstick des Verpflichteten und dieser Stralle
sich das Grundstuck Nr. 2100/22 befindet, welches sich ebenfalls im Eigentum der verpflich-

teten Partei befindet.

Ostseitig an die Liegenschaft des Verpflichteten anschlie3end befinden sich bereits bebaute
Grundstucke (Gst. Nr. 2100/18 und 2100/21).

Sud- und westseitig ist eine bewaldete Grundsticksflache vorhanden.
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2.3. Flachenwidmung:

Wie dem Auszug der Geodaten Burgenland zu entnehmen, ist das Grundstlick zum grofiten
Teil als ,gkA - W* — gesondert zu kennzeichnendes AufschlieRungsgebiet — Wohngebiet
und zu einem kleinen Teil als ,GI“- Grlinland — Landwirtschaftlich genutzte Grinflache ge-

widmet.

WW 337138 31
Land Burgeniand .
Abteilung 2 - GIS Koordination Datenauszug: )
— e Europaplatz 1 A
Burgenland| 7000 Eisenstact 0 M 1:1.000 50 m 11000
post aZ-gis@bgld gv at (=== ¢ ) S| ) T | Paplerformat A4
I Erstelit am 07 05 2026 Keine Rechtsauskunft keine Gewahr fur Atuglitat und Vollstangigkeit l
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2.4. Kontaminierung:

Laut § 13 (1) des Altlastensanierungsgesetztes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 idgF) hat die
Behorde (§ 33 sofern nicht anders bestimmt der Landeshauptmann) Altlagerungen und Alt-
standorte zu erfassen und der Bundesministerin / dem Bundesminister fur Klimaschutz, Um-
welt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie bekannt zu geben. Laut § 18 (1) hat die
Bundesministerin / der Bundesminister flr Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innova-
tion und Technologie hat eine Datenbank Gber Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten
zu flhren und laut (4) auf der Webseite www.altlasten.gv.at (Altlasten GIS) zu veroffentli-
chen. (laut ALSAG)

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemaf § 18 Abs.
4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung geman
§ 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten
ist

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemafy § 14 Abs. 3 unterzo-
gen wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angeflihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlas-
ten) erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten” (Altlasten GIS). Dort werden

auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

Im Altlasten GIS sind jene Flachen angefiihrt, von denen aufgrund von Abfallablagerungen
oder Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr fiir die Gesundheit des Menschen
oder die Umwelt ausgeht und deshalb in der AltlastenatlasVO als Altlasten ausgewiesen
sind (Abfrage der Gefahrdungseinschatzung der Altlast sowie Beschreibung durchgeflhrter

Sicherungs- oder Sanierungsmafnahmen).

Die augenscheinliche Begutachtung des Grundes und die Historie des Grundstiicks sowie

Recherchen ergeben keinerlei Hinweise auf eine eventuelle Kontaminierung der
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gegenstandlichen Liegenschaft. Probebohrungen, welche zu gutachtlichen Ergebnissen zu
dieser Thematik fUhren, liegen diesem Gutachten nicht zugrunde und werden generell nur
auf ausdriickliche Anweisung des Auftraggebers durchgefuhrt. Die Bewertung erfolgt daher

unter der Annahme, dass das Grundstlick kontaminationsfrei ist.

Altlasten-GIS:
B 4 UMWELT e i i
> A ES Altlastenportal cim-ng i

y o SN VN ' -
l g 2100012 \\iv,‘_‘il——/\ \ A
/ e ) 1 A =
W 1/ - 21008 Moo zmnm S .“;\\\ﬂ;‘\‘.\ . N
ol 2 . \ 894/2 \" \ \
7 2
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A \
N7 w072\ \
4 A\ &Y \

- | ‘8943 E
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A N \ \ \
i "3"/5‘.'/3/ = MU \ A\
N~ \ L\ \ 3
nos2 o8 '\,990/‘-\ \ \
/‘."///-'/ 909_—~ \ '\:

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Ej Altabfagerung D Altstandort
Status
erhetliche/s Kontamination/Risiko eraartet . peurteilt "keine Altast” Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
@ gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

l Beobachtung abgeschlossen

Laut Erhebungen des Sachverstandigen im Altlastenatlas laut GIS Altlasten des Umwelt-
bundesamtes sind keine Hinweise auf Altlasten vorhanden. Sollte sich nachtraglich heraus-

stellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstiick Kontaminationen
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aufweisen, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw. Bauwerksuntersuchung erfor-
derlich. Eine eventuelle Wertminderung ware auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse

erganzend festzustellen.

2.5. Lirminformation:

Die strategischen Larmkarten dienen der Ubersichtlichen Darstellung von Larmbelastungen

in gro3en Gebieten.

Far den Larm von Strafien-, Schienen- und Flugverkehr sowie in den Ballungsraumen auch
den Larm bestimmter Industrieanlagen (IPPC-Anlagen) stehen verschiedene Karten zur

Verfligung

e StralRenverkehr (Autobahnen und Schnellstrafien, sowie Landesstrallen)
¢ Schienenverkehr (Eisenbahnstrecken, StralRenbahnstrecken)

o Flugverkehr

e Industrie (IPPC)

Die strategischen Larmkarten sind grundsatzlich nicht geeignet, die individuelle Larmbelas-
tung exakt zu beschreiben. Die Larmkarten dienen als Grundlage fiir eine strategische Pla-
nung und konnen bedingt auch in anderen Rechtsmaterien, wie z.B. der Raumordnung,
herangezogen werden. Die ausgewiesenen Immissionswerte kdnnen daher - insbesondere
naturlich auch bei Vorliegen lokaler Larmquellen, welche nicht in den Bearbeitungsumfang

der Umgebungslarmgesetzgebung fallen - von der tatsachlichen Larmbelastung abweichen.
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2.6. Mafe:

Die zur Berechnung erforderlichen MaRe wurden dem Grundbuchsauszug sowie dem

Auszug aus der digitalen Katastermappe entnommen.

2.7. Ver- und Entsorgungsleitungen:

Festgehalten wird, dass bei der Befundaufnahme der Verpflichtete nicht anwesend war. Das
Grundstiick wurde begangen, o6ffentliche Ver- und Entsorgungsleitungen auf dem Grund-
stiick waren nicht feststellbar, befinden sich aber laut Auskunft der Gemeinde Olbendorf im

Nahbereich des offentlichen Gutes.

2.8. Infrastruktur:

Samtliche infrastrukturellen Gegebenheiten, wie 6ffentliche Haltestellen (Bus), Gaststatten,
Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Gebrauch, Kinderbetreuungseinrichtung, Volks-

schule, etc. sind in Olbendorf vorhanden.
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~ Burgenland Neuhaus in
1386 der Wart E3
E Rohrbach an
der Teich
Schoada
Eisefiberg 3
Untere Kleinl
Bergen S Rohrbach an ;
k E : der Teich-Bergen
Bergen Olbendorf
By 2
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f
nd
Mittermuhl
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5 A
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2.9. Grundstlicksbeschreibung:

Hingewiesen wird auf die Beschreibung, wie bereits vorher festgehalten, und wird ergan-
zend dazu festgestellt, dass das Grundstlick die Widmung ,gkA — W* — gesondert zu kenn-

zeichnendes Aufschlieflungsgebiet — Wohngebiet aufweist.

Das Grundstiick ist zur Ganze unbebaut und zeigt sich in einem ungepflegten Zustand.

Im Nahbereich der Strale Mittermihl sind diverse Baumaterialien abgelagert (Hohlblock-
ziegel, Stahlbewehrungen, Bitumenpappe, Kunststoffrohre, Deckensteher, Schalsteine, Be-

tonringe sowie ein Container).

Weiters abgelagert ist im Nahbereich der Stral3e Dorf gleichfalls diverses Baumaterial (Bau-

schutt, Bewehrung, Deckensteher, Bitumenpappe, Hohlblockziegel sowie ein Container).

Einfriedungen auf dem Grundstlick bestehen nicht, das Grundstlick stellt in der Natur eine

ungepflegte Wiesenflache dar ohne 6ffentlicher Anschlisse.

Festgehalten wird, dass diese abgestellten und gelagerten Baumaterialien wie oben er-
wahnt sowie die Container in der Bewertung keine Berlicksichtigung finden, bewertet wird

ausschlieRlich die Grundstiicksflache.
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3. BEWERTUNG

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 2005, 2. Auflage von Dr. Johannes Stabentheiner sind
die Grundsatze fir die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt. Laut § 7 LBG hat in
der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei
den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert
unter Berlicksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.
Generell finden im Gutachten § 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren und

§ 6 Sachwertverfahren
Berlicksichtigung, bzw. wird in der Bewertung auf die Literaturen von Gerardy / Mockel /
Troff, Simon / Kleiber / Rdssler, Ross-Brachmann - Renner / Sohni, Kranewitter, Seiser /
Kainz, Bienert / Funk und auf das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht
genommen. Gelangen nur bestimmte Verfahren zur Anwendung, so werden diese im Gut-

achten entsprechend begrindet.

VERFAHRENSAUSWAHL

Laut § 7, Abs. 1 LBG hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen.
Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens
ist der Wert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu er-
mitteln. Somit hat der SV das rein kalkulatorische - errechnete Ergebnis vor dem Hinter-
grund der ihm bekannten Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und unter Umstanden auch
zu korrigieren. Der ausgewiesene, rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle®

nach oben oder unten berichtigt werden.

Weiters wird bei der Bewertung Bedacht auf die derzeitige Lage des Realitatenmarktes fur
ahnliche Grundstlicke genommen. Nach § 2 Abs. 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz haben
besondere Vorliebe und andere ideelle Wertmessungen bei der Ermittlung auf3er Betracht

zU bleiben.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte Marktver-
haltnisse sind nach MaRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu
berlcksichtigten. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen Ge-
schaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten er-
zielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Ver-
haltnisse oder personliche Umsténde der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Ver-
gleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande

wertmaldig erfasst werden kann.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiicken, vor
allem im landlichen Bereich, zielfiihrend. Im stadtischen Bereich, wo Grundpreise von ver-
schiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien wie Geschossflachendichte, vor-
geschriebene Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise sowie der differenzierten Wertigkei-
ten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem Vergleichswertverfahren kaum

sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstlicke in der Regel kaum bestehen.

VERKEHRSWERT

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauRerung der Sache iiblicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr flr sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auRer
Betracht zu bleiben (§ 2, Abs. 2 und 3 LBG).

Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise
nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der aligemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Im-
mobilien- bzw. Realitaten- und dem Kapitalmarkt.

Der ermittelte Wert bertlicksichtigt die zum Bewertungsstichtag bekannten Marktverhalt-

nisse.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Nachdem es sich ausschliefllich um eine Grundstlicksbewertung handelt, wird der Ver-
kehrswert — Marktwert ausschlief3lich aufgrund des Vergleichswertverfahrens in Bezug-
nahme auf meine Berufserfahrung, Nachforschungen bei der Gemeinde sowie bekannter

Kaufvertrage ermittelt.

Gemal der EO-Novelle 2008 (BGBI | 2008/37) wurden bei der Gemeinde Bescheide mit
dinglicher Wirkung angefordert. Es wurden keine auf der Liegenschaft lastenden Betrage

von der Gemeinde bekannt gegeben.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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1. Grundwert:

Dieser wurde aufgrund meiner Erfahrungen und Erkundigungen bzw. Vergleichswerten
in diesem Raum festgesetzt. Es wird auch auf die Literaturen von Gerardy/Mdckel/Troff,
Simon/Kleiber/Réssler, Renner/Sohni, Kranewitter und Bienert/Funk sowie auf das
Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht genommen. Insbesonders
wurden bei der Preisbildung die Flachenwidmung, die Lage, die GroRe, die Ausnutz-

ung, die Ausnutzbarkeit und der ErschlieRungsgrad berlcksichtigt.
Nachdem die Schwankungsbreiten von Kaufpreisen, wie der nachstehenden Tabelle
zu entnehmen, hoch sind, werden weder die tiefen noch die hohen Kaufpreise ausge-

schieden und wird aus allen Preisen ein Mittelwert gebildet.

Vergleichspreise - Bauland:

TZ Kaufdat./Jahr KG cf::ﬁf Kaufpreis Preis/m? Ab:::leg ::2:;22
5885/2021 23.09.2021 31035 3.879 53.000 13,66 15,0% 15,71
5616/2021 09.06.2021 31035 6.274 81.562 13,00 15,0% 14,95
1614/2021 22.02.2021 31035 500 6.500 13,00 15,0% 14,95
1129/2023 21.11.2023 31035 2.515 20.000 7,95 6,0% 8,43
3454/2023 23.06.2023 31035 1.521 40.000 26,30 9,0% 28,67
650/2022 03.12.2021 31035 1.204 26.488 22,00 12,0% 24,64
5932/2021 03.11.2021 31035 2.695 35.035 13,00 12,0% 14,56
6121/2021 23.11.2021 31035 4.579 210.000 45,86 12,0% 51,36
2417/2025 23.04.2025 31035 1.105 35.360 32,00 3,0% 32,96
6450/2021 02.11.2021 31035 307 3.000 9,77 12,0% 10,94

MITTELWERT €/ m? 21,7

Nachdem die Widmung "gkA - W" - gesondert zu kennzeichnendes Aufschlieungs-

gebiet - Wohngebiet besteht, wird ein Abschlag von 25 % vorgenommen und wird der
Grundpreis mit gerundet €/ m? 16,0
festgelegt.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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GST. 2100/19 -"gkA - W" - gesondert zu kennzeichnendes AufschlieRungsgebiet -

Wohngebiet
3.182 m? a € 16,00 / m? € 50.912,00

GST. 2100/19 -"Gl" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflaiche
697 m? a € 2,00 / m? € 1.394.,00

VERKEHRSWERT € 52.306,00

(in Worten: zweiundfiinfzigtausenddreihundertsechs)

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstindige
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4. FOTODOKUMENTATION

Zufahrt Mittermih! mit dem Grundstick Nr. 2100/22

mit den gelagerten Baumaterialien und Container

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Detailaufnahmen der gelagerten Baumaterialien (wie vorher beschrieben) samt Container

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Aufnahme des Grundstucks von MittermUhl Richtung Dorf
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Zufahrt von der Stral3e Dorf mit dem anschlieRenden
Grundstlck Nr. 2100/22 des Verpflichteten
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Detailaufnahmen der abgelagerten Ziegel und Container
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