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SACHVERSTANDIGENGUTACHTEN

betreffend den Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 7136, Gst. Nr. 6118/27 und EZ
5893, Gst. Nr. 6118/6, mit dem darauf befindlichen Gebaude, KG 32008 Gols, BG Neusied|

am See, in 7122 Gols, Volksfestgasse 10/C.

Auftraggeber: BG Neusiedl am See, Geschaftszahl 4 E 3/25 f-6

Betreibende Partei: UniCredit Bank Austria AG, Rothschildplatz 1, 1020 Wien

Vertreter: Beck + Partner Rechtsanwalte, Colmarplatz 1, 7000 Eisenstadt

(Zeichen: BACA/CzakGr)

Verpflichtete Partei: 1. Gregor CZAK Volksfestgasse 10/C, 7122 Gols
2. Paulina CZAK, geb. Rothbock, Volksfestgasse 10/C, 7122 Gols

Stichtag: 03.04.2025, das ist der Tag der Befundaufnahme
Zweck: Ermittlung des Verkehrswertes der oben genannten Liegenschaft

mit dem darauf befindlichen Gebaude in der 0.a. Exekutionssache.

Wegen: € 70.000,-- s. A.
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Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 7136, Gst. Nr. 6118/27 und EZ 5893, Gst.
Nr. 6118/6, mit dem darauf befindlichen Gebaude, KG 32008 Gols, BG Neusiedl am See, in
7122 Gols, Volksfestgasse 10/C, betragt

€ 437.000,--

Verkehrswert Zubehor € 16.650,--

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



1 ALLGEMEINES

1.1 Lokalaugenschein:

Der erforderliche Lokalaugenschein fand am 03.04.2025 statt, dieses Datum gilt auch als

Bewertungsstichtag.

Beginn: 14.00 Uhr
Ende: 14.40 Uhr

Anwesende Personen:
e Gregor CZAK — Verpflichtete Partei
e Paulina CZAK - Verpflichtete Partei

Anlasslich dieses Lokalaugenscheins konnten alle zu bewertenden Raumlichkeiten bzw.
Objekte besichtigt werden, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme maoglich war.

1.2 Fragestellung an den SV:

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft

Einlagezahl 7136
Katastralgemeinde 32008 Gols
Anteil 1/2

BLNTr. 2

Einlagezahl 7136
Katastralgemeinde 32008 Gols
Anteil 1/2

BLNr. 3

Einlagezahl 5893
Katastralgemeinde 32008 Gols
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Anteil 1/12
BLNr. 8

Einlagezahl 5893
Katastralgemeinde 32008 Gols
Anteil 1/12

BLNr. 9

1.3 Grundlagen und Unterlagen der Wertermittlung:

Besichtigung und Aufnahme von Liegenschaft und Gebaude / Gebauden.

2. Auszug aus der digitalen Katastermappe - DKM (die darin dargestellten
Grenzen wurden fur die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht
in der Natur Uberpruft).

Grundbuchsauszug.
Einreichplan — Errichtung von 3 Doppelhausern — vom 11.02.2015, Plan Nr.
738TRUE1A.

5. Baubeschreibung — Errichtung von 3 Doppelhausern und 6 Carports — mit Bewilli-
gungs-Stempel der Marktgemeinde Gols vom 17. Marz 2015, ZI: BA 11/2015.
Energieausweis vom 16.02.2015.

Baubewilligung — Bescheid der Marktgemeinde Gols — vom 17.03.2015, Zahl: BA-
11/2015.

8. Benutzungsfreigabe - Bescheid der Marktgemeinde Gols — vom 10.10.2016, Zahl:
BB 11-/2015.

9. ONORM B 1800 - Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken.

10. ONORM B 1802-1 — Liegenschaftsbewertung-Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Ver-
gleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren.

11. ONORM B 1802-2 — Liegenschaftsbewertung-Teil 2: Discounted Cash-Flow-Verfah-
ren (DCF-Verfahren).

12. ONORM B 1802-3 — Liegenschaftsbewertung-Teil 3: Residualwertverfahren.

13. ONORM EN 15221-6 - Facility Management - Teil 6: Flaichenbemessung im
Facility Management.

14. ,Praxis der Grundstucksbewertung“ von Gerardy / Mdckel / Troff.
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15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.

»~ochatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten® von Simon / Kleiber / Rossler.
»verkehrswertermittiung von Grundstlticken® von Kleiber.

,verkehrswertermittlung von Grundstticken® von Kleiber / Simon / Weyers.
Ross-Brachmann ,Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien“ von Renner /
Sohni.

,Liegenschaftsbewertung“ von Kranewitter.

»,Handbuch des Liegenschaftenschatzers“ von Naegeli.

,0er Wert von Immobilien von Seiser / Kainz.

BKI-Baukosten — Statistische Kennwerte fur Gebaude.

Das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz.
.Liegenschaftsbewertungsgesetz® von Stabentheiner.

,Jmmobilienbewertung Osterreich* von Bienert / Funk.

Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung von Kroll / Hausmann / Rolf.
LBA — Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie.

Donau Universitat Krems — Unterlagen International Real Estate Valuation.
Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien- und Vermdogenstreuhander.

Nutzungsdauerkatalog des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich

zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karnten.

31. Zeitschrift ,Sachverstandige®.

32. Weiterfuhrende Fachliteratur, insbesondere laufende Teilnahmen an fachbezogenen
Seminaren und Vortragen.

33. Die von der Statistik Austria veroffentlichten Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisin-
dex, Verbraucherpreisindex usw.

34. ,Exekutionsordnung (EO)“ in der derzeit gultigen Fassung.

Anmerkung:

Eine Prufung Uber baubehérdliche Genehmigungen, offentlich-rechtliche Auflagen und

rechtmafige Nutzungen wurden vom Sachverstandigen nicht durchgefuhrt. Es wird im Wei-

teren davon ausgegangen, dass alle diesbezuglichen erforderlichen und notwendigen Be-

willigungen in Rechtskraft bestehen und aufrecht sind. Sollten sich hier neue wertveran-

dernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.
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1.4 Erklarung des Sachverstandigen:

Der Sachverstandige erklart ausdrucklich, dass er das Gutachten als unabhangiger Gutach-
ter (Europaische Bewertungsstandards der TEGoVA, S. 2.10), objektiv und unparteiisch er-

stellt.

Aufgrund der oben angefuhrten Unterlagen sowie meiner Kenntnis der Liegenschaft ergibt

sich daher folgender Befund.
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2 BEFUND

2.1 Grundbuch:

JUSTIZ  RepuBLK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 32008 Gols EINLAGEZAHL 7136
BEZIRKSGERICHT Neusiedl am See

R L L R R e R R R R

Letzte TZ 105/2025

REAREREREN AR A AR AR AR AR F RN I AR AR R T AR AT A] FE AR AR A I IR AR IR A SR AN R AR R T AR IR AR AT RN W

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
6118/27 G GST-Fldche * 299
Bauf. (10) 85
Garten(10) 214
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)
Girten (10): Garten (Gadrten)

AR KKK R kR A A I KK I A KKK K AR KKK Rk K ko k 2D ok kkkk k ko ok ko ok Kok A kAR K KKk K KKK ok Ak &k ok k ke

1 b geldscht
e e de ok ek ok ek ke k ok ok ko k h k ok ok k k ok ok hkhkhk kA hkkhkhkhkk R hhkkkkokk Ak hk kA kA A A AAAAKRAA A AR A AR KK d h A hok hoh ok
2 ANTEIL: 1/2
Gregor Czak
GEB: 1987-03-24 ADR: Sickenberggasse 1-5/2/3, Wien 1190
a 1166/2017 Kaufvertrag 2017-01-23 Eigentumsrecht
3 ANTEIL: 1/2
Paulina Rothbo&ck
GEB: 1988-04-12 ADR: Sickenberggasse 1-5/2/3, Wien 1190
a 1166/2017 Kaufvertrag 2017-01-23 Eigentumsrecht

AERERNAA AR AT RXRAAR RN RRRNRENRT NN RN RN NN L LA = - g L LA B & 8 3
2 a 1166/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-02-20
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 366.000,--

fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

c 1166/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7136 KG 32008 Gols C-LNR 2
EZ 5893 KG 32008 Gols C-LNR 5

d 105/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNr. 3

3 a 105/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr. EUR 70.000,--
samt 6,625 % 2 aus EUR 70.000,-- seit 2023-12-29,
Antragskosten EUR 1,717,29 fiir UniCredit Bank Austria AG,
FN 150714p (4 E 3/25f) - siehe C-LNr. 2

XAk kF R AT R A E AR AR Rk Rk R AR R RN R Ak ks HTNWEIS * R * A dddddh ik o dse ek s ok ofeow e ok e e o &

Eintragungen ohne Widhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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JUSTIZ  repuBLK OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 32008 Gols EINLAGEZAHL 5893
BEZIRKSGERICHT Neusiedl am See

P LR R R R e R R e R e S e R R

Letzte TEZ 105/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGEBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AXEKIRNNARARAATARRRAFRA AR AL RN R RSk b hd A AdX Nk wRk kAR T hdd bt bt dd b d b AN kN ®

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
6118/6 G Seonst (10) ” 341
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Sonst (10): Sonstige (Strafenverkehrsanlagen)

EEENARNARE AR A AR IR AN G A AR RN AR R AR AR I d AT wohhhhrd kb d kA w ok rddh b hdh b e b mdddkdhdw

2 a geldscht
I e R R R R R R R R O R R B LR R R e R E R R R R R R SRR
5 ANTEIL: 1/6
Dietlinde Marjaana Holzer
GEB: 1975-05-23 ADR: Thayagasse 14/3/21, Wien 1210
a 4944/2016 Kaufvertrag 2016-06-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1/6
Karin Léschl
GEB: 1965-03-20 ADR: Deggendorferstrafie 5, Neusiedl am See 7100
a 5424/2016 Kaufvertrag 2016-08-03 Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 1/6
Christoph Mick
GEE: 19B4-04-16 ADR: Stiftsgasse 49, Minchhof 7123
a 6397/2016 Kaufvertrag 2016-10-06 Eigentumsrecht
8 ANTEIL: 1/12
Gregor Czak
GEB: 1987-03-24 ADR: Sickenberggasse 1-5/2/3, Wien 1190
a 1166/2017 Kaufvertrag 2017-01-23 Eigentumsrecht
9 ANTEIL: 1/12
Paulina Rothbdck
GEB: 1988-04-12 ADR: Sickenberggasse 1-5/2/3, Wien 1150
a 1166/2017 Kaufvertrag 2017-01-23 Eigentumsrecht
10 ANTEIL: 1/12
Richard Nejezchleb
GERB: 1977-02-07 ADR: Weinberggasse 39/4, Wien 1190
a 4054/2017 Kaufvertrag 2017-07-10 Eigentumsrecht
11 ANTEIL: 1/12
Ivana Nejezchleb
GEB: 1983-01-04 ADR: Weinberggasse 39/4, Wien 1190
a 4054/2017 Kaufvertrag 2017-07-10 Eigentumsrecht
12 ANTEIL: 1/12
Leopold Fuchs
GEB: 1938-11-13 ADR: Obere HauptstraBe 33-35, Neusiedl am See 7100
a 4874/2017 Kaufvertrag 2017-09-14 Eigentumsrecht
13 ANTEIL: 1/12
Gerlinde Fuchs

o
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GEB: 1943-05-29 ADR: Obere HauptstraBe 33-35, Neusiedl am See 7100
a 4874/2017 Kaufvertrag 2017-09-14 Eigentumsrecht
AAA KA A A AKX AN KAAA AN A A d kb bk ke k kk ok k ok kk ko k*h C LR E R RS S SRS S S SRR EEEEEEEEEEEEEEEEIEEEEREESE
3 auf Anteil B-LNR 5
a 4946/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-06-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 240.000,-—
fiir BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
c 4946/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7134 KG 32008 Gols C-LNR 3
EZ 5893 KG 32008 Gols C-LNR 3
4 auf Anteil B-LNR 7
a 6397/2016 Pfandurkunde 2016-10-06
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 324.000,--
fiir Raiffeisenbank Heideboden eGen (FN 124747b)
b 6397/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7138 KG 32008 Gols C-LNR 2
EZ 5893 KG 32008 Gols C-LNR 4
¢ geldscht
auf Anteil B-LNR 8 9
a 1166/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-02-20
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 366.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
1166/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7136 KG 32008 Gols C-LNR 2
EZ 5893 KG 32008 Gols C-LNR 5
d 105/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNr. 7
6 auf Anteil B-LNR 10 11
a 4054/2017 Schuldschein und Pfandurkunde 2017-08-02
PFANDRECHT EUR 248.000,--
8 % Z jahrlich, 5 % VZ jahrlich, NGS EUR 49.600,--
fiir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)
4054/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7135 KG 32008 Gols C-LNR 2
EZ 5893 KG 32008 Gols C-LNR 6
7 auf Anteil B-LNR 8 9
a 105/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 70.000, --
samt 6,625 % Z aus EUR 70.000,-- seit 2023-12-29,
Antragskosten EUR 1,717,29 flr UniCredit Bank Austria AG,
FN 150714p (4 E 3/25f) - siehe C-LNr. 5

w

(¥

(2]

KKK AAAKKA KKK KKK RAKKNRARR AR A A Ak kxkhkrx HINWETS *r**krhhkhhk hkh kA kA KR KA AKX KKk okhok ok ko ok

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
AuRerbucherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berlcksichtigung, wenn sie dem

Sachverstandigen bekannt gegeben wurden.

Anmerkung:
Der Bewertung wurden die grundbucherlichen Flachenangaben ungepruft zugrunde gelegt

und sind somit entsprechend dem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung wirde allenfalls
eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.
Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde

und die darin dargestellten Grenzen nicht in der Natur Uberpraft wurden.
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2.2 Lage:

Beide Grundstlcke liegen am Ortsrand von Gols und handelt es sich beim Grundsttick
6118/27 um das Grundstick mit dem darauf befindlichen Wohnhaus, wahrend der Anteil am
Grundstuck 6118/6 den Zufahrtsweg von der Volksfestgasse aus darstellt.

Die Lage des Grundstuckes ist eben, die Figuration rechteckig und reicht das Grundstuck
vom Weggrundstick 6118/6 bis zum Weggrundstick 6118/5.

Die umliegenden Grundstlcke sind aufgelockert mit diversen Wohn- und Nebengebauden
bebaut. Auf dem Grundstuck 6118/3, sudwestseitig von der Reihenhausanlage, befindet
sich ein Supermarkt (Billa) und nordwestseitig das Volksfestgelande sowie das Bioweingut
Weiss. Die stdostseitig anschlieRenden Grundstlicke sind noch zur Ganze unbebaut und

liegen auch nicht im Flachenwidmungsplan.

JevVINSk Nova { TVIRY o
Wien | e Raa

GroB-Enzersdorf Ves . 4 Vajnory

Hainburg Bratislava
AN Qe :_:.- n ' g

Neusledl am
See
Purbach am Ad
Neusiedier
See '

Makrostandort
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6118/8
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2.3 Flachenwidmung:

Wie dem Auszug der Geodaten Burgenland zu entnehmen, sind die Grundstlcke als ,BM —

Bauland, gemischtes Baugebiet“ gewidmet.

! Land Burgenland Datenauszug
Abteilung 2 - GIS Koordination o o _— i
Europaplatz 1, 7000 Elsenstadt

. ) Burgenland post.a2-gis@bgld. gv.at N -]

Pgnaﬂ‘ ormat: Ad

Erstelit am: 06.03.2025 Keine Rechtsausikunft, kein Gawahr fur Aktuslitst und Vollstandighet

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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2.4 Kontaminierung:

Laut § 13 (1) des Altlastensanierungsgesetztes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 idgF) hat die
Behorde (§ 33 sofern nicht anders bestimmt der Landeshauptmann) Altlagerungen und Alt-
standorte zu erfassen und der Bundesministerin / dem Bundesminister fur Klimaschutz, Um-
welt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie bekannt zu geben. Laut § 18 (1) hat die
Bundesministerin / der Bundesminister fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innova-
tion und Technologie hat eine Datenbank Uber Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten
zu fuhren und laut (4) auf der Webseite www.altlasten.gv.at (Altlasten GIS) zu veroffentli-
chen. (laut ALSAG)

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemafn § 18 Abs.
4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung geman
§ 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten
ist

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf} § 14 Abs. 3 unterzo-
gen wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefuhrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlas-
ten) erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten® (Altlasten GIS). Dort werden

auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

Im Altlasten GIS sind jene Flachen angefuhrt, von denen aufgrund von Abfallablagerungen
oder Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr flr die Gesundheit des Menschen
oder die Umwelt ausgeht und deshalb in der AltlastenatlasVO als Altlasten ausgewiesen
sind (Abfrage der Gefahrdungseinschatzung der Altlast sowie Beschreibung durchgefuhrter
Sicherungs- oder Sanierungsmalinahmen).

Die augenscheinliche Begutachtung des Grundes und die Historie der Grundstlicke sowie
Recherchen ergeben keinerlei Hinweise auf eine eventuelle Kontaminierung der gegen-

standlichen Liegenschaft. Probebohrungen, welche zu gutachtlichen Ergebnissen zu dieser

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Thematik fuhren, liegen diesem Gutachten nicht zugrunde und werden generell nur auf aus-
drickliche Anweisung des Auftraggebers durchgefihrt. Die Bewertung erfolgt daher unter

der Annahme, dass die Grundstliicke kontaminationsfrei sind.

Altlasten-GIS:

= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt

0 Energie, Mobilitat
umweltbundesamt Altlastenportal e T
A

&

W
Legende

Flachen

Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status

D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteill "keine Altlast” @ Altlast vorgeschiagen

- Altiast . dekontaminier . gesichert

D Beobachtung abgeschlossen

Verwaltungslayer

Grundstiicke -+« Administrative Grenzen

Laut Erhebungen des Sachverstandigen im Altlastenatlas laut GIS Altlasten des Umwelt-
bundesamtes sind keine Hinweise auf Altlasten vorhanden. Sollte sich nachtraglich heraus-
stellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstick Kontaminationen aufwei-
sen, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw. Bauwerksuntersuchung erforderlich.
Eine eventuelle Wertminderung ware auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse erganzend

festzustellen.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



15

2.5 MaRe:

Die zur Berechnung erforderlichen MalRe wurden dem vorhandenen Plan enthommen bzw.

in natura einer Uberpriifung unterzogen.

2.6 Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die Liegenschaft ist zur Ganze erschlossen, d. h. Strom-, Wasser-, Kanal- und Internetan-

schluss sind im Wohnhaus / Reihenhaus vorhanden.

2.7 Infrastruktur:

Einkaufsmoglichen fur den taglichen Gebrauch sowie Bushaltestellen befinden sich in Gols
und sind zu Ful} erreichbar.

Samtliche gréleren infrastrukturellen Gegebenheiten, wie Gaststatten, Einkaufszentren,
Einrichtungen zur medizinischen Versorgung, Ausbildungs- und Betreuungseinrichtungen
Schulen, Banken, Behorden sowie oOffentliche Anschlussstellen (Bahn und Bus) befinden
sich in der Stadt Neusiedl am See und sind ohne private Fahrzeuge nur erschwert erreich-

bar.

7
B4
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2.8 Nutzung:

Das Gebaude war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme bewohnt.

2.9 Gebaudebeschreibung:

2.9.1 Wohngebaude:

Fur die Errichtung der Anlage liegt eine Baubewilligung von 17.03.2015 vor, wo drei Dop-
pelhauser bewilligt wurden. Dazugehérig besteht eine Baubeschreibung mit Einreichplan

und Energieausweis.

Das Wohnhaus der Verpflichteten Parteien befindet sich am Grundstlick 6118/27 und be-

steht zu diesem Grundstiick ein Anteilsrecht als Zufahrt zum Haus am Grundstiick 6118/6.

Das Wohnhaus ist dreigeschossig ausgefuhrt und hat im Keller- und Erdgeschoss recht-
eckige, abgestufte Grundrissform. Das Obergeschoss hat ausschliel3lich rechteckige
Grundrissform. Dieses Wohnhaus ist im Beschluss mit Volksfestgasse 10/C bezeichnet. In

den Einreichunterlagen ist das Haus der Verpflichteten mit ,Haus 3“ ausgewiesen.

Der Keller grofteils unter Niveau, ist in Massivbauweise hergestellt, wahrend es sich beim
Erd- und Obergeschoss um einen Holzriegelbau handelt. An Raumlichkeiten sind im Ober-
geschoss vorhanden: 2 Kinderzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer, WC und Gang. Im Erd-
geschoss befinden sich folgende Raume: Wohnen/Essen/Kochen, Abstellraum, WC und
Vorraum. Im Keller des Hauses bestehen: Waschkiiche, Lagerraum sowie 2 Werkstatten—/

Lagerraume.

Festgehalten wird, dass im Einreichplan im Kellergeschoss keine Raumteilungen bestehen

und diese erst nach Errichtung des Gebaudes hergestellt wurden.

Zur Stralde hin ist dem Wohnhaus ein Carport mit einem Abstellraum angeschlossen. An

der Gartenseite angebaut ist dem Haus eine Terrasse.
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Die Aufschliefung und Erreichung erfolgen vom Privatweg. Zugang und Zufahrt sind daher
von diesem Privatweg gegeben. Der Eingang in das Haus erfolgt Gber eine Vorlegstufe. Die
Geschoss im Haus sind Uber eine einlaufige Stufe vom Keller bis zum Obergeschoss ver-

bunden.

Technischer Bericht — soweit den Unterlagen zu enthehmen, angegeben bzw. au-

genscheinlich feststellbar:

Fundierung: Betonplatte, so weit angegeben, in Dichtbeton mit Warmedammung und Fun-

damenterdung.

Kellermauerwerk: Fertigteilbauweise — System Kammel — wo angegeben wird, dass eine

schwarze Wanne besteht.

Decken Uber dem Keller: Stahlbetonelementdecke.

Aufgehende Konstruktion im Erdgeschoss und Obergeschoss (AuRen- und Innenwande):

Hier handelt es sich ausschlielBlich um Holzriegelwande, warmegedammt, mit raumseitiger

Dampfsperre und fassadenseitiger Beplankung.

Decke Uber dem Erdgeschoss und Obergeschoss: KLH-Elementdecke in massiver Ausfih-

rung, gedammt, raumseitig beplankt, inkl. Dampfbremse.

Dachkonstruktion/Dachdeckung: Hergestellt ist ein Flachdach mit Attikaausbildung. Es han-

delt sich um ein Foliendach mit — It. Angabe — Kiesbelag, mit innen liegendem Gefalle und
ist die Attika verblecht.

Wasserabfuhr: Regenrinnen und Ablaufrohre an das Kanalsystem angeschlossen.
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Raumlichkeiten und deren Ausstattunq:
OBERGESCHOSS:

Kinderzimmer 1:

Holzboden, Wande / Decke gemalt, zweiteiliges Kunststoffisolierglasfenster mit Werzalit-
fensterbretter, Zugang Uber eine Holztur mit Stock.

Kinderzimmer 2:

Holzboden, Wande / Decke gemalt, Holztlr mit Stock, franzdsisches Fenster, einflligelig,

aus Kunststoff mit Isolierverglasung.

Schlafzimmer:

Holzboden, Wande / Decke gemalt, Holztlr mit Stock, zweifligeliges Kunststofffenster mit

Werzalitfensterbrett.

Badezimmer:

FuBboden und Wande mit Feinsteinzeug belegt, die Decke gemalt, Holztir mit Stock als
Zugang vom Vorraum sowie ein einflugeliges Kunststofffenster, isolierverglast, undurchseh-
bar. An Einrichtungsgegenstanden dem Gebaude zugehorig Liegewanne, Dusche und
Waschbecken, jeweils mit Armaturen, bei der Dusche eine Spritzschutzwand aus Leichtme-

tall mit Verglasung und einer aufschiebbaren Ture.

WC:

FuBboden und Wande ca. 1,20 m hoch Feinsteinzeugverfliesung, dartber liegend Wande /
Decke gemalt, kein Fenster, ausschlieB3lich ein Limodor, der Zugang Uber die Holztir mit
Stock, eingebaut ein Hange-WC mit Spulkasten in die Wand integriert sowie Handwasch-

becken mit Armatur.

Gang:
Holzboden, Malerei an Wanden und Decken, zur Gartenseite ein einfligeliges Kunststoff-

fenster mit Werzalitfensterbrett, im Gangbereich ersichtlich ist der Verteiler fur die FulRbo-

denheizung.
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Stiege Obergeschoss — Erdgeschoss:

Holzfertigteilstiege, einlaufig, mit Tritt- und Setzbrettern sowie einem Holzhandlauf.

ERDGESCHOSS:
Wohnen / Essen / Kochen:

Holzbdden, die Wand- und Deckenflachen sind gemalt, im Kiuchenbereich ist ein Unterzug
an der Decke ersichtlich, zur Stralde hin ein flaches, zweiteiliges Kunststofffenster mit Werz-
alitfensterbrett, zur rechten Seite ein franzdsisches Fenster, fix verglast, zur Terrasse — gar-
tenseitig — eine zweiflugelige Kunststoffschiebetlre sowie ein franzosisches Fenster. Fest-
gehalten wird, dass samtliche Fenster Aul3enrollos aus Kunststoff besitzen. Diese Rollos
sind alle elektrisch gesteuert, auch mit Smartphone.

In der Kiiche dem Gebaude zugehdrig eine Abwasche mit Armatur und Tropftasse.

Abstellraum:
Fliesenboden, Wande / Decke gemalt, kein Fenster, keine Be- und Entliftung, Zugang Gber

eine Holztir mit Stock.

WC:

FuBboden und Wande ca. 1,20 m hoch mit Feinsteinzeug belegt, dartber liegend Wande /
Decke gemalt, Holztir mit Stock als Zugang, kleinformatiges Kunststofffenster mit Werzal-
itfensterbrett, Hange-WC mit Spulkasten in die Wand integriert und Waschbecken mit Ar-

matur.

Vorraum:
Feinsteinzeugboden, Malerei an Wanden und Decke, die Eingangstur besteht aus einer
Alutar mit zylindrischem Schloss, als Art Sicherheitsture ausgefuhrt. Verteiler fur die FuRRbo-

denheizung.

Terrasse (gartenseitiq):

Gartenseitig an das Gebaude angebaut ist eine Terrasse mit Betonsteinplattenbelag, wo
Setzungsschaden unlibersehbar sind, mit einer Stufe. Im Bereich der Stufe ist ein Blumen-
trog errichtet, mit einer Art Steinplattenverkleidung. An der linken Seite wurde mit dem Bau

einer Grillstation begonnen, welche unfertig ist.
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Stiege Erdgeschoss — Keller:

Der Zugang erfolgt vom Wohnbereich Uber eine Holztir mit Stock, hergestellt ist eine ein-
laufige Betonstiege, verfliest, mit einem Handlauf, die Wand- und Laufplattenflache zur

Stiege Obergeschoss ist gemalt.

KELLER:
Waschkiiche:

Fliesenboden, Wande tw. Ortbeton unbehandelt sowie gemalt, die Fertigteilelementdecke

im Rohzustand, zur Stra3e hin ein Kunststofffenster, kleinformatig, in einen Lichtschacht
fuhrend und eine Metalltire mit Zarge zum Lagerraum. In dieser Waschkuche integriert eine
Niro-Abwasche mit Armatur sowie die Anschlisse flir Waschmaschine und Trockner einge-
baut sowie der Elektroverteiler mit automatischer Absicherung und F| sowie die Hauptwas-
serzuleitung mit Wasseruhr. Weiters besteht in dieser Waschkuiche das Innengerat von der
Luftwarmepumpe der Type Junkers.

Festgestellt wird, dass die Antrittsstufe geringere Hohe aufweist als die Regelstufe. Diesbe-
zuglich wird angegeben, dass auch ein Ausbau fur einen Wohnkeller vorgesehen war,
wodurch die Stolperstiege verschwunden ware.

Lagerraum:
Kunststoffbeschichtung auf Betonestrich, Wande gemalt, teilweise ungemalt, Decke Roh-

zustand, Kunststofffenster kleinformatig, mit Lichtschacht sowie Metallturen mit Zargen zu

den Werkstattenrdaumen - Lagerraumen.

Werkstattenraum 1 - Lagerraum:

PVC-Noppenbelag, Wande gemalt, Decke unbehandelt, verzinkte Ture mit Zarge als Zu-

gang vom Lagerraum.

Werkstattenraum 2 — Lagerraum:

Beschichteter Betonestrich, im kleinen Eckbereich unbeschichtet, die Wande im Rohzu-
stand, das gleiche betrifft die Decke, kein Fenster, verzinkte Tlre mit Zarge. Ersichtlich ist,
dass der Innenausbau des Kellers, welcher in Leichtbauweise — Gipskartonbauweise erfolgt

ist.
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Innenwandgestaltung: Die Wandflachen im Keller sind teilweise verputzt und tw. unverputzt.

Bei der Decke ersichtlich die Stahlbetonelementdecke, unbehandelt und sind die Verlege-
fugen ersichtlich. Bei den Innenwanden handelt es sich um Leichtwande mit Gipskartonbe-
plankungen und sind diese einfach gemalt. Im Erdgeschoss und Obergeschoss sind Wand-
und Deckenflachen in Gipskarton verkleidet und gemalt sowie die Sanitarbereiche verfliest.

Fassadengestaltung: Wamedammverbundsystem mit Silikatabrieb, tw. sind Kunststoffplat-

tenverkleidungen vorhanden und bestehen die Sohlbanke aus Metall. An der Fassade mon-

tiert ist ein Not-Kamin — Edelstahlkamin.

Beheizung und Warmwasserbereitung: Die Beheizung erfolgt GUber eine Luftwarmepumpe.

Erdgeschoss und Obergeschoss werden Uber eine FuRbodenheizung beheizt. Der Keller ist
zur Ganze unbeheizt. Die Warmwasseraufbereitung ist - It. Angabe - Uber die Solaranlage

gegeben.

Anschlisse: Strom-, Wasser- Kanal- und Internetanschluss bestehen im Haus. Festgehal-
ten wird, dass auch ein Brunnen besteht und das Wasser fur Gebrauchszwecke Verwen-
dung findet. Der Brunnen befindet sich im Abstellraum und hat, soweit angegeben, eine
Tiefe von 7,0 bis 8,0 m. Dieser ist mit Betonringen hergestellt und besitzt eine Betonabde-

ckung.

Bau- und Erhaltungszustand: Abgesehen von geringfugigen Abnlatzungs- und Zeitschaden

sind keine gravierenden, augenscheinlichen Schaden und Baumangel ersichtlich.

2.9.2 Carport mit Abstellraum:

Dieses Carport mit Abstellraum schlief3t an den Bereich Wohnen/Essen/Kochen zur Stralie

hin an.

Als FulRboden ist im Bereich Carport Bitukiesbelag vorhanden, im Bereich Gartenhaus/Ab-
stellraum ein Betonplattenbelag hergestellt. Carport und Abstellraum sind in Holzbauweise
errichtet und sind, sowohl im Saulen- als auch im Attikabereich sowie die Wande beim Ab-

stellraum, mit Kunststoffplatten verkleidet. Uber diesem Gebaudeteil besteht ein Flachdach
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mit Attikaausbildung und Folieneindeckung. Die Untersicht beim Carport ist in Kunststoff-

platten verkleidet, im Abstellraum sind OSB-Plattenverkleidungen (raumseitig) vorhanden.

Der Zugang zum Abstellraum erfolgt Uber eine Kunststoffture, einflugelig, mit zylindrischem
Schloss. Der Carport besitzt zur Stralde hin - zur Ableitung des Wassers - ein Rigol und
befindet sich im Carport die Vorlegstufe (3 Stufenh6hen) mit FuRabstreifgitter zum Eingang

des Hauses. Ersichtlich im Bereich Carport ist ein Stromanschluss.

Der Zustand ist als gut zu bezeichnen.

2.10 AuBenanlagen und Einfriedungen:

Der Garten im Anschluss an das Haus ist allseitig mit Maschenzaun eingefriedet bzw. be-
steht ein lebender Zaun aus einer Ligusterhecke. Zur Stralde hin besteht eine Metalltlre.
Das Traufenpflaster besteht aus Kantkorn mit einer Betonrandleiste.

Im Garten aufgestellt ist ein Kinderspielhaus. Die nicht bebauten und befestigten Flachen

stellen eine Griinzone dar.
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3 BEWERTUNG

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 2005, 2. Auflage von Dr. Johannes Stabentheiner sind
die Grundsatze fur die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt. Laut § 7 LBG hat in
der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei
den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert
unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.
Generell finden im Gutachten § 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren und

§ 6 Sachwertverfahren
Berucksichtigung, bzw. wird in der Bewertung auf die Literaturen von Gerardy / Mockel /
Troff, Simon / Kleiber / Rdssler, Ross-Brachmann - Renner / Sohni, Kranewitter, Seiser /
Kainz, Bienert / Funk und auf das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht
genommen. Gelangen nur bestimmte Verfahren zur Anwendung, so werden diese im Gut-

achten entsprechend begrundet.

§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktver-
haltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu
berucksichtigten. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen Ge-
schaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten er-
zielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Ver-
haltnisse oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Ver-
gleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmalig erfasst werden kann.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiucken, vor

allem im landlichen Bereich, zielfuhrend. Im stadtischen Bereich, wo Grundpreise von ver-
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schiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien wie Geschossflachendichte, vor-
geschriebene Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise sowie der differenzierten Wertigkei-
ten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem Vergleichswertverfahren kaum

sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstucke in der Regel kaum bestehen.

Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhdusern - in groflen Rei-
henhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei Wohnungen in Wohn-
anlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern werden flr verschie-
dene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise erzielt, da fur die
Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung sowie GroRe usw. ausschlagge-

bend sind.

§ 5 LBG - ERTRAGSWERTVERFAHREN

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemesse-
nen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.
Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsach-
lich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes fur Betrieb, In-
standhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit
sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berucksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Rein-
ertrages ist auf das Ausfallswagnis und auf allfallige Liquidationserlose und Liquidations-
kosten Bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaf-
tung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kdnnen, auszugehen. Es werden sodann
fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein anerkannte statistische Daten (z. B. Im-
mobilienpreisspiegel, etc.) heran gezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des SV verglichen und daraus die fik-

tiven Mieten abgeleitet.
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Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art

Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Kapitalisierungszinsful} ist der gewtnschten und am Markt erhaltlichen Verzinsung von

Mietertragnissen anzunahern.

Schlagt man namlich den Kapitalisierungszinsfuly die voraussichtliche Wertsteigerung eines
Objektes zu, so ergibt sich in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren. Da Objekte
in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hohere Wertsteigerung haben, ist
hier eine geringere Verzinsung notwendig, als bei den Objekten in ,schlechten Lagen®, um

die notwendige Gesamtrendite zu erreichen.

Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit der am Immobilienmarkt Ublichen Verzinsung,
er wird vom SV aufgrund seines Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung fest-

gesetzt.

Das Ertragswertverfahren ist bei der Wertermittlung von Geschaftshausern angebracht, wei-
ters bei Mietwohnhausern in Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig

vermieteten Eigentumswohnungen.

§ 6 LBG - SACHWERTVERFAHREN

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors
der Sache zu ermitteln.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter Liegenschaften zu ermitteln.

Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaft-
liche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige wertbeeinflus-
sende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-
rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten,

sind gesondert zu berlcksichtigen.
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Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei der Berechnung
des Bauwertes wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und
dieser um die technische (Alter, Baumangel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgemalen
Bedurfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau, wie z. B. Grundrissgestal-
tung, Geschosshohe) Wertminderung gekurzt. Zum Bauwert ist anzufugen, dass die jeweils
ausgewiesenen Einheitspreise, wie Raum- und Flachenmeterpreise vom SV standig mit
Bautragern sowie Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen
Stand angepasst werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zu-
stand sowie die Ausstattung des Objektes. Ebenso verhalt es sich beim Abschlag fur die
technische und wirtschaftliche Wertminderung.

Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fur Liegenschaften, die dem Eigenge-
brauch dienen, wie Ein- und Zweifamilienhauser, Reihenhauser, freie und kurzfristig vermie-
tete Eigentumswohnungen bzw. Sonder- und Luxusimmobilien. Weiters fur Industrieliegen-
schaften, Werkshallen, etc., da diese Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben wer-
den und somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbin-
dung mit dem Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Miet-
objekten angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wert-
komponente bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Kompo-
nente, hierbei sind die Mietwerte, die Rentabilitat und die Nutzungsdauer wesentliche Be-

wertungskriterien.

VERKEHRSWERT

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraulderung der Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er
Betracht zu bleiben (§ 2, Abs. 2 und 3 LBG).

Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise
nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Im-
mobilien- bzw. Realitaten- und dem Kapitalmarkt.

Der ermittelte Wert berlcksichtigt die zum Bewertungsstichtag bekannten Marktverhait-

nisse.
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Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils als Verkehrs-
wert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren Wertermitt-
lungsverfahren abgeleitet, so ist dieser auf die Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr
abzustimmen. Der SV hat unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfah-
rung, besonders seiner Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert dem einen oder ande-

ren ausgewiesenen Zwischenwert (Sach- und Ertragswert) anzunahern.

RESIDUALWERTVERFAHREN LT. ONORM 1802-3:
Das Residualwertverfahren dient im Allgemeinen der Ermittlung des Marktwertes (=Ver-
kehrswert) von unbebauten Liegenschaften (respektive des Bodenwertes) und Projektent-

wicklungen sowie unter bestimmten Voraussetzungen von bebauten Liegenschaften.

Das Residualwertverfahren ist besonders geeignet bei:

- der Bewertung von Grundstucken, wenn keine geeigneten Vergleichspreise in ausreichen-
der Anzahl vorliegen und somit die Anwendung des Vergleichswertverfahrens (gemali § 4
LBG) ausscheidet;

- der Beurteilung bzw. Bewertung einer bevorstehenden, konkretisierbaren Projektentwick-
lung bzw. eines bereits im Bau befindlichen Projektes;

- der Bewertung von bebauten Liegenschaften, die am Ende ihrer wirtschaftlichen Nutzbar-
keit angelangt sind und bei denen eine Revitalisierung, eine Umnutzung oder ein Abriss mit
einer sich anschlieBenden Neuentwicklung udgl. geplant ist sowie

- zur Uberprifung der héchsten und besten Nutzungsform (highest and best use) von be-

bauten Liegenschaften.

Anhand der oben genannten Bereiche wird deutlich, dass der Bodenwert haufig die ge-
suchte Grolde darstellt. Darlber hinaus kann das Verfahren jedoch auch zur Auflésung nach
einer anderen Variablen als dem Bodenwert angewendet werden. Haufiger Anwendungsfall

ist beispielsweise die Berechnung eines Entwicklungsgewinns.

Das Residualwertverfahren wird sohin zur Ermittlung des tragbaren Bodenwertes pro m?
Grundstiicksflache eingesetzt. Das Residualwertverfahren wurde in Osterreich im Jahr 2014
im Rahmen der ONORM B 1802-3 normiert.
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Zu den Basisdaten zahlen die mogliche Verbauung des Grundstuckes, die Herstellungskos-
ten It. Auskunft des Auftraggebers, die Nebenkosten, der Finanzierungsaufwand und der

Bauzeitraum.

Es werden ein Developergewinn und marktkonforme Mieten der zu errichtenden Einheiten
mit eingerechnet. Unter Einbeziehung einer angemessenen Verzinsung und ublicher Ver-
markungskosten ergibt sich das Residuum, aus dem sich unter Einrechnung der Erwerbs-

nebenkosten der tragbare Bodenwert errechnet.

Es gibt kein standardisiertes Modell fur die Ermittlung von Marktwerten durch das Residual-
wertverfahren. Dieses Verfahren erfordert vom Anwender vor diesem Hintergrund beson-
ders fundierte Marktkenntnisse und hohe Sorgfalt bei der Herleitung der verwendeten Ein-

gangsparameter.

DISCOUNTED CASH-FLOW-VERFAHREN LT. ONORM B 1802-2:

Das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (kurz: DCF-Verfahren) ist ein ertragsorientiertes Be-
wertungsverfahren zur Marktwertermittlung. Diese international anerkannte Methode der in-
direkten Diskontierung ermdglicht es inhomogene Zahlungsstrome abzubilden.

Diskontinuierliche Mietentwicklungen werden z.B. durch Abweichungen vom aktuellen
Marktmietniveau (over-/underrent), Staffelmietvertrage, strukturelle Leerstande, Moderni-

sierungen, mietfreie Zeiten, Instandsetzungen, etc. verursacht.

Beim DCF-Verfahren wird der gesamte Beobachtungszeitraum der erfassten Zahlungs-
strome der Immobilie in zwei Phasen unterteilt. Zum besseren Verstandnis wird die nach-
folgende Grafik gemaR der ONORM B 1802-2 dargestellt:
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I Detailprognose-Zeitraum /I

' Phase | >|> Phasell  \

Terminal Value

Lo L 3 L2} L. I

b1 e oo

i
Detailprognose von Ein- und I Betrachtung des auf das
Auszahlungen auf Jahresbasis | letzte Jahr der

| Detailprognose folgenden
Jahres als reprasentativ

! fiir die Restnutzungsdauer
= ~ 2 ~ -
Diskontierung mit Kapitalisierung mit
Diskontierungszinssatz Kapitalisierungszinssatz

Es bedeutet:

U Ein-/Auszahlungsuberschuss
t Periode auf Jahresbasis

ty Bewertungsstichtag

n Anzahl Perioden des Detailprognose-Zeitraumes

Phase | — Die erste Phase wird Detailprognosezeitraum bezeichnet. Hier werden die Ein-

und Auszahlungen auf Jahresbasis dargestellt und auf den Bewertungsstichtag diskontiert
(abgezinst). Der Detailprognosezeitraum wird fur einen Zeitraum von in der Regel 10 bis
max. 15 Jahre dargestellt. Dazu bedarf es eines Zinssatzes — auch DISKONTIERUNGS-
ZINSSATZ genannt — der Risiken und Wachstumspotenziale nicht abbilden muss, da diese

schon in den Zahlungsstromen enthalten sind (,non-Growth-Yield®).

Phase Il — Die zweite Phase schlief3t sich dem Detailprognosezeitraum an und reprasentiert

die verbleibende Restnutzungsdauer der Immobilie. Fur den Wertbeitrag dieser Phase wird

am Ende des Detailprognosezeitraumes ein fiktiver VerauBerungserlos der Immobilie
durch Kapitalisierung errechnet, der ebenfalls auf den Bewertungsstichtag abgezinst wird.
Es wird sohin der Barwert, der sich im folgenden Jahr nach der Phase | ergibt, auf den
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Bewertungsstichtag diskontiert. Insofern erfolgt eine pauschale Betrachtung der zweiten
Phase Il auf Basis eines reprasentativen Jahres. Der zugrundeliegende KAPITALISIE-
RUNGSZINSSATZ muss alle wertrelevanten Entwicklungen in der Phase Il beriicksichtigen
(,Growth-Yield®). In diesem Zinssatz ist nicht nur ein mogliches Wachstumspotenzial einzu-
beziehen (bedeutet einen reduzierten Zinssatz), sondern auch die fortschreitende Alterung
der Immobilie und die zunehmende Prognoseunsicherheit (Erhhung des Zinssatzes). Wei-
ters wird der Kapitalisierungszinssatz als ewige Rente gerechnet, wodurch auch noch Dif-
ferenzen bei kirzeren Restnutzungsdauern einzuberechnen sind (Erhdéhung des Zinssat-
zes).

In Phase | erfolgt die Abzinsung mit dem sogenannten Diskontierungszinssatz, die Ermitt-
lung des Barwertes des fiktiven Veraullerungserloses der Phase Il durch Kapitalisierung mit
dem sogenannten Kapitalisierungszinssatz. Der Kapitalisierungszinssatz wird somit zur
Herleitung des fiktiven Veraulierungserloses am Ende des Detailprognosezeitraumes ver-
wendet. Dieser enthalt — im Gegensatz zum Diskontierungszinssatz — die erwarteten zu-

kinftigen Veranderungen.

VERFAHRENSAUSWAHL

Laut § 7, Abs. 1 LBG hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen.
Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens
ist der Wert unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu er-
mitteln. Somit hat der SV das rein kalkulatorische - errechnete Ergebnis vor dem Hinter-
grund der ihm bekannten Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und unter Umstanden auch
zu korrigieren. Der ausgewiesene, rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle*

nach oben oder unten berichtigt werden.

Weiters wird bei der Bewertung Bedacht auf die derzeitige Lage des Realitatenmarktes fur
ahnliche Grundstiicke genommen. Nach § 2 Abs. 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz haben
besondere Vorliebe und andere ideelle Wertmessungen bei der Ermittlung auf3er Betracht

zu bleiben.
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Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fuhrt. Allenfalls kbnnen auch
mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden sein. Jedenfalls ist dabei auf die Verhalt-

nisse im redlichen Geschaftsverkehr Bedacht zu nehmen.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt
gemal § 7 LBG dem Sachverstandigen uberlassen. Dabei ist aber auch Bedacht auf den

Stand der Bewertungswissenschaften zu nehmen.
Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist nach Meinung des Sachverstandigen
das Sachwertverfahren anzuwenden, nachdem die Eigennutzung der Liegenschaft im Vor-

dergrund steht.

Ermittlung des gemeinen Wertes:

Die seit 01.01.2016 geltende Rechtslage schreibt zur Bemessung der Grunderwerbssteuer
die Ermittlung des ,gemeinen Wertes* gemafl Bewertungsgesetz (BewG) vor.

Lt. Bewertungsgesetz § 10 Abs. 2 wird der gemeine Wert ,durch den Preis bestimmt, der im
gewbhnlichen Geschéftsverkehr nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes bei einer
VerdulBerung zu erzielen wére*“, wobei alle preisbeeinflussenden Umstande — mit Ausnahme
ungewodhnlicher oder personlicher Verhaltnisse — zu berlcksichtigten sind.

Basierend auf den gesetzlichen Definitionen ist festzuhalten, dass der im Gutachten ermit-
telte Verkehrswert dem gemeinen Wert gemal} § 10 BewG entspricht und keine gesonderte
Berechnung erfolgt.

ALLGEMEINES

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbeson-
dere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis der Be-
wertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofle sein. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben. Weiters wird darauf hinge-
wiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein ent-
sprechender Preis auch bei gleichbleibenden duReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.
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Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Immobilienwertgutachten und nicht um ein Gut-

achten Uber den Zustand der Gebaudesubstanz.

Der Einheitswert wird aufgrund des Bewertungsgesetzes vom zustandigen Finanzamt er-
mittelt und bildet die Grundlage fur die Berechnung z.B. der Grundsteuer, usw. Dieser Wert
stimmt mit dem Verkehrswert nicht Uberein und liegt meist deutlich darunter. Eine Wertrela-
tion zwischen Einheitswert und Verkehrswert besteht grundsatzlich nicht, sodass aus dem

Einheitswert kein Riuckschluss auf den tatsachlichen Verkehrswert gezogen werden kann.

Bei der Bewertung der Gebaude handelt es sich um die reine Bausubstanz und nur um jene
Installationen, die in fester Verbindung mit den Gebauden hergestellt sind. Diese Werte be-
inhalten kein wie immer geartetes Mobiliar oder eventuell vorhandene technische Betriebs-

einrichtungen.

Die technische Beschreibung des Objektes erfolgte aufgrund der Angaben der / des Anwe-
senden bzw. aufgrund der augenscheinlichen Wahrnehmungen bei der Befundaufnahme.
Die Begutachtung erfolgt zerstorungsfrei. D.h. fur die Beurteilung der Bausubstanz werden
keine Materialproben genommen und auch keine Verkleidungen entfernt. Der Sachverstan-
dige beurteilt die Qualitat der Ausfuhrung und Erhaltung lediglich durch die Betrachtung der
Oberflache des Bauteiles (Materiales). Die Qualitat der verwendeten Materialien und seine

Verarbeitung konnen daher nicht eingeschatzt werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Gebaude verdeckte, durch Augenschein
nicht erkennbare Ausfiihrungsmangel und Bauschaden hat. Es kann weiters nicht Gberprift
werden, ob die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen tatsachlich gesetzeskonform an
die Hauptleitungen angeschlossen sind. Hingewiesen wird darauf, dass die Funktionsfahig-
keit der technischen Gebaudeausristung (Heizung, Elektro- und Sanitarinstallation) bzw.
sonstiger technischer Anlagen und Ausstattungen nicht Gberpruft wurde. Es ist davon aus-
zugehen, dass diese dem Alter entsprechend funktionstuchtig und betriebsbereit sind. Wei-
ters ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen bzw. Einbauten untersucht

wurde.
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In der Befundaufnahme konnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Ge-
gebenheiten und Zustande hinsichtlich Bauausflihrung, den Bauzustand oder sonstige lie-
genschaftseigene Umstande bericksichtigt werden. Es ist ausdricklich darauf hinzuweisen,
dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittiung allein aufgrund Mitteilungen vom Auf-
traggeber, Mieter, etc. und darauf beruhenden in Augenscheinnahme beim Ortstermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen 0.a. Funktionsprufun-

gen, Vorplanung und Kostenschatzung angesetzt sind.

Zerstorende Untersuchungen werden nicht ausgefuhrt bzw. vorhandene Abdeckungen und
Verkleidungen nicht entfernt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe,
aus Auskulnften, die dem Sachverstandigen gegeben werden, auf vorgelegte Unterlagen

oder Vermutungen beruhen.

Der Wertminderung werden die Umstande zu Grunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemalen und angemessenen Ermittlung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rt-

lichen Begehung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Fur versteckte Mangel wird keine Haftung ubernommen, auRerdem enthalt dieses Gutach-

ten keine rechtlichen Beurteilungen.

Nachdem es sich bei dieser Bewertung um eine Exekution handelt, wird bei der Ermittlung
des Verkehrswertes darauf Rucksicht genommen, dass der Erwerber keinen Gewahrleis-

tungsanspruch besitzt.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die Ublicherweise der Ertragser-
zielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht berucksichtigt, da
die Vorsteuerabzugsmadglichkeit besteht. In allen anderen Fallen werden die Werte ein-
schliel3lich der Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrucklich auf die umsatzsteu-
erlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die zu bewertende Sache
mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwendet werden, ist diese Umsatzsteuer

dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen — eine eventuelle Vorsteuerberichtigung ist
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dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne Inrechnungstellung von 20 % Um-
satzsteuer verkauft, sind eventuelle bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage anteilig zu

berichtigen.

Gemal der EO-Novelle 2008 (BGBI | 2008/37) wurden bei der Gemeinde Bescheide mit
dinglicher Wirkung angefordert und auch Ubermittelt (siehe Anhang).

Im Gutachten enthalten das Gebaude samt gebaudegebundener Installationen wie Hei-

zung, Wasser und Sanitar.
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3.1. Wertermittlung:

1. Grundwert:

Dieser wurde aufgrund meiner Erfahrungen und Erkundigungen bzw. Vergleichswerten
in diesem Raum festgesetzt. Es wird auch auf die Literaturen von Gerardy/Mockel/Troff,
Simon/Kleiber/Rossler, Renner/Sohni, Kranewitter und Bienert/Funk sowie auf das
Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht genommen. Insbesonders
wurden bei der Preisbildung die Flachenwidmung, die Lage, die Grofke, die Ausnutz-

ung, die Ausnutzbarkeit und der ErschlieRungsgrad berucksichtigt.

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Grundstlcke, wobei die Vergleichbarkeit beeinflussenden Umstande

durch Zu- und Abschlage zu berucksichtigen sind.

Durch diese Zu- und Abschlage ergibt sich ein Endwert des jeweiligen Grundstlckes.
Die Endwerte schwanken naturgemafy in einer Bandbreite. Als Vergleichswert wird
allerdings weder der hochste noch der niedrigste Wert herangezogen, sondern der

Mittelwert aller Vergleichsgrundstucke.
Nachdem die Schwankungsbreiten von Kaufpreisen, wie der nachstehenden Tabelle
zu entnehmen, hoch sind, werden weder die tiefen noch die hohen Kaufpreise ausge-

schieden und wird aus allen Preisen ein Mittelwert gebildet.

Vergleichspreise

1z Kaufdat./Jahr KG ?r:°n':f Kaufpreis Preis/m? Ab:::hg ::::f::
4694/2022 2022 32008 1020 370 000 362,75|  12,0%| 406,28
2569/2024 2024 32008 496 133 920 270,00 40%| 280,80
658/2023 2023 32008 2228 501 300 225,00 8,0%| 243,00
2386/2022 2022 32008 461 108 335 23500 12,0%| 263,20
5780/2022 2022 32008 500 150 000 300,000 12,0%| 336,00
MITTELWERT €/ m? 305,9
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GST. 3118/27

299 m? a € 306 / m? € 91 494,00
GST. 6118/6
341 m? a € 150 /m?*> € 51 150,00
2 [ 12 ANTEILE € 8 525,00
GRUNDWERT € 100 019,00

2. Bauzeitwertermittlung:

Brutto-Rauminhalt nach ONORM B 1800.

2.1. Bauzeitwert:

Die Ermittlung des Bauzeitwertes erfolgt nach Nutzflache, Brutto-Geschol3flache bzw.

Rauminhalt.

Auf Basis der angefiuihrten Flachen- und Kubaturen-Ermittlung wird die Bewertung nach
Nutzflachenpreis sowie nach Bruttoraummeterpreis ermittelt. Die Ermittlung ergibt die
Herstellungskosten. Die Fundamentierungskosten und Kosten der Dachherstellung sind
in den Gescholdpreisen enthalten. Bei Abzug der Entwertung auf Basis Abnutzung, Am-
ortisation, Wertminderung, verlorener Bauaufwand und Zustand ergibt sich der Bau-

zeitwert.

2.1.1. Wohngebaude:

Brutto Grundflache:

KG: 7,04 x 8,89 = 62,59 m?
3,19 x 2,40 = 7,66 m?
= 70,25 m?
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EG: 3,34 X
7,19 x
DG: 11,60 x

Brutto-Rauminhalt:

BGF
KG: 70,25
EG: 74,17
DG: 83,40

Baukosten:

2,40
9,20

7,19

Rechn. Hohe
2,77
3,01
3,00

= 8,02 m?
= 66,15 m?
= 74,17 m?

= 83,40 m?

= BRI

= 194,59 m?
= 223,25 m?
= 250,20 m?

Die Baukosten an diesem Gebdude werden nach vom Osterreichischen Statistischen

Zentralamt verdffentlichen Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisindex, Verbraucher-

preisindex usw. sowie den Richtlinien bzw. Richtsatzen der Wohnbauférderung fir das

jeweilige Bundesland bzw. meinen eigenen Erfahrungen ermittelt. Die dem Herstellungs-

wert zu Grunde gelegten Preise pro m? Nutz- bzw. bebauter Flache bzw. pro m®* um-

bauter Raum sind von ortsublichen Herstellungskosten bzw. Baupreisen fur vergleich-

bare Gebaude zum Bewertungsstichtag abgeleitet.

Jedenfalls ist beim Ansatz des Herstellungswertes nicht vom tatsachlichem Kostenauf-

wand, der fir die Errichtung der baulichen Anlagen seinerzeit tatsachlich enstand, auszu-

gehen, sondern vielmehr von jenem fiktiven Kostenbetrag, der fur die Neuerrichtung der

baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden musste.

BRI X  Raummeterpreis =BK
KG: 194,59 x € 280,00 € 54 485,00
EG: 223,25 x € 660,00 € 147 345,00
DG: 250,20 x € 660,00 € 165 132,00
UBERTRAG € 366 962,00

Bayer & Bayer
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UBERTRAG € 366 962,00
+ 20 % Umsatzsteuer € 73 392,00
440 354,00

Hievon eine Entwertung des Gebaudes aufgrund des
Alters, fur die bisherige Abnlitzung und Amortisation
sowie des verlorenen Bauaufwandes (individuelle
und unzeitgemale Gestaltung, unglnstige bauphysika-
lische Eigenschaften, unorganischer Aufbau, etc.).
Bestandsdauer: 8 Jahre
Lebensdauer: 70 Jahre
aufgrund dieses Alters ergibt sich eine Entwertung unter
Hinzurechnung der degressiven Entwertung von
15% von € 440 354,00 -€ 66 053,00
€ 374 301,00

Fur die Ermittlung der zusatzlichen Wertverminderung
aufgrund des Zustandes wird die Zustandsermittlung
nach Heideck (Schatzung von Grundstiicken und Ge-
bauden, Springer-Verlag Berlin, 1935) herangezogen,
welche einen Zuschlag zur Alterswertminderung vor-
sieht. Hierbei handelt es sich um eine Wertminderung
aufgrund der Verschlechterung des Gebaudezustan-
des Uber den uUblichen Verschlei® hinaus. Fur die Er-
mittlung des Zustandswertes werden einzelne Zu-

standsnoten von 1-5 vergeben.

1 neuwertig mangelfrei (Bez. Heideck: neu ohne Reparaturen

normal erhalten, nur ubliche Erhaltungsarbeiten (normale Unterhaltung geringen
Umfanges)

deutlich reparatur- und instandsetzungsbedirftig (reparaturbeddrftig)

umfangreiche Instandsetzungen erforderlich (gréRere Reparaturen
erforderlich)

2
3
4
5

abbruchreif, wertlos
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Anerkennend ist auch eine verfeinerte Klassifizierung -
in 0,25 Schritten -, wobei diesbezuglich wie nachfol-

gend dargestellt Abwertungen vorgenommen werden:

1,00 | neuwertig, mangelfrei 0,00%
1,25 0,04%
1,560 geringfugige Instandhaltungen vornehmen 0,32%
1,75 1,07%
2,00 |normal erhalten; Ubliche Indstandhaltung vornehmen 2,49%
2,25 4,78%
2,50 |Uber Instandhaltungen hinausg.geringere Instandsetzungen 8,09%
2,75 12,53%
3,00 |deutlich instandsetzungs- (reparatur-) bedrftig 18,17%
3,25 25,03%
3,50 |bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 33,09%
3,75 42,28%
4,00 |umfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 52,49%
4,25 63,57%
4,50 |umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 75,32%
4,75 87,54%
5,00 |abbruchreif, wertlos 100,00%

abzuglich Berucksichtigung der Zustandsnote
2,25 = 4,78% -€ 17 892,00
Bauzeitwert € 356 409,00
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2.1.2. Carport mit Abstellraum:

Brutto Grundflache:

Carport: 6,45 x 5,00 = 32,25 m?
AR: 1,95 X 2,30 = 4,49 m?
Baukosten:
BGF x  BGF-Preis =BK
Carport: 32,25 X € € 16 125,00
AR: 4,49 X € € 2 559,00
€ 18 684,00
+ 20 % Umsatzsteuer € 3 737,00
€ 22 421,00
Hievon eine Entwertung des Gebaudes aufgrund des
Alters, fur die bisherige Abnlitzung und Amortisation
sowie des verlorenen Bauaufwandes (individuelle
und unzeitgemale Gestaltung, unglnstige bauphysika-
lische Eigenschaften, unorganischer Aufbau, etc.).
15% von € 22 421,00 -€ 3 363,00
€ 19 058,00
abzuglich Berucksichtigung der Zustandsnote
2,25 = 4,78% -€ 911,00
Bauzeitwert € 18 147,00

Bayer & Bayer
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2.1.4. AuBenanlagen und Einfriedungen:

Bauzeitwert € 11 200,00

Zusammenstellung - Sachwert

1. Grundwert: € 100 019,00
2.1. Bauzeitwert:

2.1.1. Wohngebaude: € 356 409,00
2.1.2. Carport mit Abstellraum: € 18 147,00
2.1.4. AulRenanlagen und Einfriedungen: € 11 200,00
SACHWERT € 485 775,00
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3. Ertragswert:

Erlauterungen zur nachfolgenden Berechnung:

Rohertrag:

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung und zulassiger
Nutzung erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstlick, insbesondere Mieten u. Pachten

einschlie3lich Vergttungen.

Diese Einnahmen mussen jedoch nachhaltig erzielbar sein. Darunter ist zu verstehen,
dass die Einnahmen auch langfristig erzielbar sein missen und dass es sich nicht um
kurzfristig erzielbare, besonders hohe oder besonders niedrige Einnahmen handelt. So
kénnen zum Beispiel ungewdhnlich hohe Mieteinnahmen, die auf einen kurzfristigen
Engpass zurickzufihren sind, in der Regel nicht als nachhaltig (dauerhaft) angesehen

werden.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfass-
bar oder weichen sie von den bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erzielbaren
Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen auszugehen, die bei einer ordentlichen Bewirt-
schaftung der Sache nachhaltig erzielt werden kdnnen. Es sind daher der Ertragswert-

ermittlung entweder tatsachliche erzielte oder fiktive Ertragnisse zu Grunde zu legen.

Reinertrag:

Der Jahresrohertrag ist um die so genannten Bewirtschaftungskosten, das Mietaus-

fallwagnis zu bereinigen, um den Reinertrag zu erhalten.

Bewirtschaftungskosten:

Die im Ertragswertverfahren zu berlcksichtigenden Bewirtschaftungskosten setzen sich

aus folgenden Einzelpositionen zusammen:
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- Verwaltungskosten
- Betriebskosten
- Instandhaltungskosten

- Mietausfallwagnis

Es sind jedoch nur jene Kosten zu berlcksichtigen, die der Grundstickseigentimer
nicht auf die Mieter umlegen kann. Bei Wohnungsvermietungen sind das insbesondere
die Verwaltungskosten, das Mietausfallwagnis und groRRere Instandhaltungskosten.
Kleinere Instandhaltungskosten, Schoénheitsreparaturen und die meisten anfallenden
Betriebskosten kdnnen dagegen auf den Mieter umgelegt werden. Bei Geschaftsraum-
vermietungen konnen zusatzlich die Verwaltungskosten und Kosten fir umfangreiche

Instandhaltungsmaflnahmen auf den Mieter Ubertragen werden.

Verwaltungskosten:

Verwaltungskosten sind Kosten der zur Verwaltung des Grundstlicks erforderlichen Ar-
beitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht sowie die Kosten fur die gesetz-

lichen und freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses sowie der Geschaftsfliihrung.

In der folgenden Aufzahlung seien einige Beispiele flr die bei der Verwaltung eines
Objekts anfallenden Leistungen genannt:

- Buchhaltung

- Mieteingang, Mietanpassung, Mietanderung

- Rechnungsprifung, Zahlungsverkehr

- Organisation von Instandhaltungsarbeiten

- Jahresabschlussrechnung

Die Verwaltungskosten sind bei Wohngebauden im Wesentlichen abhangig von der
Nutzungsart und der Groflie des zu verwaltenden Objekts, von der Anzahl und der Sozial-
struktur der Mieter sowie von der Grolke der Gemeinde. Sie kénnen in Abhangigkeit der

oben genannten Faktoren 2 bis 5 % des Rohertrages betragen.
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Bei Gewerbeobjekten ist der Mietvertrag daraufhin zu untersuchen ob die Verwaltungs-
kosten auf den Mieter umgelegt werden. Ist dies der Fall, so werden keine Verwaltungs-

kosten angesetzt.
Die Verwaltungskosten betragen durchschnittlich 3 bis 8 % des Jahresrohertrags; bei
nur einem oder wenigen gewerblichen GrolRmietern kann dieser Satz auf 1 bis 2 % des

Rohertrags sinken.

Betriebskosten:

Betriebskosten sind die Kosten, die durch das Eigentum am Grundstiick od. durch den
bestimmungsgemalien Gebrauch des Grundstliickes sowie seiner baulichen und sons-
tigen Anlagen laufend entstehen. Die Betriebskosten sind nur anzusetzen, soweit sie
nicht durch besondere Umlagen, die vom Aufwand u. Verbrauch abhangig sind, neben
der Miete erhoben werden. Dies kann insbesondere bei den Kosten fur die Ver- und
Entsorgung, Heizung, Haus- und StraRenreinigung, Allgemeinbeleuchtung, Hausbe-

sorger, Aufzug, Pflege der AulRenanlagen, etc. der Fall sein.

Betriebskosten, die direkt vom Mieter oder Pachter getragen werden, sind nicht als Be-

wirtschaftungskosten zu bertcksichtigen.

Insofern sind die Betriebskosten prinzipiell nach ihrer tatsachlichen Héhe anzusetzen.
Um die tatsachliche Hohe festzustellen, missen die Mietvertrage eingesehen werden.
Es ist jedoch stets zu Uberprifen, ob die tatsachlichen Betriebskosten dem Ublichen

Rahmen einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung entsprechen.

Instandhaltungskosten:

Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Er-
haltung des bestimmungsgemaflen Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer
Nutzungsdauer aufgewendet werden muissen. Sie umfassen sowohl die fur die laufende

Instandhaltung als auch die fur die Instandsetzung einzelner baulicher Teile aufzuwen-
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dender Kosten. Demzufolge dient der Ansatz der Instandhaltungskosten auch zur
Deckung der Kosten von Instandsetzungen, nicht jedoch der Kosten von Modernisier-
ungsmalnahmen. Die Instandhaltungskosten fir Gebaude liegen je nach Alter und

Zustand des Gebaudes etwa zwischen

Gebaudeart Instandhaltungssatz
Wohnhauser neu 0,5 %
Wohnhauser alt 05-15%
Geschaftshauser 05-15%
Blrogebaude 0,5-15%
Gewerbliche und industrielle Objekte 0,5-2,0%

sehr alte, vielfach bereits unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

Da der Vermieter von Gewerbeobjekten die Instandhaltungskosten Ublicherweise nur
zum Teil tragt, ist stets dem Mietvertrag zu entnehmen, ob und wenn ja, welche Kosten

auf den Mieter umgelegt werden.

Mietausfallwagnis:

Beim Mietausfallwagnis handelt es sich um das Wagnis einer Ertragsminderung, die
durch uneinbringliche Mietruckstande oder das Leerstehen von Raum, der zur Ver-
mietung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer Rechtsver-

folgung auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder Raumung.

Das Mietausfallwagnis ist bei Wohnungs- u. Gewerbeobjekten im Wesentlichen ab-
hangig von der Lage des Objekts. In guten bis sehr guten Lagen ist das Risiko eines
Mietausfalls sehr gering. Weniger gute Lage haben dagegen haufig Leerstande zu ver-
zeichnen. Die Fluktuation in diesen Gebieten ist oftmals sehr hoch. Bei gewerblichen
Objekten kommt eine weitere Abhangigkeit des Mietausfallwagnisses von der Bonitat

der Mieter sowie der konjunkturellen Lage hinzu.
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In Zeiten schlechter Konjunktur kann es in bestimmten Wirtschaftszweigen vermehrt zu
Geschaftsaufgaben kommen. Die aus diesem Grund leer stehenden Geschéaftsraume
kénnen dann unter Umstanden kaum noch vermietet werden. Das Mietausfallwagnis
kann bei Mietwohnobjekten zwischen 3 und 5 %, bei gewerblichgenutzten Objekten

zwischen 5 und 10 % eingeschatzt werden.

Restnutzungsdauer:

Bei dem Bewertungsverfahren wird unterstellt, dass das Gebaude eine begrenzte, der
Grund und Boden jedoch eine unbegrenzte Nutzungsdauer aufweist.

Als technische Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die

baulichen Anlagen bei ordnungsgemafer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraus-

sichtlich noch genutzt werden kdonnen.

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes wird im Wesentlichen durch die Dauer-
haftigkeit des Rohbaus bestimmt. Die Rohbauanteile, wie Kellermauerwerk, Massiv-
decken, Umfassungwande, Decken, Massivtreppen usw. sind praktisch nicht aus-
wechselbar oder erneuerungsfahig, sodass das gesamte Gebaude von dessen Glte

und Stabilitat abhangt.

Die Ausbauanteile sind dagegen meist von kurzerer Dauer und werden im Laufe der
Lebensdauer des Gebaudes ein- oder mehrmals erneuert. Aus den verschiedenen
Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile entsprechend dem Gebaudetyp und der Er-
fahrung wird ein mittlerer Wert entwickelt: die (Gesamt-) Lebensdauer des Gebaudes.
Aus der Verschiedenartigkeit der Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile ergibt
sich, dass von vornherein klar ist, dass die Ausbauanteile wahrend der Lebensdauer
der Gebaude ein- oder mehrmals erneuert werden missen (Erneuerungsinvestitionen).
Das bedeutet, dass diese Erneuerungsinvestitionen keine Verlangerung der Gesamt-
lebensdauer bewirken. Sie sind notwendige turnusmaRig erfolgende Leistungen, die die

Gesamtlebensdauer sicher stellen.
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Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in denen die baulichen Anlagen

bei ordnungsgemalier Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirt-

schaftlich genutzt werden kdnnen.

Die wirtschaftliche Restlebensdauer ist nach oben hin jedenfalls mit der technischen
Lebensdauer begrenzt, jedoch kann sie sich auch verkiirzen, wenn das Gebaude nur
mehr fur einen kiirzeren Zeitraum ékonomisch genutzt werden kann. Dies kann sich aus
zuklnftig vorhersehbaren Bedarfs- und Anforderungsveranderungen an einen konkreten
Nutzungszweck ergeben und ist diese allenfalls anzunehmende verkurzte wirtschaftliche

Restnutzungsdauer gesondert zu erlautern.

Die gewdhnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und

verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung der et-
waigen Adaptionsmoglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer berucksichtigt da-
mit in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirt-

schaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verklrzung der Lebensdauer flihren nicht behebbare Baumangel und -scha-
den sowie Schaden, die nur mit unverhaltnismalig hohen Kosten behandelt werden

konnen.

Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen
wichtigsten Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert
worden ist. Bauliche MalRnahmen an nicht tragenden Teilen oder normaler Instand-

haltungsaufwand flihren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Kapitalisierungszinssatz:

Der Kapitalisierungszinssatz drickt die Rendite aus, die ein Anleger fur das Kapital
erwartet.
Der Kaufer wird eine Immobilie bei groRerem Risiko (z. B. Gewerbeimmobilie) billiger

erwerben als ein Objekt mit geringerem Risiko (z. B. Zinshaus in guter Lage in Wien).
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Je geringer das Risiko, um so geringer die erwarteten Zinseinnahmen und um so hoher
der Vervielfaltiger und somit der Kaufpreis (der Anleger wird also teurer kaufen als bei

gleichem Ertrag mit einer Immobilie mit hohem Risiko oder schlechter Lage).

Ein Kriterium flr die Wahl des Kapitalisierungszinssatzes ist daher das Risiko, wel-
chem der Ertrag aus dem Immobilienbesitz unterworfen ist. Grundsatzlich ist daher
davon auszugehen, dass Einfamilienhduser sowie land- und forstwirtschaftliche Liegen-

schaften einem geringeren Risiko unterliegen als gewerblich oder industriell genutzte.

Wie beim Bankgeschaft gilt:
niedriges Risiko — niedrige Verzinsung

hohes Risiko — hohe Verzinsung

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-
standigen Osterreichs hat fur die Auswahl des Kapitalisierungszinssatzes folgende

Empfehlung abgegeben:

] Lage
Liegenschaftsart
hochwertig sehr gut gut mafig
Wohnliegenschaft 0,5-2,5% 1,5-3,5% 25-45% 35-55%
Buroliegenschaft 25-45% 35-55% 45-6,5% 50-7,0%
Geschéftsliegenschaft 3,0-50% 3,5-6,0% 5,0-6,5% 55-75%
Einkaufszentrum, Super- 3,5-6,5% 45-7,0% 50-8,0% 55-85%
markt, Fachmarktzentrum
EZ’:\‘;EE;;°9‘S““' 4,0-6,0% 45-6,5% 50-7,0% 6,0-8,0%
Ii‘;‘;iffc"hhage”“me 45-7,0% 50-7,5% 55-8,0% 6,0-9,0 %
3:3:;22‘,?&?9”“&‘9 4,0-7,0% 45-7,5% 55-85% 6,5-9,5%
Industrieliegenschaft 45-75% 5,0-8,0% 55-9,0% 6,5-10,0 %
Lgndwirtschaﬂliche 1.0 % bis 3,5 %
Liegenschaften
Forstwirtschaftliche .
Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %
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Berechnung des Ertragswertes:

Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Monat - fiktiv: € 1 620,00

Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Jahr: € 19 440,00
-2,0% Verwaltungskosten -€ 389,00
-0,6% Instandhaltungskosten von den Herstellungskosten -€ 2777,00
-3,0% Mietausfallswagnis -€ 583,00

abzlgl. Verzinsungsbetrag des Grundwertes 4,0% -€ 4 001,00

Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 11 690,00

Restnutzungsdauer i. M.: 62 Jahre

Kapitalisierungszinsful}: 4,0%

Vervielfaltiger: 22,8

Ertragswert der baulichen Anlagen: € 266 532,00

zuzulglich Grundwert: € 100 019,00

ERTRAGSWERT € 366 551,00
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4. Verkehrswert:

Die Bestimmung des Verkehrswertes erfolgt gemal novelliertem Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992/150 vom 19.03.1992.

Nach Lehr- und Rechtsmeinung ist eine Beurteilung der Immobilien vorzunehmen um
daraus resultierend den Verkehrswert vom Sachwert oder Ertragswert abzuleiten.

Gemald § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes
eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Bei der betreffenden Immobilie handelt es sich um eine Sachwertimmobilie, sodass der
Verkehrswert vom Sachwert (Grundwert + amortisierter Bauwert) unter Berlcksichti-
gung eines marktkonformen Zu- bzw. Abschlages - wie in den Literaturen angefihrt - ab-
geleitet wird. Um diesen Zu- bzw. Wertabschlag auch entsprechend nachvollziehbar

darzustellen, wurde auch eine fiktive Ertragswertermittlung vorgenommen.

Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 7136 Gst. Nr. 6118/27 und EZ 5893, Gst.
Nr. 6118/6, KG 32008 Gols, BG Neusiedl am See, mit den darauf befindlichen Gebauden
in 7122 Gols, Volksfestgasse 10/C

wird daher unter Berucksichtigung eines Marktanpassungsabschlages von 10%

mit gerundet

€ 437 000,00

(in Worten: vierhundertsiebenunddreiBBigtausend)

festgelegt.

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:
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4 BEWERTUNG DES ZUBEHORS

Einbaukliche,

im Unterteil in U-Form, 9-teilig, mit einer Arbeitsplatte.
Integriert im Unterteil:
ein Ceranfeld mit 4 Kochplatten, Type Elektra Bregenz
ein Geschirrspuler, Gorenje sowie eingebaut im Unterbau
die Abwasche
An der rechen Seite ein Uberbau mit offener Ablage und links und rechts davon zwei Hange-
Kastln.
An der linken Seite weiters ein Hochschrank, zweiteilig, mit einem Unterteil in Verbindung
mit dem U-Férmigen Unterteil.
In diesem Hochschrank eingebaut:
ein Mikrowellenherd, Bosch

ein Backrohr, Bosch, sowie

ein Kuhlschrank mit Gefrierfach
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Verkehrswert € 10.950,--

Wohnzimmer:
Ein halbhohes Kastl, 6-teilig, mit Ablage.

Verkehrswert € 1.900,--
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Vorraum:
Garderobenverbau, Unter- und Oberteil 3-teilig sowie eine Ablage, ohne Garderobenhaken.

Daran angebaut ein Hochschrank mit 4 Taren.

Verkehrswert € 3800,--

VERKEHRSWERT ZUBEHOR € 16.650,--

(in Worten: sechzehntausendsechshundertfiinfzig)

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:
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5 ZUSAMMENSTELLUNG

VERKEHRSWERT EZ 7136, Gst. Nr. 6118/27 und EZ 5893, Gst. Nr. 6118/6, mit dem darauf
befindlichen Gebaude, KG 32008 Gols, BG Neusiedl am See, in
7122 Gols, Volksfestgasse 10/C € 437.000,--

VERKEHRSWERT Zubehor € 16.650,--

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:
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6 FOTODOKUMENTATION

Aufnahme vom Wohnhaus.

Strallenansicht.

Gartenseite.
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OBERGESCHOSS:

Kinderzimmer 1.

Kinderzimmer 2.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Schlafzimmer.

Badezimmer.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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WC.

Gang.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Stiege OG - EG.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ERDGESCHOSS.

Wohnen/Essen/Kochen.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer
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Bayer & Bayer
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Abstellraum.

Vorraum.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Terrasse (gartenseitig).

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Stiege EG — Keller.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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KELLER.
Waschkiiche.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Lagerraum.

|
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Bayer & Bayer
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Bayer & Bayer
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Werkstattenraum 2 — Lagerraum.

Carport mit Abstellraum.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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JUSTIZ  repuBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 32008 Gols EINLAGEZAHL 7136
BEZIRKSGERICHT Neusiedl am See

RS R e R R R R R R R R R R R R R R R

Letzte TZ 105/2025

R R E R R S R R R R R R R R R R RN Al LA SR R RS S SRR E R R R i o

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
6118/27 G GST-Fléche o 299
Bauf. (10) 85
Garten (10) 214
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl&che rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (G&rten)

e S R A R R S R S SRR RS R R R SRR A2 2 2 S E i S st E St R S S S R R E SRR R R RS EE R RS

1 b geléscht
hkkkdhArdkdt Ak E A A AT R FT AT AT A F AT A A A A XAA A AT A B it E S S S S S S S S S SR SRS SR EEEERESERESES S EE TSR
2 ANTEIL: 1/2
Gregor Czak
GEB: 1987-03-24 ADR: Sickenberggasse 1-5/2/3, Wien 11590
a 1166/2017 Kaufvertrag 2017-01-23 Eigentumsrecht
3 ANTEIL: 1/2
Paulina Rothb&ck
GEB: 1988-04-12 ADR: Sickenberggasse 1-5/2/3, Wien 1190
a 1166/2017 Kaufvertrag 2017-01-23 Eigentumsrecht
IR R S R R R S S EE SRR E R E S E R RS E R C et 2SSt SR A SRS S SRS A SRS RS RS SRS E SRR S
2 a 116¢6/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-02-20
PFANDRECHT Hchstbetrag EUR 366.000,--
fir UniCredit BRank Austria AG (FN 150714p)
c 1166/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7136 KG 32008 Gols C-LNR 2
EZ 5893 KG 32008 Gols C-LNR 5
d 105/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNr. 3
3 a 105/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vellstr. EUR 70.000,--
samt 6,625 % Z aus EUR 70.000,-- seit 2023-12-29,
Antragskosten EUR 1,717,29 fiir UniCredit Bank Austria AG,
FN 150714p (4 E 3/25f) - siehe C-LNr. 2

LRSS S S RS RS R R R R R R R R R S R E R HINWEIS it S S SRR RS S S S SRS A SRR R R R R R E RS RS

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 06.03.2025 15:30:45
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JUSTIZ  mepusL OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 32008 Gols EINLAGEZAHL 5893
BEZIRKSGERICHT Neusiedl am See

LR R R R SRR A SRR EEEEEEEE R R R R EEE R R R R R kR R R R R R R I

Letzte TZ 105/2025
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R E RS S SRS R RS SRS TR AR SRS EEREEEEEEESE S Al LRSS AR A SRR R R R R R SR EEEEEEEEEEEEEE RS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
6118/¢ G Sonst (10) * 341
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Sonst (10) : Sonstige (Strakenverkehrsanlagen)

e ok ok sk e e ok ok ok R ok ok ok ok ok bk b b ok bk ek kb e ok A2 IS SRR RS SRR R RS R R Rt SRR R RS EEES

2 a geldscht
ISR S S S S S S SR A RS EEE R SRS SRR E R SRR RS RS E S S S B eSS SRR S R A S e e e R R R R R R E SRR R R R
5 ANTEIL: 1/6
Dietlinde Marjaana Holzer
GEB: 1975-05-23 ADR: Thayagasse 14/3/21, Wien 1210
a 4944/201€ Kaufvertrag 2016-06-09 Eigentumsrecht
€ ANTEIL: 1/6
Karin L&schl
GEB: 1965-03-20 ADR: Deggendorferstrale 5, Neusiedl am See 7100
a 5424/2016 Kaufvertrag 2016-08-03 Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 1/6
Christoph Mick
GEB: 1984-04-16 ADR: Stiftsgasse 49, Mdnchhof 7123
a 6397/2016 Kaufvertrag 2016-10-06 Eigentumsrecht
g ANTEIL: 1/12
Gregor Czak —
GEB: 1987-03-24 ADR: Sickenberggasse 1-5/2/3, Wien 1190
a 1166/2017 Kaufvertrag 2017-01-23 Eigentumsrecht
9 ANTEIL: 1/12
T
Paulina Rothbdck
GEB: 1988-04-12 ADR: Sickenberggasse 1-5/2/3, Wien 1190
a 1166/2017 Kaufvertrag 2017-01-23 Eigentumsrecht
10 ANTEIL: 1/12
Richard Nejezchleb
GEB: 1977-02-07 ADR: Weinberggasse 39/4, Wien 1190
a 4054/2017 Kaufvertrag 2017-07-10 Eigentumsrecht
11 ANTEIL: 1/12
Ivana Nejezchleb
GEB: 1983-01-04 ADR: Weinberggasse 39/4, Wien 1190
a 4054/2017 Kaufvertrag 2017-07-10 Eigentumsrecht
12 ANTEIL: 1/12
Lecpold Fuchs
GEB: 1938-11-13 ADR: Obere Hauptstrafe 33-35, Neusiedl am See 7100
a 4874/2017 Kaufvertrag 2017-09-14 Eigentumsrecht
13 ANTEIL: 1/12
Gerlinde Fuchs
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GEB: 1943-05-29 ADR: Obere Hauptstrafe 33-35, HNeusiedl am See 7100
a 4874/2017 Kaufvertrag 2017-09-14 Eigentumsrecht
khkkkhkhkkdk ki b hkhk b A A d A A A A A A A A A A b b AAodbhdhd C LA S S S R R e R R E R R R E EE R R R R R R
3 auf Anteil B-LNR 5
a 4946/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-06-29
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 240.000,--
fiir BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x%)
c 4946/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7134 KG 32008 Gols C-LNR 3
EZ 5893 KG 32008 Gols C-LNR 3
4 auf Anteil B-LNR 7
a 6397/2016 Pfandurkunde 2016-10-06
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 324.000,-—-
fir Raiffeisenbank Heideboden eGen (FN 124747hb)
b €397/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7138 KG 32008 Gols C-LNR 2
EZ 5893 KG 32008 Gols C-LNR 4
c geldscht
5 auf Anteil B-LNR 8 9
a 1166/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-02-20
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 366.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
1166/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7136 KG 32008 Gols C-LNR 2
EZ 5893 KG 32008 Gols C-LNR 5
d 105/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNr. 7
S auf Anteil B-LNR 10 11
a 4054/2017 Schuldschein und Pfandurkunde 2017-08-02
PFANDRECHT EUR 248.000, —-
8 % Z jahrlich, 5 % VZ j&hrlich, NGS EUR 49.600,--
fiir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)
c 4054/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7135 KG 32008 Gols C-LNR 2
EZ 5893 KG 32008 Gols C-LNR &
7 auf Anteil B-LNR 8 9
a 105/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung ven veollstr. EUR 70.000,-—-—
samt 6,625 % Z aus EUR 70.000,-- seit 2023-12-29,
Antragskosten EUR 1,717,29 fiir UniCredit Bank Austria AG,
FN 150714p (4 E 3/25f) - siehe C-LNr. 5

(2]

dkd ko dhkodkdkdhkdkhdddddodohk o d & koo ko kb HINWEIS A S R S SRS AL RS EE RS SRS E SRS E R R RS S EE RS

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Baumeister Ing. Werner Bayer

Hauptplatz 11
7400 Oberwart

Malistab

1:500

Diaturm

06.03.2025

Bearbefer

Wichtiger Hinweis: Der Sachverstandige ubernimmt keinerlei Haftung beziiglich der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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ZL:BA A DS Rt
BAUGEWILLIGUNS ERTELT
i 1 7 Marz 2015 SLOBODA & STEINER
SLOBODA & STEINER PLANUNGS-GMBH
7122 Gols

Obere Quergasse 14

Tel: 02173/2255-0, Fax: DW 4
E-Mail: office@sloboda-steiner.at
www.sloboda-steiner.at

UID-NR: ATU 48028405

Baubeschreibung
Errichtung von 3 Doppelhdusern und 6 Carports auf Grst.Nr. 6118/6, KG Gols

Bautrager: Trup Design for Living GmbH r 5
Hutfabrikweg 6, 2483 Ebreichsdorf l \ 3258 B s

Uiar 2 204§ entrichist,

A e  aah

Grundeigentiimer: Gottfried Hérmann u. Mag. Zita Hormann ~
Unterfeldzeile 46, 2483 Ebreichsdorf

Keller:

Erdarbeiten: Abtragen des Mutterbodens; Aushub der Kellers,
Hinterflillen der Arbeitsgraben, Transport und Entsorgung des
restlichen Aushubmaterials;
Aufbringen der Grobhumusschicht (mit vorhandenem
Aushubmaterial);

Fundament: Herstellen eines bewehrten Fundaments inkl. Warmedammung und
Fundamenterdung, Bodenplatte in Dichtbeton — wasserundurch-
lassig, STB-Wande mit aulenliegender Feuchtigkeitsisolierung
(schwarze Wanne) und eingebautem Dichtband zur Bodenplatte.
Die Abdichtung wird wannenférmig ausgebildet und umschlief3t
das Bauwerk allseitig.

Die Wandabdichtung wird mind. bis zur Unterkante der Sohlplatte
geflhrt.

Die Bewegungsfuge wird mit flexiblen Systemen abgedichtet,
sodass Wasser nicht in das Bauwerk dringen kann.

Kellerdecke: Stahlbeton It. Statik (Elementdecke);
Kellerstiege: . Betonfertigteilstiege - Oberflache Sichtbeton;
Kellerboden: Fundamentplatte WU-Beton;

Kellerfenster: Kunststoff-Kellerfenster (einflligelig) mit Isolierverglasung und
Dreh-Kipp-Beschlagen samt erforderlicher Lichtschéchte mit
Gitterrostabdeckung bzw. Lichtschachterhhung nach
behordlicher Erfordernis.
Abdichtung des Kellerfensterelementes samt Lichtschacht
gegen Grundwasser;



Bauwerk:
Gescholidecke:

Dachgescholdecke:
Aullenwande u.
tragende Innenwande:
Innenwéande

nicht tragend:
FuRbodenaufbau:
Stiegen:
Eingangsstiegen:
Fassade:
Dachkonstruktion:
Dachneigung:
Spengler:

Kamin:
Doppelcarport u.
Eingangsiiberdachung:

Abstellbox:

Aulenfenster:

Terrassentur;

Hauseingangstiir:
Sonnenschutz:
Fensterbanke innen:

Fensterbanke aufien:

KLH Elementdecke (massive Ausfiihrung);
Aufbauten It. Einreichplan;

KLH Elementdecke (massive Ausfiihrung);

Wandaufbau in Leichtbauweise;

Aufbau It. Einreichplan;

Leichtbauweise;

Styropordéammung, Estrich, keramische Fliesen od. Parkett;
Holzfertigteilstiegen aus Hartholz;

Betonfertigteilstiege mit fertiger Sichtbetonoberflache;
AuRenreibputz weil;

Flachdach mit umlaufender Attika;

Foliendeckung mit Warmedammung im Gefélle montiert;

Samtliche Verblechungen werden mit verzinkt beschichtetem
Stahlblech, Starke 0,5 mm, ausgefiihrt.

Der Notkamin wird als Auflenkamin in Edelstahl ausgefihrt.

Konstruktion aus KLH Massivholzplatten, Folieneindeckung mit
Bekiesung, Verkleidung mit Exteriorplatten;

Eine Abstellbox aus KLH Massivholzplatten im Gartenbereich;
innen Ausfihrung roh; auen Verkleidung mit Exteriorplatten;

Alle Fenster werden in Kunststoff weily mit 3-fach-Warmeschutz-
isolierverglasung U-Wert = 0,8W m?K (Dammwert Fenster + Glas)
ausgefuhrt. Alle Elemente werden mit verdeckt liegenden
Dichtungen ausgefiihrt und mit Drehkippbeschlag ausgestattet.

Die Terrassentir wird in Kunststoff weil® mit 3-fach-Warmeschutz-
isolierverglasung U-Wert = 0,8 W m?K (Dammwert Fenster + Glas)
ausgefihrt. Das Element wird mit verdeckt liegender Dichtung
ausgefiihrt und als Hebeschiebetir ausgefiihrt.

Alu-Hauseingangstur inkl. Aluschwelle, Farbgebung aufRen
anthrazit / innen weil — Tire inkl. Sicherheitsbeschlag;

Die Fenster erhalten oben eine Stockverbreiterung zur Montage
von Rolldden mit Elektrobetrieb in Alu - weil3.

Bei allen Fenstern werden die Fensterbanke innen in beschichteten
KST Kunststoff hergestelit.

Die Fensterbleche werden aus beschichtetem Aluminium
hergestelit.



Heizungs- u. Warmwasserversorgung:

Geratebeschreibung:

Einbau einer Luftwasser-Warmepumpe in Kompaktausfiihrung;
Standort im Keller;

Arbeitsweise:

Uber den luftseitigen Warmeaustauscher (Verdampfer) wird der
Aulenluft bei Temperaturen von + 30°C bis - 20°C entzogen.
Unter Zugabe von elektrischer Energie (Verdichter) wird das
Heizwasser im wasserseitigen Warmeaustauscher (Verflissiger)
je nach Regelungseinstellung auf + 15°C bis + 60°C erwarmt,
Die Beheizung erfolgt in allen Wohnraumen durch eine
Warmwasser-Fubodenheizung mit Steuerung Uber
Raumthermostate. Die Anlage wird thermisch tber AuRenfiihler
gesteuert.

Zentrale Warmwasserversorgung:

Schmutzwasser:

Regenwasser:

Luft/Wasser-Wérmepumpenaggregat mit den Bauteilen
Verflissiger, Verdampfer, Liifter und Verdichter, ebenso den
Speicherbehalter aus Stahl (innen spezialemailliert) mit
Antikorrosionsstab, elektrische Zusatzheizung, FCKW-freie
Wérmedammung mit geringsten Wérmeverlusten, sowie alle

Regel- und Schaleinrichtungen. Das Metallgehause ist

weild einbrennlackiert und steckerfertig angeschlossen.
Entnahmestellen fir Warmwasser in der Kiiche, im Bad und im WC.
Behélter mit Bereitstellung von ca. 200 Liter Warmwasser.

Anschluss an den bestehenden Hausanschlussschacht;
Rickstauklappen werden eingebaut:

Anschliisse im KellergeschoR (z.B. Kondensatabflisse)
werden vor Einmindung (iber die Riickstauebene gepumpt und
dann erst in den Kanal eingeleitet.

Regenwasser wird gesammelt und in Sickerschachten auf
Eigengrund zur Versickerung gebracht.

Da der Untergrund nur bedingt fiir Versickerung geeignet ist,
wird ein Uberlauf in den Ortskanal hergestellt.

Das Objekt wird an das éffentliche Ver- u. Entsorgungsnetz angeschlossen.

- ; s
Slobadz & Strinae




Energieausweis fiir Wohngebdude - Planung

INSTITUT FOR BAUTEONNIX Aus
BEZEICHNUNG  DH-Anlage Volksfestgasse Gols
Gebaudeteil nordliche Halfte
Nutzungsprofil Doppelhaus
Stralle Volksfestgasse
PLZ/Ort 7122 Gols

Grundsticksnr. 6118/6

Baujahr 2015
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Gols
KG-Nr. 32008
Seehodhe 130 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND

GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)

HWB: Der Heizwérmebedar! beschreibl jene Warmemenge, welche den Raumen

rechnensch zur Beheizung zugefGhrt werden muss.

 WWWB: Der W, armebedarf ist als flact Defaultwert
fesigelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundfiache,
welcher um ca 30°C (also beispielsweise von B*C auf 38°C) erwammit wird

werden zusatziich zum Nutzenergiebedarf die Verluste
die Verluste

HWB sk PEB sk CO2sk foee

EEB: Bum&dwudaﬂ*ﬂzusﬂzllchmw
Haushaltsstrombedarf Der

PEB: Der Primirenergiebedarf schielt die gesamie Energie fur den Bedarf im
Gebaude einschiietiich aller Vorketten mit ein. Dieser weist einen emeuerbaren und
&inen nicht emeuerbaren Anteil auf. Der Ermitiungszeitraum for die Konversionstakioren
Ist 2004 - 2008.

der Haustechnik im Gebaude berDcksichtigt Dazu zahlen beisplelsweise die

dest eis. der Energiebedarf von Umwaizpumpen efc. CO,: Gesamie dem E Surt et ane
MMWMTMWWMMW 2Zu deren

HHSB: Der H 1 ist als Nlachenbezogener Defaultwen festgelegt Berechnung wurden Ubliche Allokationsregein unterstelit

Er entspricht ca dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromverbrauch In einem
f :Der Gesamlenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient sus dem Endenergiebedar
ﬁmm—ewmmm.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines Benutzerverhalt Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

i GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI Julian Prestl
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BAUBESCHREIBUNGGOLS

ALLE INKLUDIERTEN
LEISTUNGEN IM UBERBLICK
~

KELLER (Rohbeton, nicht gesp

telt, nicht ausgemalt)

Erdarbeiten 1. Abtragen des Mutterbodens

Aushub des Keller ]

2. Hinterflllen der Arbeitsgrédben
Transport und Entsorgung des
restlichen Aushubmaterials

3. Aufbringen der Grob-
Humusschicht
(mit vorhandenem Aushubmaterial)

% l_'-‘uh_dgméﬁt £

|
e

Wande

S f Herstellen eines. b"" ehrten Fundaments
L inkl. Wénnedamm 'ung und Fundarnen- i
terdung : 1

Stahlbetonwande mit Betonferhgteal-

platten, Abdichtung der Stof3- und

Arbeitsfugen mit Spezialfugenbander,

ca. 2,40 m Rohhohe, XPS-Dammplatten

10 cm stark; Alternativ dazu behalten

wir uns die Ausfihrung der KellerauBBen-

wénde in Ortbetonweise (inkl. Fugen-

bander) vor.

® .
Drainage f J& nach Bedarf (bel Hangbabau-<:

[ ; { ung);Drainageleitung,Rollierung sowie

| | Vliesabdeckung Kellerdecke Stahlbeton i

i = K it Statik (Elementdecke)

Kellerstiege Betonferhgtellsttege‘, Handlauf

l Kellerboden d 4 Betonp!atte roh

Kellerfenster Kunststoff- KelIerfenster(einflﬁgelig) mit
Isolierverglasung und Dreh-Kipp-Bes-
chlagen samt erforderlichen
Lichtschachten mit Gitterrostabdeck-
ung bzw. Lichtschachterhéhungen nach
behérdlicher Erfordernis

BAUWERK

Raumhohe EGund OG:ca. 254 m

L KLH Elementdecke

i | (massive Ausfﬁhrung)
Emit foigendem Aufbau

. 2 3 |
Boqienbeiag 15 mrn
~ Estrich 60 mm :
Dammptatten/Fmsbndenhaizung
' 30 mm KLH Deckenplatten:
Sparschalung 30 mm,
Gipskartonplatten 15 mm

GeschoBdecke

DachgeschoB- KLH Elementdecke
" decke (massive Ausfihrung)
(Flachdach) mit folgendem Aufbau:

Kiesschiittung 40 mm
Schutzvlies 5 mm
Foliendeckung 15 mm
Gefalleddmmung
Grunddammung

KLH Deckenplatten
Dampfbremse
Sparschalung 30 mm
Gipskartonplatten 15 mm

s ® ® s 8 8 % = ®

‘AuBenwande % Wandaufbau von auﬂen nach innen:

= s ket '-'Auﬂenputz :

I+ B0 cm SteicoProtect

. | Putztrigerplatte

| »  6/20 cm Riegelkonstruktion
' ik, D3mmung Steico -
i*  22cm OSB Platte -

l - als Dampfbremse
I+ 50 cm Installationsebene
| inkl. Warmedammung
{=+ 1,6 cm VIOO Platte -
[ 15cm Gipskartonplatte -

. -

Innenwénde
tragend

Wand mit folgendem Aufbau:

1.25 cm Gipskartonplatten
+ 16cm V100 Platte
14,0 cm Riegelkonstruktion
inkl. Dammung Isover

1,6 cm V 100 Platte

1,25 cm Gipskartonplatten

| Innenwande

i : Wand mil. folgendern Aufbau
NICHT tragend-

1.25 cm. Gipskartonplatten
1,6 cm V 100 Platte oA
_5 0 cm Riegelkonstruktion
inkl, Dammung Isover -

+ 1,6 cm V100 Platte

s 0025 cm Glpskartonp[atten

T ———————
3 ...

Fulbodenaufbau

Styropordammunag, Estrich,
gewahlter FuBboden
iStlegé_ri ' Holzfertlgteilstlegan

3 | (nur zwischen EG & 0G)

Elngangsstiegen | Betonfertigteilstiege mit fertiger Sicht-

betonoberflache

Dachkonstruktion  Flachdach mit umlaufender Attika

Spengler

Samtliche Verblechungen werden mit
verzinkt beschichtetem Stahlblech
Starke 0,7 mm ausgefUhrt.

www trinlivina at BTl el SHIUING|
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BAUWERK

| Kamin

Doppelcarport
und Eingangs-
Uberdachung

' AuBenfenster

Terrassentir

j Hauselngangstir

Sonnenschutz

Fensterbanke
[ INNEN

Fensterbdnke
AUSSEN

Der Notkamin wird als Aullenkamin in
Edelstahl ausgefthrt.

Konstruktion aus Leimbinder, Folienein-
deckung mit Be-kiesung, Verkleidung
mit Alupaneelplatten

| Alle Fenster werden in Kunststoff weif
mit 3fach Warmeschutzisolier-

verglasung UwWert= 0,7W m*/K (D&m-
mwert Fenster + Glas) ausgefahrt.

Alle Elemente werden mit verdecktlieg-
| enden Dichtungen ausgefOhrt und mit
| Drehkippbeschlag ausgetattet

Die Terrassentir wird in Kunststoff
weiss mit 3fach Warmeschutzisolierver-
glasung UW Wert = 0,7W m?/K (Damm-
wert Fenster + Glas) ausgefiuhrt.

Das Element wird mit verdeckt liegen-
der Dichtung ausgefuhrt und als
Hebeschiebetdr ausgefihrt.

| Alu Eingangstir inkl. Aluschwelle, Farb-
| gebung aussen anthrazit/i
| Tdre inkl. Sicherheitsbeschlag

innen weiss

Die Fenster erhalten oben eine
Stockverbreiterung zur Montage von
Rollladen mit Elektrobetrieb in Alu
weiss

. | Bei allen Fenstern werdEn dle Fen-
| sterbanke innen in beschichtetem KST

| Kunststoff hergestellt,

Die Fensterbleche werden aus
beschichtetem Aluminium hergestelit.

HEIZUNGS- UND WARMWASSERVERSORGUNG

Helzung
TTL 101

] Zentrale
| Warmwasser-
| versorgung

I
i
L
|
i
|

Einbau einer Luft-Wasser-Warme-
pumpe in Kompaktausfihrung. Das
Warmepumpenaggregat ist mit einem
vollhermetischen Verdichter, einem
VerflOssiger, einem Verdampfer, Sicher-
heitseinrichtungen wie Hoch-/Nieder-
druckwachter und einem Einfrierschutz
ausgestattet. Die Warmepumpe ist

mit dem HFCKW- und FCKW- freien
Kaltemittel R407C gefullt. Die An-
steuerung der Warmepumpe TTL 10l
erfolgt Gber eine BUS-Leitung.

Arbeitsweise:

Uber den luftseitigen Warmeaustaus-
cher (Verdampfer) wird der AuBlenluft
bei Temperaturen von +30°C bis - 20°C
Warme entzogen. Unter Zugabe von
elektronischer Energie (Verdichter)
wird das Heizwasser im wasserseiti-
gen Warmeaustauscher (Verflassiger)
je nach Regeleinstellung auf +15°C

bis +60°C erwarmt, Die Beheizung
erfolgt in allen Wohnraumen durch eine
Warmwasser- fubodenheizung mit
Steuerung Gber Raumthermostate. Die
Anlage wird thermisch Uber AuBlen-
fihler gesteuert

| Luft/Wasser-Warmepumpenaggregat

mit den Bauteilen Verfilissiger, Ver-

. dampfer, LOfter und Verdichter, ebenso

den Speicherbehalter aus Stahl (innen
spezial-emailliert) mit Antikorrasions-

HEIZUNGS- UND WARMWASSERVERSORGUNG

Solarset Flachdach, 3-Kollektoren

SANITARINSTALLATIONEN

Badewannen-
anlage

Koperform-Badewanne aus Acryl in
gutem Standard mit Wannentrager,
Farbe weif, Ab- und Uberlaufgarnitur
verchramt, Einhebel-Badebatterie Auf-
putz verchromt.

Dusche

AC%IAEck-Rundbrausetasse 90/90/4,.5cm
1

WC EG & OG Wandklosett aus Porzellan, Tiefspiler,
Farbe weil3, Unterputzspilkasten mit
Zweimengensplltaste und Abdeckung,
Sitzbrett und Deckel, Handwaschbeck-

en, Farbe weif},

Kiiche . Abflussverrohrung, Eckreaulierventil mit
. Anschluss far Geschirrspdler.
 Die Kichenarmatur ist in der Ausstat-

| tung nicht enthalten.

Die sanitaren Ausstattungen wie
Glashalter, Seifenschale, WC Rollenhal-
ter, WC Birstengarnitur, Spiegel sind
nicht enthalten

| Im Gartenbereich an der AuBenwand
' befindet sich ein Gartenwasseranschluss
| mit frostsicherer Armatur.

Gartenwasser

Abluftanlage Alle innenliegenden Abstelirdume,

Kuchen, Bader und WC’s ohne Fenster
werden mechanisch Ober das Dach
geliftet.

Sanitadrinstallationen

Samtliche Elektroinstallationen werden It. Leistungstabelle
ausgefihrt:

LEISTUNGSDEFINITION

4

| stab, elektrische Zusatzheizung, FCKW- |

| freie Warmeddmmung mit geringsten

| Warmeverlusten, sowie alle Regel- und

[ Schalteinrichtungen. Das Metallgehause

l ist welfl einbrenniackiert und
steckerfertig angeschlossen. Warmwas-

I seranschiuf in der KGche, im Bad und

i im WC, Behalter mit Bereitstellung von

| ca, 200 Liter Warmwasser.

www triinlivina at

Kiiche 1Stk.  Eckventile fiur die Kichenspile (K/W)
Rohinstallation |, i
| 15tk: ' Doppelspindelventil for den-
b i Geschirrspliler (K)
WC/EG 1Stk.  Kalt- und Warmwasserverrohrung
Rohinstallation '
{ 1Stk. | Abflussverrohrung
WC/EG 1Stk.  Hange WC weil (K)
Einrichtungs- | . ;
gegenstéinde | 1Stk. | WC Deckel
1Stk.  UP-Spalkasten
1Stk. | Betatigungstaste
15tk.  Handwaschbecken
weifl mit Einhandhebelmischer (K)
KG | 1Stk | Auslaufhahn Waschmaschine,
i Rohlnstal!at!on . | Waschmaschinenanschlussventil
I Lo - verchromt, Sifon mit:Schlauchan-
[ | schluss
BAD/OG 3Stk.  Kalt- und Warmwasserverrohrung
Rohinstallation i
3 5tk. | Abflussverrohrung
WC/06 1Stk.  Kalt- und Warmwasserverrohrung
Rohinstallation
Stk | Abflussverrohrung

v
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wc/o0G6 1 Stk, Hange WC welif - Tiefspaler
Einrichtungs- g
gegenstinde 1Stk, | WC Deckel
15Stk, UP-Spllkasten
| 1Stk. | Betatigungstaste
1 Stk. Handwaschbecken
weil mit Einhandhebelmischer,
Sifon, Eckregulierungsventil
| AuBienbereich | 15tk. | Kaltwasseranschluss

Anschlussarbeiten Solaranlage fiir Warmwasser
' Anschiussarbeiten l.ufﬁvirmepumpe
(K) Kaltwasserzuleltung + Abfluss

| (K/W) Kalt- und Warmwasserzuleltung + Abfluss

Elektroinstallationen:
‘ amtliche Elektroinstallationen werden It. Leistungstabelle
ausgefuhrt:

Die Elektroinstallation wird nach neuestem Stand gemaf Elek-
trotechnikverordnung ausgefthrt. Samtliche Leistungen in den
Wohngeschoflen werden als Unterputzleitungen ausgefiihrt.
Im Keller werden die Leitungen Aufputz geflhrt und mit den
zugehorigen Zahlern verbunden.

Kellerraum 3 Stk. | Deckenauslass
Autputz [t [Ein/Ausschalter for Beleuchtung |
| Instaliationen
g SN 15tk.  Schuko far Waschetrockner
oA [Avieniose Heizuns
[ : ; 15tk. | Schuko far Waschmaschine
Stiege Keller 1 2 Stk I.Wan'qaus.la'sé_' o
15tk. - Wechselschaltereinheit
Wohnraum .E 2 Stk } Deckenausiass >
2 Stk,  Wechselschaltereinheit
| 65tk | Schuko. 5
1Stk.  Leerverohrung Internet SAT
' 15tk, _{TV-AnschliJss :
15tk. ' Raumthermostat
Heizungssteuerung
|[ 3 Stk ,[ Wippschalter far Pél'l]aden
Kiiche 15tk.  Deckenauslass
:E 1s__tk.' f Deckenauslass Dyns,tabzuﬁ_-j_" :
1Stk. | GeschirrspGleranschluss
[ 75tk ['schuko
1Stk. | E-Herd-Anschluss 380V
| 15tk | Ausschalter for Beleuchtung
1Stk.  Wippschalter far Rollladen

Absteliraum 1 Stk.

15tk
| 15tk
WC - EG 1 Stk,

| stk

1Stk.

| Vorraum 15tk

15tk.
| 15tk

2 Stk.

1Stk.

SRR 1Stk.
Stiege EG | 15tk
15tk,

Gang oG ; 2'5tk,

2 Stk.

25tk

f_
[_'
3
l 1 Stk.

LStk

B
a

1Stk.

15tk
sk
1 Stk.

1 Stk.

P T T T T T T T [Tt y——

Stk

Zimmer 1

5 Stk.

15tk

s

1Stk
sk

Fiste |

1Stk
. I 1 '_.;tk.
15tk.

1

IStk

15tk

i

|

['. Pl |5 St
| :

i

i

b

{

!

Deckenauslass

Ausschalter fir Beleuchtung
| Schuko

Deckenauslass

Ein-/Ausschalter fOr Beleuchtung
|

Wippschalter far Rollladen
Wechselschaltereinheit
Deckenauslass

! Tél. Steckdosé vorbereiten
Schuko

'E-Verteiler
Gong

Wandauslass 3
Wechselschaltung

f
| Deckenauslass

Wechselschaltung
+ 15tk Kreuzschaitung

[ Schuko z

Wippschaiter fGr Rollladen
' Deckenaus!ass

Wandauslass
E_.Feu;:htraumsteckdﬁs;e N
Ein-/Ausschalter for Beieuchtung

f Wippschalter for Rollladen

Deckenauslass

| Aussschalter far Beleuchtunguden
o tw s — 3G

Limodor mit Nachlaufrelais
i Deckenauslass
Schuko
: TU_-Am;ch_luss
Internet
E Ein-/Ausschalter fﬁr.B_eh_aL_lchtun:g
Wippschalter far Rollladen
; Deckenauslass '
Schuko
? TV-Anschiuss
Internel
ll- Ein-/Auast:hailte_.r fﬁf éel_gyc’hl_.ﬁhé

Wippschalter fir Rollladen

www trunliving at TS 7 IVINE]



LEISTUNGSDEFINITION LEISTUNGSDEFINITION

,.\‘WC/OG 1Stk.  Hange WC wei} - Tiefspller Abstellraum L 15tk. | Deckenauslass
Einrichtunas-
gegenstinde | 1Stk.  WC Deckel I 1Stk.  Ausschalter fir Beleuchtung
1Stk.  UP-Spllkasten L 1Stk | Sehuko
| 1Stk | Betatigungstaste WC - EG 1Stk.  Deckenauslass
15tk. Handwaschbecken 15tk. | Ein-/Ausschalter fOr Beleuchtung
weifl mit Einhandhebelmischer, | | st e it L

Sifon, Eckregulierungsventil
' . i B 15Stk. Wippschalter far Rollladen
| AuBenbereich | 1Stk. | Kaltwasseranschluss Fe i z
¢ ' s | Vorraum | 15tk. | Wechselschaltereinheit
Anschlussarbeliten Solaranlage fiir Warmwasser | oy
R —— . 15tk. Deckenauslass
[Ansthlussarbeltlen Luftwirmepumpe . I . . 1
' v ' i 18tk | Tel Steckdose vorbereiten
(K) Kaltwasserzuleltung + Abfluss ' A ; ;
2 Stk.  Schuko

[ (K/W) Kalt- ﬁh_d Warmwasserzuleltung + Abfluss ! ;
! { 1Stk . | E-Verteiler

Elektroinstallationen: i 18 | 100
e =
= Stiege EG [ 1Stk. | Wandauslass
\ amtliche Elektroinstallationen werden It. Leistungstabelle ; :
ausgefUhrt: 1Stk.  Wechselschaltung
: ; r i
; ; ; . G oG | 25tk. | Deckenauslass
Die Elektroinstallation wird nach neuestem Stand geméB Elek- [ ) I e 1SS
trotechnikverordnung ausgefuhrt. Samtliche Leistungen in den i ’ 2 Stk,  Wechselschaltung
WohngeschoBen werden als Unterputzieitungen ausgefithrt. £ 8 5 + 1Stk Kreuzschaltung

Im Keller werden die Leitungen Aufputz gefihrt und mit den | o S =]
zugehorigen Zéshlern verbunden. I o f2stk | Schuko

15tk.  Wippschalter flr Rollladen

IO ... s

Kellerraum 3 Stk.  Deckenauslass
e s e s - 1Stk.  Wandauslass
S Aufputz ,F 1 Stk. [ Ein-/Ausschalter fir Beleuchtung ; 5% s : : -
. e T pcpoisimas . | 3Stk. | Feuchtraumsteckdose

| Installationen ;

AP AT ol 15tk.  Schuko far Waschetrockner ¥ )
% - S : . : i 1Stk.  Ein-/Ausschalter fur Beleuchtung
[ 1PAU { Anschliisse _’Heizl._n'jg_ S ; ; 58 5

| - L

l _S'tk.. I Wippschalter for Rollladen

1Stk.  Schuko fir Waschmaschine

e = : WC-0G ; ~ 1Stk.  Deckenauslass
Stiege Keller i 2 Stk | Wandauslass : SRS [ S | 3 . : :
f : = > ' 1St | Aussschalter fir Beleuchtung awlaen
~ 1 Stk. Wechselschaltereinheit k e Syl AT Mm N e
‘: Wohnraum i 2 Stk__. ] Deckenauslass -. Ry [ : 1Stk.  Limodor mit Nachlaufrelais
F : 25Stk,  Wechselschaltereinheit Zimmer 1 { 1Stk | Deckenauslass

| 65tk | Schuko |55tk Schuko

1Stk.  Leerverohrung Internet SAT | 1Stk. | TV-Anschluss

S ————

I | AL A y
| 1Stk | TV-Anschluss R : 1Stk.  Internet

|: 1Stk.  Raumthermostat [ 1Stk | Ein-/Ausschalter fur Beleuchtung

i- Heizungssteuerung
1Stk.  Wippschalter tOr Rollladen

e | 35Stk | Wippschalter fur Rollladen i s o :
' . ' . | Zimmer 2 [ 1Stk | Deckenauslass

Kliche 1 5tk. Deckenauslass
5Stk. Schuko

,' 15tk EDgckéné_pslass qui's__tabzn_d_._

| 15tk | TV-Anschiuss

1Stk.  Geschirrsplleranschluss
1 Stk. Internet
[ 75tk ['schuko

e Ein-/Ausschaiter fir Beleuchtung

1Stk
1Stk.  E-Herd-Anschluss 380V Fisx
15tk.  Wippschalter fir Rollladen

15tk. | Ausschalter for Beleuchtung

—

1Stk.  Wippschalter fir Rolliaden

12
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LEISTUNGSDEFINITION

Schiafzimmer | 15tk [I Deckenauslass
5Stk.  Schuko

L 1Stk i TV-Anschluss
1Stk.  Leerverrohrung Internet

| 1Stk | Ausschaltung far Beleuchtung
1 Stk. Wippschalter far Rollladen

E Tgrrasse ! 2 Stk : Wandauslass .

| i : 1Stk.  Ein-/Ausschalter fir Beleuchtung

‘+ | | stk | schukosteckdose mit Abdeckung
Eingangs- 1Stk. Wandauslass rai-Beweausasrmelder
bereich [ i et
Aussen 1Stk. | Klingeltaster an der AuBenmauer

1Stk. Schukosteckdose mit Abdeckung

] : i ~ Aol s

{ Fenster |, 10 Stk. I} Stromanschluss Rollladen |

1 Hauptsicherungskasten 6 Trgnnern inkl. Uberspannungsleiter
Leitungsverlegung zum Anschlusspunkt Versorger
Zuleitung /Ifm E-yy5x16 inkl. Verlegung

MALERARBEITEN

Malerarbeiten Alle Wande und Decken in den Wohngeschos-
sen erhalten einen weilen Dispersionsanstrich,
Die Fassade wird mit wetterbestandigem,
weillen AuBenreibputz ausgefihrt.

I I Gipskartonflachen(Wand und Decken) werden

3 i | mit einer Dispersion weiR gestrichen.
Achtung: Dauerelastische Verfugungen mit

. Silicon bzw. Acrylfugenmasse sind It. ONORM

Wartungsfugen und somit von der Gewahrlais-
tung (3 Jahre) ausgenommen!

P - | Vorbemerkung: Es glit die ONORM B 2230-2

} Malerarbeiten (Teil2: Beschichtung auf Mauer-

! | werk, Putz, Beton und Leichtbauplatten) in der

| geltenden Fassung. (O

FLIESENLEGEARBEITEN

wc Boden Obergeschoss
Feinsteinzeug anthrazit 30x60 cm

Boden Erdgeschoss
Vinylboden Verklebt

| Wande bis 130 cm Fliesen glasiert,
E Weiss 30x60 cm : |
Gerade verlegt
Verfugung Boden grau
Verfugung Wande weiss
i l-‘_u‘gma'ust_)ildu'hg im Eckbereich aus elas-
| tischem Dichtstoff auf Acrylbasis

- Aufleneckausbildung mit weiflen
Kunststoffschienen

wnans drnmlivinea =t

FLIESENLEGEARBEITEN

Bad Wande bis zur Decke

zusatzlich Feuchligkeitsabdichtung im Bereich
der Dusche und Badewanne inkl. Dichtman-
schetten,

Bei Anderun% von Fliesen (Sonderwiinsche)

oder bei Entfall der Fliesenarbeit werden die

tatsachlichen Angebotspreise far Fliesen

vergltet. Preisklasse fir Wandfliesan € 20,00/

m? inkl. MwSt. ohne Verlegung. Preisklasse

fur Bodenfliesen € 20,00/m?* inkl, MwSt. ohne
i Verlegung.

| Der Betrag der Preisklasse ist nicht unbedingt

I ! ident mit dem Verglitungsbetrag, sondern és

I wird der EHPreis der Ausschreibung zur Rick-
. erstattung herangezogen.

|

' + Achtung: Dauerelastische Verfugungen mit

’ ' Silicon bzw. Acrylfugenmasse sind It. ONORM

[ | Wartungsfugen und somit yon der Gewahrleis-
I tung ( 3 Jahre) ausgenommen!! Es gilt die

Bt ONORM B 2207 Fliesen-, Platten-und Mosai-

[ i klegearbeiten in der geltender Fassung.

BODENBELAGE/ PARKETT

Fertigparkett 3-Stab,
Eiche oxidativ gedlt in verklebter Verlegung

Wohnzimmer
! Sockelleisten Eiche lackiert
B :

Fertigparkett 3-Stab,
Eiche lackiert in verklebter Verlegung

Schiafzimmer

E Sockelleisten Eiche lackiert

Abstellraum Vinylboden verklebt
| Vorraum EG | Vinylboden verkiebt
: {:

Vorraum OG Fertigparkett 3-Stab,

Eiche lackiert in verklebter Verlegung

| ez 3 7 § :

i Bei Anderung des Parkett ( Sonderwansche) oder bei Entfall der

'E_ Parkettarbeit werden die tatsachlichen Angebotspreise for Parkett
L vergitet. Preisklasse fir Fertigparkett € 35,00/m? inkl. MwSt. ohne
| Verlegung, Der Betrag der Preisklasse ist nicht unbedingt ident mit
| dem Vergltungsbetrag sondern wird der EHPreis der Ausschrei-

II bung zur Rickerstattung herangezogen,

LEISTUNGSDEFINITION

Hausanschlilsse  Die Hausanschlisse far Strom, Telefon, Wasser
und Kanal werden von Trup Design for Living
ausgefahrt. Samtliche ErschlieBungskosten
werden von Trup Design for Living getragen.

| Feinhumusierung als Bodenverbesserung,

| Besamung sowie Zaunerrichtung mittels

| Maschendrahtzaun erfolat durch Trup Design

| for Living. Achtung: Gartnerische Gestaltung ist

| AuBenanlage
i
[ ... |nihtim Preis enthalten!



INNENTUREN

* \Abstellraum

RohrenspantUrblatt weifl glatt
| Drackergamitur
Umfassungszarge weifl inkl, Beschldgen
WC -EG | Ufnfassun sza ik h -
WCLEG ;l gszarge welf inkl. Beschldgen
L !
[ Rohrenspantarblatt weif glatt
] [ WC-Drackergarnitur
L i ;
WwWC-0G Rohrenspanturblatt weil} glatt

{-wc-nmcicergarhttur 3

WC-Ubertrittschiene Alu Natur eloxiert

Ui i i B

G | Rohrenspantarblatt weifl glatt

Bad-Ubertrittschiene Alu Natur eloxiert

TUREN

Eingangstlren  Nach Innen aufgehend, 3-fach KFV Secury Au-
- tomatic plus Sicherheitszylinder und 3 Schiussel
Knopf und Druckgarnitur silber beidseitig

14

PLANUNGSANDERUNG

Anderungen der Planung, der vorgesehenen Materialien und
Einrichtungsgegenstidnden sind vorbehalten, soweit sie aus
technischen Griinden oder aus Griinden der Materialbeschaf-
fung zweckmafig sind und durch gleichwertige Leistungen
bzw. Materlalien ersetzt werden. Anderungen aufgrund von
behordlichen Auflagen sind zwingend und werden vom Kaufer
anerkannt

Anderungswinsche (Planung, Ausstattung) des Kaufers sind
moglich, sofern es der Bautenzustand zulasst, soweit tech-
nisch durchfUhrbar und soweit diese Anderungswinsche nicht
gegen die Interessen der ubrigen Kaufer gerichtet sind. Die
Anderungen sind mit Trup Design for Living abzustimmen. Die
sich daraus ergebenden, eventuellen Mehrkosten sind direkt
mit Trup Design for Living abzurechenen. Der Mehraufwand
fur Umplanungen wird nach einem reduzierten Stundensatz
von € 47,00 zzgl. 20% MwS5St. dem jeweiligen Kaufer in Rech-
nung gestelit,

Fur die Ermittlung der Rickerstattungssumme fir Anderungs-
leistungen wird vom jeweiligen Bruttobetrag ein Betrag von
10% flr den Buroaufwand in Abzug gebracht. Die Gewahrleis-
tung fur die Bauleistungen richtet sich nach den Vorschriften
des ABGB und einer Dauer von 3 Jahren,

wwnasnas Sur e linine o VPPN



GO l_ g Marktgemeinde Gols - Baubehérde I. Instanz

H 7122 Gols - Untere Hauptstrale 10, & 02173 2301-0, FAX 02173 33609,
Email: gemeinde@gols.at, post@gols.bgld.qv.at,

Amtsstunden: Mo-Do 07:00-12:00 u. 13:00-16:00, Parteienverkehr: Mo-Do 07:30-12:00

UID-Nr.: ATU16263503, DVR ........., Polit Bezirk: Neusied| am See.
Bezug: Eingabe vom 03.03.2015 Gols, 17.03.2015
zan . BA-11/2015
Betreff : Grdstk. Nr6118/6
Errichtung von 3 Doppelh&usern
Baubehérdliche Bewilligung
Bescheid

BAUBEWILLIGUNG

An

Trupp Design for Living GmbH.
Hutfabrikweg 6

2483 Ebreichsdorf

SPRUCH

Aufgrund des Ergebnisses der durchgefihrten Bauverhandlung vom 11.03.2015, des gestellten Ansuchens und
der vorgelegten Einreichunterlagen erteilt lhnen der Burgermeister als Baubehérde | Instanz gemal
§ 18 Abs. 10 Burgenl&ndisches Baugesetzes 1997, LGBL. 10/1998, i.d.g.F. nach MaRgabe der vorliegenden
Einreichunterlagen und nachfolgenden Auflagen die

baubehérdliche Bewilligung fiir:

Bauvorhaben | Errichtung von 3 Doppelhdusern

Bauwerber Trupp Design for Living GmbH. , Hutfabrikweg 6,
2483 Ebreichsdorf

in Gols, Volksfestgasse 10

Grdst. Nr. 6118/6

Auflagen:

A. Baubeschreibung:
Als Gebaudeklasse flir das geplante Geb&ude wird die Gebaudeklasse GK 2

(Reihenhaus) festgestellt. Die Beheizung des Geb&udes erfolgt durch eine
Luftwasserwarmepumpe. Der Notkamin wird als AuBenkamin in Edelstahl ausgefuhrt.
Nahere Hinweise sind den Einreichunterlagen (Plan und Baubeschreibung) zu
entnehmen, auf die verwiesen wird.

Befund: Die geplante Bebauung auf dem/n Grundstick(en)Nr.: 6118/6 ist zulassig.

Gegen die Erteilung der angestrebten Bewilligung bestehen vom Standpunkt der von der
Baubehoérde wahrzunehmenden Interessen, bei plan- und befundgeméaRer Ausflihrung sowie
bei Einhaltung der Auflagen keine Bedenken.

B. Bedingungen und Auflagen: (L.J»

o
Beziiglich dieses Bauvorhabens sind folgende Bedingungen und Auflagen zu erfillen A7

¥

Z'\Wordtexte\Fertige_Baudokumente\2015001 1-baubewilligung doc Q C@
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| Baugrundstiick |
o Bei Unkenntnis des Grenzverlaufes ist dieser von einem Ingenieurskonsulenten fiir Vermessungswesen feststellen

zu lassen und mit einer Grenzfeststellung oder Teilungsplan zu belegen.

| Festigkeit und Standsicherheit (§3 Bgld BauVO) ]
o Die Tragwerke sind so zu planen und herzustellen, dass sie eine ausreichende Tragfahigkeit,
Gebrauchstauglichkeit und Dauerhaftigkeit aufweisen, um die Einwirkungen, denen das Bauwerk
ausgesetzt ist, aufzunehmen und in den Boden abzutragen. Dies ist jedenfalls erfillt, wenn die allgemein

anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden
o Zuverlassigkeit der Tragwerke hat den Anforderungen gemaB ONORM EN 1990 zu geniigen.

[ Benutzungssicherheit (§ 4 Bgld BauVO) ]
o  An allen absturzgeféhrlichen Stellen, jedenfalls aber bei Héhenunterschieden von mehr als 1 m, zu denen der Zutritt
maglich ist - ausgenommen an Laderampen - sind standsichere Gelé&nder oder Brilstungen so anzubringen und
auszustatten, dass Personen nicht gefahrdet sind. Bei Geléandern gegen 6ffentliche Verkehrsflachen, allgemein
zugéngliche Flachen oder Nachbargrundstiicke, insbesondere bei Balkonen, Terrassen und Fenstertiren, ist am
Gelanderfuss ein Schutz gegen das Herunterfallen von Gegenstéanden anzubringen.
Gelander miissen von der Trittflichenoberkante ausgehend mindestens 1 m hoch sein. Bei Dachterrassen und
zuganglichen Flachddchern muss das Gelander mindestens 1,10 m hoch sein. Fir Briistungen mit einer Breite von
mehr als 0,40 m und fiir Fensterbriistungen geniigt eine Héhe von 0,85 m. Wenn es die Sicherheit von Personen
erfordent, sind auch Fenster und Fenstertiiren durch Gelénder zu sichern.
o  Die Gelénder sind so auszufithren, dass die Sprossenteilung senkrecht ausgefiihrt wird oder durch andere MaRnahmen
ein Uberklettern durch Kinder wirksam verhindert wird.
o  Durchgangsbreite und Durchgangshéhe von Gangen und Stiegen
(1) Mindeste Breite
1. Hauptgénge und Hauptstiegen: 1,20 m
2. Nebengénge und Nebenstiegen: 90 cm
(2) Zulassige Einengung der Breite von Géangen, Stiegen und Stiegenpodesten (Durchgangsbreite):
1. durch vorstehende Bauteile (z.B. Handlaufe, Gelénder, Pfeiler): hochstens 10 cm
2. durch nachtréglich eingebaute Aufstiegshilfen (z.B. Treppenschragaufzug): héchstens 30 cm
(weggeklappt)
(3) Mindeste lichte Durchgangshdhe
1. von Hauptgéngen: 2,10 m
2. von Hauptstiegen, Nebenstiegen und Nebengéngen: 2 m

o  Stufen
(1) Das Steigungsverhaltnis der Stufen muss je nach der Lage (aulerhalb oder innerhalb von Geb&uden) und der

Stiegenform so gewahlt werden, dass die Stiege sicher begangen werden kann.
(2) Mindestmale und Hochstmafe von Stufenhéhen und Stufenauftritten
1. Stufenhdhe: héchstens Hauptstiegen und Nebenstiegen 18cm
2. Stufenauftritt: mindestens Hauptstiegen und Nebenstiegen 27 cm
Die Stufen einer Stiege missen innerhalb eines Geschosses gleich hoch sein und in der Gehlinie gemessen gleiche

Auftritte haben.
(3) Stufenauftritt fir Stiegen mit gewendeltem Stiegenlauf: mindestens 13 cm (20 cm vom inneren Stiegenrand

gemessen)
(4) Bei Stiegen ohne Setzstufen darf das lichte MaB der Offnung zwischen den Stufen héchstens 12 cm betragen.

o  Handlaufe
(1) Handldufe miissen bei notwendigen Stiegen mit mehr als vier Stufen jedenfalls an einer Seite angebracht werden.
Bei gewendelten Stiegen muss der Handlauf am dufleren Stiegenrand angeordnet sein.
(2) Handlaufe miissen fest und griffsicher sein und so hoch angebracht werden, dass sie bequem und sicher ben(tzt
werden kénnen.

o  Die Traufenseiten von Gebauden, die unmittelbar an &ffentlichen Verkehrsflachen, Nachbargrundgrenzen oder iber
Hauseingéngen liegen, sind mit Dachrinnen und Schneeféngern auszustatten.

o Beiallen Bauten, in welchen Elektroinstallationen vorgesehen oder Blitzschutzanlagen erforderlich sind, sind
Fundamenterder vorzusehen.

o Tiren und Tore diirfen nicht in das 6ffentliche Gut aufschlagen.

| Warmeschutz und Energieeinsparung
o AuBenw&nde missen einen dem Verwendungszweck und den &rtlichen Gegebenheiten entsprechenden Warmeschutz

bieten.

o Gebéude sind in allen Teilen nach dem Stand der Technik so zu planen und zu errichten, dass der nach dem jeweiligen
Verwendungszweck erforderliche Warmeschutz gewahrleistet ist.

o  Fir Geb&aude mit Aufenthaltsraumen ist eine Energiekennzahl als Heizwarmebedarf, ausgedriickt in kWh pro m2
Bruttogeschofflache und Jahr, auszuweisen, wobei die einzelnen Bauteile folgenden Anforderungen zu entsprechen
haben:
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(1) AuBenwande: Betragt die Fensterfliche mehr als 30% der AuRenwandflache (von auBen
gerechnet) der beheizten Gebaudeteile, ist ein mittlerer Warmedurchgangskoeffizient iiber

AuBenwiénde einschlieRlich Fenster und Aulentiiren von 0,90 W/m?K einzuhalten k-Wert: 0,38
Warmedurchgangskoeffizient (,k-Wert" in W/m?K)

Waénde gegen unbeheizte Gebsudeteile und Feuermauern, ausgenommen Winterg&rten k-Wert: 0,50
Wande gegen getrennte Wohn- oder Betriebseinheiten k-Wert: 0,90
Decken gegen Auflenluft, Dachb&den oder (iber Durchfahrten k-Wert: 0,20
Decken gegen unbeheizte Gebaudeteile k-Wert: 0,35
Decken gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten k-Wert: 0,70

Fenster und Tiren gegen AuBenluft Warmedurchgangskoeffizient als Durchschnitt (Rahmen | k-Wert:1,70
und Verglasung)

Erdberiihrte Wande und Fulbéden von beheizten Rdumen k-Wert: 0,35

(2) Entsprechen einzelne Bauteile nicht den Anforderungen gemaR Abs. 1, gelten diese auch dann als erfullt, wenn
der Bau in seiner Gesamtheit hdchstens jenen Warmebedarf aufweist, der auch bei Einhaltung der Anforderungen
gemaRl Abs. 1 gegeben wiére.

(3) Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen (Wénde, Decken) sind so zu planen und auszufilhren, dass
Warmebriicken gering gehalten werden und weder im Inneren dieser Bauteile noch an der inneren
Oberflache schadliche Tauwasserbildung auftreten kann.

Der Energieausweis ist eine schrifliche Dokumentation, die jedenfalls folgende Angaben zu enthalten hat:

1. die energetischen Merkmale des Geb&udes und seiner Anlagen;

2. den jahrlichen Fléachenbezogenen Heizwarmebedarf, ausgedriickt in Kilowattstunden pro m2 und Jahr und
3. einen Vergleich mit den nach § 6 Abs. 1 zu erfiillenden Anforderungen.

o Fir das Gebaude, ausgenommen Gebd&ude ist von einer dazu befugten Person oder Stelle ein Ausweis Uber die
Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes (Energieausweis) mit einer Giiltigkeitsdauer von max. zehn Jahren auszustellen

| Auflagen fur die Baustelle
o Bauabfélle sind entsprechend dem Burgenl&ndischen Abfallwirtschaftsgesetz ordnungsgemaf zu entsorgen

o Beiden Bauarbeiten darf es zu keiner Gefahrdung der Sicherheit von Personen oder von angrenzenden Geb&uden
kommen.

o Nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die Gehsteig -, StraRen- und Griinflichen wiederherzustellen.
o Die Arbeiten an der Fundierung haben abschnittsweise unter Absicherung der angrenzenden Objekte zu erfolgen.

o Im Falle von Schaden, die durch die Bautétigkeit entstanden sind, muss der Bauwerber fiir die Sanierung auf seine
Kosten sorgen oder Ersatz leisten. Darunter féllt die Wiederherstellung von Anrainergrundstiicken nach notwendigen
Arbeiten beim Einbau der Grenze (Grabungs- und Verputzarbeiten).

| Schallschutz § 7 Bgld.BauVO

o Bauten sind in allen ihren Teilen nach dem Stand der Technik so zu planen und auszufiihren, dass der unter
Berticksichtigung von GréRe, Art, Verwendungszweck, Lage und Umgebung des Baues erforderliche Schallschutz

gewahrleistet ist.

o Beianeinander gebauten Gebauden ist die Ubertragung von stérendem L&rm auf Nachbargeb&ude durch Anordnung
einer von der Fundamentsohle bis zur Dachhaut durchgehenden Trennfuge mit einliegender Weichfaserddmmschicht
von mindestens 2 cm Stérke zu unterbinden. Diese Verpflichtung trifft den Bauwerber, der anbaut.

o  Der durch die Beniitzung eines Baues verursachte Schall ist so zu ddmmen, dass eine 6rtlich unzumutbare Beléstigung
der Beniitzer sowie der Nachbarschaft vermieden wird.

o Die Trennwénde zwischen unterschiedlichen Wohn- und Betriebseinheiten sind so zu errichten, dass ein
Mindestschalldammwert 55 db gem&R ONORM B 8115 erreicht wird.

| Brandschutz  ( § 8 Bgld. BauvO )

Allgemeine Bauteilanforderungen
Bauteile mit der Feuerwiderstandsdauer von 90 Minuten miissen aus Baustoffen der Euroklasse des
Brandverhaltens mindestens A2 bestehen, sofern in Tabelle 1 keine Ausnahmen vorgesehen sind.

Gebiudeklassen (GK) GK 1 GK 2 GK 3 GK4 K5

1 tragende Bauteile (ausgenommen Decken und hn Wiinde)

1.1 im obersten Geschoi3 chne R 30 R 30 R30 R0 @

1.2 | in sonstigen oberirdischen R30 @ R 30 R &0 ‘R60 Rg0
Geschof3en :

1.3 | in unterirdischen GeschoBen RE0 R 60 R90 R90 RS0

2 Trennwande (4 ;

2.1 im obersten GescholB3 nicht El 30 El 30 Ei 60 El80 @

zutreffend
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2.2 | in oberirdischen Geschofen nicht El 30 Ei 60 El 60 El 80
zutreffend 51

23 in unterirdischen GeschofRen nicht El 60 El 20 El 90 Ei 80
zutreffend A

2.4 | zwischen Wohnungen bzw. nicht El 60 nicht El 60 nicht
Betriebseinheiten in zutreffend zutreffend zutrefiend
Reihenhdusern .

3 brandabschnittsbildende Wénde
und Decken :

3.1 brandabschnittsbildende Wéande REi 60 REI 80 s.» | REI S0 REI 80 AEI 20
an der Grundstiicks- bzw. EI 60 EI 90 5.5 El 90 El 90 El 80
Bauplatzgrenze : i o

3.2 | sonstige brandabschnittsbildende | nicht REI 90 (g REIS0® | REISO® | REISO
Wénde oder Decken zutreffend | EI1 90 El90m | Ei9ae El 90

4 mmmmummmmmammwmwm

4.1 | Decken (iber dem obersten ohna R 30 nan R30 |R80@
Geschof3 g PR

4.2 | Trenndecken iiber dem obersten ohne REI 30 REI 30 ‘REI 80 REI80 @
GeschoB : ! P

4.3 | Trenndecken (ber sonstigen ohne REI 30 REI 60 REI 60 REI S0
oberirdischen GeschoB3en h ]

4.4 | Decken innerhalb von Wohnungen | R 30 @ R30 R30 |1 R30 R9%0 g
bzw. Betriebseinheiten in :
oberirdischen GeschoBen B B A,

4.5 | Decken tber unterirdischen R60 REIB0» | REIS0 | REISO REI 80
GeschoB3en A : o e e

5 Balkonplatten ohne ohne ohne 'R 30 oder R 30 und

Az A2

(1) Sofern das Fluchtniveau nicht mehr als 11 m betragt und jeder Aufenthaltsraum zumindest an einer Stelle nicht mehr
als 7 m uber dem angrenzenden Gelande liegt,

(a) haben Gebéaude der GK 1, die lediglich aufgrund der Hanglage in GK 4 fallen, nur die Bauteilanforderungen fiir

GK 2 zu erfiillen,

(b) haben Gebaude der GK 2 oder GK 3, die lediglich aufgrund der Hanglage in GK 4 fallen, nur die Bauteilanforderungen
fur GK 2 oder GK 3 zu erflllen;

(2) Bei Gebauden mit nicht mehr als sechs oberirdischen GeschoBen genligt fiir die beiden obersten GeschoBe die Feuerwiderstandsdauer
von 60 Minuten;

(3) Nicht erforderlich bei Gebé&uden, die nur Wohnzwecken oder der Bironutzung bzw. birodhnlichen Nutzung dienen;

(4) Fir tragende Trennwénde gelten zusétzlich die Anforderungen an tragende Bauteile geméaf Punkt 1 der Tabelle 1;

(5) Bei Reihenh&usern gendgt fir die Wande zwischen den Wohnungen bzw. Betriebseinheiten auch an der Grundstiicks-
bzw. Bauplatzgrenze eine Ausfiihrung in der Feuerwiderstandsklasse von REI 60 bzw. El 60;

(6) Die Bauteile miissen nicht aus Baustoffen der Euroklasse des Brandverhaltens mindestens A2 bestehen;

(7) Fur Reihenhauser sowie Gebédude mit nicht mehr als zwei Wohnungen oder zwei Betriebseinheiten mit Biironutzung
bzw. biiroahnlicher Nutzung gentigt die Anforderung R 60.

Feuchtigkeitsschutz, Gesundheit und Hygiene

o Fundierungen und Kellerwénde sind aus Baustoffen herzustellen, die Widerstand gegen Feuchtigkeit und aggressive
Wasser bieten. Fundierungen, Kellerwénde und aufgehende Wénde sind entsprechend ihrem Verwendungszweck
gegen aufsteigende und seitlich eindringende Feuchtigkeit dauerhaft zu isolieren.

o Gebaude mussen entsprechend ihrem Verwendungszweck eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und Beheizung
erhalten.

o Samtliche innen liegende Sanitar- und Nebenrdume (WC im DG) sind {iber Dach zu entliiften.

o Vorraume, Génge, Speisekammern, Abstellrdume, Badezimmer, Aborte u. dgl. miissen keine Fenster besitzen. Fiir
diese Raume genligt eine ausreichende kiinstliche Beleuchtung und Entliiftung.

o Feuchtrdume, wie Bad und WC, sind mit einem fliiRigkeitsdichten FuBbodenbelag und mit einem waschbaren
Wandbelag mindestens bis Turstockhhe (2 Meter), z.B.: Boden- und Wandfliesen, zu versehen

[ ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, sonstige Auflagen

o Die Niederschlagswésser (Dachabwasser) dirfen nicht auf Verkehrsflichen, sondern sind in entsprechender
Entfernung von Gebauden auf Eigengrund schadlos zur Versickerung und Verrieselung zu bringen oder miissen in das

offentliche Kanalnetz geleitet werden.
o Die Fakalien sind in das &ffentliche Kanalnetz zu leiten.

o  Wenn Entwésserungsgegensténde unter der Riickstauebene des éffentlichen Kanals hergestellt werden, sind
entsprechende Riickstauklappen herzustellen.
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o Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage (Wasserleitungsverband
Nérdliches Burgenland) zu gewahrleisten.

o Die Verglasungen sind in Wé&nden, wo auf einer Seite ein Hohenunterschied von mehr als einem Meter zur
FuRbodenoberkante ist, Absturzgefahr besteht oder in R&umen mit éffentlichem Zugang (z.B. von Kunden), bis in den
Parapetbereich aus Sicherheitsglas auszufilhren oder durch andere geeignete Malnahmen abzusichern.

o Glastiren und Verglasungen ohne absturzsichernde Funktion: Folgende Glaselemente miissen unbeschadet der
Bestimmungen gemaR 4.3 aus geeignetem Sicherheitsglas, wie z.B. ESG, hergestellt sein: -
Ganzglastiiren und Verglasungen in Tiiren bis 1,50 m Héhe iiber der Standfldche, -
vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswénde) entlang begehbarer Flachen bis 1,00 m Héhe {iber der Standflache. Davon
sind Fenster ab einer Parapeththe von 85 cm ausgenommen. vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswande) entlang
begehbarer Flachen in Bauwerken mit méglichem Menschengedrénge bis 1,50 m Héhe iiber der Standfliche. Anstelle
der Verwendung von Sicherheitsglas kénnen auch Schutzvorrichtungen angebracht oder konstruktive MaRnahmen
getroffen werden, die ein gefahrbringendes Splittern des Glases bei Anprall von Personen verhindern. Werden vertikale
Verglasungen aus ESG mit einer Absturzhéhe des Glases von mehr als 4,0 m hergestellt, miissen sie (iber
Schutzvorrichtungen verfiigen oder konstruktive MaRnahmen aufweisen, sodass bei Bruch der Verglasung durch
Herabfallen von Glasstiicken eine Geféhrdung von darunter befindlichen Personen vermieden wird. Glastiiren und grofie
Glasflachen sind in allgemein zuganglichen Bereichen mit geeigneten, optischen Markierungen sichtbar zu machen

o Das Geb&ude ist an das &ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz anzuschlieRen.

o Die Elektroinstallation ist durch befugte Unternehmen nach den geltenden Vorschriften (OVE, EVU) auszufithren und
instand halten zu lassen.

o Das AuRenmauerwerk ist zu verputzen, keine grelle bunte Farbgebung.

o Mit der Baufilhrung darf erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung in Rechtskraft erwachsen ist.

Uber die privatrechtlichen Einwendungen der Anrainer Weiss betreffend den bestehenden Weinbaubetrieb und
die dadurch manchmal notwendigen Arbeiten zu Nachtzeiten und an Sonn- und Feiertagen bzw. Wochenenden,
sowie aufgrund des Hinweises von Vizeburgermeister Hans Hackstock auf den Volksfestbetrieb im August
konnte folgende gitliche Einigung erzielt werden: Der Bauwerber teilt mit, dass er den Mietern der Doppelhauser
bzw. zukinftigen Eigentimer diese Umstédnde und Bedenken vor Vertragsabschluss mitteilen werde.

Il. Kosten des Verfahrens

Gebiihren:

Kommissionsgebiihren und Barauslagen
gem. Landes-Kommissionsgebiihrenverordnung 1990, LGBI.71/1980i.d.g.F., u. §§ 76, 77 AVG € 4380
1991id.g.F !

Verwaltungsabgaben
gem. TP. 12 der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2014, LGBI. 81/2013, i.d.g.F. R ——

Bundesgebiihren

gemaR Gebiihrengesetz 1957, BGBI. 267/1957, i.d.g.F.

die Sachverstandigengebihr von (€ 390,00 +20% MWSLt.) € 468,00
Gesamtbetrag € 1562,60

Der Gesamtbetrag von EUR 1562,60 ist vom Bewilligungswerber binnen 2 Wochen ab
Rechtskraft dieses Bescheides bei der Amtskasse der Gemeinde Gols einzuzahlen
oder mittels beiliegenden Erlagscheins zu entrichten.

Begriindung:
Gem. § 18 Abs. 10 Burgenlandisches Baugesetz 1997, LGBI. 10/1998, i.d.g.F. hat die Baubehtrde die
Baubewilligung - erforderlichenfalls unter Auflagen, Bedingungen und Befristungen - mit Bescheid zu erteilen,
wenn die Prufung des Bauvorhabens ergibt, dass die gemaR § 3 leg.cit. maRgeblichen baupolizeilichen
Interessen nicht verletzt werden.

Das Ergebnis gutlicher Einigungen Uber privatrechtliche Einwendungen gegen das Bauvorhaben war gem.
§ 21 Abs. 3 Bgld BaugG im Bescheid festzuhalten.

Das ggst Bauvorhaben konnte auf Grund des Ergebnisses der durchgefiihrten Bauverhandlung, der
AuRerungen des/der Sachverstandigen und Parteien, bei Wahrung der von der Baubehdrde zu vertretenden

Interessen bewilligt werden.
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Besichtigungen Uberzeugen. Dazu ist den Organen der Behérde jederzeit der Zutritt zum Bau zu gewahren.
Auch sind auf Verlangen alle Auskinfte tiber die Bauausfiihrung zu erteilen.
Eine Ausfertigung der mit der Baubewilligung versehenen Bauplane und der Baubeschreibungen ist gem
§ 18 Abs. 11 auf der Baustelle aufzulegen.
4. Fertigstellungsanzeige, Schlussiiberpriifung, Beniitzungsfreigabe (§ 27 Bgld BauG):
Der Bauwerber hat der Baubehérde die Fertigstellung eines Bauwerkes anzuzeigen. Bei Gebauden sind

dieser Fertigstellungsanzeige auch ein Schiusstberprufungsprotokoll eines nach § 27 Bgld. BauG Befugten
sowie erforderlichenfalls auch ein Rauchfangkehrerbefund und ein Elektro-Prifbefund gemaR SNT-Vorschrift

anzuschlieen.
Vor rechtskréftigem Beniitzungsfreigabebescheid darf das Gebaude nicht beniitzt werden.

5. Fir die Beniitzung des StraBengrundes zur Aufstellung von Geristen, Lagerungen von Baumaterialien
oder Durchfuhrung von Grabarbeiten ist gesondert beim jeweiligen StraBenerhalter eine Bewilligung geman §

90 der Stral’enverkehrsordnung 1960 zu erwirken.

Dies ist die baubehdrdliche Bewilligung fiir die Aus- und Durchfilhrung des oben beschriebenen
Bauvorhabens entsprechend den der Bauverhandlung zugrunde gelegten Einreichunterlagen und den
darauf bezughabenden Auflagen bei Wahrung offentlicher Interessen und Beriicksichtigung der
AuBerungen der beteiligten Parteien. -

Jede Abweichung von den genehmigten Einreichunterlagen oder Anderung des Verwendungszweckes
von Gebduden, Gebidudeteilen, einzelner Riume und von Bauteilen ist gesondert baubehd&rdlich

bewilligungspflichtig.

Ergeht an:

I. Ausfertigungen dieses Bescheides ergehen an
Bewilligungswerber unter Anschluss der 2-fachen, jeweils mit dem Bewilligungsvermerk versehenen

Beilagen:
Einreichpléne
Baubeschreibungen
Berechnung der Energiekennzahl
Il. Seitens der Anrainer wurden keine Einwendungen gemacht.

Zum Akt.

lll. Zum Kanalakt
IV. Eine Ausfertigung der Planunterlagen sowie des Bescheides werden im Bauakt, Zahl: BA-11/2015

im Gemeindeamt abgelegt.
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Gem. § 18 Abs. 11 Bgld BauG 1997 i.V. mit § 42 Abs. 1 AVG 1991 ist der Baubewilligungsbescheid neben den
Bauwerbern nur jenen Parteien zuzustellen, die ihre Stellung als Partei infolge erhobener 6ffentlichrechtlicher
Einwendungen gegen das Bauvorhaben nicht verloren haben.

Die Vorschreibung der Kosten des Verfahrens richtet sich nach den angefuhrten Bestimmungen des
Gebuhrengesetzes, der Landeskommissionsgebihren- und der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung
sowie nach den Bestimmungen Gber die Kostentragung von Barauslagen gem. §§ 76, 77 AVG 1991 i.d.g.F.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid steht binnen zwei Wochen vom Tage der Zustellung an gerechnet die schriftliche,
telegraphische oder fernschriftiche (per Telefax) Berufung offen. Die Berufung ist beim Gemeindeamt
einzubringen, hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet und hat einen begriindeten
Berufungsantrag zu enthalten. Eingaben per E-Mail sind nicht gestattet.

Die Berufung ist zu vergebuhren: die Eingabe mit 14,30 Euro, Beilagen mit 3,90 Euro pro Bogen, héchstens mit
21,80 Euro. Diese Gebuhren sind nach Zustellung der Entscheidung tiber die Berufung zu entrichten.

%f‘ Leeneef”

Hinweise:
Auszug aus dem Bgld. Baugesetz:
1) Verantwortlichkeit des Bautrigers (§§ 24 und 24a Bgld BauG)

Allgemeines:
e Vor Rechtskraft der Baubewilligung darf mit dem Bau nicht begonnen werden.

e Unnétige und unzumutbare Belastigungen, insbesondere durch L&rm- und Staubentwicklung sind zu
vermeiden.

e Bauplakette:
Diese wird von der Baubehorde bei der Anzeige des Baubeginns ausgestellt. Sie ist gut sichtbar fur die

Zeit der Baufuhrung auf der Baustelle anzubringen. Aus ihr gehen die Daten der Baubewilligung, der
Beginn der Bauarbeiten und gegebenenfalls der Baufithrer hervor.

a) bei Neu-, Zu- oder Umbauten von Wohngebiuden bzw. sonstigen Gebduden bis zu 200 m?
Nutzfldche:

Der Bauwerber hat mit der Ausfilhrung des bewilligten Bauvorhabens nach den gesetzlichen Vorschriften
befugte Personen heranzuziehen und der Baubehérde den Zeitpunkt des Baubeginns anzuzeigen, fur die
bewilligungsgemaRe Ausfithrung und for die sichtbare Anbringung der Plakette auf der Baustelle w&hrend der
Bauzeit zu sorgen. Ein Baufiihrer kann bestellt werden.

b) bei Neu-, Zu- oder Umbauten von Wohngebduden bzw. sonstigen Gebiuden iiber 200 m?
Nutzfidche:

Ein Baufuhrer ist zu bestellen. Der Bauwerber hat vor Beginn der Bauausfiihrung einen hiezu gesetzlich
berechtigten Bauflhrer zu bestellen, der auf den Bauplanen und Baubeschreibungen die Ubernahme der
Baufiihrung bestatigt.

Der Baufuhrer ist fir die fachtechnische, bewilligungsgemaRe und den Bauvorschriften entsprechende
Ausfuhrung des Baues verantwortlich, hat fur die gut sichtbare Anbringung der Plakette auf der Baustelle
wahrend der Bauzeit zu sorgen und alle erforderlichen Berechnungen und statischen Nachweise zur
allfalligen Uberprifung durch die Behérde aufzubewahren.

Jede Anderung des Baufiihrers ist unverzuglich anzuzeigen.

2. Erléschen der Baubewilligung (§ 19 Bgld BauG):
Diese Baubewilligung erlischt, wenn die Durchfihrung des Vorhabens nicht binnen 2 Jahren nach
Rechtskraft der Baubewilligung begonnen wurde oder das Vorhaben nicht innerhalb von 5 Jahren nach
Beginn der Durchfiihrung fertiggestelit ist. Fristverlangerung kann vor Ablauf der Frist gew&hrt werden.

3. Bauiiberpriifung durch Organe der Baubehérde (§ 25 Bgld BauG):
Die Baubehotrde kann sich von der vorschrifts- und bewilligungsgemalen Bauausfihrung jederzeit durch
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a 7122 Gols - Untere Hauptstralle 10, & 02173 2301-0, FAX 02173 33609, J

Email: gemeinde@aqols.at, post@qgols.bgld.gv.at,

Amtsstunden: Mo-Do 07:00-12:00 u. 13.00-16:00, Pareienverkehr Mo-Dao 07:30-12.0 j
UID-Nr.: ATU16263503, Polit. Bezirk: Neusied| am See

Betreff : Benutzungsfreigabe gem. § 27 Bgld BauG |
Zahl: BB 11-/2015 Gols, am 10.10.2016

Trupp Design for Living GmbH.
Hutfabrikweg 6
2483 Ebreichsdorf

Bescheid

Spruch A)

Der Biirgermeister als Baubehorde I. Instanz erteilt Thnen gemiB § 27 in Verbindung
mit § 30 Abs.1 des Bgld. Baugesetzes 1997, LGBI. Nr. 10/1998, i.d.g.F., die

BENUTZUNGSFREIGABE
fiir folgendes Bauvorhaben:

Errichtung von 3 Doppelhdusern auf dem Grundstiick Nr. 6118/6, KG. Gols
| Bauadresse: Volksfestgasse | Hausnummer [10 |
das mit Bescheid vom: 17.03.2015, Zahl: BA-11 -2015 genehmigt wurde,

Spruch B)

An Kosten sind zu entrichten:

Kommissionsgebiihren und Barausiagen '
gem. Landes-Kommissionsgebtthrenverordnung 1990, LGBL71/1990 1.d.g.F., u. §§ 76, 77 AVG 1991 i1d g F €
Verwaltungsabgaben
gem. TP. 15 der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2014, LGBI. 812013, i.d.g.F. € 22,10
Bundesgebiihren
gemiB Gebithrengesetz 1957, BGBI. 267/1957, i.d.g F. €

Summe € 22,10

Dieser Betrag ist binnen 2 Wochen ab Zustellung an die Gemeinde Gols einzuzahlen (Gebiihrenberechnungsblatt und
Zahlschein beiliegend).

Begrindung

Zu A) Aufgrund der vorliegenden Fertigstellungsanzeige vom 27.09.2016, samt angeschlossenem Rauchfangkehrerbefund
und Sicherheitsprotokell fiir die elektrischen Anlagen war zufolge § 27 Bgld. BauG. 1997, LGBI. 10/1998, i.d.g.F., die
Beniitzungsfreigabe fiir obgenannte(s) Bauvorhaben zu erteilen.

ZuB): Die Kostenvorschreibung griindet sich auf die angefiihrten Gesetzesstellen. [V

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid steht binnen zwei Wochen vom Tage der Zustellung an gerechnet die schriftliche, telegraphische
oder fernschriftliche (per Telefax) Berufung offen. Die Berufung ist beim Gemeindeamt Gols einzubringen, hat den
Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet und hat einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Eingaben per E-

Mail sind nicht gestattet.
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Die Berufung ist zu vergebiihren: die Eingabe mit 14,30 Euro, Beilagen mit 3,90 Euro pro Bogen, héchstens mit 21,80 Euro.
Diese Gebiihren sind nach Zustellung der Entscheidung iiber die Berufung zu entrichten.

Beilage:
Schlussiiberpriifungsprotokoll (Kopie)

Ergeht an:

Bauwerber (2-fach)

Zum Kanalakt (Kanalgebiihren-Verrechnung)
Zum Akt.

i D et

[Hinweise:
Das 0.a. Gebdude, insbesondere dessen einzelne Rdumlichkeiten, diirfen nur zu den It. Einreichunterlagen im ggst. Verfahren

bezeichneten und bewilligten Zwecken verwendet werden. Jede Anderung des Verwendungszweckes des Gebaudes, von
Gebaudeteilen und von Rdumen ist der Baubehérde bekanntzugeben und bewilligungspflichtig.

Die von der Baubehorde bekanntgegebenen Orientierungsnummern ., Volksfestgasse 10/A* bis , Volksfestgasse

10/F¢ sind in Form einer blauen Metalltafel mit weiBer Schrift an deutlich sichtbarer Stelle an der straBenseitigen

Hausmauer oder an der Einfriedung anzubringen. Sollte eine derartige Hausnummertafel noch nicht vorhanden sein, ist sie
beim Gemeindeamt zu bestellen bzw. zu erwerben.
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A-7122 Gols, Untere Hauptstrafie 10 | T +43-2173-2301-0 | M post@gols.bgld.gv.at | W www.gols.at pveooasto

Czak Gregor

Czak Paulina
Volksfestgasse 10C
7122 Gols

Rickstandsausweis

Dieser Riickstand ist geman § 229 Bundesabgabenordnung (BAO), BGBI 194/1961 in der geltenden Fassung
vollstreckbar!

Kontonummer: 5300103
Abgabenschuldner: Czak Gregor Czak Paulina
Anschrift: Volksfestgasse 10C
7122 Gols
Objekt - Abgabe offener Betrag Falligkeit
Kdg.-Verpflegskostenbeitrag Essen 22,80 03.02.2025
Kdg.-Verpflegskostenbeitrag Essen 46,80  07.03.2025
Kindergarten-Bastelbeitrag 570 03.02.2025
Kindergarten-Bastelbeitrag 590 07.03.2025
Tagesheimschule VS 2 Tage pro 2290  03.02.2025
Woche
Tagesheimschule VS 2 Tage pro 35,20  07.03.2025
Woche
Tagesheim VS Verpflegskosten 20,50  03.02.2025
Tagesheim VS Verpflegskosten 25,80  07.03.2025
A Tagesheim VS Bastelbeitrag monatlich 1,60  07.03.2025
Gdst. Nr. 6118/27 Volksfestgasse 10/C Grundsteuer B Sonstige Grundst. 16,656  15.11.2024
Gdst. Nr. 6118/27 Volksfestgasse 10/C Grundsteuer B Sonstige Grundst. 30,75  05.03.2025
Gdst. Nr. 6118/27 Volksfestgasse 10/C Kanalbenutzungsgebuhr 164,23  30.11.2024
Summe: € 398,83

Gols, 10.03.2025
Der Burgermeister: Brandstatter Kilian
UID Nr.: ATU16263503
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