Jorg Schmid
Von der Handelskammer Bremen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Mieten und Pachten

Amtsgericht Bremen-Blumenthal Richtweg 14, 28195 Bremen

Zwangsversteigerung und Grundbuchamt

Landrgt-Christigns-S?r. 67 Telefon: (0421) 34 16 39
Fax: (0421) 34 16 38

28779 Bremen Email: info@sv-jschmid.de

Internet: www.sv-jschmid.de

4 K 15/24

Bremen, 10.06.2025

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten

des im Wohnungsgrundbuch von Rénnebeck, Blatt 1301 eingetragenen 1.130/10.000 Mitei-
gentumsanteils an dem mit einem Mehrfamilienhaus bebauten Grundstiick in 28777 Bremen,
Dillener Str. 86, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 2
bezeichneten Wohnung

Gebaudebeschreibung:

Zweigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus, voll unterkellert, mit ausgebautem Dachgeschoss,
ausschlief3lich zu Wohnzwecken genutzt.

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums wurde zum Stichtag
09.04.2025 ermittelt mit rd.

85.000,00 €.



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 3, Moorstral3e 7,

28237 Bremen, AG Bremen, AZ: 26 K 41/24

Stadtteil/Ortsteil:
Blumenthal/R6nnebeck

Mietverhaltnisse:
Unvermietet/'vom Eigentumer selbst genutzt

Zwangsverwaltung: nein

GrundstiicksgrofRe: 528 m2

Aufteilung/Gemeinschaftseigentum:

Das Grundstiick ist mit einem Mehrfamilien-
wohnhaus bebaut, welches in 9 Wohneinhei-
ten aufgeteilt wurde.

Im Kellergeschoss befinden sich 6 Garagen,
eine Waschkiche, ein Heizungsraum und
ein Fahrradabstellraum im Gemeinschaftsei-
gentum sowie 9 Kellerrdume (zu jedem Son-
dereigentum gehdrt ein Abstellraum im Kel-
lergeschoss).

Baujahr:
Ca. 1965 (gem. Bauakte)

Dach:
Satteldach

Heizung:
Zentralheizung mit flissigen Brennstoffen

(Ol), Baujahr 1991

Bauschaden und Bauméngel am Gemein-
schaftseigentum:

An der Gebaudertickseite sind im unteren
Bereich zwischen den Garagen Feuchtig-
keitsausbliihungen und Putzabplatzungen
sichtbar.

Lage im Geb&ude:
Erdgeschoss Mitte

Miteigentumsanteil WE 2:
1.130/10.000

Wohnfldche:
rd. 57 m2

Raumaufteilung/Orientierung:

Wohnzimmer 25,29 m2
Kiche 8,22 mz
Schlafzimmer 15,31 m?
Abstellraum 1,51 m2
Flur 2,26 m?
Bad 4,73 m?

57,32 m?
. 3 % Putzabzug 1,72 m?

55,60 m2
Balkon (50 % von 2,01 m?) 1,00 m?
Wohnflache gesamt: 56,60 m?2
Wohnflache gerundet: 57,00 m?

Anmerkung:

Die Flachen wurden im Aufteilungsplan als
Bruttomalie dargestellt, so dass ein 3%iger
Putzabzug zur Berechnung der Netto-Nutz-
flache in Ansatz zu bringen ist. Da die Auftei-
lungsplane (Anlage) nicht vom Sachverstan-
digen angefertigt wurden, tGbernimmt er fir
die Richtigkeit der Angaben keine Gewéhr.

Einzelkeller Nr. 2 im Kellergeschoss
Nutzflache: 2,02 m2
Nutzflache gerundet: 2,00 m2

Einzelkellerraum:
Vorhanden

Hausverwaltung/Hausgeld:

Mit der Hausverwaltung wurde eine Verwal-
tungsfirma beauftragt.

Das zu zahlende Hausgeld betragt geman
Einzelwirtschaftsplan 2024 monatlich als Vo-
rauszahlung € 572,92 — siehe Anlage — Ein-
zelwirtschaftsplan.

Beschreibung des Sondereigentums:
Angaben zur Ausstattung der zu bewerten-
den Wohnung und zu evtl. vorhandenen
Bauschaden und Bauméangeln kdnnen nicht
gemacht werden, da dem Sachverstandigen
eine Besichtigung der Wohnung nicht er-
moglicht wurde.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 3, Moorstrale 7,
28237 Bremen, AG Bremen, AZ: 26 K 41/24

Anlage 1: Flurkarte

i~ Freie Hansestadt Bremen Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Stadtgemeinde Bremen Karte 1:500
Gemarkung: VR 136 Erstellt am: 20.01.2025
Flur: 136
Flurstuick: 398/3
N = 5893707
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N = 5693601 Mafstab 1:500  frrrrmri—"9"—%°  Meter

Verantwortlich fiir den Inhait: Bereitgestellt durch:

Landesamt Geolnformation Bremen Landesamt Geolnformation Bremen
Lloydstrae 4 LloydstraRe 4

28217 Bremen 28217 Bremen

Antragsnummer: 25230331
Die Verwendung (Vervielfaltigung, Umarbeitung, Veroffentlichung bzw. Weitergabe an Dritte) fur nichteigene oder gewerbliche Zwecke ist gemaR § 14 des Gesetzes

Gber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Katastergesetz) vom 1. November 1990 (Brem. GBI. 1990, S. 313) in der jeweils gultigen
Fassung nur mit Erlaubnis der Katasterbehrde zulassig
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 3, Moorstrale 7,
28237 Bremen, AG Bremen, AZ: 26 K 41/24

Anlage 2: Aufteilungsplane

Seite 1 von 2

Erdgeschoss — Die Wohnung Nr. 2 ist rot gekennzeichnet.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 3, Moorstrale 7,
28237 Bremen, AG Bremen, AZ: 26 K 41/24

Anlage 2: Aufteilungsplane
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Kellergeschoss — Der Kellerraum Nr. 2 ist rot gekennzeichnet.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 3, Moorstrale 7,
28237 Bremen, AG Bremen, AZ: 26 K 41/24

Anlage 3: Einzelwirtschaftsplan S. 1

zum Wirtschaftsplan und zur Ermittlung Ihres Anteils an den
n und -ertridgen entnehmen Sie bitte aus folgenden Berechnungen:

001 Hausgeld Angaben in EUR

m

8777 Bremen

Bezeichnung Us Ihr Anteil
Umlagefahige Gemeinschaftskosten
80 3,49
o 327,70
8 231,65
o 45,20
6 16,95
6 316,40
6 12,43
360,00 12 62,22
Summe der umlagefihigen Kosten 28.970,00 5.636,04
Nicht umlagefidhige Kosten
o0 ] 11,30
3,959, 0 i2 405,56
220,00 12 24,44
140,00 & 15,82
4.119,00 457,12
Zwischensumme Erdgeschoss mitte 6.093,16
Monatsbetrag 6.093,16 / 12 Monate = 507,76
Zzhlungen fUr Flache Erdgeschoss mitte 12 & 507,76
[ (US) / Gesamtanteil

1.130,0000 / 10.600,C000 |
1,0000 / 9,0000 |
4.000,55 / 17.305,33 |
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 3, Moorstrale 7,
28237 Bremen, AG Bremen, AZ: 26 K 41/24

Anlage 3: Einzelwirtschaftsplan S. 2

Lhr Berechnungszeitraum 01.01.24-31.12.24 ~Seite 2-
Zwischensumme Hausgeld 6.093,16
Ihre Zahlungen fiir Hausgeld 12 * 507,76
002 Zufuhrung Rucklage Allgemein Angaben in EUR

Gesamt Us Ihr Anteil
5.920,00 6

5.920,00 181,96
Zwischensumme Erdgeschoss mitte 781, 96
Monatsbetrag 781,96 / 12 Monate = 65,16
Thre Zahlungen fiir Flidche Erdgeschoss mitte 12 65,16
T
f Erklarung der Umlageschliissel (US) Einzelanteil / Gesamtanteil E
|
| Erdgeschoss mitte
| 00€¢ Miteigentumsanteile 1.130,0000 / 10.000,0000
Zwischensumme Zufithrung Ricklage Allgemein 181,96
Ihre Zahlungen fir Zufiihrung Ricklage Allgem 12 = 65,16

( 88.63 %) 310,25 507,76 197,51
{ 25
{ ELasth %y 0,00
‘ ~
197,51
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 3, Moorstrale 7,
28237 Bremen, AG Bremen, AZ: 26 K 41/24

Anlage 4:

Seite 1 von 3

Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS 1 wommgesuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 HB-2018-001735258
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

O,

Glltig bis: 05.03.2028

Gebdude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Dillener StraRe 86; 28777 Bremen

Gebd&udeteil

Baujahr Gebaude * 1962 Gebiudefoto

Baujahr Warmeerzeuger® * | 1991 (Heizungsanlage) (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 10

Gebdaudenutzfliche (Ay) 637,2 m? I X nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

:‘f;:gg‘ﬁmsssma’:gg fir | jeichtes Heizol

Erneuerbare Energien Art: I Verwendung:

Art der Liiftung/Kiihlung x Fensterliiftung 0 Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung o Anlage zur
1 Schachtliftung o Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 1 Modernisierung 0 Sonstiges

des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfléchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschiigige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

% Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentiimer 1 Aussteller

Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitst beigefiigt (freiwillige Angabe).

a

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,

Aussteller
Michael Vogelgesang
Kalorimeta AG & Co. KG
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

einen uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

06.03.2018
Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum
2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtréglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 3, Moorstrale 7,
28237 Bremen, AG Bremen, AZ: 26 K 41/24

Anlage 4: Energieausweis

Seite 1 von 3

ENERGIEAUSWEIS - wonngevsuce

18.11.2013

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Registriernummer 2  HB-2018-001735258
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

U

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

®

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiude

153 KWh/(m? a)
MAERENTE | c | o | E | ¢ JSCEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

168 kWh/(m? a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebidude

{0

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 153 KWh/(m? a)
Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zettraum Energietrager 3 ;rleTgéi;-. Energieverbrauch P Anteil Heizung Kiima
o~ bis ki [kWh] (KWh] [kwWh] faktor
01.01.2014 31.12.2014  |leichtes Heizol 11 67890,0 67890,0 1,21
01.01.2015 31.12.2015 |leichtes Heizél g | 69510,0 69510,0 1,10
01.01.2016 31.12.2016 |[leichtes Heizél 11 86460,0 86460,0 1,10
01.01.2014 31.12.2016 |Warmwasserzuschlag 11 38232,0 38232,0

Vergleichswerte Endenergie
MEpEre | c| o | E | FOlEEEER

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

) = Bl B U 1200, 2252380 auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
- W durch Heizl | im Gebaude bereitgestellt
N & & Z
q@ g '?:f % & $F wird.
s? ¢ S& NG Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
RN .,?’ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
$‘ Q‘} 2 Qb IS dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
1“/‘ § 43 °s Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
R Ry Kesselheizung zu erwarten ist.
& ,j/(
& “! 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfldche des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 3, Moorstrale 7,
28237 Bremen, AG Bremen, AZ: 26 K 41/24

Anlage 4: Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS - wongebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 HB-2018-001735258
Empfehlungen des Ausstellers (e Rt s s e . @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
- % in als geschétzte geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
2 Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mag- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 oberste Geschossdeckg Priifen Sie die D&mmung des Daches.
2 ﬁﬂgz:mg"d 99 Priifen Sie die Dammung der AuRenwand.
Priifen Sie die energetische Qualitat der
3 Fenster Esistor.
Priifen Sie die Dammung des unteren
4 Kellsndocke Gebaudeabschlusses.
5 Heizung Priifen Sie eine Erneuerung der

Heizungsanlage.

go|jo|o|jo(o|o(o|jo|O|O
o|jo|o|jo|0|8|®3| 8|8 | &

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Kalorimeta AG + Co. KG
erhéltlich bei/unter: -

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepr(ft. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

018350-4-0

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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