
Jörg Schmid 
Von der Handelskammer Bremen 

öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger  
für die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken, 

 Mieten und Pachten 
 

 
 

Richtweg 14, 28195 Bremen 
 

Telefon: (0421) 34 16 39 
Fax: (0421) 34 16 38 

Email: info@sv-jschmid.de 
Internet: www.sv-jschmid.de 

 

Bremen, 10.06.2025 

 

 

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten  

des im Wohnungsgrundbuch von Rönnebeck, Blatt 1301 eingetragenen 1.130/10.000 Mitei-

gentumsanteils an dem mit einem Mehrfamilienhaus bebauten Grundstück in 28777 Bremen, 

Dillener Str. 86, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 2 

bezeichneten Wohnung 

 

 
   

   
Gebäudebeschreibung: 
 
Zweigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus, voll unterkellert, mit ausgebautem Dachgeschoss, 
ausschließlich zu Wohnzwecken genutzt. 
 

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums wurde zum Stichtag 
09.04.2025 ermittelt mit rd. 

 
85.000,00 €. 

 

Amtsgericht Bremen-Blumenthal 
Zwangsversteigerung und Grundbuchamt 
Landrat-Christians-Str. 67  

28779 Bremen  

 

4 K 15/24 
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Stadtteil/Ortsteil:  
Blumenthal/Rönnebeck  
 

Mietverhältnisse:  
Unvermietet/vom Eigentümer selbst genutzt 
 
Zwangsverwaltung: nein 
 
Grundstücksgröße: 528 m² 

 
Aufteilung/Gemeinschaftseigentum: 
Das Grundstück ist mit einem Mehrfamilien-
wohnhaus bebaut, welches in 9 Wohneinhei-
ten aufgeteilt wurde.  
Im Kellergeschoss befinden sich 6 Garagen, 
eine Waschküche, ein Heizungsraum und 
ein Fahrradabstellraum im Gemeinschaftsei-
gentum sowie 9 Kellerräume (zu jedem Son-
dereigentum gehört ein Abstellraum im Kel-
lergeschoss). 
 
Baujahr:  
Ca. 1965 (gem. Bauakte) 
 
Dach:  
Satteldach 
 
Heizung: 
Zentralheizung mit flüssigen Brennstoffen 
(Öl), Baujahr 1991 
 
Bauschäden und Baumängel am Gemein-
schaftseigentum: 
An der Gebäuderückseite sind im unteren 
Bereich zwischen den Garagen Feuchtig-
keitsausblühungen und Putzabplatzungen 
sichtbar.  

 
Lage im Gebäude:  
Erdgeschoss Mitte 
 
Miteigentumsanteil WE 2:  
1.130/10.000 

 
Wohnfläche:  
rd. 57 m²  

 

 
Raumaufteilung/Orientierung:  
Wohnzimmer 25,29 m² 
Küche 8,22 m² 
Schlafzimmer 15,31 m² 
Abstellraum 1,51 m² 
Flur  2,26 m² 
Bad 4,73 m² 
 57,32 m² 
./. 3 % Putzabzug 1,72 m² 
 55,60 m² 
Balkon (50 % von 2,01 m²) 1,00 m² 
Wohnfläche gesamt: 56,60 m² 
   
Wohnfläche gerundet: 57,00 m² 
 
Anmerkung:  
Die Flächen wurden im Aufteilungsplan als 
Bruttomaße dargestellt, so dass ein 3%iger 
Putzabzug zur Berechnung der Netto-Nutz-
fläche in Ansatz zu bringen ist. Da die Auftei-
lungspläne (Anlage) nicht vom Sachverstän-
digen angefertigt wurden, übernimmt er für 
die Richtigkeit der Angaben keine Gewähr. 
 
Einzelkeller Nr. 2 im Kellergeschoss   
Nutzfläche: 2,02 m² 
   
Nutzfläche gerundet: 2,00 m² 
 
Einzelkellerraum:  
Vorhanden 
 
Hausverwaltung/Hausgeld:  
Mit der Hausverwaltung wurde eine Verwal-
tungsfirma beauftragt.  
Das zu zahlende Hausgeld beträgt gemäß 
Einzelwirtschaftsplan 2024 monatlich als Vo-
rauszahlung € 572,92 – siehe Anlage – Ein-
zelwirtschaftsplan.  
 
Beschreibung des Sondereigentums: 
Angaben zur Ausstattung der zu bewerten-
den Wohnung und zu evtl. vorhandenen 
Bauschäden und Baumängeln können nicht 
gemacht werden, da dem Sachverständigen 
eine Besichtigung der Wohnung nicht er-
möglicht wurde. 
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Anlage 1: Flurkarte 
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Anlage 2: Aufteilungspläne 

Seite 1 von 2 
 

 
 

Erdgeschoss – Die Wohnung Nr. 2 ist rot gekennzeichnet. 
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Anlage 2: Aufteilungspläne 

Seite 2 von 2 
 

 

 
 

Kellergeschoss – Der Kellerraum Nr. 2 ist rot gekennzeichnet. 
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Anlage 3: Einzelwirtschaftsplan S. 1 
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Anlage 3: Einzelwirtschaftsplan S. 2 
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Anlage 4: Energieausweis 

Seite 1 von 3 
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Anlage 4: Energieausweis 
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Anlage 4: Energieausweis 
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