Jorg Schmid
Von der Handelskammer Bremen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Mieten und Pachten

Amtsgericht Bremen-Blumenthal Richtweg 14, 28195 Bremen
Abt. Zwangsversteigerung und Telefon: (0421) 34 16 39
Grundbuchamt Fax (0421) 34 16 38
Landrat-Christians-Str. 67 ax: ( )

Email: info@sv-jschmid.de

28779 Bremen Internet: www.sv-jschmid.de

4 K 3/23 Bremen, 15.09.2023

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten
fur das mit einem
Einfamilienhaus bebaute Grundstiick
in 28777 Bremen, Richard-Taylor-Str. 52, nebst zusatzlichem Bau-
fenster auf dem rtickwéartigen Bereich des Grundstuicks
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Vordernsicht - ' ' RUcrtige Ansicht

Gebaudeart: Freistehendes Einfamilienhaus in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss und Teilkeller.

Die Einzelwerte der Teilgrundstiicke und deren Summe betragen zum Wertermittlungsstich-
tag:

Teilgrundstiick Nutzung/Bebauung Wert des Teilgrundstiicks

A (Einfamilienhaus) Einfamilienhaus 124.000,00 €

B Restflache (unbebaut) unbebaut (riickwértiges Baufenster 30.400,00 €
- ungeordnetes Rohbauland)

Summe 154.400,00 €

Der Verkehrswert des Grundstticks wurde zum Stichtag
15.08.2023 ermittelt mit rd.

154.000,00 €



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Objekt Richard-Taylor-StraRe 52, 28777

Bremen; AZ: 4 K 3/23

Stadtteil/Ortsteil: Blumenthal / Farge

GrundsticksgroRe: 1.192 m2

Baujahr: 1920/30 (gemall Angaben des
ehemaligen Eigentimers; jetzt Wohnungs-
recht-Berechtigter).

Eingangstdr:
Eingangstir aus Aluminium mit Lichtaus-

schnitt

Fenster:

Fenster zumeist aus Holz mit Isoliervergla-
sung (60er und 70er Jahre) Uberwiegend mit
Aul3enrollladen.

Zimmertiren:

Einfache Tilren aus Holz sowie aus Holz-
werkstoffen in zumeist Holzumfassungszar-
gen mit einfachen Schléssern und Beschla-
gen.

Treppen:
Holzkonstruktion mit Stufen aus Holz.

Heizung:
Gas-Zentralheizung (defekt und tberaltert)

Die Raume sind mit FuBleistenheizkdrpern
sowie mit Flachheizkdrpern mit Thermostat-
ventilen ausgestattet.

Warmwasser:
Uber elektrische Durchlauferhitzer (teilweise
defekt).

Energieausweis:
Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Dach:

Holz-Satteldach, Pfanneneindeckung (nhach
Auskunft des Wohnungs-Berechtigten wurde
das Dach ca. in 1960er Jahren neu ge-
deckt). Die Dachflachen sind ungedammit.
Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zink-
blech/Kunststoff

Nebengeb&ude:
Garage in massiver Bauweise sowie Schup-
pen.

Wohn- und Nutzflachen:

Wohnflache: rd. 75,00 mz2

Nutzflache: rd. 23,00 m2

- Siehe Aufstellung auf der nachsten Seite -

Wande:
Glatter, einfacher Putz mit einfachen Tape-
ten, vereinzelt Holzverkleidung.

Decken:
Deckenputz mit Uberwiegend Farbanstrich,
vereinzelt Styroporplatten und Holzpaneele.

Bdden:
Zumeist Teppichboden, vereinzelt PVC und
Fliesenbelag

Sanitdre Ausstattung:
Herkdmmliche Wasser- und Abwasserinstal-
lationen.

Wannenbad — innenliegend:

1 eingebaute Wanne, 1 Stand-WC mit tief-
hangendem Spulkasten, 1 Waschtisch (far-
bige Sanitarobjekte), einfache Schachtlif-
tung.

Das Wannenbad befindet sich in einfacher
Uberalterter Ausstattung und Qualitat.

Elektroinstallation:

Durchschnittliche Ausstattung, Drehstrom-
verteilung, Telefon- und Starkstroman-
schluss vorhanden. 2 und 3-adrige Verkabe-
lung.

Allgemeinbeurteilung:

Der bauliche Zustand ist unterdurchschnitt-
lich.

Es besteht ein erheblicher Unterhaltungs-
stau und allgemeiner Renovierungsbedarf

Aul3enanlagen:

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss
bis an das offentliche Netz, Wegebefesti-
gung, Hofbefestigung, Gartenanlagen und
Pflanzungen, Einfriedung (Zaun, Hecken).
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Objekt Richard-Taylor-StraRe 52, 28777

Bremen; AZ: 4 K 3/23

Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Erdgeschoss (Lichte Hohe ca. 3,07 m; Stallanbau 2,12 m):

Flur: ca. 7,29 m?
Wohnzimmer: ca. 14,09 m?2

Kiche: ca. 10,59 m?2
Schlafzimmer: ca. 12,83 m?

Flur: ca. 11,72 m2 - Stallanbau
Wannenbad: ca. 3,75 m? - Stallanbau
Wohnflache: ca. 60,27 m2
Dachgeschoss (Lichte Hohe ca. 2,41 m):

Zimmer: ca. 10,22 m?2
Abstellraum: ca. 4,93 m?2
Wohnflache: ca. 15,15 m?

Bodenraum: ca. 9,56 m2 Nfl.

Kellergeschoss — Kappengewdlbe (Lichte H6he ca. 1,82 m):

Raum/Heizungsraum: 13,25 m?
Nutzflache: 13,35 m?

Zusammenstellung:

Wohnflache: ca. 75,42 m2 WHl.
Wohnflache gerundet: ca. 75,00 m2 Wfl.
Nutzflache: 22,91 m2 Nfl.
Nutzflache gerundet. ca. 23,00 m2 Nfl.
Bauschaden/Baumangel

und Instandhaltungsstau/Modernisierungsmalinahmen

Auf Nachfolgendes wird hingewiesen:
Die Holzfenster sind liberaltert.
An der AuRenfassade sind vereinzelt Putzrisse sichtbar.

Das Badezimmer ist sanierungsbedurtftig.
Die zentrale Heizungsanlage ist zu erneuern.
Die Leitungssysteme sind zu modernisieren.

gesetz) zu dammen.

¢ Es sind Feuchtigkeitsausbliihungen im Kellergeschoss vorhanden.

Die gesamte Innenausstattung (Boden-, Wande-, Deckenbel&ge) ist sanierungsbedurftig.

Die oberste Geschossdecke und/oder die Dachflachen sind gem. GEG (Gebaudeenergie-
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Objekt Richard-Taylor-StralBe 52, 28777
Bremen; AZ: 4 K 3/23

Anlage 1: Flurkarte

Freie Hansestadt Bremen Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Stadtgemeinde Bremen Karte 1:500
Gemarkung: VR 134 Erstellt am: 06.06.2023
Flur: 134
Flurstick: 561
N = 5894489
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N=bhesst MaBstab 1:500  Lrrrmmi———F——  Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt Geolnformation Bremen Landesamt Geolnformation Bremen
Lloydstralle 4 LloydstralRe 4
28217 Bremen 28217 Bremen

Antragsnummer: 23233114
Die Verwendung (Vervielfaltigung, Umarbeitung, Verdffentlichung bzw. Weitergabe an Dritte) fur nichteigene oder gewerbliche Zwecke ist geman § 14 des Gesetzes

Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Katastergesetz) vom 1. November 1990, zuletzt §§ 2, 6, 10, 14 und 23 geandert durch
Geschéftsverteilung des Senats vom 5. Juli 2011 und 13. Dezember 2011 (Brem.GBI. 2012 S. 24) nur mit Erlaubnis der Katasterbehorde zuléssig

Die griine Trennlinie markiert die Bewertungsteilbereiche A und B
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Objekt Richard-Taylor-StralBe 52, 28777
Bremen; AZ: 4 K 3/23

Anlage 2: Grundrisse
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Objekt Richard-Taylor-StralBe 52, 28777
Bremen; AZ: 4 K 3/23

Anlage 2: Grundrisse
Anlage 2 von 3
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Objekt Richard-Taylor-StralBe 52, 28777
Bremen; AZ: 4 K 3/23

Anlage 2: Grundrisse

Seite 3von 3
i)
ZIMMER
A= gm
o | o
o
AR Zmer Q ( I} 162
A= gm
S ST i SISV
B e [ 0 ) B S
. I il =
O
5 W W [ %
L ZIMMER ZIMMER i
A= gm A= qm
Lo /4
Dachgeschoss

Seite 7von 9



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Objekt Richard-Taylor-StralBe 52, 28777
Bremen; AZ: 4 K 3/23

Anlage 3: Schnittzeichnung

_FFve T 6CT f‘

Seite 8 von 9



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Objekt Richard-Taylor-StralBe 52, 28777
Bremen; AZ: 4 K 3/23

Anlage 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 919

\\ . \\ ‘Y’/f/;e
y—cm )

ey fom B - e -
O
W

. ~ Richard- Tayl or/s{r_.

N
e
o
- - o . -

= &3

Seite9von 9



