
Jörg Schmid 
Von der Handelskammer Bremen 

öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger  
für die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken, 

 Mieten und Pachten 
 

 
 

Richtweg 14, 28195 Bremen 
 

Telefon: (0421) 34 16 39 
Fax: (0421) 34 16 38 

Email: info@sv-jschmid.de 
Internet: www.sv-jschmid.de 

 

Bremen, 10.07.2025 

 

 

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten  

für das mit einer 
Doppelhaushälfte bebaute Grundstück 

in 28759 Bremen, Grohner Bergstraße 12  
 
 

 
   
   

 

Der Verkehrswert des Grundstücks wurde zum Stichtag 
18.06.2025 ermittelt mit rd. 

 

117.000,00 € 
 
Anmerkung: Eine Innenbesichtigung wurde nicht durchgeführt.  
  

Amtsgericht Bremen-Blumenthal 
Abt. Zwangsversteigerung und 
Grundbuchamt 
Landrat-Christians-Str. 67  

28779 Bremen  

 

4 K 1/25  
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Stadtteil/Ortsteil:  
Vegesack/Grohn 
 
Grundstücksgröße:  
498 m² 

 
Baujahr:  
1932 (gemäß Energieausweis) 
 
Außenansicht:  
Insgesamt verputzt und gestrichen  
 
Nutzungseinheiten/Raumaufteilung: 
 
Erdgeschoss: 

• Flur 

• Flur 

• Esszimmer 

• Büro  

• Wohnzimmer 

• Küche  

• Waschküche 
 
Dachgeschoss: 

• Flur 

• Flur 

• Badezimmer 

• Kinderzimmer 

• Schlafzimmer  
 
Zusammenstellung: 
 
Wohnfläche Erdgeschoss:      ca.  63,83 m² 
Wohnfläche Dachgeschoss:   ca.  40,85 m² 
Wohnfläche gesamt:               ca.104,68 m² 
 
Die Wohnfläche beträgt gerundet ca. 
105,00 m² Wfl. 
 
Anmerkung:  
Die Wohnfläche von Erd- und Dachgeschoss 
wurde der von der Miteigentümerin zu 6.2 
übergebenen Wohnflächenberechnung und 
den übergebenen Grundrissplänen entnom-
men. Eine Überprüfung, ob die Grundriss-
pläne und Wohnflächenberechnung mit den 
Örtlichkeiten übereinstimmen, konnte nicht 
vorgenommen werden, da dem Sachver-
ständigen eine Innenbesichtigung nicht er-
möglicht wurde. 
 

Bauschäden/Baumängel: 
 

• An der Außenfassade bestehen Rissbil-
dungen und Putzabplatzungen.  

• Im hinteren Bereich neben der Küche 
wurde mit einem Anbau an die Küche be-
gonnen. Bislang stehen jedoch nur rudi-
mentäre Teile des Außenmauerwerks. 
Eine Bauerlaubnis lag in der digitalen Bau-
akte nicht vor, so dass ggf. ein Rück-
bau/eine Freilegung zu erfolgen hat.  

• Die Glasscheibe des Küchenfensters ist 
defekt.  

• Die Glasscheibe des rückwärtigen Wasch-
küchenfensters ist defekt.  

• Die seitliche Tür zur Garage ist defekt. 

• Im Bereich zwischen der Waschküche und 
der Garage lagern Flachheizkörper, Reifen 
und Sperrmüll.  

• In der Waschküche lagert nach Durchsicht 
durch die Fenster Sperrmüll in großem 
Umfang.  

• Hinter der Garage und im rückwärtigen 
Garten lagert Sperrmüll.  

• Gartenarbeiten wurden im Vorgarten und 
im rückwärtigen Garten seit längerem nicht 
durchgeführt.  

 
Nebengebäude:  
Garage in massiver Bauweise mit über-
dachter Terrasse. Ein Zutritt zur Garage war 
im Ortstermin nicht möglich. Der Terrassen-
bereich war mit alten Möbeln und Sperrmüll 
vollgestellt. 
 
Allgemeinbeurteilung: 
Nach äußerer Inaugenscheinnahme ist der 
bauliche Zustand unterdurchschnittlich. Es 
wurde mit An-/Umbaumaßnahmen begon-
nen. Diese wurden aber nicht vollendet.  
 
Nach Außenansicht besteht ein erheblicher 
Unterhaltungsstau und allgemeiner Renovie-
rungsbedarf. 
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Anlage 1: Flurkarte 

 
 
  
 
 
 



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten über das Objekt Grohner Bergstr. 12, 28759 Bre-
men, AZ: 4 K 1/25 

 
 

Seite 4 von 8 

Anlage 2: Wohnflächenberechnung und Grundrisse 
Seite 1 von 3 
 

 

 

Wohnflächenberechnung 
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Anlage 2: Wohnflächenberechnung und Grundrisse 
Seite 2 von 3 
 

 
 

Grundriss Erdgeschoss  
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Anlage 2: Grundrisse 
Seite 3 von 3 
 

 
 

Grundriss Dachgeschoss 
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Anlage 3: Energieausweis 
Seite 1 von 2 
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