Architekt

Dipl.-Ing. Thomas Meyer-Holz Am Badeteich 22
29664 Walsrode

Sachverstindiger

fiir die Bewertung Tel./Fax. 0 51 61 /7 48 37

von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Kurzexposé
zZum

Verkehrswertgutachten
016-03/2025

iber
das Grundstiick mit Einfamilien-Doppelhaushilfte
(gemifB Bauakte geschiitzte Wohnfliche ca. 114 m?)
nebst Carport

Albert-Bischof-Strafle 68
(Vorstadt R, Flur 305, Flurstiick 77/53)
und

1/12 Miteigentumsanteil am Grundstiick Weg, Albert-Bischof-Strafle

(Vorstadt R, Flur 305, Flurstiick77/67)

sowie
1/352 Miteigentumsanteil am Grundstiick Griinanlage,

Albert-Bischof-Stral3e, Ingeborg-Menze-Weg, Louis-Ferdinand-Weg

(Vorstadt R, Flur 305, Flurstiick 78/3)

28357 Bremen

Verkehrswert: € 416.200.--
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Amtsgericht Bremen
Geschifts - Nr. 26 K 50/24

Umfang des Kurzexposés 5 Seiten

Walsrode, den 08.10.2025

e
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Grundbuch:

Objekttyp/Daten:

Amtsgericht Bremen, Grundbuch von Vorstadt R 304 Blatt 3432,
Grundstiick Ifd. Nr.5, Vorstadt R, Flur 305, Flurstick 77/53,
Gebiude- und Freifliche-Wohnen, Albert-Bischof-Stralle 68,

GroBe 443 m?;

Grundstiick Ifd. Nr.6 zu 5, 1/352 Miteigentumsanteil an Vorstadt R,
Flur 305, Flurstiick 78/3, Griinanlage, Albert-Bischof-Straf3e,
Ingeborg-Menze-Weg, Louis-Ferdinand-Weg, GroBe 15.407 m?;

Grundstiick 1fd. Nr.7 zu 5, 1/12 Miteigentumsanteil an Vorstadt R,
Flur 305, Flurstiick 77/67, Weg, Albert-Bischof-Stral3e,
GroBe 296 m.

Eingeschossige Einfamilien-Doppelhaushélfte und Carport mit
Abstellraum. Die Einfamilien-Doppelhaushilfte verfiigt {iber
Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss mit einem hohen
Kniestock. Das Gebaude entspricht gemal
Normalherstellungskosten NHK 2010 ca. Typ 2.21, geschétzter
Gebdudestandard ca. 3.

Der Carport mit Abstellraum entspricht gemal
Normalherstellungskosten NHK 2010 ca. Typ 14.1, geschétzter
Gebdudestandard ca. 3.

Nach den Ergebnissen der Objektbesichtigung ist die Einfamilien-
Doppelhaushilfte wie folgt ausgebaut:

Im  Erdgeschoss befinden sich der Hauseingang mit
Treppenhausdiele, Kiiche, Hauswirtschaftsraum, Géste-WC und
Wohnzimmer mit Fenstertiir zu einer mit Plattenbelag befestigten
Terrasse.

Das mit einem hohen Kniestock ausgebaute Dachgeschoss verfligt
iiber Treppenhausdiele, zwei Kinderzimmer, Elternzimmer mit
Ankleideraum und Bad.

Die Wirmeversorgung erfolgt zentral mittels Gastherme mit
Brauchwassererwdrmung.

Fiir den festgestellten teilweisen Instandhaltungs- und Reparaturstau
ist ein Risikoabschlag in die Wertermittlung eingestellt.

Das gemeinschaftliche Wegegrundstiick dient der ErschlieBung der
angrenzenden Wohnhausgrundstiicke.

Das gemeinschaftliche Grundstiick mit Griinanlage ist mit Baum-
und Strauchbewuchs angelegt.

Baujahr Doppelhaushilfte und Carport ca. 2002
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Lage im Ort:

Verkehrs-
anbindung:

Nutzer-/
Mietverhiltnisse:

durchschnittliche wirtschaftliche
Gesamtnutzungsdauer" bis 80 Jahre
angesetzte Restnutzungsdauer RND? 60 Jahre

D gemiB ImmoWertV 2021 Anlage 1 und 2
sowie Grundstiicksmarktbericht Bremen 2025

2 unter Beriicksichtigung des sichtbaren und geschétzten Bauzustands
und Annahme der Ausfithrung erforderlicher Instandsetzungs- bzw.
Reparaturarbeiten sowie unter der Annahme einer zukiinftigen
verkehrsiiblichen Instandsetzung

Bruttogrundfliche BGF
Doppelhaushilfte, Typ 2.21, gesamt, gerundet 155 m?

vermietbare Wohnfliche nach DIN 283, geschitzt 114 m?

Bruttogrundflache BGF
Carport nebst Abstellraum, Typ 14.1, gerundet 19 m?

Stadtteil / Ortsteil Borgfeld, Entfernung zum Stadtzentrum Bremen

ca. 8,5 km.

gut; eine Anbindung an den oOffentlichen Personennahverkehr mit
Bus-Haltestelle ist in ca. 200 m Entfernung vom Objekt gelegen. Der

Hauptbahnhof Bremen ist ca. 8 km entfernt.

das Objekt wird von der Miteigentiimerin bewohnt.

Wertzusammenstellung
Grundstiick mit Einfamilien-Doppelhaushilfte nebst Carport

Bodenwert =€ 148.500,--.
Vorliufiger Sachwert*, gerundet =€ 381.000,--.
Vorliaufiger Allgemeiner Ertragswert**, gerundet =€ 422.000,--.

* ohne Beriicksichtigung der besonderen objektspezifischen Grundstiickseigenschaften
und eines Markt-/Sachwertanpassungsfaktors
** ohne Beriicksichtigung der besonderen objektspezifischen Grundstiickseigenschaften

Wertzusammenstellung je 1/352 Miteigentumsanteil am Grundstiick Griinanlage

anteiliger Bodenwert, gerundet = € 440,--.
vorlidufiger Sachwert* 1/352 Anteil an Griinanlage, gerundet =€ 400,--.

* mit Beriicksichtigung der besonderen objektspezifischen Grundstiickseigenschaften,
ohne Beriicksichtigung eines Markt-/Sachwertanpassungsfaktors
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Wertzusammenstellung 1/12 Miteigentumsanteil am Grundstiick Weg

anteiliger Bodenwert, gerundet =€ 6.600,--.
vorliufiger Sachwert* 1/12 Anteil am Grundstiick Weg, gerundet = € 8.600,--.

* mit Beriicksichtigung der besonderen objektspezifischen Grundstiickseigenschaften,
ohne Beriicksichtigung eines Markt-/Sachwertanpassungsfaktors

Das Grundstiick mit Einfamilien-Doppelhaushidlfte nebst Carport ist aufgrund der
Objektmerkmale und der Marktsituation sowohl fiir Eigennutzung als auch als
Ertragsobjekt zur Vermietung geeignet. Insofern wird fiir die Schétzung des
Verkehrswertes insbesondere auch der ermittelte Ertragswert herangezogen.

Die Sachwerte der Miteigentumsanteile an dem gemeinschaftlichen Grundstiick mit
Griinanlage und dem gemeinschaftlichen Grundstiick mit Weg sind wesentlich vom
Bodenwert bestimmt. Insofern wird eine Ableitung der Verkehrswerte vom jeweiligen
Sachwert als angemessen geschitzt.

Der Verkehrswert der Bewertungsobjekte wird unter Wiirdigung der ermittelten
Sachwerte, des Ertragswerts, der aktuellen Marktlage sowie der Lage, der
GrundstiicksgroBen und der sonstigen wertrelevanten besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmale auf zusammen € 416.200,-- geschétzt.

Verkehrswert zum Stichtag 07.04.2025: €416.200,--.

Auf das vollstindige Verkehrswertgutachten 016-03/2025 wird Bezug genommen.
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Fotoaufnahmen des Objekts Albert-Bischof-Strafie 68, Bremen vom 07.04.2025

Siidostansicht des Objekts, im Bild rechte Haushilfte
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Nordwestansicht des Objekts, im Bild linke Haushélfte
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