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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten  

im Wohnungsgrundbuch von Bremen Vorstadt R 36, Blatt 1521 eingetragenen 2.311/10.000 

Miteigentumsanteils an dem mit einem Mehrfamilienhaus bebauten Grundstück in 28237 

Bremen, Moorstraße 7, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan 

mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung 

 

 
   

   
Gebäudebeschreibung: 
 
Zweigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus, voll unterkellert, mit ausgebautem Dachgeschoss, 
ausschließlich zu Wohnzwecken genutzt. 
 
 

 

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums Nr. 3 wurde zum Stichtag 
22.04.2025 ermittelt mit rd. 

 

92.600,00 €. 

Amtsgericht Bremen 
- Abteilung für Zwangsversteigerungs- 
und Zwangsverwaltungssachen- 
Ostertorstraße 25-31  
28195 Bremen   

 

26 K 41/24  
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Stadtteil/Ortsteil:  
Gröpelingen/Lindenhof  
 

Mietverhältnisse:  
Vermietet (Angaben zur Höhe der Nettokalt-
miete liegen nicht vor) 
 
Zwangsverwaltung: nein 
 
Grundstücksgröße: 158 m² 

 
Aufteilung:  
Das Grundstück ist mit einem Dreifamilien-
wohnhaus bebaut, welches in drei Woh-
nungseigentume aufgeteilt wurde.  
Im Kellergeschoss befinden sich 3 Keller-
räume (zu jedem Sondereigentum gehört ein 
Abstellraum im Kellergeschoss) sowie ein 
Fahrradkeller  
 
Baujahr:  
1910 (gem. Bauakte) 
 
Modernisierungen:  
Gemäß Bauakte wurde die straßenseitige 
Fassade des Mehrfamilienhauses mit dem 
Ursprungsbaujahr 1910 1975 geändert (ver-
klinkert). Das Dachgeschoss wurde im Jahr 
1987 ausgebaut. Im Jahr 1993 erfolgte die 
Aufteilung des Mehrfamilienhauses in 3 
Wohnungen nach dem WEG. 
 
Dach:  
Satteldach 
 
Heizung/Warmwasser:  
Vermutlich über Gas-Kombitherme   
 
Bauschäden/Baumängel am Gemein-
schaftseigentum: 

• Für die rechte Giebelaußenwand ist ein 
Farbanstrich erforderlich. 

• Die Wohnungseingangstüren sind von 
sehr einfacher Bauweise 

• Die Türöffner-/Gegensprechanlage ist 
nach Auskunft der Mieterin defekt. 

• Die Lichtschalterabdeckung neben der 
Wohnungseingangstür im Obergeschoss 
fehlt.  

 
Lage im Gebäude:  
Dachgeschoss  
 
Miteigentumsanteil WE 3:  
2.311/10.000 
 
Wohnfläche:  
rd. 50 m²  
 
Raumaufteilung/Orientierung:  
Wohnzimmer 17,57 m² 
Schlafzimmer 13,22 m² 
Küche  6,48 m² 
Flur  4,03 m² 
Bad   3,46 m² 
   44,76 m² 
./. 3 % für Putz  1,34 m² 
   43,42 m² 
Balkon (1/2 von 13 m²)  6,50 m² 
   49,92 m² 
Wohnfläche gerundet  50,00 m² 
 
Nutzfläche Kellerraum Nr. 3  6,30 m² 
 
Die Daten für die Flächenberechnung wur-
den vom Sachverständigen aus den Auftei-
lungsplänen übernommen. Bei diesen Daten 
handelt es sich um Rohbaumaße, bei denen 
zur Berechnung der Wohnfläche 3 % Putz in 
Abzug zu bringen ist. Da die Grundrisspläne 
und Schnittzeichnungen nicht vom Sachver-
ständigen angefertigt wurden, übernimmt er 
für die Richtigkeit der Angaben keine Ge-
währ. 
 
Einzelkellerraum:  
Vorhanden 
 
Hausverwaltung/Hausgeld:  
Informationen über die Beauftragung einer 
Hausverwaltung, Hausgeld oder eine In-
standhaltungsrücklage liegen nicht vor.  
 
Angaben zur Ausstattung der zu bewerten-
den Wohnung und zu evtl. vorhandenen 
Bauschäden und Baumängeln können nicht 
gemacht werden, da dem Sachverständigen 
eine Besichtigung der Wohnung nicht er-
möglicht wurde. 
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Anlage 1: Flurkarte 
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Anlage 2: Aufteilungspläne 
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Dachgeschoss 
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Kellergeschoss 


