Amtsgericht Bremen Dipl.-Ing. (Assessor) Jochen Schmitt

Abteilung fiir Zwangsversteigerungs- Sachverstandiger fur Immobilienbewertung

dz It h Sprengnetter Akademie
un wangsverwaltungssacnen
9 9 Johann-Brand-Weg 31

28357 Bremen
Geschéaftsnummer 26 K 12/23 Tel 0421 68527360

Fax 0421 68529349

E-Mail schmitt.jochen@arcor.de
28.07.2024

AZ.: 23-03

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten

Uber das mit einem Reihenmittelhaus bebaute Grundstiick
Clemenswerth 11, 28309 Bremen — Hemelingen

Foto 1: Hauseingang Foto 2: FuBweg und Reihenmittelhaus

zum Stichtag 16.12.2023

wurde flr das Bewertungsobjekt der unbelastete Verkehrswert (Marktwert) ermittelt mit:

Volleigentum an dem mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstiick Vorstadt R, Flur

249, Flurstiick 14/13 89.000,- EUR
1/14 Miteigentumsanteil an dem mit zwei Nebengebauden bebauten Grundstiick Vorstadt R, 1.500.- EUR
Flur 249, Flurstlck 14/6 . "=

1/8 Miteigentumsanteil an dem Grundstlick Vorstadt R, Flur 249, Flurstiick 14/11 280.- EUR
(ErschlieRungsanlage) =

1/8 Miteigentumsanteil an dem Grundstlck Vorstadt R, Flur 249, Flurstiick 14/16 280.- EUR
(Erschlieffungsanlage) ’
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Amtsgericht Bremen

Abteilung fiir Zwangsversteigerungs-
und Zwangsverwaltungssachen

Geschéaftsnummer 26 K 12/23

Objektbeschreibung

Vorbemerkung:

Lage:

Grundstiick:

Bebauung:

Zustand:

Stellplatz:

Dipl.-Ing. (Assessor) Jochen Schmitt
Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung
Sprengnetter Akademie

Johann-Brand-Weg 31

28357 Bremen

Tel 0421 68527360

Fax 0421 68529349

E-Mail schmitt.jochen@arcor.de

28.07.2024
AZ.: 23-03

Im Rahmen der Besichtigung waren das Reihenmittelhaus und die
Nebengebdude im gemeinschaftlichen Eigentum nicht
zuganglich. Die Baubeschreibung stiitzt sich deshalb im
Wesentlichen auf die duBere Inaugenscheinnahme sowie die aus
Bau- und Grundakte ersichtlichen Ausstattungsmerkmale.

Die Angaben erfolgen ohne Gewabhr. Die sich hieraus ergebenden
Unsicherheiten/Risiken umfassen in erster Linie die Aus-
stattungsqualitit und den Instandhaltungs- bzw. Moderni-
sierungszustand, erstrecken sich aber auch auf den Grundriss
sowie die GroRe der Wohnflache.

Innerhalb des Bremer Stadtgebietes liegt das Objekt im Stadtbezirk
Ost, im Stadtteil Hemelingen, dort innerhalb des gleichnamigen
Ortsteiles.

Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich innerhalb des Ortsteiles in
vergleichsweise zentraler Lage.

Die Bremer Innenstadt (Marktplatz) liegt ca. 7 km nordwestlich.
Insgesamt liegt das Objekt in einer eher einfachen Wohnlage im
Ostlichen Bremer Stadtgebiet.

Die GroRe des Hausgrundstiicks betragt 152 m2 Die anteiligen
Miteigentumsanteile an Nebenflachen summieren sich auf rd. 39 m2
Die ErschlieRung erfolgt tber die Straflte ,Clemenswerth und von ihr
abgehende FulRwege.

Zum Stichtag eigengenutztes, nicht unterkellertes Reihenmittelhaus
mit flachgeneigtem Dach. Im Objekt befindet sich eine einzelne
Wohneinheit mit ca. 91 m? Wohnflache.

Baujahr ca. 1957

Erdgeschoss:
Diele, WC, Abstellraum, Esskliche, Wohnraum

Obergeschoss:
Flur, Bad/WC, Schlafzimmer, Abstellraum, 2 Kinderzimmer

Letzte umfassende Modernisierung ca. 1970.

Gebaudehitille: uberwiegend einfacher Ausstattungsstandard mit nicht
zeitgemaler Warmedammung. Fernwarmeanschluss vermutet. Ein
Energieausweis liegt nicht vor.

Innenausbau: Uberwiegend einfacher Ausstattungsstandard vermutet
Nach auferer Inaugenscheinnahme stark unterdurchschnittlicher

Instandhaltungszustand, Garten verwildert, Fassaden tberwuchert und
instandsetzungsbediirftig

Keine Stellplatze auf dem Bewertungsgrundstiick, Parkmdglichkeiten
bestehen auf den offentlichen Verkehrsflachen im Umfeld
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