Wertermittlungsgutachten 48.1021.24 —— /\\
Grundstuck in Wittstock/Dosse, Banérstralle 8 bR sck. IRIS HOMUTH |

Az: 7K 114/23

Wertermittlungsstichtag 06.08.2024

Kurzexposé

Wertermittlungsobjekt:
Wertermittlungsstichtag:

Zweck der Wertermittlung:

Objektadresse:

Grundstiick:

Belastungen in Abt. II:
Baulasten:

Flachenangaben:

Art des Gebadudes:

Baujahr:

Umbauten und Moderni-
sierungen:

Geschosse:

Aufteilung:

Bauweise:

Fundamente:

Dach:

Decken:

Innenwinde:

Einfamilienhaus und Nebengebiude
6. August 2024

Verkehrswertermittlung zur Verkehrswertfestsetzung gemaR § 74 a Abs 5
ZVG

Banérstralle 8, 16909 Wittstock/Dosse

AG Neuruppin, eingetragen im Grundbuch von Wittstock, Blatt 3345
Gemarkung Wittstock

Flur 13,

Flurstlick 109/4

Teilungsversteigerungsvermerk

Abstandsflachenbaulast vom benachbarten Flurstlick

GrundstiicksgréRe: 797 m?
Bruttogrundfliche Wohnhaus ca.: 287 m?
Wohnflache Wohnhaus ca.: 125 m2

Einfamilienhaus (ggf. auch als Zweifamilienhaus nutzbar) mit angebauter
Veranda, Nebengebdude

1956, Veranda 1972

1995 umfassende Modernisierung

2000 Erneuerung Haustir, Grundrissanderung Erdgeschoss (Zusammen-
legung der ehemals beiden Zimmer auf der StraRenseite mit der Veranda),
Anschluss der Veranda an die Heizung, Erneuerung der Wasserver-
sorgungsleitungen (bis zum Hausanschluss), teilweise Erneuerung der
Elektroinstallation, Erneuerung der Boden- und Wandbeldge in der Kiiche
(Fliesen), Erneuerung der Sanitérinstallationen, Einbau Olheizung

Keller, Erdgeschoss, Dachgeschoss
Das Gebaude ist voll unterkellert, das Dachgeschoss ist ausgebaut.

Keller: Waschklche, Zugang mit Treppe, vier Kellerraume.
Erdgeschoss: Veranda/ Wohnzimmer, Kiiche, Bad, ein Zimmer, Flur
Dachgeschoss: Flur, zwei Zimmer, Bad, Kiiche

massive Konstruktion und Umfassungswénde (Mauerwerk), Fassade ein-
fache Putzfassade, Sockel teilweise Sichtmauerwerk Ziegel und Feldstei-
ne

Nicht untersucht- baujahrestypisch Streifenfundamente aus Beton u/o Na-
turstein (nach Angabe in den Bauunterlagen Feldsteinmauerwerk mit
Stampfbeton).

Satteldach, Veranda abgewalmt, Holzdachkonstruktion, Eindeckung mit
Tonziegeln, Dachentwasserung iiber vorgehdngte Dachrinne und Fall-
rohre, Kunststoff, stralenseitig und hofseitig jeweils Schleppgaube, mit
Schiefer verkleidet

Kellerdecke massiv (Kappendecke), Geschossdecke Holzbalken

uberwiegend massiv
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Treppen:

Fenster/ Tiiren
Tore:

Sanitdreinrichtungen:

Heizung/
Warmwasser/Klima:

Energieausweis:

Bauzustand:

Verkehrswert:

Aullentreppe: massiv eine niedrige Stufe, Beton

Kellertreppe: massiv

Treppe zum Erd- und Dachgeschoss: Holztreppe mit Tritt- und Setzstufen,
Holzgelénder,

zwischen Wohnzimmer und Veranda- eine Stufe

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Fensterbinke aufen
Werkstein, nach Angabe im Ortsbesichtigungstermin innen teilweise Eter-
nit, teilweise Holz, Kellerfenster Kunststoff

Innentiren: Holzverbundwerkstoffe mit Holzzargen

AuBentiir: Holz bzw. Kunststoff mit Isolierverglasung

Erdgeschoss: Bad mit Badewanne, Stand-WC mit Spiilkasten, Waschbe-
cken

Dachgeschoss: Bad mit Dusche, Stand-WC mit Spiilkasten, Waschbe-
cken

Die Beheizung erfolgt prinzipiell Uber eine Zentralheizung (O1) dariber er-
folgt auch die Warmwasserbereitung. Die Warmeverteilung erfoigt iiber Ra-
diatoren.

Die Heizung wurde nach Vortrag wéhrend der Ortsbesichtigung wegen
Nichteinhaltung der vorgeschriebenen Abgaswerte vom zusténdigen
Schornsteinfeger stillgelegt. Gegenwértig erfolgt nur eine geringfiligige Hei-
zung mit mobilen Fllssiggasheizgeréten. Eine zentrale Warmwasserver-
sorgung ist gegenwartig nicht vorhanden.

Liegt nicht vor- Annahme weniger energieeffizientes Gebaude
Ausreichend (Heizung nicht funktionstiichtig)

170.000 €




