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Grundstiick An der Feldstrafle 5
in 15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz

Dem Sachverstindigen war es aus nicht von ihm zu vertretenden Griinden unmaéglich,
das Grundstiick zu betreten und eine Innenbesichtigung durchzufiihren.

Der Verkehrswert des Grundstiicks
wurde zum Wertermittlungsstichtag 17.06.2021 ermittelt mit rd.

218.000,00 €.

Auftraggeber:
Amtsgericht Luckenwalde
Lindenallee 16
14943 Luckenwalde

Aktenzeichen: 17 K 67/20

Gutachten : 14 Seiten
Anlagen : 4 Seiten

Das Gutachten ist in 6 Ausfertigungen erstellt:
1. bis 5. Ausfertigung fiir die Auftraggeberin
Archiv-Ausfertigung fiir den Sachverstandigen

PDE- Ausfertigung
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Beantwortung der zusdtzlich mit dem Gutachtenauftrag gestellten Fragen

Postanschrift des Objektes
An der Feldstrafie 5
15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz

Mieter und Pachter
nicht bekannt

Gewerbebetrieb (Art und Inhaber)
Nicht bekannt

Zubehor (Einbaukiichen, Maschinen oder Betriebseinrichtungen)
nicht bekannt

Verdacht auf Hausschwamm
nicht bekannt

Baubehdrdliche Beschrinkungen oder Beanstandungen
Gemaf schriftlicher Auskunft der Kreisverwaltung Teltow-Flaming, Dezernat III, Untere Bauaufsichts-
behérde vom 26.07 2021 ist das Bewertungsgrundstiick von Baulasten frei.

Fremdbebauung oder Mitbenutzungsrechte
nein

WEG-Verwalter
kein Wohnungseigentum

wirtschaftliche Einheit
entfallt, ein Grundstiick

Altlasten

Gemaf schriftlicher Auskunft des Umweltamtes, Wasser, Boden, Abfall des Landkreises Teltow-
Flaming vom 22.07.2021 ist das Bewertungsgrundstiick im Altlastenkataster zum jetzigen Zeitpunkt
nicht erfasst. Der Behorde liegen zurzeit keine Anhaltspunkte {iber das Vorhandensein von Altlasten-
oder Altlastenverdachtsflachen auf diesem Grundstiick vor.

Energieausweis
lag dem Sachverstandigen nicht vor

An der Feldstrafie 5 in 15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz
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1. Allgemeine Angaben
1.1. Angaben zum Bewertungsobjekt
Art des Bewertungsobjekts: mit einer Gartenlaube bebautes Grundstiick

Objektadresse: An der Feldstrafie 5
15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz

Grundbuchangaben: Grundbuch von: Blatt: 1fd. Nr.:
Dahlewitz 625 15
Gemarkung;: Flur: Flurstiick: Flache:
Dahlewitz 3 83 941 m?

1.2. Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber: Amtsgericht Luckenwalde
Lindenallee 16
14943 Luckenwalde

Auftrag vom 07.05.2021 (Datum des Auftragsschreibens)

Eigentiimer aus Grinden des Datenschutzes keine Angabe
(gem. Grundbuch):

1.3. Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung
Grund der Gutachtenerstel-  Verkehrswertermittlung i. S. des § 194 BauGB

lung: zum Zwecke der Zwangsversteigerung
Wertermittlungsstichtag / 17.06.2021 / 17.06.2021
Qualitatsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung: 17.06.2021

Teilnehmer am Ortstermin: der Sachverstandige

herangezogene Unterlagen, = Vom Auftraggeber wurden fiir diese Gutachtenerstellung im Wesent-
Erkundigungen, Informatio-  lichen folgende Unterlagen und Informationen zur Verfiigung gestellt:
nerm: e Ausdruck des Grundbuchs von Dahlewitz Blatt 625 vom 07.05.2021

Vom Sachverstindigen wurden folgende Auskiinfte und Unterlagen

beschafft:

e Auszug aus dem Liegenschaftskataster -Liegenschaftskarte -, erstellt
am 16.06.2021

o Auskiinfte: Bodenrichtwert, Bau- und Planungsrecht, Erschliefungs-
und Straflenbaubeitrdge, Denkmalschutz, Baulasten, Altlasten

e Daten zum Grundstiicksmarkt

1.4. Besonderheiten des Auftrags/Mafigaben des Auftraggebers

Im vorliegenden Gutachten wird aufgrund der Verfahrensbesonderheiten in der Zwangsversteigerung
der Verkehrswert des unbelasteten Grundstiicks ermittelt. Eventuell in Abteilung II bestehende Rechte
bleiben in der vorliegenden Wertermittlung unberiicksichtigt. Dem Sachverstindigen war es aus nicht
von ihm zu vertretenden Griinden unmdéglich, das Grundstiick zu betreten und eine Innenbesichti-
gung durchzufiihren.

An der Feldstrafie 5 in 15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz
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2. Grund- und Bodenbeschreibung
2.1. Lage
Grofsrdumige Lage
Bundesland: Brandenburg
Landkreis: Teltow-Flaming
Gemeinde / Ortsteil: Blankenfelde-Mahlow / Dahlewitz
tiberortliche Anbindungen/  néchstgelegene grofiere Stadte:
Entfernungen: Konigs Wusterhausen; ca. 14,6 km
Berlin (Brandenburger Tor); ca. 21,1 km
Potsdam (Platz der Einheit); ca. 25,9 km
Autobahnanschliisse:
A10, AS Rangsdorf; ca. 3,0 km
Al13/A113, AK Schonefelder Kreuz; ca. 9,1 km
Bundesstrafien:
B96; ca. 2,3 km
B101; ca. 9,5 km
Regionalbahnhdfe:
Dahlewitz, Bahnhof; ca. 0,3 km
S Blankenfelde; ca. 1,1 km
Flughafen:
Flughafen Berlin Brandenburg (BER); ca. 7,2 km
Anmerkung: Alle Entfernungsangaben sind Luftlinie vom Bewertungsobjekt aus gemessen.

Kleinrdumige Lage
innerértliche Lage:

OPNV/Entfemungen:

Das Bewertungsobjekt liegt ca. 5,2 km siidlich der Berliner Stadtgrenze
im Ortsteil Dahlewitz der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow im Land-
kreis Teltow-Flaming. Es liegt zwischen Schloss Diedersdorf und dem
Flughafen Berlin Brandenburg International am Rande eines Wohnge-
bietes.

In der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow gibt es 6 staatliche Schulen
(davon 4 Grundschulen, 1 Oberschule, 1 Gymnasium) und 2 Schulen
in freier Tragerschaft. Weiterhin sind 10 Kindertagesstatten in Trager-
schaft der Gemeinde sowie 2 Ev. Kindertagesstatten in freier Trager-
schaft vorhanden. Medizinische Einrichtungen (Arztpraxen und Apo-
theken) sind in Blankenfelde-Mahlow in ausreichender Zahl vorzufin-
den. Das Arztehaus liegt ca. 1,3 km nordwestlich entfernt.

Einkaufsmdoglichkeiten fiir den téglichen und den aperiodischen Be-
darf sowie Dienstleistungen sind in Blankenfelde nahe der Blanken-
felder Dorfkirche sowie am Zossener Damm vorhanden. Diesbeziig-
lich befindet sich ca. 4,3 km siidstlich vom Objekt direkt an der B96
auch ein grofies Angebot im Siidring-Center in Rangsdorf.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr und die Er-
reichbarkeit mit dem Pkw sind ausreichend.

Bus:

An der Feldstrafie 5 in 15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz
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Art der Bebauung und Nut-
zungen in Umgebung:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

Dahlewitz Bahnhof, Linien 713, 792; ca. 0,3 km
S-Bahn:
Blankenfelde Bhf., Linie S2; ca. 1,1 km

Wohngebiet iiberwiegend mit Einfamilienhdusern; nordlich Felder
und Wiesen

Das Bewertungsobijekt liegt im Tag- und Nachtschutzgebiet des Flug-
hafens Berlin Brandenburg (BER). Ca. 0,2 km westlich verlauft die
Bahnstrecke Berlin-Dresden.

eben

2.2. Wirtschaftliche und soziale Rahmendaten

Einwohnerzahlen
(Stand 30.11.2020):

Bevdlkerungsprognose 2012
bis 2030:2

Private Kaufkraft
(Stand 2020, D =100)3

Arbeitslosenquote®
(Stand 06/2021):*

Blankenfelde-Mahlow: 28.573
Landkreis Teltow-Flaming: 171.465
Land Brandenburg: 2.531.492
Blankenfelde-Mahlow:

Fiir den Zeitraum 2012 bis 2030 wird eine Zunahme der Bevolkerung
um rd. 2,2 % prognostiziert.

Landkreis Teltow-Flaming und Land Brandenburg (zum Vergleich):
Fiir den Zeitraum 2012 bis 2030 wird fiir den Landkreis eine leichte

Abnahme der Bevolkerung um 0,4 % und fiir das Land eine Abnahme
um rd. 3,5 % prognostiziert.

Entwicklung der Bevolkerung 2012 - 2030 (%)

l—o—BIankenfelde-Mahlow =L andkreis Teltow-Fldming === Brandenburg

Landkreis Teltow-Flaming: 90,1
Land Brandenburg: 91,4

Landkreis Teltow-Flaming: 4,7 %
Land Brandenburg: 5,8 %

*bezogen auf alle zivilen Erwerbsperscnen

! Quelle: Bevilkerungsfortschreibung auf Basis des Zensus vorn 9. Mai 2011; Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg;
Download: http://www.statistik-berlin-brandenburg.de

2 Quelle: Bertelsmann Stiftung, http://www.wegweiser-kommune.de

% Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg 2020; Download: http://www.mb-research.de/marktdaten-

deutschland/kaufkraft.html

An der Feldstrafie 5 in 15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz
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2.3. Erschlieffung, Baugrund etc.

StrafSenart: Anliegerstrafie

Straffenausbau: Fahrbahn asphaltiert, Parken im Strafenraum eingeschrankt moglich,
Stralenbeleuchtung, Stralenbdume

Ver- und Entsorgung: Anschliisse: elektrischer Strom, Trinkwasser, Abwasserkanalisation

Baugrund: augenscheinlich gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

Anmerkung: In dieser Wertermittlung ist eine lageiibliche Baugrund- und Grundwassersi-

tuation so weit berticksichtigt, wie sie in die Vergleichskaufpreise bzw. Bo-
denrichtwerte eingeflossen ist. Dariiber hinausgehende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nicht angestellt. Genaue Erkenntnisse zum Bau-
grund ergeben sich z.B. durch ein entsprechendes Baugrundgutachten.

Grundstiicksgestalt: rechteckig

2.4, Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Dem Sachverstandigen liegt ein Abdruck des Grundbuchs von Dah-
Lasten und Beschrankungen: lewitz Blatt 625 vom 07.05.2021 vor. In Abt. Il bestehen folgende Ein-
tragungen:
Ifd. Nrn.1-29
geldscht

1fd. Nr. 30:

Jie Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht
tuckenwalde, 17 K 67/20), eingetragen am 21.01.2021.

2.5. Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1. Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulasten-  Eine Baulast ist im Bauordnungsrecht eine 6ffentlich-rechtliche Ver-

verzeichnis: pflichtung eines Grundstiickseigentiimers gegeniiber der Baubehdorde,
bestimmte, dass Grundstiick betreffende Dinge zu tun, zu unterlassen
oder zu dulden. Gemaf schriftlicher Auskunft der Kreisverwaltung
Teltow-Flaming, Dezernat III, Untere Bauaufsichtsbehdrde vom 26.07
2021 ist das Bewertungsgrundstiick von Baulasten frei.

Denkmalschutz: Die Belegenheit des Bewertungsobjekts (Flur 3) ist in der Denkmalliste
des Landes Brandenburg, Landkreis Teltow-Flaming, Stand
31.12.2019, unter folgenden Nummern als Bodendenkmal verzeichnet:
- 130055 Siedlung Eisenzeit
- 130686 Siedlung Ur- und Friihgeschichte

Altlasten: Gemaf schriftlicher Auskunft des Umweltamtes, Wasser, Boden, Ab-
fall des Landkreises Teltow-Flaming vom 22.07.2021 ist das Bewer-
tungsgrundstiick im Altlastenkataster nicht erfasst. Der Behorde lie-
gen zurzeit keine Anhaltspunkte iiber das Vorhandensein von Altlas-
ten- oder Altlastenverdachtsflichen auf diesemn Grundstiick vor.

“Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit

An der Feldstrafie 5 in 15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz
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2.5.2. Bauplanungsrecht
Darstellung im Flachennut-  Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow, Stand

zungsplan: September 2011, ist der Bereich des Bewertungsgrundstiicks als Wohn-
bauflache dargestellt.

Festsetzungen im Bebau- Das Bewertungsgrundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines

ungsplan: rechtskraftigen oder in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans.

2.6. Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand: baureifes Land (gem. § 5 Abs. 4 ImmoWertV)

Erschliefungs- und Straen-  Lt. telefonischer Auskunft der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow vom
baubeitrage, Anschlussbei- 15.07.2021 bestehen fiir das Bewertungsgrundstiick keine offenen For-
trag Abwasser: derungen der Gemeinde fiir Beitrage nach § 8 KAG und § 127 BauGB.

2.7. Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag mit einer Laube bebaut, die augenscheinlich genutzt
wird. Ob eine Vermietung oder Verpachtung vorliegt, ist nicht bekannt.

3. Beschreibung des Grundstiicks

Bebauung: mit einer Laube bebaut
Aufwuchs: Bodendecker, Rasen, Baume
Einfriedung: Lattenzaun auf Metallrahmen

4. Ermittlung des Verkehrswertes
41. Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das Grundstiick An der Feldstrafie 5 in 15827 Blankenfelde-
Mahlow, OT Dahlewitz, zum Wertermittlungsstichtag 17.06.2021 ermittelt.

Grundbuchangaben:

Grundbuch von: Blatt: Ifd. Nr.:

Dahlewitz 625 15

Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flache:
Dahlewitz 3 83 941 m?

4.2, Verkehrswertermittlung

4.2.1. Verfahrenswahl mit Begriindung

Liegen geeignete Bodenrichtwerte vor, konnen diese anstelle der oder erganzend zu den Vergleichs-
preisen der Bodenwertermittlung (§ 16 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV) herangezogen werden.

Im vorliegenden Fall wird der Verkehrswert anhand des Bodenrichtwertes im indirekten Vergleichs-
wertverfahren ermittelt.

An der Feldstrafie 5 in 15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz
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4.2.2. Bodenwertermittlung

Der Bodenwert ist i. d. R. auf der Grundlage von Vergleichskaufpreisen im Vergleichswertverfahren

(§ 15 ImmoWertV) so zu ermitteln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wére.
Liegen jedoch geeignete Bodenrichtwerte (§ 10 ImmoWertV) vor, so konnen diese zur Bodenwerter-
mittlung herangezogen werden.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstii-
cken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nut-
zungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfldche. Ab-
weichungen einzelner Lageeigenschaften wie die Nutzungsart oder die bauliche Ausnutzung sind in
der Regel auf der Grundlage von Umrechnungskoeffizienten (§ 12 ImmoWertV) oder Indexreihen (§ 11
ImmoWertV) zu beriicksichtigen.

4.2.2.1. Vorldufiger Bodenwert

Richtwert- Bewertungs-  Anpassungs-
grundstiick grundstiick faktor
Anpassungsmerkmal
Stichtag 31.12.2020 17.06.2021 1,00
Grundstiicksflache 850 m? 941 m2 0,97
Entwicklungszustand baureifes Land baureifes Land 1,00
Art der baulichen Nutzung M M 1,00
Beitrags- und abgabenrechtlicher ebf ebf 1,00
Zustand
Geschosszahl (Vollgeschosse) k.A. 1,00
Anpassungsfaktor (gesamt) 0,97
Bodenrichtwertanpassung (Bodenrichtwert x Anpassungsfaktor)
Grundstiick 250,00 €/m? X 0,97 = 242,50 €/m?
Ermittlung Gesamtbodenwert (angepasster Bodenrichtwert x Grundstiicksfliche)
Grundstiick 242,50 €/m? X 941 m? = 228.192,50 €
Gesamt 941 m? 228.192,50 €

vorldufiger Bodenwert rd. 228.200,00 €

Der vorldufige Bodenwert (Vergleichswert) des Grundstiicks betragt zum Wertermittlungsstichtag
17.06.2021 rd. 228.200,00 €.

4.2.2.2. Erlduterungen zur Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert

Der Bodenrichtwert fiir die Lage des Bewertungsgrundstiicks betragt 250 €/m? zum Stichtag
31.12.2020. Der Bodenrichtwert ist definiert fiir den Entwicklungszustand , B” (baureifes Land) und die
Art der baulichen Nutzung ,M" (gemischte Baufldche). Die Grundstiicksflache wird mit 850 m? ange-
geben. Das Richtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei.

Flachenanpassung

Die Grofie des Bewertungsgrundstiicks weicht geringfiigig von der Grofie des Richtwertgrundstiicks
ab, gleichwohl ist eine entsprechende Anpassung angebracht.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Teltow-Flaming hat in seinem Grund-
stiicksmarktbericht 2020 > Umrechnungskoeffizienten zur Darstellung der Abhéngigkeit des Boden-
wertes von der Grundstiicksgrofie verdffentlicht. Diese lauten fiir im Berliner Umland belegene
Grundstiicke (BRW 20 - 175 €/m?) wie folgt:

Grofie des Richtwertgrundstiicks: 850 m?2

5 vgl. GMB LK Teltow-Flaming 2020, S. 37

An der Feldstrafle 5 in 15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz
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Umrechnungskoeffizient: 0,98
Gréfe des Bewertungsgrundstiicks: 941 m?
Umrechnungskoeffizient. 0,95

Der angepasste Bodenwert berechnet sich folgendermafien:
(0,95 /0,98) x 250,00 €/m? = 242,50 €/m? (rd.)

objektbezogene Anpassung
Ein wirtschaftlich denkender Marktteilnehmer wird die vorhandene Bebauung abtragen und den st6-
renden Bewuchs entfernen, um das Grundstiick zu Wohnzwecken zu nutzen.

Die Abriss- und Entsorgungskosten werden mit 45 €/m® angesetzt. Die Grundflache der Laube wurde
durch Abgriff aus der Liegenschaftskarte mit rd. 40 m? ermittelt. Der Bruttorauminhalt stellt sich bei
Ansatz einer Raumhohe von 2,50 m auf 100 m3. Sie stellen sich somit auf 100 m? x 45 €/m3=4.500 €.
Der v. g. Wert beriicksichtigt lediglich zum Stichtag iibliche Kosten.

Baufeldfreimachung (Féllarbeiten usw.) - 3.000,00 €
Entriimpelung 1.000,00 €
Riickbau der Festanschliisse 300,00 €
Abriss und Entsorgung

(100 m® BRI x 45,00 €/m?) S0E
Zwischensumme (netto) 8.800,00 €
19% MwSt. auf 31.600,00 € 1.672,00 €
GESAMT = 10.472,00
Rundung + 28,00 €

rd. 10.500 €

Die gesamten boG stellen sich somit auf 10.500 €, die wertmindernd beriicksichtigt werden.
Der Verkehrswert betragt zum Wertermittlungsstichtag 17.06.2021 217.700,00 €, rd. 218.000 €. (228.200
€ abzgl. 10.500 €)

An der Feldstrafie 5 in 15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz
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5. Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjektes werden iiblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Bodenwert (Vergleichswert) wurde zum Wertermittlungsstichtag mit 218.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir das Grundstiick in 15827 Blankenfelde-Mahlow, OT Dahlewitz, An der Feldstra-
feb

Grundbuch von: Blatt: Ifd. Nr.:

Dahlewitz 625 15

Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flache:
Dahlewitz 3 83 941 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 17.06.2021 unter Beriicksichtigung einer der Unsicherheit des Ver-
fahrensergebnisses Rechnung tragenden Rundung mit rd.

218.000,00 €

in Worten: zweihundertachtzehntausend Euro

ermittelt.

Dem Sachverstindigen war es aus nicht von ihm zu vertretenden Griinden unméglich, das Grund-
stiick zu betreten und eine Innenbesichtigung durchzufiihren.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Teltow-Flaming hat im Grundstiicks-
marktbericht 2020 ein Preisniveau fiir Bauland des individuellen Wohnungsbaus in der Gemeinde
Blankenfelde-Mahlow veroffentlicht. Dieses liegt demnach bei durchschnittlich 192.350 € pro Grund-
stiick, was einem flachenbezogenen Wert von durchschnittlich 272 €/m? entspricht.®

Der Verkehrswert des Baugrundstiicks von 218.000 € entspricht rd. 230 €/m? Grundstiicksflache und
wird unter Beriicksichtigung der lage- und objektbezogenen Besonderheiten als plausibel erachtet.

6 vgl. GAA fiir Grundstiickswerte im Landkreis Teltow-Flaming, GMB 2020, 5. 29
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Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstdndiger nicht zulassig ist oder sei-
nen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Berlin, den 26, August 2021
]

‘4

Dr. Hubert Geppert

Von der Industrie- und Handelskammer
bestellter und vereidigter Sachverstaridi
bebauter und unbebauter Grundstiicke

Chartered Surveyor (FRICS)
CIS HypZert (F/M)
Member of the Appraisal Institute (MAI)
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6. Rechtsgrundlagen und verwendete Literatur
6.1. Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. IS. 2414), zuletzt durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBL 1 S. 1474) geandert

BbgBO Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBL.I/08, [Nr. 14], 5.226), zuletzt gedndert durch Artikel 2

Aan PacAaloas wim e D ANTasrmimm e INTNA VDI T/AN AT 2QT
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BGB Biirgerliches Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar
2002 (BGBL IS. 42, 2909; 2003 I S. 738), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des
Gesetzes vom 29. Juni 2015 (BGBI. I 5. 1042)

BRW-RL Bodenrichtwertrichtlinie - Richtlinie zur Ermittlung von Bodenrichtwerten
vom 11. Januar 2011 (Banz. Nr. 24 vom 11. Februar 2011, S. 597 - 609)

ImmoWertV Verordnung iiber die Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstiicken vom 19. Mai 2010 (BGBL. I S. 639)

KAG Kommunalabgabengesetz fiir das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Marz 2004 (GVBLI/04, [Nr. 08], S. 174), zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBLI/14, [Nr. 32])

WertR Wertermittlungsrichtlinien - Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte
(Marktwerte) von Grundstiicken vom 1. Marz 2006 (Banz. Nr. 108a vom
10.Juni 2006; erganzt durch Banz. Nr. 121 vom 17. Juni 2006, S. 4798)

6.2. Verwendete Wertermittlungsliteratur und andere Quellen

[Battis; BauGB] Battis, Ullrich; Krautzberger, Michael; Lohr, Rolf-Peter: Baugesetzbuch, Kom-
mentar, 10. Auflage, Miinchen 2007

[Geppert, Werling; Geppert, Werling (Hrsg.): Praxishandbuch Wertermittlung von Immobilienin-
Praxishandbuch vestments, Koln 2009

Wertermittlung]
[GMB LK Teltow- Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Teltow-Flaming
Flaming 2016] (Hrsg.): Grundstiicksmarktbericht 2016 Landkreis Teltow-Flaming, Lucken-

walde 2017

[Hauth; Baurecht] Hauth, Michael: Vom Bauleitplan zur Baugenehmigung, 9. Auflage, Miinchen
2009

[Kleiber; Verkehrs- Kleiber, Werling: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
wertermittlung 2019] 9. Auflage, Koln 2019
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[Sprengnetter; Sprengnetter, Hans Otto: Grundstiicksbewertung - Arbeitsmaterialien, Lose-
Bewertung 1] blattsammlung, Sinzig 2017

[Sprengnetter; Sprengnetter, Hans Otto u. a.: Grundstiicksbewertung - Lehrbuch, Loseblatt-
Bewertung 2] sammlung, Sinzig 2017

7. Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Fotos

Anlage 2: Auszug aus der Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsgrund-
stiicks (unmaf$stablich)

Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Bewertungsgrundstiicks
(unmafSstéblich)

Anlage 4: Auszug aus dem Amtlichen Lageplan mit Kennzeichnung des Bewertungsgrundstiicks
(unmafsstablich)
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Anlage 1: Fotos

Bild 1: An der Feldstrafie, Blickrichtung Bild 2: An der FeldstrafSe, Blickrichtung Stidost
Nordwest

Bild 3:  StrafSenansicht Bild4: Eingangsbereich
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Bild5:  Bewuchs, im Hintergrund Laube Bild 6:  hinterer Grundstiicksbereich
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Anlage 2: Auszug aus der Ubersichtskarte mit Kennzeichnung
der Lage des Bewertungsgrundstiicks (unmaf8stiblich)
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Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung
des Bewertungsgrundstiicks (unmafistiblich)
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Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten: Land Brandenburg
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