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VERKEHRSWERTGUTACHTEN

fiir das Grundstiick (Gemarkung Lebusa, Flur 3 Flurstiick Nr. 78/1)
Dorfstrafie 12, 04936 Lebusa

ALLGEMEINE DATEN

Das zu bewertende Grundstiick ist beim Grundbuchamt des Amtsgerichts Bad Liebenwerda
im Grundbuch von Lebusa im Grundbuchblatt Nr. 374 verzeichnet.

Belegenheit: Gemarkung Lebusa
Flur 3
Flurstiick Nr. 78/1
— in grundbuchmiBiger GroBe von 3974 m’

Grundstiickseigentiimer:

Auftraggeber: Amtsgericht Bad Liebenwerda
Zwangsversteigerungsabteilung
Burgplatz 4, 04924 Bad Liebenwerda

Auftragnehmer: Dipl.-Bauing. (FH) Monika Schreiter
Sachverstindige fiir die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken
Mitglied im Landesverband Sachsen 6ffentlich bestellter
und vereidigter sowie qualifizierter Sachverstédndiger e.V.

Zweck des Verkehrswertgutachtens:
Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag (BST) des Grundstiickes
in dem Zwangsversteigerungsverfahren AZ: 15 K 17/23.

Bewertungsstichtag (BST): 22. Mai 2023

Die Ortsbegehung fand am 22.05.2023 statt. An der Ortsbegehung nahm ohne erméglichte
Zugiingigkeit der Gebdude Frau Schreiter als zur Erstellung des Verkehrswertgutachtens
beauftragte Sachverstiandige teil.
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Unterlagen:

1. Grundbuchblatt, Ausdruck v. 05.04.2023

2. Flurkarte v. 12.05.2023

3. Stellungnahmen Amt Schlieben, Bauverwaltung v. 11.05.2023 und 06.06.2023

4. Stellungnahme Landkreis Elbe-Elster, Untere Bauaufsichtsbehorde v. 16.05.2023

5. Stellungnahme Landkreis Elbe-Elster, Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

v. 23.05.2023

Stellungnahme Medientrager Herzberger Wasser- und Abwasserzweckverband

v. 11.05.2023

7. Stellungnahme Medientréger Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH v. 09.06.2023
8. Stellungnahme Medientrager Deutsche Telekom Technik GmbH v. 05.06.2023

&

Rechtsgrundlagen und Literatur:

BauGB
Baugesetzbuch, Mirz 2020, Beck Verlag

ImmoWertV 2021
Verordnung iiber Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung ImmoWertV), rechtskriftig 01.01.2022

WertR'16
Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken (Wertermittlungsrichtlinien 2016,
WertR'16) 12. Auflage 2015

Vorbemerkungen des Sachverstindigen zum besseren Verstindnis

des Verkehrswertgutachtens: Beim Lesen und der spiteren Verwertung des Gutachtens
miissen der Aufiraggeber und mégliche Dritte, denen er das Gutachten zugénglich macht, auf
Folgendes achten: Ein Verkehrswertgutachten ist eine sachverstdndige Einschédtzung zum
Verkehrswert eines Grundstiicks. Es handelt sich um die Feststellung eines am Markt
erzielbaren Wertes, nicht um einen Verkaufspreis. Welcher Preis auf dem Grundstiicksmarkt
tatséchlich erzielt wird, hdngt vom Ergebnis der Verhandlungen der am Verkauf beteiligten
Parteien ab. Fiir diese Verhandlungen liefert das Gutachten eine Basis. Es darf nicht
ausreichen, wenn der Auftraggeber und mogliche Dritte nur das Ergebnis des Gutachtens zur
Kenntnis nehmen. Entscheidend ist, welche Gedanken und Argumente den Sachverstindigen
auf den Weg zum richtigen ,.Wert™ gefiihrt haben. Dieser Weg beginnt mit der Erhebung von
Daten, die eine unerlédssliche Grundlage fiir jedes Gutachten bilden.

Jeder Auftraggeber und eventuelle Dritte sollten die Sorgfalt walten lassen, das ganze
Gutachten zur Kenntnis zu nehmen. Eine Verwertung des Gutachtens ist nur dem Auftraggeber
fiir den im Gutachten genannten Zweck gestattet.
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Anwendungsbereich (§ 1 InmoWertV):

Aufgrund der im § 1 der ImmoWertV festgelegten Bestimmungen fillt das Bewertungsobjekt
in den Anwendungsbereich der InmoWertV (Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
und grundstiicksgleichen Rechten). Alle nachfolgenden Uberlegungen und Berechnungen
beruhen daher auf den Grundlagen dieser Verordnung.

Gegenstand der Verkehrswertermittlung (§ 1 ImmoWertV):
Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag (BST) des Grundstiickes
einschlieflich seiner wesentlichen Bestandteile (bauliche Anlagen).

Baulasten: Mit Stellungnahme des Landkreises Elbe-Elster, Untere
Bauaufsichtsbehorde v. 16.05.2023 (Anlage 2) fiir das zu bewertende Grundstiick
keine Eintragung im Baulastenverzeichnis.

Baubehordliche Beschrinkungen und Beanstandungen/Bauauflagen:

Seitens des Sachverstdndigen ist beim Landkreis Elbe-Elster, Untere Bauaufsichtsbehorde
eine Anfrage zum Sachverhalt eventuell vorliegender baubehérdlicher Beschréankungen
und Beanstandungen/Bauauflagen fiir das zu bewertende Grundstiick erfolgt.

Mit Stellungnahme des Landkreises Elbe-Elster, Untere Bauaufsichtsbehorde v. 16.05.2023
(Anlage 2) ist fiir das zu bewertende Grundstiick ein Verwaltungsvorgang (Az.: 63-01474-
08-81 — Anzeige Abbruch einer Scheune) bzgl. Bauauflagen, baubehérdlichen
Beschrinkungen oder Beanstandungen ermittelt, mit dem Vermerk dass mit dieser
Stellungnahme des Landkreises Elbe-Elster, Untere Bauaufsichtsbehorde v. 16.05.2023
(Anlage 2) die Auskunft ob Bauauflagen, baubehordlichen Beschrinkungen oder
Beanstandungen vorliegen, unvollstindig sein kénnte.

Grundbuch von Lebusa beim Grundbuchamt des Amtsgerichts Bad Liebenwerda
Grundbuchblatt Nr. 374

Gemarkung Lebusa
Flur
Flurstiick Nr. 78/1

Grundbuchinhalt Bezug nehmend der Zweiten Abteilung, ausgenommen
der Eintragungen 1fd. Nr. 1 und 2, keine Eintragungen erkennbar.

Dieses Verkehrswertgutachten ist in 5 Ausfertigungen erstellt,
umfasst 27 Seiten mit Anlagen 1 —2.
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ZUSAMMENSTELLUNG DER WERTERMITTLUNGSERGEBNISSE

PLZ Ort: 04936 Lebusa Bemerkung: Gemarkung Lebusa
Ortsteil: Flur 3 Flurstiick Nr. 78/1
Strafe: Dorfstralle 12
Einfamilienhausgrundstiick

Aktenzeichen: 15 K 17/23 als angenommen letztere Nutzung
Bodenwert (insgesamt) 28.800,00 € Fléche: 3974 m2
Teilflichen €/m2 Flache (m2) Erschliefung * Zustand **
(01) 8,00 1000 6 A
(02) 8.00 2300
(03) 3,50 674
Bauliche Nutzbarkeit Planungsgrundlagen Wertrelevante ErschlieBungs- Zustand und

Nutzung (Anz.) zustand * Entwicklung **

()

()

X)

ey i Y
e e e

) WS Siedlungsgebiet
)

WR  reines
Wohngebiet
WA allgemeines
Wohngebiet
WB besonderes
Wohngebiet
W Wohnbaufliche
M gemischte
Baufliache
MD Dorfgebiet
MI  Mischgebiet
MK Kerngebiet
GE Gewerbegebiet
Gl Industriegebiet
SO Sondergebiet

) nicht ausgewiesen
) Denkmalschutz
) Flachennutzungsplan

) B-Plan
) Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

() Gebiet

nach § 33 BauGB
(X) Gebiet

nach § 34 BauGB
( ) Gebiet

nach § 35 BauGB
( ) Sanierungsgebiet
( ) stddtebaulicher

o~ e e, g

Entwicklungsbereich

(

) Wohngebéude

(X) EFH/ZFH offene

(
(

Bebauung

) EFH/ZFH geschlos-
sene Bebauung

) Reihenhaus

) Mehrfamilienhaus

) gemischt genutz-
tes Gebaude

) Dienstleistung

) gewerbliche
Nutzung

) Garagen

) Produktions-
gebidude

) sonstige Gebiude

) Wohnungseigentum

) Teileigentum

(1) beitragsfrei
(2) beitrags-
pflichtig
abgegolten/
historische
StraBe
(4) teilweise
gezahlt
(5) nicht
feststellbar
ortsitblich
erschlossen

(3

—

(6

—

(A) Bauland

(B) Rohbauland

(C) Bauerwartungs-
land

(D) beglinstigte
land-/forst-
wirtschaftliche
Flichen

(E) land-/forst-
wirtschaftliche
Flichen
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Hauptnutzung Wohn- /Nutzfliche  Note  Miet-/Pacht (€/m2) Reparaturriickstau zum BST

(m2) (m2) nachhaltig tatsachliche (€E/m2) (€)
erzielbar
(1) 197,00 ( ) 3,80 10,15 2.000,00
Baujahr (1) Ubliche Gesamtnutzungsdauer Restnutzungsdauer
Nicht nachvollziehbar. 80 Jahre zum BST 15 Jahre
Liegenschaftszinssatz 2,1 %
Vervielfiltiger 12.75365

Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungskosten, Mietausfallwagnis)

31,0 % = 2,62 €/m2 (Nettokaltmiete)
Grundstiickjahresrohertrag 8.983,20 € 8.9 fache des Verkehrswertes
Grundstiickjahresreinertrag 6.199.64 € 12,9 fache des Verkehrswertes
Grundstiickertragswert 76.000,00 € = 93.8 % vom Sachwert
Grundstiicksachwert 81.000,00 € (inklusive Bodenwert)
Wertermittlungsstichtag 22.05.2023 Verkehrswert (unbelastet) 80.000,00 €

(Nachrichtlich: 406,00 €/m2 WF)
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1 BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKS UND DER BAULICHEN ANLAGEN

1.1 GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Bewertungsobjekt:

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich in Lebusa, eine Gemeinde im Landkreis
Elbe-Elster; der Landkreis Elbe-Elster im Siid-Westen des Landes Brandenburg direkt
an der Grenze zu Sachsen.

Ort, Einwohnerzahl und Infrastruktur:

Lebusa mit ca. 800 Einwohnern, verwaltungstechnisch zum Amt Schlieben gehérig,
verfiigt iiber eine Kindertagesstitte, einen Sport- und Reitplatz und eine Sport- und
Bewegungshalle.

Im Siidwesten des Landes Brandenburg an den Grenzen zu Sachsen und Sachsen-Anhalt, zwischen dem Mittellauf der Elbe
und den Lausitzer Hohen liegt der Landkreis Elbe-Elster, eine Reiseregion die durch ihre landschaftliche Vielfalt zum
Erholen und GenieBen der Natur geradezu einlidt. Waldreiches Flachland, teilweise mit niederen Hiigeln durchzogen, tiefe
und dichte Kiefern- und Laubwiilder, Moorgebiete. Auenlandschaften, Seen, Teiche, Naturschutz- und Landschafts-
schutzgebiete sowie zahlreiche historische Bauten préigen das Bild der Region. 1993 wurde der Landkreis Elbe-Elster

im Zuge der Gebietsreform aus den Altkreisen Bad Liebenwerda, Herzberg und Finsterwalde gegriindet. Verwaltungssitz
des Kreises ist Herzberg,

Territorial liegt der Landkreis Elbe-Elster im Drei-Lénder-Eck Brandenburg, Sachsen und Sachsen-Anhalt: ca. 100 km
siidlich vom Berlin sowie ca. 80 km nérdlich von Leipzig und Dresden. Der Landkreis Elbe-Elster gehdrt zum Teil zur
Niederlausitz und erstreckt sich am siidlichen Landriicken mit dem Lausitzer Grenzwall und Fliming bis zum Rand der
Lausitzer Platte im Siidwesten des Landes Brandenburg. Lange Zeit lebten die Menschen hier von Fischerei, Landwirtschaft
und Bergbau; heute wird zunehmend auf umweltfreundlichen Fremdenverkehr gesetzt. Die wirtschaftliche Struktur ist
bestimmt durch Baustoffgewinnung und -verarbeitung, Holzverarbeitung und Mébelindustrie. Maschinenbau und
Metallverarbeitung sowie Dienstleistungsunternehmen, Getréinkeindustrie, Glas- und Keramikindustrie. Ferner spielt die
Landwirtschaft eine erhebliche Rolle fiir die Bevélkerung der Region. Herzberg als Sitz der Kreisverwaltung ist zugleich
eine der geschichtstrichtigsten Stidte des Landkreises.

Der Landkreis gehdrt zu den Industrie-Agrarkreisen. Die Hauptindustrie- und Gewerbezentren sind in den Regionen in und
um die Stidte Finsterwalde, Elsterwerda, Herzberg, Bad Liebenwerda, Miihlberg, Falkenberg und Schlieben konzentriert,
Wegen seines Wasserreichtums verfligt der Landkreis iiber 17 Schopfwerke, tiber 500 Staue und Wehre sowie tber 43
Trinkwasserschutzgebiete. Fast 49 % der Kreisflichen werden landwirtschaftlich genutzt; 36 % sind Wald. Als Landschafls-
schutzgebiet sind 20 % der Kreisflichen ausgewiesen. In ihnen eingebettet liegen fast alle der insgesamt 15 Naturschutz-
gebiete des Kreises mit einer Fliche von 3.1 %. Teilgebiete des Landkreises Elbe-Elster gehoren zum Naturpark Nieder-
lausitzer Landriicken* (1997 ausgerufen), ein weitaus groBerer Teil zum Naturpark ,Niederlausitzer Heidelandschaft®
(1996 ausgerufen). Die dstliche Region wird durch den ehemaligen Braunkohletagebau gepréigt. Zerrissene Landschafien,
aber auch schon in der Sanierung befindliche Areale iiben eine eigenartige Anziehungskraft aus. Die gesamte Elbe-Elster-
Region ist landschaftlich durch die zum Teil sehr groBen Waldgebiete, sehenswerten Auenlandschaften, Moorgebiete und
groBen Wasserflichen geprigt, iberwiegend zu den angrenzenden Naturparks gehdrend. Touristische Attraktivititen wie
Naherholungsgebiete .. Kiebitz* in Falkenberg, das .Waldbad Zeischa® in Zeischa, ..Griinewalder Lauch™ bei Gorden, der
_Riickersdorfer See* in Riickersdorf, ,.Kérbaer See™ in Korba sowie ..Bad Erna” bei Doberlug-Kirchhain.

Verkehrslage (Makrolage):

Nach Herzberg/Elster stidwestlich von Lebusa gelegen sind es ca. 21 km und nach

Bad Liebenwerda siidlich von Lebusa gelegen ca. 40 km, die nichstgelegenen Autobahn-
anschlussstelle der A 13 (Calau) in ca. 47 km Entfernung.

Wohnlage (Makrolage):

Die Wohnlage ist begriindet der Grundstiickslage innerhalb der Gemeinde gut. Unmittelbar
am zu bewertenden Grundstiick ein Haltepunkt der regionalen Buslinie. Mit dem zu
bewertenden Grundstiick angrenzenden StraBenfiihrungen kann eine eventuelle
Lirmbeeintrichtigung durch StraBenverkehr nicht ausgeschlossen werden.

Nachbarliche Bebauungen (Makrolage):
Das zu bewertende Grundstiick befindet sich in einem Gebiet mit {iberwiegend 1 —2-ge-
schossiger Wohnbebauung in offener Bebauung (§ 22 (2) BauNVO) (Fotomaterial in Anlage 1).
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Immissionen:

Immissionen durch StraBenverkehr kénnen mit dem zu bewertenden Grundstiick
angrenzenden StraBenfiihrungen, sich darstellend als Durchgangsstra3en, nicht
ausgeschlossen werden.

Erschliefung:

StraBen — Das zu bewertende Grundstiick ist nach Nordwest mit der ,,Dorfstralle™ und

nach Siidwest mit dem ..Schliebener Weg* eingegrenzt. Die ,.DorfstraBe™ ist im Bereich

des zu bewertenden Grundstiicks mit einer Bitumendecke befestigt mit beidseitig angelegten
FuBwegen. Der ,,Schliebener Weg* ist im Bereich des zu bewertenden Grundstiicks mit
einer Pflasterdecke befestigt, mit einseitigem Fuweg.

Medien nach Angaben der Medientrdger (Anlage 2).

Topographie des Grundstiicks:

Der Zuschnitt des zu bewertenden Grundstiicks ist nahezu rechtwinklig, mit einer
grundbuchméfBigen Gréfe von 3974 m?. Das Gelinde des zu bewertenden Grundstiicks stellt
sich gegeniiber der anliegenden StraBenfiihrungen fast ebenerdig dar. Im Verhéltnis zu den
Nachbargrundstiicken erscheinen die Untergrund- und Héhenverhiltnisse normal. Zum
anstehenden Baugrund wird keine Aussage getroffen. Ein Baugrundgutachten liegt zum
Bewertungsstichtag (BST) nicht vor.

Planungsrechtliche Situation:

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich mit Stellungnahme des Amtes Schlieben,
Bauverwaltung v. 11.05.2023 (Anlage 2) nach Klarstellungs- und Abrundungssatzung der
Gemeinde Lebusa im Innenbereich (§ 34 BauGB). Die Eigenart der niheren Umgebung
entspricht den charakteristischen Merkmalen einer Mischbaufliiche (M) (§ 1 (1) BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 20 (1) BauNVO): 1'-geschossige Bebauung mit nach
duBerem Anschein ausgebautem Dachgeschoss als Bestand. Bauweise, offene Bebauung
(§ 22 (2) BauNVO).

Mit Stellungnahme des Landkreises Elbe-Elster, Untere Bauaufsichtsbehorde v. 16.05.2023
(Anlage 2) werden auf dem zu bewertenden Grundstiick keine baudenkmalpflegerischen
Belange beriihrt. Bezugnehmend bodendenkmalpflegerischen Belangen ist das zu bewertende
Grundstiick Bestandteil des ortsfesten Bodendenkmals ,,Lebusa, Dorfkern des
Mittelalters und der Neuzeit* (Bodendenkmal-Nummer 20396).

Mit Stellungnahme des Landkreises Elbe-Elster, Untere Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehdrde v. 23.05.2023 (Anlage 2) liegt das zu bewertende Grundstiick in keinem
Wasserschutz- und keinem Uberschwemmungs- sowie Hochwasserrisikogebiet.

Mit Stellungnahme des Landkreises Elbe-Elster, Untere Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehorde v. 23.05.2023 (Anlage 2) befindet sich das zu bewertende Grundstiick

nicht innerhalb von FFH-, Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebieten mit besonderen
naturschutzrechtlichen Beschridnkungen. Die Geholze unterliegen dem den Gehdlzschutz-
verordnungen des Amtes Schlieben und des Landkreises Elbe-Elster.

Nicht grundstiickseigene, unterhalb der Geliindeoberfliche befindliche Leitungs-
fithrungen nach Stellungnahmen der Medientrédger (Anlage 2).

D Nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflichen) unterscheidet § 1 (1) BauNVO zwischen
Wohnbauflichen (W), gemischten Baufliichen (M), gewerblichen Bauflichen (G) und Sonderbauflichen (S).
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1.2 BESCHREIBUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Das zu bewertende Grundstiick ist nach duflerem Anschein mit einem Wohngebiiude (1,
Hauptbaukérper) und Nebengebiude (2) bebaut.

1.2.1 HAUPTBAUKORPER (1)

Der Hauptbaukérper des zu bewertenden Grundstiicks war zur Ortsbegehung am 22.05.2023
nicht zugiinglich. Aufgrund fehlender Alternativen beruhen somit die Ausfithrungen
zum Gebiiude auf iuBeren Anschein, ohne Inaugenscheinnahme des Gebiiudes.

Freistehendes, 1'/2-geschossiges Gebiude. Der Baukorper, bestehend aus Erdgeschoss und
nach duBerem Anschein ausgebautem Dachgeschoss, ist nach obenhin mit einem Satteldach
abgeschlossen.

Baujahr: Mit nach miindlichen Auskiinften des Amtes Schlieben und des Kreisarchives
des Landkreises Elbe-Elster nicht vorliegender Baugenehmigungs- und
Archivunterlagen nicht nachvollziehbar.

Wesentliche Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen sind nach duflerem Anschein
wie folgt durchgefiihrt:

Ca. Anfang/Mitte 90er-Jahre  Erneuerung des AuBenputzes, der Dacheindeckung und
-entwisserung; Fenstererneuerungen; Erneuerung der
Hauseingangstiir.

Gebiudegliederung: Begriindet der nicht ermdglichten Zugéngigkeit des Gebaudes
zur Ortsbegehung am 22.05.2022 und nicht vorliegenden Baugenehmigungs-/Archivunter-
lagen ist seitens des Sachverstindigen eine Erléuterung zur Raumaufteilung nicht méglich.

Der Hauptzugang erfolgt langsseits hofseitig.

DER ROHBAU

Begriindet der nicht ermdglichten Zugéngigkeit des Gebdudes zur Ortsbegehung
am 22.05.2023 ist seitens des Sachverstindigen eine Erlduterung zur Bauausfithrung
des Rohbaus nur in beschrinktem Mafle gegeben.

Auflenwiinde und

Fassade: Feldstein-, Bruchstein- und Ziegelmauerwerk; Auflenputz
als Strukturputz mit Sockelbereich in unterschiedlichen Hohen.
Dach: Nach duBerem Anschein zimmermannsméBig abgebundenes

Satteldach mit Dachziegeleindeckung: Dachentwiisserung {iber
vorgehangene Dachrinnen und Fallrohre. Konstruktionshélzer
begriindet der nicht ermoglichten Zugingigkeit nicht beurteilbar.

Bezug nehmend auf Decken- und Dachkonstruktionen wurden keine materialzerstorenden Untersuchungen
durchgefiihrt, keine Untersuchung auf pflanzliche und tierische Schidlinge.
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DER INNENAUSBAU

Begriindet der nicht erméglichten Zugéngigkeit des Gebdudes zur Ortsbegehung am
22.05.2023 ist eine Nachvollziehbarkeit des Innenausbaus nicht méglich, ausgenommen
nach duflerem Anschein erkennbarer Bauteile.

Tiiren: Eingangstiir in Kunststoffausfiihrung; Rollldden.
Fenster: Thermofenster in Kunststoffausfithrung mit Sprossenteilung,
isolierverglast, Rollldden.

Die insgesamt vorhandene Ausstattung entspricht mit Annahme nicht der Ausstattung
heutigen Anspriichen Gebiuden dieser Nutzung.

Erforderliche substanzerhaltende MaBinahmen siche Reparaturriickstau.

1.2.2 NEBENGEBAUDE (2)

Das Nebengebidude war zur Ortsbegehung am 22.05.2023 nicht zugiinglich. Aufgrund fehlender
Alternativen beruhen somit die Ausfithrungen zum Gebiude auf iuBleren Anschein, ohne
Inaugenscheinnahme des Gebiudes.

Freistehendes, eingeschossiges Gebéude. Der Baukérper, bestehend aus dem Erdgeschoss und
Dachboden, ist nach obenhin mit einem Satteldach abgeschlossen.

Baujahr: Mit nach miindlichen Auskiinften des Amtes Schlieben und des Kreisarchives
des Landkreises Elbe-Elster nicht vorliegender Baugenehmigungs- und
Archivunterlagen nicht nachvollziehbar.

Wesentliche Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen sind nach duflerem Anschein
wie folgt durchgefiihrt:

Ca. Anfang/Mitte 90er-Jahre  Erneuerung des Auflenputzes, der Dacheindeckung und
-entwiésserung; Fenstererneuerungen.

Umfassungen in Mauerwerk; Thermofenster in Kunststoffausfiihrung mit Sprossenteilung,

isolierverglast, im Erdgeschoss Rolllédden.

Nach #uBerem Anschein erkennbare erforderliche substanzerhaltende MaBnahmen siche Reparaturriickstau.

1.2.3 AUSSENANLAGEN (3)

Das zu bewertende Grundstiick untergliedert sich in die Gebdudeflache und den Hofbereich.
StraBenseitige Grundstiickseinfriedung mit Maschendrahtgitter auf Betonsockel, zweifliigliges
Zufahrtstor, einfliiglige Zugangstiir.

Das zu bewertende Grundstiick ist mit Medien erschlossen
nach Angaben der Medientréiger (Anlage 2).
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1.3 REPARATURRUCKSTAU (§ 8 ImmoWertV)

UND RESTNUTZUNGSDAUER (§ 6 InmoWertV)

Als Reparaturriickstau sind MaBnahmen zum Erhalt des Gebdudes zu verstehen. Der ausgewiesene
Reparaturriickstau, ermittelt als Ergebnis tiberschligiger Schitzungen aufgrund der durchgefiihrten
Ortsbegehung. Zur Ermittlung der genauen Mingel mit Kosten zu deren Beseitigung, wiiren die Feststellungen
eines Sachverstindigen fiir Mangel im Hochbau erforderlich. Die Beurteilung des Zustands erfolgt nach duflerem
Anschein, als optischer Eindruck. Vorausgesetzt wird, dass einschligige technische Vorschriften und Normen, so
zum Beispiel im Bereich Statik und Brandschutz erfiillt sind.

1.3.1 HAUPTBAUKORPER (1)

Nachfolgende Arbeiten sind zum Bewertungsstichtag (BST) nach duerem Anschein
als erforderliche substanzerhaltende MaBnahmen festgelegt:

1. AuBenputzbekleidung mit Schadstellen, sanierungsbediirftig.

Kostengliederung nach DIN 276 nach Bauwertanteile (BWA) It. Réssler/Langner/Simon/Kleiber

Baugruppen BWA (v. H.) Anteil (%) (v. H.)
KG 300 —-400

Aufienputzbekleidung 1,7 100 1,7
KG 700

Baunebenkosten ¥ (BNK) 17,0 % anteilig 0,3
KG 300 —400, 700 2,0

Die Wertminderung durch erforderliche substanzerhaltende Mafinahmen zum BST
wird mit ca. 2.000,00 € angenommen (rd. 2 v. H. nach Bauwertanteilen des alterswertgeminderten
Herstellungswertes It. Rossler/Langner/Simon/Kleiber).

Die Nutzung der Baulichkeit ist mit durchgefiihrten erforderlichen substanzerhaltenden
MaBnahmen nachhaltig gewihrleistet.

Nach einschldgiger Wertermittlungsliteratur wird allgemein einem Gebédude der
beschriebenen Art eine iibliche Gesamtnutzungsdauer > von 80 Jahren beigemessen.

Mit sich nach duBerem Anschein darstellender Bausubstanz und Beachtung der unter Punkt
1.2.1 benannten nach duBerem Anschein durchgefiihrten Sanierungsmafinahmen wird dem
Gebidude im vorliegenden Fall zum Bewertungsstichtag (BST) mit durchgefiihrten
erforderlichen substanzerhaltenden Mafinahmen und vorausgesetzt laufenden
Instandhaltungen, eine Restnutzungsdauer ¥ yon 15 Jahren beigemessen. Hierin sind

sich #indernde Gewohnheiten und daraus resultierende Wohnkomfortanspriiche nicht berlicksichtigt.
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1.3.2 NEBENGEBAUDE (2)

Nachfolgende Arbeiten sind zum Bewertungsstichtag (BST) nach duBlerem Anschein
als erforderliche substanzerhaltende Mallnahmen festgelegt:

1. AuBenputzbekleidung mit Schadstellen, sanierungsbediirftig.
1. Simsbereich verbrochen.

Die Wertminderung durch erforderliche substanzerhaltende Maffnahmen zum BST
wird mit ca. 3.000,00 € angenommen (nach Bauwertanteilen des alterswertgeminderten
Herstellungswertes It. Réssler/Langner/Simon/Kleiber).

Die Nutzung der Baulichkeit ist mit durchgefiihrten erforderlichen substanzerhaltenden
MaBnahmen nachhaltig gewihrleistet.

Nach einschldgiger Wertermittlungsliteratur wird allgemein einem Gebdude der
beschriebenen Art eine iibliche Gesamtnutzungsdauer » von 80 Jahren beigemessen.

Mit sich nach duBerem Anschein darstellender Bausubstanz und Beachtung der unter Punkt
1.2.2 benannten, nach duflerem Anschein durchgefiihrten Sanierungs- und Modernisierungs-
maBnahmen wird dem Gebéude im vorliegenden Fall zum Bewertungsstichtag (BST) mit
durchgefiihrten erforderlichen substanzerhaltenden Mafinahmen und vorausgesetzt laufenden
Instandhaltungen, eine Restnutzungsdauer ) von 15 Jahren beigemessen.

9 Die iibliche Gesamtnutzungsdauer (§ 4 InmoWertV), die nach Art und Nutzung der bauliche Anlage tiblicherweise
erwartet werden kann. Sie ist insbesondere von der Bauart (Konstruktion und Baustoffe), der Bauweise im technischen Sinne
und der Nutzung abhiingig. Die iibliche Gesamtnutzungsdauer ergibt sich unter der Voraussetzung eines ordnungsgemiifien
Gebrauchs, das heiBt bei ordnungsgemiBer Bewirtschaftung (§ 32 ImmoWertV).

3 Mit dem Begriff Restnutzungsdauer wird in der ImmoWertV darauf verwiesen, dass es auf die am Wertermittlungs-
stichtag (BST) noch zu erwartende restliche Nutzungsdauer eines Gebdudes ankommt. Sie hiingt nicht primir vom
Erhaltungszustand ab, sondern davon. inwieweit das Gebiiude den jeweiligen Anforderungen an seine wirtschaftliche
Nutzungsfihigkeit im Allgemeinen entspricht.

9 Die Baunebenkosten wurden in Anlehnung an die WertR"16 mit 17.0 % des Wertes der baulichen Anlage pauschaliert.
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1.4 WOHNFLACHENBERECHNUNG (WF)

Aufgrund fehlender Alternativen (nicht erméoglichte Zugéngigkeit zur Ortsbegehung

am 22.05.2023 sowie Recherchen beim Landratsamt Elbe-Elster mit nicht vorliegenden
Baugenehmigungs-/Archivunterlagen) iiberschliigig nach Vogels, resultierend dem Verhiltnis
Wohnfldche (WF) eines Vollgeschosses (VG) zur anrechenbaren Bruttogrundflache (BGF)

eines Vollgeschosses (VG) mit Faktor 0,75 sowie dem angenommenen Verhéltnis

anrechenbarer Wohnfldche (WF) eines Vollgeschosses (VG) zur Wohnfldche im

Dachgeschoss mit Faktor 0,8.

(1) EG 14620 m’ x 0,75 = 109,65 m’
DG 109,65m* x 0,80 = 87,72 m’
GESAMTWOHNFLACHE (WF) ca. 197,37 m’
1.5 GRUNDFLACHENBERECHNUNG (GF)
Uberschldgig, nach zur Ortsbegehung am 22.05.2023 erfolgten TeilaufmaBleistungen.
(1) 14,00m x 9,80 m + 9,00 m> = 146,20 m’
Anbaubereich ca. 59.50 m* .
205,70 m-
) ca. 126,00 m’
GESAMTGRUNDFLACHE (GF) ca. 331,70 m’
Nach Grundbuchblatt Nr. 374 Gemarkung Lebusa, Flur 3 Flurstiick Nr. 78/1 3974,00 m
Uberbaute Grundstiicksfliche ca. 331,70 m®
Mithin Freiflichen und Zuwegungen ca.  364230m’
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2 BEWERTUNG DES GRUNDSTUCKS

AUSWAHL DES WERTERMITTLUNGSVERFAHRENS (§ 6 InmoWertV)

Die Verfahren zur Verkehrswertermittlung werden in der Immobilienwertermittlungs-
verordnung (ImmoWertV) geregelt. Im Allgemeinen ist die Ermittlung des Verkehrswertes
tiber das Vergleichswertverfahren (§ 24 ImmoWertV), das Ertragswertverfahren

(§§ 27 — 34 ImmoWertV) und das Sachwertverfahren (§§ 35 — 39 ImmoWertV) méglich.
Das bzw. die im speziellen Einzelfall anzuwendenden Verfahren sind seitens des
Sachverstindigen auszuwihlen und nach § 6 (1) ImmoWertV zu begriinden.

Bei dem zu bewertenden Grundstiick handelt es sich um ein Einfamilienhausgrundstiick
(nach duBerem Anschein). Nach ImmoWertV (Wertermittlung bebauter Grundstiicke) ist bei
Grundstiicken dieser Art der Verkehrswert vorrangig aus dem Grundstiicksachwert (§§ 35 —
39 ImmoWertV) zu ermitteln, jedoch ist der Grundstiickertragswert (§§ 27 — 34 ImmoWertV)
nicht zu vernachléssigen.

BESONDERE MERKMALE DER WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Ertragswertverfahren

($§ 27 — 34 ImmoWertV):  Der Ertragswert eines bebauten Grundstiicks ist die Summe
der Barwerte aller bei ordnungsgemdfier Bewirtschafiung
aus dem Grundstiick nachhaltig erzielbaren Reinertrige
einschlieflich des Barwerts des Bodenwerts, mit
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsidinde.

Sachwertverfahren

(§§ 35 — 39 ImmoWertV):  Das Sachwertverfahren stellt auf den Wert der Grundstiicks-
substanz am Bewertungsstichtag (BST) der Wertermittlung
ab (Beurteilung technischer Merkmale).
Dabei ist zu bemerken, dass vom Sachverstindigen keine
Untersuchungen vorgenommen wurden, ob Bodenkontamina-
tionen oder Asbestbelastungen im Haus vorhanden sind.
Es wird nachfolgend davon ausgegangen, dass keine
wertmindernden Beeintrdchtigungen dieser Art vorliegen;
ggf. wire hier ein Sachverstindiger fiir Altlasten und Boden-
kontamination heranzuziehen.

Vergleichswertverfahren

(s 24 ImmoWertV): Das Vergleichswertverfahren basiert auf der Uberlegung,
den Vergleichswert eines Wertermittlungsobjekts
aus der Mittelung von zeitnahen Kaufpreisen vergleichbarer
Grundstiicke zu ermitteln.



Sachverstindigenbiro, Dipl.-Bauing. (FH) Monika Schreiter Verkehrswertgutachten
Neschwitzer StraBe 10, 01917 Kamenz DorfstraBe 12, 04936 Lebusa
Seite 16

2.1 GRUNDSTUCKSACHWERTERMITTLUNG (§§ 35 - 39 InmoWertV)

2.1.1 BAUWERTERMITTLUNG (§ 36 ImmoWertV)
Bewertungsstichtag (BST) 22. Mai 2023
(1) Baujahr nicht nachvollziehbar
Bruttogrundfliche (BGF) nach DIN 277/1987
EG, DG ca. 292,00 m2

Normalherstellungskosten (NHK) nach Sachwertrichtlinie (SachwertR)

Die Normalherstellungskosten (NHK 2010) ergeben sich aus dem Gebdudetypenblatt
bezogen auf einen Quadratmeter Bruttogrundfliche (BGF):

Einfamilienhaus, freistehend (F)
Erd- und Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
einschlieBlich Baunebenkosten 17,0 %

Die dem Geb&udetypenblatt entnommenen Normalherstellungskosten werden auf die Eigenschaften
des Bewertungsobjekts bezogen.

Ermittlung eines gewichteten Standards und gewogene Normalherstellungskosten (NHK 2010)

Standardeinstufung Wigungs| Stand. | antlg. NHK | antlg. NHK
Ausstattungsmerkmal 1 2 3 B 5  -anteil | gewt. | gewichtet gewichtet
(€/m® BGF) (€/m’ BGF)
AuBlenwiinde 1,0 0,23 0,46 0,00 201,25
0,00 0,00
Dach 1,0 0,15 0,30 0,00 131,25
0,00 0,00
Aulentiiren, Fenster 1.0 0,11 0,33 0,00 110,55
0,00 0,00
Innenwénde, -tiiren 1,0 0,11 0,11 0,00 86,90
0,00 0,00
Deckenkonstruktion, Treppen 1,0 0,11 0.11 0,00 86,90
0,00 0,00
FuBlbdden 1,0 0,07 0,07 0,00 55.30
0,00 0,00
Sanitdreinrichtungen 1.0 0,07 0,07 0,00 55.30
0,00 0,00
Heizung 1,0 0,09 0,09 0,00 71,10
0,00 0,00
Sonst. techn. Einrichtungen 1,0 0,06 0,06 0,00 47,40
0,00 0,00
Gewogener Standard = 1,60
0 0 0 0 0

Typ 1.21 790 875 1.005 1.215 1.515 )
(€/m* BGF) 0 846
Korrekturfaktor 0.75 Baukonstruktion 0 634
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Bruttogrundfliche (BGF) nach DIN 277/1987 ca. 59,50 m2

Normalherstellungskosten (NHK) nach Sachwertrichtlinie (SachwertR)
Die Normalherstellungskosten (NHK 2010) ergeben sich aus dem Geb#udetypenblatt
bezogen auf einen Quadratmeter Bruttogrundfldche (BGF):

Anbaubereich
einschlieBlich Baunebenkosten 17.0 %

Die dem Gebéudetypenblatt entnommenen Normalherstellungskosten werden auf die Eigenschaften
des Bewertungsobjekts bezogen.

NHK (€/m2 BGF) 230,00 €/m2 BGF
Korrekturfaktor, angebaut 0,95
NHK (€/m2 BGF) 219,00 €/m2 BGF

Gebiudewert (§ 36 ImmoWertV) basierend NHK 2010

rd. 634,00 €/m2 BGF x 292,00 m2 BGF = 185.128.00 €
rd. 219,00 €/m2 BGF x 59,50 m2 BGF = 13.030,50 €
198.158,50 €
198.158,50 € x 171,7 5) = 340.238,14 €
100,0 5)

Ubliche Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre

Restnutzungsdauer zum BST nach Punkt 1.3 15 Jahre

Alterswertminderung 6) (§ 38 ImmoWertV)

linear 65 / 80 x 100 = 81,3 %

Betrag der Alterswertminderung 276.613.61 €

Gebidudewert zum BST (§ 36 InmoWertV) 63.624,53 €

(3) AuBlenanlagen 7) pauschal 4.0 %

V. 63.624,53 € = 2.544,98 € rd. 2.500,00 €

VORLAUFIGER SACHWERTANTEIL DER
BAULICHEN ANLAGEN zum BST (§§ 36, 37 InmoWertV) ca. 66.124,53 €
rd. 66.100,00 €

9 Baukostenindex filr Wohngebaude, (Quelle: Statistisches Bundesamt)

Basis 2015 =100 November 2022 1547
2010 90,1

Baukostenindex fiir Wohngebiude, (Quelle: Statistisches Bundesamt)

Basis 2010 = 100 November 2022 171,7
2010 100,0

6 Die Alterswertminderung (§ 38 ImmoWertV) bemisst sich nach der geschitzten Restnutzungsdauer (RND) des Gebiudes

am Wertermittlungsstichtag (BST) und der tiblichen Gesamtnutzungsdauer (GND) des Gebéudes.

L Die AuBenanlagen wurden in Anlehnung an die ImmoWertV mit 4.0 % des Gebiudewertes

unter Anrechnung der Alterswertminderung in Bezug auf das reale Alter des Objekts pauschaliert.
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2.1.2 BODENWERTERMITTLUNG (§ 40 ImmoWertV)

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich mit Stellungnahme des Amtes Schlieben,
Bauverwaltung v. 11.05.2023 (Anlage 2) nach Klarstellungs- und Abrundungssatzung der
Gemeinde Lebusa im Innenbereich (§ 34 BauGB). Die Eigenart der ndheren Umgebung
entspricht den charakteristischen Merkmalen einer Mischbaufliche D' (M) (§ 1 (1) BauNVO).

Das zu bewertende Grundstiick stellt sich mit einem MaB der baulichen Nutzung (§ 20 (1) BauNVO)
als 1%-geschossige Bebauung mit nach duflerem Anschein ausgebautem Dachgeschoss dar, in offener Bebauung
(§ 22 (2) Bau NVO).

Nach Bodenrichtwertkarte des Landkreises Elbe-Elster,
Bodenrichtwert (Stand 01.01.2023) fiir Lebusa bei 8,00 €/m” (unbebautes baureifes Land,
Mischdorf, erschliefungsbeitragsfrei).

Begriindet der GrundstiicksgréfBe mit sich darstellender Bebauung wird das zu bewertende
Grundstiicks nach Wertzonen unterschieden, (01) der Bebauung zugeordnete Grundstiicks-
fliche, (02) Grundstiicksfldche, auBerhalb der Bebauung zugeordneten Grundstiicksfléche

und (03) Gartenflédche.

(01) Der Bebauung zugeordnete Grundstiicksfliche mit ca. 1000 m’

Der Bodenrichtwert (Stand 01.01.2023) mit 8,00 €/m* wird nachfolgend auf die Zustandsmerkmale
der zu bewertenden Grundstiicksfliche bezogen.

Zustandsmerkmale der Grundstiicksfliche
Bodenrichtwert (Stand 01.01.2023) mit beriicksichtigter

Grundstiickslage (§ 5 (4) InmoWertV) 8,00 €/m’
Bauland (§ 3 (4) InmoWertV) 1,0
ErschlieBungszustand (§ 5 (2) ImmoWertV)

erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB 1,0
Maf der baulichen Nutzung (§ 5 (1) ImmoWertV) 1,0

Ein Zu- bzw. Abschlag wird mit sich darstellender Bebauung
angleichend der umliegenden Bebauung nicht in Ansatz gebracht.

ErschlieBungsbeitragsfreier Baulandwert

8,00 €/m* x 1,0 x 1,0 x 1,0 = 8,00 €&/m’
Nach BauGB bebautes Grundstiick als teilerschlieBungsbeitragspflichtig.
TeilerschlieBungsbeitragspflichtiger Bodenwert mithin rd. 8,00 €/m’.

Wird der Bodenrichtwert (Stand 01.01.2023) auf die Zustandsmerkmale der zu bewertenden
Grundstiicksfldche bezogen, so ist mit berﬁcksichtizgter Grundstiickslage und —gréBe ein
rechnerischer Bodenwert zum BST von 8,00 €/m” angemessen.
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(02) Grundstiicksfliiche, aufierhalb der Bebauung zugeordneten Grundstiicksfliche
mit ca. 2300 m’

Die zu bewertende Grundstiicksfliche stellt sich in der Ortlichkeit als Gartenfliche dar.

Die Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) untergliedert bei der
Grundstiicksbewertung Grundstiicke nach Entwicklungszustandsstufen, so in baureifes Land,
Rohbauland, Bauerwartungsland und Flachen der Land- und Forstwirtschaft.

1. In der Gesetzgebung der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) begriindet sich die Baureife
eines Grundstiicks nicht zuletzt in § 5 (4) InmoWertV. Der § 5 (4) ImmoWertV definiert baureifes Land als
Fléchen, die nach der Gesamtheit der éffentlich-rechtlichen Vorschrifien einen Anspruch auf Zulassung einer
baulichen Anlage erkennen lassen (§ 29 BauGB), auf privatrechtliche oder naturbedingte Hindernisse soll es
dabei nicht ankommen. Fiir die Einstufung einer Fldche als baureifes Land kommt es nicht darauf an, dass
sie zum Zwecke der Bebauung katasteramtlich vermessen und im Grundbuch eingetragen ist. Nach
bauordnungsrechtlichen Vorschrifien ist Voraussetzung fiir die Zulassung eines Vorhabens jedoch, dass

das Grundstiick ,,nach Lage, Form, Grife und Beschaffenheit fiir eine Bebauung geeignet ist". Wesentliche
Merkmale der Baureife aufegrund offentlich-rechtlicher Vorschrifien sind der nach §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB
bestehende Anspruch auf Genehmigung eines baulichen Vorhabens. Im Allgemeinen liegt baureifes Land an
endgiiltig oder vorldufig ausgebauten bzw. zum Ausbau vorgesehenen Strafenfiihrungen. Nach

§§ 30, 33, 34 und 35 BauGB geniigt jedoch, dass die Erschliefung " , gesichert bzw. ,, ausreichend" ist.

Die zu bewertende Grundstiicksfldche erfiillt mit Stellungnahme des Amtes Schlieben,
Bauverwaltung v. 11.05.2023 (Anlage 2) zum Bewertungsstichtag (BST) aus der Sicht
des Sachverstdndigen mit unmittelbar angrenzenden Stralenfiihrungen die Bedingungen
(Gesamtheit der 6ffentlich-rechtliche Vorschriften) der Baureife eines Grundstiicks

(§ 5 (4) ImmoWertV).

Der Bodenrichtwert (Stand 01.01.2023) mit 8,00 €/m” wird nachfolgend auf die Zustandsmerkmale
der zu bewertenden Grundstiicksfliche bezogen.

Zustandsmerkmale der Grundstiicksfliche
Bodenrichtwert (Stand 01.01.2023) mit beriicksichtigter

Grundstiickslage (§ 5 (4) ImmoWertV) 8,00 €/m’
Bauland (§ 3 (4) InmoWertV) 1.0
ErschlieBungszustand (§ 5 (2) InmoWertV)

erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB 1,0
Ma@ der baulichen Nutzung (§ 5 (1) InmoWertV) 1,0

Ein Zu- bzw. Abschlag wird mit sich darstellender Bebauung
angleichend der umliegenden Bebauung nicht in Ansatz gebracht.

ErschlieBungsbeitragsfreier Baulandwert

8,00 €/m* x 1,0 x 1,0 x 1,0 = 8,00 €/m’
Nach BauGB bebautes Grundstiick als teilerschlieBungsbeitragspflichtig.
TeilerschlieBungsbeitragspflichtiger Bodenwert mithin rd. 8,00 €/m’.

Wird der Bodenrichtwert (Stand 01.01.2023) auf die Zustandsmerkmale der zu bewertenden
Grundstiicksfliche bezogen, so ist mjt beriicksichtigter Grundstiickslage ein rechnerischer
Bodenwert zum BST von 8,00 €/m” angemessen.

(03) Gartenfliche mit ca. 674 m’

Der Gartenfldche wird mit sich darstzellendem Bodenrichtwert zum BST, ein rechnerischer
Bodenwert zum BST von 3,50 €/m” zugesprochen.
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Bescheide zur Entrichtung von ErschlieBungs- und Anschlussbeitrigen nach
Kommunalabgabegesetz (KAG) liegen zum Bewertungsstichtag (BST) fiir das

zu bewertende Grundstiick mit Stellungnahme des Amtes Schlieben, Bauverwaltung
v. 06.06.2023 (Anlage 2) vor, zum Bewertungsstichtag (BST) nicht beglichen.

Nach Grundbuchblatt Nr. 374

Gemarkung Lebusa, Flur 3 Flurstiick Nr. 78/1 mit 3974 m’

(01) Der Bebauung zugeordnete Grundstiicksfliche
1000 m”> x 8,00 €/m’ = rd. 8.000.00 €

(02) Grundstiicksfldche, auBerhalb der Bebauung
zugeordnete Grundstiicksfldche

2300 m* x 8.00 €/m*> = rd.  18.400,00 €
(03) Gartenflache

674 m* x 3,50 €/m* = rd. 2.359,00 €
BODENWERT zum BST (§ 40 ImmoWertV) ca.  28.759.00 €

rd.  28.800,00 €

Der Sachverstindige konnte bei der Ortsbesichtigung keinerlei Altlasten erkennen bzw. feststellen. Um
jedoch festzustellen, ob Altlasten vorhanden sind, sowie den Umfang eventueller Altlasten und Kosten zu
deren Beseitigung festzustellen, wiiren die Feststellungen eines Sachverstiindigen fiir Altlasten erforderlich.

Mit Stellungnahme der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Elbe-Elster v. 23.05.2023 (Anlage 2) sind fiir das zu bewertende Grundstiick keine
schidlichen Bodenverunreinigungen, Verdachtsflichen, Altlasten oder altlastverddchtige
Flachen im Sinne von § 2 (3) — (6) Bundes-Bodenschutzgesetz erfasst.

D Nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflichen) unterscheidet § 1 (1) BauNVO zwischen

Wohnbauflichen (W). gemischten Bauflichen (M), gewerblichen Bauflichen (G) und Sonderbauflichen (S).
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2.1.3 GRUNDSTUCKSACHWERTZUSAMMENSTELLUNG

Bauwert zum BST nach Punkt 2.1.1 rd.
Bodenwert zum BST nach Punkt 2.1.2 rd.

VORLAUFIGER GRUNDSTUCKSACHWERT” zum BST

(8§ 35 — 39 ImmoWertV) rd.

66.100,00 €
8.000,00 €

74.100,00 €

Nach § 6 (2) ImmoWertV sind die allgemeinen Wertverhéltnisse am Grundstiicksmarkt

(Marktanpassung) im Wertermittlungsverfahren zu berticksichtigen, nach § 21 (3)

ImmoWertV in Form von Marktanpassungsfaktoren. Der Grundstiicksmarktbericht
2022 des Landkreises Elbe-Elster dokumentiert Sachwert-Marktanpassungsfaktoren
fiir Ein- und Zweifamilienhduser mit Baujahr vor 1980 von 1,0 (landliche Grundstiickslage).

Aufgrund fehlender Alternativen lehnt sich der Sachverstidndige mit einem
Marktanpassungsfaktor von 1,0 den Daten des Grundstiickmarktberichtes an.

74.100,00 € x 1,0 =

Nach § 6 (2) ImmoWertV, Berticksichtigung besonderer objektspezifischer
Grundstiicksmerkmale, § 6 (3) InmoWertV:

Nebengebiiude (2)
nach Anlage zur Grundstiicksachwertzusammenstellung rd. 16.100,00 €
16.100,00 € x 1,0 = 16.100,00 € rd.

Abziiglich erforderliche substanzerhaltende Malnahmen zum BST
am Baukdrper (1) nach Bauwertanteile des alterswertgeminderten Gebiudes.

rd. 2,0 v. H. v. 63.625,00 € = 1.272,50 € J.ord.

Abziiglich erforderliche substanzerhaltende Mainahmen zum BST
am Nebengebdude (2) nach Bauwertanteile des alterswertgeminderten Gebaudes.

J.oord.

Nach § 6 (2) ImmoWertV, Beriicksichtigung weiterer Grundstiicksmerkmale,
§ 6 (3) ImmoWertV begriindet zur Ortsbegehung nicht erméglichter
Zugingigkeit der Gebdude und somit nicht erkennbarer Bausubstanz

der baulichen Anlage mit einer damit in Verbindung stehenden Nutzbarkeit.
Aus der Sicht des Sachverstindigen stellt sich dieser Aspekt im Bauwert

(§ 36 ImmoWertV) als nicht in vollem Umfang messbare Gréfie dar, sondern
als indirekte Beeinflussung des Grundstiicksachwertes beschrénkt auf den
Bauwert der Baukdrper, angemessen abschldgig mit ca. 30 v. H.

82.200,00 € x 0,3 = 24.660,00 € J. ca.

Zuziiglich Differenz vom modellkonformen Bodenwert zum BST
zum Bodenwert zum BST (§ 40 ImmoWertV) nach Punkt 2.1.2

rd. 28.800,00 € — 8.000,00 € = 20.800,00 € rd.

74.100,00 €

16.100,00 €

2.000,00 €

3.000,00 €

25.000,00 €

20.800,00 €

GRUNDSTUCKSACHWERT?Y zum BST
(8§ 35 — 39 ImmoWertV) ca.

rd.

81.000.00 €
81.000,00 €

8)

Der ausgewiesene Grundstiicksachwert dokumentiert den Substanzwert eines Grundstiicks. Im Sachwert werden die

Herstellungskosten fiir die baulichen Anlagen und der Wert des Grund und Bodens, jedoch keine ertragsorientierten Aspekte,

beriicksichtigt.
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ANLAGE zur Grundstiicksachwertzusammenstellung

(2) Bruttogrundfliiche (BGF) nach DIN 277/1987 ca. 252,00 m2
Normalherstellungskosten (NHK) nach Sachwertrichtlinie (SachwertR)

Die Normalherstellungskosten (NHK 2010) ergeben sich aus dem Gebdudetypenblatt
bezogen auf einen Quadratmeter Bruttogrundfliche (BGF):

Nebengebidude, freistehend (F)
inklusive Baunebenkosten 14,0 %

Die dem Gebéudetypenblatt entnommenen Normalherstellungskosten werden auf die Eigenschaften
des Bewertungsobjekts bezogen.

NHK (€/m’ BGF) = 250,00 €/m2 BGF
Korrekturfaktor, freistehend 1,00
NHK (»E‘z’m"z BGF) = 250,00 €/m2 BGF

Gebédudewert (§ 36 InmoWertV) basierend NHK 2010
rd. 250,00 €/m2 BGF x ca. 252,00 m2 BGF = 63.000,00 €

63.000,00 € x 171,7 5) = 108.171,00 €

100,0 5)

Ubliche Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre
Restnutzungsdauer zum BST nach Punkt 1.3 10 Jahre
Alterswertminderung 6) (§ 38 ImmoWertV)
linear 60 / 70 x 100 = 85,7 %
Betrag der Alterswertminderung 92.702,55 €
Gebidudewert zum BST (§ 36 InmoWertV) 15.468.45 €
(3) AuBlenanlagen 7) pauschal 4.0 %
V. 1546845 € = 618,74 € rd. 600,00 €

VORLAUFIGER SACHWERTANTEIL DER
BAULICHEN ANLAGEN zum BST (§§ 36, 37 InmoWertV) ca. 16.068.45 €
rd. 16.100,00 €

% Baukostenindex fiir Wohngebaude (Quelle: Statistisches Bundesamt)

Basis 2015 =100 November 2022 154,7
2010 90,1

Baukostenindex fir Wohngebiude (Quelle: Statistisches Bundesamt)

Basis 2010 =100 November 2022 171,7
2010 100,0

8 Die Alterswertminderung (§ 38 ImmoWertV) bemisst sich nach der geschétzten Restnutzungsdauer (RND) des Gebaudes

am Wertermittlungsstichtag (BST) und der iiblichen Gesamtnutzungsdauer (GND) des Geb#udes.

7 Die AuBiena nlagen wurden in Anlehnung an die ImmoWertV mit 4.0 % des Gebiudewertes
unter Anrechnung der Alterswertminderung in Bezug auf das reale Alter des Objekts pauschaliert.
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2.2 GRUNDSTUCKERTRAGSWERTERMITTLUNG (§§ 27 — 34 ImmoWertV)

Da es sich bei dem Bewertungsobjekt um ein nach duflerem Anschein Einfamilienhausgrundstiick handelt,

ist das Ertragswertverfahren zu vernachlissigen. Um jedoch den iiblichen Gepflogenheiten zu entsprechen,

wird nachfolgend der Grundstiick-ertragswert ermittelt, der jedoch der Verkehrswertermittlung nicht zu Grunde
gelegt wird.

Die Ertragswertermmlung basiert auf einen (geschétzt) nachhaltig erzielbaren
Grundstuckrohertrag (§ 31 ImmoWertV), resultierend aus Mietpreisen unter Bertick-
sichtigung ortlicher Gegebenheiten sowie beseitigten erforderlichen substanzerhaltenden
MaBnahmen und vorausgesetzt laufenden Instandhaltungen.

Ein Mietpreisspiegel liegt zum Bewertungsstichtag (BST) fiir den Landkreis Elbe-Elster
nicht vor. Den vorangegangenen Grundstiicksmarktberichten sind landkreisbezogene
Orientierungswerte entnommen.
Landgemeinden, teilsaniert 2,00 —4,00 €/ m? Wohnfléche (WF), Nettokaltmiete
unsaniert 1.90 — 2.80 €/m* Wohnfliche (WF), Nettokaltmiete
saniert bzw. Neubau 3,50 — 4,80 €/m® Wohnfliche (WF), Nettokaltmiete

Benannte Orientierungswerte von Mietpreisen stellen eine Ubersicht als Mietpreisspannen iiber ortsiibliche
Vergleichsmieten des freien Wohnungsmarktes dar.

Zum Vergleich dem Immobilienscout 24 entnommene Mietpreise zum Anmieten einer
Wohnung (der Abfrage zu Grunde gelegte Kriterien — Wohnfliche ab 60 m?, Umkreis von 15 km) mit
dem Ergebnis

5,00 — 5,70 €/m* Wohnfliche (WF), Nettokaltmiete

(Entfernung zum Bewertungsobjekt bis 18 km,

60 — 76 m” Wohnfliche (WF),

mit Tendenz der héheren Mietpreise bei Wohnungen

mit Balkon bzw. Gartennutzung.

Bezogen des Bewertungsobjektes ist aus der Sicht des Sachverstdndigen zum Bewertungs-
stichtag (BST), unter Beriicksichtigung der vorangegangenen Grundstiicksmarktberichte

und der Vergleichsdaten des Immobilienscout 24, der Grundstiickslage im ldndlichen Bereich
sowie Innenausstattung des Gebdudes ein Mietpreis von 3,80 €/m* (Nettokaltmiete)
angemessen, mit beseitigten erforderlichen substanzerhaltenden Maflnahmen und
vorausgesetzt laufenden Instandhaltungen.

% Der Grundstiickrohertrag umfasst alle bei ordnungsgemiifier Bewirtschaftung und zuléssiger Nutzung nachhaltig
erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstiick, insbesondere ortsiibliche Mieten und Pachten fiir Wohn- und Gewerberdume
einschlieBlich besondere Vergiitungen (z. B. Garage, Einstellplatz).
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(1) Monatlicher Grundstiickrohertrag 9)
rd. 197,00 m2 Wohnflidche a 380 € = 748,60 €
748.60 €

Grundstiickjahresrohertrag 9) (§ 31 ImmoWertV)

748,60 € x 12 Monate = 8.983,20 €
Bewirtschaftungskosten 11) (§ 32 ImmoWertV):
Verwaltungskosten 12) (§ 32 (1.1) ImmoWertV)

1 EH & 299.00 € = 299.00 €

Mietausfallwagnis 13) (§ 32 (1.3) InmWertV)

2,0 % v. 8.983,20 € = 179,66 €

Instandhaltungskosten 14) (§ 32 (1.2) InmoWertV)

11,70 €/m2 x 197,00 m2 = 2.304,90 €
Anfallende Betriebskosten umlagefihig. 2.783.56 €
Nachhaltig erzielbarer Grundstiickreinertrag 10) (§ 31 ImmoWertV) 6.199,64 €
Abziiglich Verzinsungsbetrag des Bodenwertanteils (§ 28 ImmoWertV)

21 % . 8.000,00 € = 168.00 €
Ertragswertanteil der baulichen Anlage 6.031,64 €
Restnutzungsdauer zum BST nach Punkt 1.3.1 15 Jahre
Liegenschaftszinssatz 15) (§ 21 ImmoWertV) 2,1 %
Vervielfiltiger (§ 34 ImmoWertV) q"n-1 = 0.365797 12,75365

q’n*(q"n-1) 0,028682
Ertragswert der baulichen Anlage 76.92543 €
Ertragswert der baulichen Anlage (1) ca. 76.925.43 €
Bodenwert zum BST nach Punkt 2.1.2 rd. 28.800,00 €
VORLAUFIGER GRUNDSTUCKERTRAGSWERT zum BST
(§§ 27 - 34 ImmoWertV) ca. 105.72543 €
(1) Wertminderung durch erforderliche substanzerhaltende
MaBnahmen zum BST (§ 8 ImmoWertV)
am Baukérper (1) nach Punkt 1.3.1 A ca. 2.000,00 €
(2) Wertminderung durch erforderliche substanzerhaltende
MafBinahmen zum BST (§ 8 InmoWertV)
am Nebengebéude (2) nach Punkt 1.3.2 . ca. 3.000,00 €
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Nach § 6 (2) ImmoWertV, Beriicksichtigung weiterer Grundstiicksmerkmale,
§ 6 (3) ImmoWertV begriindet zur Ortsbegehung nicht ermdglichter
Zugingigkeit des Gebdudes und somit nicht erkennbarer Bausubstanz

der baulichen Anlage mit einer damit in Verbindung stehenden Nutzbarkeit.
Aus der Sicht des Sachverstidndigen stellt sich dieser Aspekt im Bauwert

(§ 36 ImmoWertV) als nicht in vollem Umfang messbare Grofle dar, sondern
als indirekte Beeinflussung des Grundstiicksachwertes beschrénkt auf die
Bauwerte der baulichen Anlagen, angemessen abschligig mit ca. 30 v. H.

82.200,00 € x 0,30 = 24.660,00 € Jooord. 24.700,00 €

GRUNDSTUCKERTRAGSWERT zum BST
(§8 27 - 34 ImmoWertV) ca. 76.025.43 €
rd.  76.000,00 €

19 Als Grundstiickreinertrag wird der sich nach § 31 ImmoWertV ergebende Grundstuickrohertrag abziglich der nach
§ 32 ImmoWertV abzusetzenden Bewirtschaftungskosten definiert, mit unterstellter ordnungsgemaBer Bewirtschaftung des Grundstiicks.

o Bewirtschaftungskosten sind die Abschreibung, die bei gewthnlicher Bewirtschaftung nachhaltig entstehenden Verwaltungs- und

Betriebskosten, Instandhaltungskosten und das Mietausfallwagnis. Durch Umlagen gedeckte Betriebskosten bleiben unbericksichtigt.
Die Abschreibung ist durch Einrechnung in den Vervielfiltiger berticksichtigt.

n Verwaltungskosten sind 1. die Kosten der zur Verwaltung des Grundstiicks erforderlichen Arbeitskritfte und Einrichtungen, 2. die

Kosten der Aufsicht sowie 3. die Kosten fur die gesetzlichen oder freiwilligen Pritfungen des Jahresabschlusses und der Geschaftsfilhrung.

1 Mietausfallwagnis ist das Wagnis einer Ertragsminderung (§ 32 ImmoWertV), die durch uneinbringliche Mietriicksténde
oder Leerstehen von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer Rechtsverfolgung
auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhiltnisses oder Riumung.

% Instandhaltungskosten sind die Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Erhaltung des bestimmungsgemaben
Gebrauchs der baulichen Anlage withrend ihrer Nutzungsdauer aufgewendet werden missen und sind entsprechend dem Alter
der Baulichkeit mit 11,70 €/m2 Wohnfldche angemessen berticksichtigt.

') Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, der tblicherweise fir vergleichbare Immobilien am Markt gezahlt wird: zu vergleichen
mit Zinsen aus Geldanlagen, die wie die Immobilie als langfristige und sichere Geldanlagen gewertet werden. Gerade weil Immobilien
als sichere Geldanlage gewertet werden, liegen die Liegenschafiszinssitze deutlich hinter dem sogenannten Kapitalmarkizinssatz zurlick.
Je sicherer die Geldanlage, je kleiner der gezahlte Zins.

Die allgemeine Wirtschafissituation, die Lage am Kapitalmarkt und die ortliche Grundstiicksmarktlage sind bestimmende
EinflussgroBen. Daraus folgt, dass der Liegenschaftszinssatz zeitlichen Schwankungen unterworfen ist. Aber auch innerhalb des Kapital-
marktes fiir Immobilien gibt es deutliche Unterschiede im Zinssatz, was auf unterschiedliche Risiken und Laufzeiten zuriickzufithren ist.
Diese Faktoren sollen nach BauGB § 193 von den Gutachterausschiissen ermittelt und bei der Berechnung des Liegenschaftszinssatzes
beriicksichtigt werden.

Der Ertragswertermittlung wurde in diesem speziellen Fall nach Grundstiicksmarktbericht 2022 unter Beriicksichtigung der Grundstiickslage,
¢in Liegenschaftszinssatz von 2,1 % zu Grunde gelegt.
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2.3 GRUNDSTUCKVERKEHRSWERTERMITTLUNG (§ 194 BauGB)

$ 194 BauGB, Verkehrswert (Marktwert): Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewéhnlichen Geschiftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsiichlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewdhnliche oder persiénliche Verhiltnisse zu erzielen wire.

Das zu bewertende Grundstiick stellt sich als Einfamilienhausgrundstiick dar, gelegen
in Lebusa, eine Gemeinde im Landkreis Elbe-Elster; der Landkreis Elbe-Elster
im Siid-Westen des Landes Brandenburg direkt an der Grenze zu Sachsen.

Die Baukérper des zu bewertenden Grundstiicks waren zur Ortsbegehung am 22.05.2023
nicht zugiinglich. Aufgrund fehlender Alternativen beruhen somit die Ausfiithrungen
zu den Gebiduden und die Verkehrswertbildung auf fiuBleren Anschein, ohne
Inaugenscheinnahme der Gebiude.

Die Baukdrper des zu bewertenden Grundstiicks sind nach dulerem Anschein mit Méngeln behaftet, die
beschrieben und mit einem Ansatz Reparaturriickstau beriicksichtigt sind. Bei der Grundstiicksbesichtigung
wurden keinerlei zerstérende Priifungen vorgenommen, um den Zustand der vorgefundenen Konstruktionen und
Beschaffenheit der Details genau zu ermitteln. Somit wird keine Aussage iiber verdeckte Mingel getroffen.

Nach ImmoWertV (Wertermittlung bebauter Grundstiicke) ist bei Grundstiicken dieser Art,
der Verkehrswert vorrangig aus dem Grundstiicksachwert (§§ 36 — 39) zu ermitteln,
jedoch ist der Grundstiickertragswert (§§ 27 — 35) nicht zu vernachldssigen.

Grundstiicksachwert zum BST (§§ 36 — 39 ImmoWertV) rd. 81.000,00 €
Grundstiickertragswert zum BST (§§ 27 — 35 ImmoWertV) rd. 76.000,00 €

Nach § 6 (2) ImmoWertV sind die allgemeinen Wertverhéltnisse am Grundstiicksmarkt
(Marktanpassung) im Wertermittlungsverfahren zu berticksichtigen, nach § 21 (3)
ImmoWertV in Form von Marktanpassungsfaktoren. Der Grundstiicksmarktbericht 2021
des Landkreises Elbe-Elster dokumentiert Sachwert-Marktanpassungsfaktoren fiir Ein- und
Zweifamilienhduser mit Baujahr vor 1980 von 1,0 (lindliche Grundstiickslage). Aufgrund
fehlender Alternativen lehnt sich der Sachverstindige mit einem Marktanpassungsfaktor
von 1,0 den Daten des Grundstiickmarktberichtes an.

Das ergibt unter Berticksichtigung aller ermittelten Werte und unter Ansatz der tatsdchlichen
und wirtschaftlichen Umstédnde, mit Berticksichtigung der Marktlage, einen

GRUNDSTUCKVERKEHRSWERT

unbelastet zum 22. Mai 2023
von 80.000,00 €

(in Worten Achtzigtausend Euro).

Nachrichtlich ca. 406,00 €/m* WF.

Plausibilitat: Preisspiegel (Grundstiicksmarktbericht 2021
Einfamilienhausgrundstiicke im Landkreis Elbe-Elster, Baujahr vor 1930,
durchschnittliche Kaufpreise 337 — 1.451 €/m’, 70 — 170 €/m”* Wohnfliche (WF).

Dem Immobilienscout 24 entnommene Vergleichspreise zum Kauf eines Hauses

(der Abfrage zu Grunde gelegte Kriterien: Wohnfldche ab 80 m®, Umkreis von 10 km)
mit dem Ergebnis: Entfernung zum Bewertungsobjekt bis 10 km, Wohnfldche

110 —2091 m’, Kaufpreise von 373 — 1.311 €/m” Wohnfliche (WF),

mit Tendenz der héheren Kaufpreise bei Neubauten.

Der ausgewiesene Verkehrswert wurde in der Unterstellung der Altlastenfreiheit ermittelt.
Im Falle des Vorliegens von Altlasten, wire der ausgewiesene Verkehrswert vom
Sachverstidndigen zu korrigieren.
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Dieses Verkehrswertgutachten wurde geméf verwendeter Literatur und der zur Verfiigung
gestellten Unterlagen (siehe Seite 4) erstellt. Die vorhandenen ortlichen Gegebenheiten
des Grundstiicks einschlieflich der Bebauung mit erkennbarem Bauzustand wurden per
Diktiergerét dokumentiert. Das besprochene Band wurde nach der Gutachtenerstellung
geldscht.

Der Sachverstdndige bescheinigt mit seiner Unterschrift zugleich, dass ihm keiner der
Ablehnungsgriinde entgegensteht, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger
nicht zuléssig ist, oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden
kann. Ich erkldre mit meiner Unterschrift, das Verkehrswertgutachten nach bestem Wissen
und Gewissen vollkommen unparteiisch ausgefertigt zu haben, und dass ich kein personliches
Interesse am Ergebnis dieser Verkehrswertermittlung habe.

Der Sachverstdndigenauftrag dieses Objektes beinhaltet keine Schutzpflichten zugunsten

Dritter. Eine vertragliche oder vertragsdhnliche Haftung ist - auch im Wege der Abtretung -
ausgeschlossen.

Das Verkehrswertgutachten wurde erstellt von

g Q Sachverstindige fiir die Bewertung von bebauten und

‘ unbebauten Grundstiicken

Monika Schreiter Mitglied im Landesverband Sachsen 6ffentlich bestellter
Dipl.-Bauing. (FH) und vereidigter sowie qualifizierter Sachversténdiger e.V.

01917 Kamenz, Neschwitzer Stralle 10
Telefon (03578) 30 17 65

SACHVERSTANDIGEN- UND INGENIEURBURD
DIPL.- BAUING. (FH) MONIKA SCHREITER

Mitglied im Landesverband Sachsen
dffentlich besteliter und vereidigter
sowie qualifizierter Sachverstandiger e.V.

Neschwitzer Strafle 10, 01917 Kamenz

Kamenz, 30. Juni 2023
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Saclwel,‘:taudigenbijro‘ Dlpl -Bauin “ H onika Schreiter erkehrswertguts

* . £ } M aut ichten

£ e 10,0191 5 . . L
Neschwitzer StraBe 10 917 Kamenz DorfstraBe 12 (4936 Lebusa

Dem zu bewertenden Grundstiick umliegende Bebauung

mit angrenzenden Straenfihrungen _DorfstraBe” / ,.Schliebener Weg™



Sachverstandigenbiiro, Dipl.-Bauing. (FH) Monika Schreiter Verkehrswertgutachten
Neschwitzer Strafe 10, 01917 Kamenz DorfstraBe 12, 04936 Lebusa

Dem zu bewertenden Grundstiick angrenzende Strafenfiihrung ,.Schliebener Weg*

Das zu bewertende Grundstiick mit Blick vom ,,Schliebener Weg™



Sachverstandigenbaro, Dipl.-Bauing. (FH) Monika Schreiter Verkehrswertgutachten
Neschwitzer Strae 10, 01917 Kamenz Dorfstrafie 12, 04936 Lebusa

Hauptbaukérper (1)
Straflenansichten



Sachverstindigenbiiro, Dipl.-Bauing. (FH) Monika Schreiter Verkehrswertgutachten
Neschwitzer Strafie 10, 01917 Kamenz DorfstraBe 12, 04936 Lebusa

Hauptbaukérper (1) und Nebengebiude (2)
Straflenansicht

Nebengebiude (2)
Straflenansicht



Sachverstandigenbiiro, Dipl.-Bauing. (FH) Monika Schreiter Verkehrswertgutachten
Neschwitzer Strafie 10, 01917 Kamenz Dorfstrafie 12, 04936 Lebusa

Hauptbaukérper (1)
Strallenansicht

Nebengebiude (2)
StraBenansicht
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Grundbuch von Lebusa Blatt 374

Landwirtschaftsfldche
Dorfstr. 12

Bestandsverzeichnis

Lfd. Nr. | Bisherige | Bezelchnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechts GioBe '

der |Ifd. Nr.d.
oanet | Onnk Gemarkung * ,
sticke stlicke | Wirschaftsart und Lage m

Flur ‘ Flurstck )
1 2 3a/o ac 2
1 - 3 7871 Gebdude- und Freifldche, 3974

* Wenn dle Angabe der Gemarkung fehlt, simmt Ihre Bezelchnung mit der des Grundbuchbezirks Uberein.
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Jch von Lebusa Blatt 374

; Bestandsverzeichnis Bogen

. Bestand und Zuschrelbungen Abschreibungen
Zur ifd. Zur Ifd.
Nr. der Nr, der
Grund- Gnd-
sticke sticke i
5 6 7 8
1 Von Blatt 33 hierher iibertragen am
25.08.2020,
Schulze
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Grundbuch von Lebusa

Blatt 374
Erste Abteilung Bogen |[ME 1
”‘E,'J,"" Lfd. Nr. der
Elnfra- Eigentimer sk btz Grundlage der Eintragung
gungen verzelchnls
] 2 3 4
i 1

Auflassung vom 05.03.2019 (UR-
Nr. H 501/2019, Notar
Thushianthe Heintze in

Luckenwalde); eingetragen am
25.08.2020.

Schulze

Rad | irhanwerda | ehilea 274 - latzta Andarnina NS N4 9092 . Amtlichar Aiiedn sk uam NE DA 9002 . Qaita & van 40



Juch von Lebusa Blatt 374

y Zwelte Abteilung Bogen

Lfd. Nr. der
LfgérNr. St

Einfra- E‘-nmw Lasten und Beschrdnkungen
gungen| verzeichnis

1 1 Auflassungsvormerkung fir

Der zugrunde liegende Anspruch 1st bedingt abtretbar. Gemaé
Bewilligung vom 15.07.2020 (UR-Nr. 883/2020, Notar Matthias

Miller in Berlin) im Rang nach dem Recht Abt. III Nr. 1 ein-
getragen am 25.08.2020.

Schulze

2 1 Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Bad
Liebenwerda, 15 K 17/23), eingetragen am 05.04.2023.

Fischer
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Landkreis Elbe-Elster
Katasterbehorde

Nordpromenade 4 a
04916 Herzberg (Elster)

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

= : Erstellt am 12.05.2023
Flurstiick: 78/1 Gemeinde: Lebusa 2023-11-0385
Flur: 3 Kreis: Elbe-E'ster
Gemarkeng: Lebusa
5739544
\_aTi il Aba E
e il S SR B 2

VSE0EEEE

5739324 0 10 20 30

[sasssnsans: 1

Diesar Auszug ist autom atisiert auf falschungsgeschitztem Papier ersteilt und steht

Meter

Malistab 1:1000
einem beglaubigten ALszug glech, Er ist gesetziich geschitzt Die Absic

zur Veroffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Verdffentlichung oder Weitargabe ist suf das Land
Brandenburg als Inhaberder Rechte an den Geobasisdaten hinzuweisen, Die Regelungen des Urheberrach's bleiben unberuhrt (§ 10 Abs. 8 Brandenkurgisches
Vermessungsgesetz — BbglarmG — vom 27. Mai 2008 (GVBI.I/09, Nr. 08, 8.166), zuletzt gedndert durch Artikel 1 ces Gesetzes vom 19, Juni 2018 (GVBIL.IAS, e 32)).

Die dargestelten Karteninhalt2 warden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrleisten nicht unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen Malistabes.

Bereitgeselit durch: Katasterbehérde Elbe-Elster, Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg (Elster).



Legende

Liegenschaftskarte - farbige Ausgabe

Grenzen und Punkte

Flurstick mit
Flurstiicksnummer

3285

_AO——— Abgemarkter Grenzpunkt

Flurstick mit
Flursticksnummer,
abweichender Rechiszustand

Grenzpunkt, nicht
abgemarkt oder Art der
Abmarkung nicht bekannt

Zugehdrigkeitshaken

67 =

—— ——— — Streitige Grenze

abweichender Rechiszustand abweichender Rechiszustand
® B Staatsgrenze @ NN N Landesgrenze e o ==m o & [reisgrenze, Grenze
(Bundesland) Kreisfreier Stadt
® & 5 W W= Grenze der . - - Gemeindegrenze
Verwaltungsgemeinschaft
SNy G Gemarkungsgrenze mm'e e s smm e s Flugranze
Gebdude
Wohnen Wirtschaft oder Gewerbe Offentliche Gebaude
(hier mit Hausnummer) (hier mit Anzahl der ober- und
untenrdischen Geschosse)

Unterirdisches Gebaude

In seiner Lage nur
ungefahr bekanntes
Gebaude (hier Wohnen)

&

Nk = Gebaude mit Durchfahrt
3 | (hier Wirtschaft oder

Gewerbe)

Nutzungsarten und Flachen

Siedlungsflache Industrie- und Strafienverkehr, Weg,
Gewerbeflache Platz, Bahnverkehr,
.= X3 Schiffsverkehr
Landwirtschaft Sport-, Freizeit- und Fliehgewasser
i Erholungsflache, Friedhof R
r
Stehendes Gewasser, i Riickhaltebecken L Brachland
it Hafenbecken, Meer | Rilckhaitebecken Brache
I, |
R Bundesautobahn, Landes- oder Staatsstratte Flugverkehr
33‘4 Bundesstralte L56 (hier Landesstr. 56) (hier Segelfluggelande)
(hier Bundesstr. 34)
Nadelwald o Laubwald : Mischwald
Q. AQ
Geholz, Windschutz Gartenland, Grunland,
oh Gewdsser- oder
Verkehrsbegleitflache
Gesetzliche Festlegungen
|7 T 7 T 7 T 7| Bodenordnungs-
I . | verfahren (Umiegung, Flur-
L'e e"="="="="4 bereinigung, Sanierung usw.)
Zeichen und Symbole
@ Campingplatz T T 7, Bricke % Bergbaubetrieb
Bischung =—————==  Mauer é Windrad
o Gebisch Gras, Grilnanlage i | Mast
o o
— Sumpf P Heide i Moor
Obstbaumplantage Tagebau, Grube, 3 Unland,
¥ e Steinbruch ol Vegetationslose Flache

Erlduterungen zum Koordinatenbezugssystem:
ETRS89_UTM33: UTM-Koordinaten in (m), Zonenkennung = vergréRerte Ziffern vor dem Eastwert,
GRSB80-Erdellipsoid, European Terrestrial Reference System 1989 (ETRS 89)



FOR DIE STADT SCHLIEBEN UND DIE GEMEINDEN FICHTWALD, HOHENBUCKOD, KREMITZAUE UND LEBUSA

(- AMT SCHLIEBEN iz

8 Her ] gerhors i Jessen
Hiterbog Amt Schlieben Schénewaide Torgau

. Ihr Zeichen
Sachverstandigen- und Ingenieurbiiro Unser Zeichen P04/23
Dipl.-Ing. (FH) Monika Schreiter Ansprechpartner/in Herr Paschke
Neschwitzer Str. 10 Abteilung Bauverwaltung
01917 Kamenz Telefon +49(0) 35361/356- 13
Email amt-schlieben@t-online.de
Internet www.amt-schlieben.de
L. A Datum 11.05.2023
Gemeinde: Gemeinde Lebusa
Ortsteil: Lebusa
Anlass: P04/23 - Bauplanungsrechtliche Auskunft - Flur 3, Flurstiick 78/1,

Gemarkung Lebusa
Sehr geehrte Frau Schreiter,

Ihre Anfrage vom 03.05.2022 hinsichtlich einer bauplanungsrechtlichen Auskunft zur Erstellung
eines Verkehrswertgutachtens fiir das Flurstiick 78/1, Flur 3, Gemarkung Lebusa, haben wir
erhalten.

Folgende bauplanungsrechtliche Belange gilt es zu beriicksichtigen.
1. Fir die Gemeinde Lebusa samt allen Ortsteilen ist kein Flachennutzungsplan vorhanden.

2. Das angefragte Gebiet befindet sich im Geltungsbereich der Klarstellungs- und
Abrundungssatzung der Gemeinde Lebusa und gilt demzufolge gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 als
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (ugs. ,Innenbereich®).

Die Zulédssigkeit von Vorhaben sowie die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den
Festsetzungen gemal § 34 Abs. 1 BauGB.

Samtliche Unterlagen der Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Lebusa
kénnen dem Geoportal des Amtes Schlieben (www.geoportal-schlieben.de) entnommen
werden.

3. Das Flurstick 78/1, Flur 3, Gemarkung Lebusa befindet sich nicht in einem
Sanierungsgebiet.
Die Gemeinde Lebusa samt allen Ortsteilen befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK 2024) des Amtes Schlieben.

Amt Schlieben » Herzberger Strae 7 » 04936 Schlieben » Telefon +49(0) 3 53 61 3 56 - 0 « Telefax +49(0) 3 53 61 3 56 - 30

Offnungszeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag 8:00 - 12:00 und 12:30 - 16:00 Uhr, Dienstag 8:00 - 12:00 und 12:30 - 18:00 Uhr, Freitag 8:00 - 12:00 Uhr
Biirgerbiro: Montag, Mittwoch 8:00 - 16:00 Uhr, Dienstag, Donnerstag 8:00 - 18:00 Uhr, Freitag 8:00 - 13:00 Uhr



Samtliche Unterlagen des INSEK des Amtes Schlieben stehen auf der Homepage des
Amtes Schlieben (www.amt-schlieben.de) offentlich zur Verfligung.

4. Das angefragte Flurstiick befindet sich in keinem Naturschutz-, Trinkwasserschutz- sowie

Uberschwemmungsgebiet.
Hinweis:

Diese Auskunft ergeht unberiicksichtigt von Angelegenheiten, die in den Zustdndigkeitsbereich
anderer Behorden fallen.

Mit freundhi

Polz “ il Paschke

Amtsdirektor Leiter der Bauverwaltung



M. Schreiter

Von: Kevin Paschke [k.paschke@amt-schlieben.de]

Gesendet: Dienstag, 6. Juni 2023 15:25

An: bauing.schreiter@t-online.de

Betreff: P04/23 - Bauplanungsrechtl. Auskunft - Flur 3, Flurstiick 78/1, Lebusa

Sehr geehrte Frau Schreiter,

nach Prifung des Sachverhaltes kann ich IThnen mitteilen, dass noch offene Forderungen nach dem
KAG bestehen.
Es handelt sich hierbei um einen Bescheid vom 04.01.2023 und einen Bescheid vom 13.04.2023.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Kevin Paschke
Leiter
Bauverwaltung

Tel.: +49(0) 35361 356-13

Amt Schlieben
Herzberger StraBe 7
04936 Schlieben

Tel.: +49(0) 35361 356-0
Fax: +49(0) 35361 356-30

Internet: www.amt-schlieben.de
Email: amt-schlieben@t-online.de

Diese Email und alle eventuellen Anlagen sind nur fiir den Adressaten bestimmt. Beide konnen vertrauliche und rechtlich geschiitzte
Informationen enthalten. Sollten Sie nicht der beabsichtigte Empfanger sein und auch nicht ein Angestellter oder Vertreter, der fiir die
Weiterleitung dieser Nachricht an den beabsichtigten Empfanger verantwortlich ist, weisen wir darauf hin, dass jede Weiterleitung,
Vervielfaltigung oder sonstige Verwendung dieser Nachricht oder ihrer Anlagen nicht zuléssig ist. Falls Sie diese Nachricht irrtiimlich
erhalten haben sollten, bitten wir Sie, den Absender umgehend zu verstandigen und die Nachricht inklusive der Anlagen von Threm
Computer zu loschen.



Landkreis Elbe-Elster | Postfach 17 | 04512 Herzberg (Elster)

DER LANDRAT Elbe-Elster

Landkreis &:’
N

Bereich

Amt fiir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz

untere Bauaufsichtsbehorde
Unsere Zeichen

AZ:63-00705-23-29
Sachverstindigen- und Ingenieurbiiro ihre Zeichen

Frau Dipl. Ing. (FH) Monika Schreiter :tsra':;?:izsm ort

Neschwitzer StralRe 10 Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg (Elster)
01917 Kamenz Ansprechpartner/in

Frau Frach

Telefon, Fax

03535 46-2668/03535 46-2657

E-Mail

susann.frach@lkee.de

Datum
16.05.2023
Grundstiick: Lebusa, Dorfstralle 12
Gemarkung: Lebusa
Flur: 3
Flurstiick: 78/1
Vorhaben: Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis, Auskunft zum Denkmalschutz,

Auskunft zu Verwaltungsvorgdngen

Sehr geehrte Frau Schreiter,

Bezug nehmend auf Ihre Anfrage vom 03.05.2023 iber Eintragungen von Baulasten teile ich lhnen mit,
dass zu oben genanntem Grundstiick keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis des Bauordnungsamtes
vorliegen.

Die Fiihrung des Baulastenverzeichnisses bei der unteren Bauaufsichtsbehérde begann am 20. Juli 1990.
Eventuell schon vorher bestehende Baulasten oder anderweitige Belastungen flir oben genannte
Grundstiicke sind uns hier nicht bekannt.

Ab dem 1. Juli 1994 erfolgte statt der Eintragung von Baulasten beim Bauordnungsamt die notarielle
Bestellung von Dienstbarkeiten.

Seit dem 1.Juli 2016 wird in Brandenburg wieder ein Baulastenverzeichnis gefiihrt. GemaR § 84 Abs. 6
BbgBO behalten jedoch die bestehenden rechtlichen Sicherungen durch beschriankte personliche
Dienstbarkeiten ihre Giiltigkeit, soweit sie nicht durch Baulasten ersetzt und die Eintragung im Grundbuch
geloscht wurden.

Denkmalschutz:

Auf der Grundlage des Gesetzes iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (Gesetz- und Verordnungsblatt
fiir das Land Brandenburg, Teil | — Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff) ist Folgendes mitzuteilen:

Fiir die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.

Kontakt Bankverbindung Sprechzeiten E‘H‘
T. 03535 460 Sparkasse Elbe-Elster Di 8-12 Uhr und 13-17 Uhr §=
F. 035353133 IBAN DE61 1805 1000 3300 1011 14 Do 8-12 Uhr und 13-16 Uhr = gh

www. lkee.de BIC WELADEDI1EES oder nach Vereinbarung



AZ: 63-00705-23-29 -2- 16.05.2023

)

Baudenkmalpflege
Baudenkmale sind nicht betroffen.

Bodendenkmalpflege

Das in Rede stehende Grundstiick ist Bestandteil des ortsfesten Bodendenkmals 20396 (Lebusa, Dorfkern
des Mittelalters und der Neuzeit). Demzufolge sind Bauvorhaben mit Schachtarbeiten im
Bodendenkmalbereich denkmalrechtlich genehmigungspflichtig. Diese Genehmigung erteilt die untere
Denkmalschutzbehorde auf Antrag direkt (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG) bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
MaRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (§ 20 Abs. 1 BbgDSchG).

Verwaltungsvorginge:

Zu dem angefragten Grundstiick wurde bei der unteren Bauaufsichtshehdrde folgender
Verwaltungsvorgang ermittelt:

e Az.:63-01474-08-81 — Anzeige Abbruch einer Scheune

Die Ermittlung der Vorgange basiert auf Informationen aus der Fachsoftware der unteren
Bauaufsichtsbehérde und kann daher fiur die von Ihnen gestellte Auskunft, ob Bauauflagen,
baubehérdliche Beschrankungen oder Beanstandungen bestehen, unvollstandig sein.

Sollten Sie zu dem vorstehenden Verwaltungsvorgang eine Akteneinsicht begehren, ist diese separat bei
der unteren Bauaufsichtsbehorde zu beantragen. Demnach werden weitere Kosten erhoben.

Hinweis:

Auskinfte aus dem  Altlastenkatasterverzeichnis erteilt die untere Bodenschutz- und
Abfallwirtschaftsbehorde des Landkreises Elbe-Elster.

Fur diese Auskunft wird laut Brandenburgischer Baugebiihrenordnung (BbgBauGebQ) in der aktuellen
Fassung in Verbindung mit der Anlage 1 (Gebiihrenverzeichnis), gemaR Tarifstelle 9.4, eine Gebiihr von
50,00 € erhoben. Die Gebiihrenentscheidung ist als Anlage beigefiigt.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden.
Der Widerspruch ist beim Landrat des Landkreises Elbe-Elster, Ludwig-lahn-Str. 2, 04916 Herzberg (Elster),
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Die Schriftform kann durch die elektronische Form ersetzt werden. In diesem Fall ist das elektronische
Dokument mit einer qualifizierten elektronischen Signatur im Sinne des Vertrauensdienstegesetzes (VDG)
zu versehen. Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische
Rahmenbedingungen zu beachten, die im Internet unter http://www.lkee.de/Qu ckmenu/Impressum
aufgefihrt sind.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

)

Susann Frach
SB Rechtliche Aufsicht



Allgemeine Information zur Verarbeitung personenbezogener
Daten durch den Landkreis Elbe-Elster
gemal Artikel 12 bis 22 und 34 der Europdischen Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO)

Die vorliegende allgemeine Information zur Verarbeitung
personenbezogener Daten  gibt  Auskunft Gber die
informationspflichtigen Angaben, die flr alle
Verarbeitungstatigkeiten der Verantwortlichen zutreffend sind. Sie
gilt fur spezifische Verarbeitungstatigkeiten in Verbindung mit den
jeweiligen ergidnzenden Informationen zur Verarbeitungstatigkeit,
insb. zu den Punkten 1.2, 2 bis 8 dieser Information.

1 Kontaktdaten
1.1 Verantwortliche

Verantwortliche fir die Datenverarbeitung im Sinne des Art. 3 Nr.
7 DSGV ist der

Landkreis Elbe-Elster

Der Landrat

Ludwig-Jahn-StraBBe 2, 04916 Herzberg
Telefon: 03535 46-0, Fax: 03535 31 33

1.2 Bestimmte Stelle

ZweckmaRigerweise werden personenbezogene Daten durch eine
bestimmte Stelle innerhalb der Behérde, der eine Aufgabe
zugewiesen ist, verarbeitet. Die Kontaktdaten der bestimmten
Stelle sind der jeweils zutreffenden ergidnzenden Information zur
Verarbeitungstatigkeit zu entnehmen.

1.3 Datenschutzbeauftragte*r

Die Verantwortliche hat eine*n Datenschutzbeauftragte*n gemaR
Art. 37 DSGVO benannt:

Datenschutz- und IT-Sicherheitsbeauftragte/r
Ludwig-Jahn-StraRe 2
Telefon: 03535 46 26 51 E-Mail: dsb@lkee.de

2 Zweckbestimmung und Rechtsgrundlagen

Der Zweck, einschlieRlich der jeweiligen Rechtsgrundlage, zu denen
die personenbezogenen Daten verarbeitet werden, ergibt sich aus
der erginzenden Information oder dem Verzeichnis (Art. 30
DSGVO) zur Verarbeitungstatigkeit bei den Stellen nach Pkt. 1.2
bzw. 1.3. Sofern die Verantwortliche Daten zu einem anderen als
dem ursprunglich angegebenen Zweck verarbeiten méchte, wird
die betroffene Person nach den MaBgaben des Art. 13 (4) DSGVO
informiert.

3 Erhebung von Daten bei Dritten

Grundsatzlich erhebt die Verantwortliche personenbezogene
Daten bei der betroffenen Person. Erhebt die Verantwortliche
ausnahmsweise Daten bei Dritten, wird die betroffene Person nach
den Malgaben des Art. 14 DSGVO einschlieflich der
Quellenangabe informiert.

4  Pflichten zur Bereitstellung personenbezogener Daten

Ob besondere Pflichten zur Bereitstellung personenbezogener
Daten fiir die betroffene Person bestehen und die Folgen der
Nichtbereitstellung sind der ergdnzenden Information zur
Verarbeitungstatigkeit zu entnehmen.

5  Dateniibermittiungen

Die Verantwortliche Gbermittelt personenbezogene Daten
ausschlieBlich auf Grundlage gesetzlicher Bestimmungen oder mit
Einwilligung  der  betroffenen  Person.  Ubermittlungen
personenbezogener Daten sowie die Empfanger*innen oder deren
Kategorien einschlieBlich Angaben zu Ubermittlungen an
Drittlander sind der ergidnzenden Information  zur
Verarbeitungstatigkeit zu entnehmen.

6  Automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling)

Sofern nicht in der ergdnzenden Information zur
Verarbeitungstatigkeit anders ausgewiesen, erfolgt keine

personenbezogene automatisierte
(Profiling) bei der Verantwortlichen.

Entscheidungsfindung

7  Speicherfristen

Die Verantwortliche wird personenbezogene Daten nur so lange
speichern, wie dies fir die Erreichung des unter Punkt 2 genannten
Zwecks erforderlich ist oder gesetzliche Aufbewahrungsfristen eine
Speicherung vorschreiben. Erlduterungen kénnen der ergdnzenden
Information zur Verarbeitungstatigkeit entnommen werden.

8  Betroffenenrechte

Sofern nicht besondere Vorschriften entgegenstehen, werden der
betroffenen Person nachfolgende Betroffenenrechte eingerdumt,
die (ausg. Punkt 8.5) zweckmé&Rigerweise bei der unter Punkt 1.2
oder, sofern diese nicht bekannt ist, bei der unter Punkt 1.3
benannten Stelle geltend zu machen sind.

8.1 Auskunft, Berichtigung, Loschung, Einschrinkung

Jede betroffene Person hat

a) neben dieser allgemeinen und der ergénzenden Informationen
zur Verarbeitungstatigkeit nach Art. 15 DSGVO einen
individuellen Auskunftsanspruch (ber ihre durch die
Verantwortliche verarbeiteten personenbezogenen Daten, insb.
tiber deren Inhalt sowie individuelle Angaben zu den Punkten 2
bis 8 dieser allg. Information,

b)nach Art. 16 DSGVO das Recht, von der Verantwortlichen die
Berichtigung von unrichtigen oder die Ergéinzung von
unvollsténdigen personenbezogenen Daten zu verlangen,

c)den Anspruch, die Verantwortliche zur Léschung der
betreffenden personenbezogenen Daten nach Art. 17 DSGVO
aufzufordern und

d)unter den Voraussetzungen des Art. 18 DSGVO das Recht, die
Einschridnkung der Datenverarbeitung zu fordern.

8.2 Widerspruch

Die betroffene Person kann aus Griinden einer besonderen
Situation der Verarbeitung ihrer personenbezogenen Daten zur
Aufgabenerfillung nach Art. 6 (1) Buchstabe e DSGVO
widersprechen, sofern die Verantwortliche keine schutzwirdigen
Griinde fiir eine weitere Verarbeitung nachweisen kann.

8.3 Dateniibertragbarkeit

Erfolgt die Verarbeitung mithilfe eines automatisierten Verfahrens
auf Grundlage einer Einwilligung der betroffenen Person, so hat sie
das Recht, die Bereitstellung ihrer Daten in einem strukturierten,
gangigen und maschinenlesbaren Format zu verlangen.

8.4 Widerrufsrecht

Sofern die Verarbeitung von personenbezogenen Daten auf der
Einwilligung der betroffenen Person beruht, hat sie das Recht, diese
jederzeit mit Wirkung fiir die Zukunft zu widerrufen. Die betroffene
Person wird mit der Einwilligung Uber das Widerrufsrecht und die
Art und Weise, wie dieser erfolgen kann, informiert.

8.5 Beschwerderecht

Jede betroffene Person hat das Recht, sich dber Verletzungen des
Datenschutzrechts bei nachfolgender Behérde zu beschweren:

Landesbeauftragte fur den Datenschutz Brandenburg
Stahnsdorfer Damm 77, 14532 Kleinmachnow
Telefon: 033203 - 356 0, Fax: 033203 - 356 49

E-Mail: poststelle@lda.brandenburg.de,

Internet: www.lda.brandenburg.de

9  Benachrichtigung bei Verletzung des Datenschutzes

Bei Verletzung des Datenschutzes erfolgt durch die Verantwortliche
eine Meldung an die zustindige Datenschutzaufsichtsbehorde. Hat
die Verletzung ein hohes Risiko fiir die persénlichen Rechte und
Freiheiten einer natiirlichen Person zur Folge, benachrichtigt die
Verantwortliche die betroffene Person dariiber.



Landkreis SO
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Landkreis Elbe-Elster | Postfach 17 | 04912 Herzberg (Elster) .
Bereich

Amt fir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz

s g " % untere Abfallwirtschafts- und
Sachverstandigen- und Ingenieurbiro

Bodenschutzbehorde
Frau Dipl.-Bauing. (FH) Monika Schreiter Unsere Zeichen
Neschwitzer Strae 10 AZ:63-40620-23-143
Ihre Zeichen

01917 Kamenz

StraBe, Haus-Nr., Ort

Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg (Elster)
Ansprechpartner/in

Herr Berge

Telefon, Fax

03535 46-9330/03535 46-9372

E-Mail

stephan.berge@lkee.de

Datum
23.05.2023
Grundstiick: Lebusa, Lebusa, DorfstraRe 12
Gemarkung: Lebusa
Flur; 3
Flurstiick: 78/1
Vorhaben: Erstellung eines Verkehrswertgutachtens - DorfstraRe 12, 04936 Lebusa
AZ:15K17/23

Auskunft zur Verkehrswertgutachtenerstellung
Ihr Schreiben vom 11.05.2023, bei mir eingegangen am 11.05.2023
Sehr geehrte Frau Dipl.-Bauing. (FH) Schreiter,

nach Priifung der vorhandenen Unterlagen und der Einsichtnahme in das Altlastenkataster des
Landkreises Elbe-Elster, untere Abfallwirtschafts-/ Bodenschutzbehorde, sind fiir das Grundstiick der

Gemarkung Lebusa, Flur 3, Flurstiick 78/1

keine schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im
Sinne von § 2 Abs. 3-6 Bundes-Bodenschutzgesetz erfasst.

Die Eintragungen im Kataster entsprechen dem gegenwartigen Erkenntnisstand.

b.w.

Fiir die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.

Kontakt Bankverbindung Sprechzeiten Eh‘
T. 03535 460 Sparkasse Elbe-Elster Di 8-12 Uhrund 13-17 Uhr F
F. 03535 3133 IBAN DE61 1805 1000 3300 1011 14 Do 8-12 Uhr und 13-16 Uhr L —d

www.lkee.de BIC WELADEDIEES oder nach Vereinbarung



EZ: 63-40620-23-143 -2~ 23.05.2023

Untere Wasserbehdrde

Das 0.g. Grundstiick befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet und in keinem Uberschwemmungs- sowie
Hochwasserrisikogebiet.

Seitens der unteren Wasserbehérde bestehen keine weiteren Restriktionen.

Untere Naturschutzbehdrde

Das oben benannte Flurstiick liegt nicht innerhalb von FFH- (nach der Européischen FFH-Richtliniel)),
Landschaftsschutz-  oder  Naturschutzgebieten  mit  daraus  resultierenden  besonderen
naturschutzrechtlichen Beschrankungen.

Der Schutz der auf dem Grundstick befindlichen Baume unterliegt je nach Baumart und

Stammdurchmesser, im bauplanungsrechtlichen Innenbereich der Gehdlzschutzverordnung des Amtes

Schlieben, im AuRenbereich der Gehdélzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster.

1) FFH-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.03.1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitatrichtlinie) (ABI. Nr. L206/7)

Hinweise:

Auskiinfte  aus dem  Baulastenverzeichnis  sowie  Mitteilungen aus dem  Bereich
Denkmalschutz/Bodendenkmale erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Elbe-Elster.

Auskinfte bezlglich der von Kampfmitteln belasteten Gebiete erteilt der Zentraldienst der Polizei des
Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Am Baruther Tor 20 in 15806 Zassen, OT Wiinsdorf.

Fir die Auskunft wird eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von 50,00 € mit gesondertem Bescheid erhoben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag -

earbeiter Abfallwirtschaft und Bodenschutz



Allgemeine Information zur Verarbeitung personenbezogener
Daten durch den Landkreis Elbe-Elster
gemal Artikel 12 bis 22 und 34 der Européischen Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO)

Die vorliegende allgemeine Information zur Verarbeitung
personenbezogener  Daten  gibt  Auskunft Uber die
informationspflichtigen Angaben, die far alle
Verarbeitungstatigkeiten der Verantwortlichen zutreffend sind. Sie
gilt fur spezifische Verarbeitungstatigkeiten in Verbindung mit den
jeweiligen erganzenden Informationen zur Verarbeitungstatigkeit,
insb. zu den Punkten 1.2, 2 bis 8 dieser Information.

1 Kontaktdaten
1.1 Verantwortliche

Verantwortliche fiir die Datenverarbeitung im Sinne des Art. 3 Nr.
7 DSGV ist der

Landkreis Elbe-Elster

Der Landrat

Ludwig-Jahn-Strale 2, 04916 Herzberg
Telefon: 03535 46-0, Fax: 03535 31 33

1.2 Bestimmte Stelle

ZweckmaRigerweise werden personenbezogene Daten durch eine
bestimmte Stelle innerhalb der Behdrde, der eine Aufgabe
zugewiesen ist, verarbeitet. Die Kontaktdaten der bestimmten
Stelle sind der jeweils zutreffenden ergdnzenden Information zur
Verarbeitungstatigkeit zu entnehmen.

1.3 Datenschutzbeauftragte*r

Die Verantwortliche hat eine*n Datenschutzbeauftragte*n gemaf
Art. 37 DSGVO benannt:

Datenschutz- und IT-Sicherheitsbeauftragte/r
Ludwig-Jahn-StralRe 2
Telefon: 03535 46 26 51 E-Mail: dsb@lkee.de

2 Zweckbestimmung und Rechtsgrundlagen

Der Zweck, einschlieflich der jeweiligen Rechtsgrundlage, zu denen
die personenbezogenen Daten verarbeitet werden, ergibt sich aus
der ergdnzenden Information oder dem Verzeichnis (Art. 30
DSGVO) zur Verarbeitungstatigkeit bei den Stellen nach Pkt. 1.2
bzw. 1.3. Sofern die Verantwortliche Daten zu einem anderen als
dem urspriinglich angegebenen Zweck verarbeiten madchte, wird
die betroffene Person nach den MaRgaben des Art. 13 (4) DSGVO
informiert.

3 Erhebung von Daten bei Dritten

Grundsatzlich erhebt die Verantwortliche personenbezogene
Daten bei der betroffenen Person. Erhebt die Verantwortliche
ausnahmsweise Daten bei Dritten, wird die betroffene Person nach
den MaRgaben des Art. 14 DSGVO einschlieRlich der
Quellenangabe informiert.

4  Pflichten zur Bereitstellung personenbezogener Daten

Ob besondere Pflichten zur Bereitstellung personenbezogener
Daten fiir die betroffene Person bestehen und die Folgen der
Nichtbereitstellung sind der erganzenden Information zur
Verarbeitungstatigkeit zu entnehmen.

5 Dateniibermittlungen

Die Verantwortliche Ubermittelt personenbezogene Daten
ausschlieBlich auf Grundlage gesetzlicher Bestimmungen oder mit
Einwilligung  der  betroffenen  Person.  Ubermittlungen
personenbezogener Daten sowie die Empfanger*innen oder deren
Kategorien einschlieRlich Angaben zu Ubermittlungen an
Drittlander  sind der  ergdnzenden Information  zur
Verarbeitungstatigkeit zu entnehmen.

6  Automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling)

Sofern nicht in der erganzenden Information zur
Verarbeitungstatigkeit anders ausgewiesen, erfolgt keine

personenbezogene automatisierte
(Profiling) bei der Verantwortlichen.

Entscheidungsfindung

7 Speicherfristen

Die Verantwortliche wird personenbezogene Daten nur so lange
speichern, wie dies fir die Erreichung des unter Punkt 2 genannten
Zwecks erforderlich ist oder gesetzliche Aufbewahrungsfristen eine
Speicherung vorschreiben. Erlauterungen kénnen der ergdnzenden
Information zur Verarbeitungstatigkeit entnommen werden.

8 Betroffenenrechte

Sofern nicht besondere Vorschriften entgegenstehen, werden der
betroffenen Person nachfolgende Betroffenenrechte eingeraumt,
die (ausg. Punkt 8.5) zweckmaRigerweise bei der unter Punkt 1.2
oder, sofern diese nicht bekannt ist, bei der unter Punkt 1.3
benannten Stelle geltend zu machen sind.

8.1 Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschriankung

Jede betroffene Person hat

a)neben dieser allgemeinen und der ergdnzenden Informationen
zur  Verarbeitungstatigkeit nach Art. 15 DSGVO einen
individuellen  Auskunftsanspruch iber ihre durch die
Verantwortliche verarbeiteten personenbezogenen Daten, insb.
tber deren Inhalt sowie individuelle Angaben zu den Punkten 2
bis 8 dieser allg. Information,

b)nach Art. 16 DSGVO das Recht, von der Verantwortlichen die
Berichtigung von unrichtigen oder die Ergdnzung von
unvollstandigen personenbezogenen Daten zu verlangen,

c)den Anspruch, die Verantwortliche zur Léschung der
betreffenden personenbezogenen Daten nach Art. 17 DSGVO
aufzufordern und

d)unter den Voraussetzungen des Art. 18 DSGVO das Recht, die
Einschrdnkung der Datenverarbeitung zu fordern.

8.2 Widerspruch

Die betroffene Person kann aus Griinden einer besonderen
Situation der Verarbeitung ihrer personenbezogenen Daten zur
Aufgabenerfiillung nach Art. 6 (1) Buchstabe e DSGVO
widersprechen, sofern die Verantwortliche keine schutzwirdigen
Griunde fiir eine weitere Verarbeitung nachweisen kann.

8.3 Datenibertragbarkeit

Erfolgt die Verarbeitung mithilfe eines automatisierten Verfahrens
auf Grundlage einer Einwilligung der betroffenen Person, so hat sie
das Recht, die Bereitstellung ihrer Daten in einem strukturierten,
gangigen und maschinenlesbaren Format zu verlangen.

8.4 Widerrufsrecht

Sofern die Verarbeitung von personenbezogenen Daten auf der
Einwilligung der betroffenen Person beruht, hat sie das Recht, diese
jederzeit mit Wirkung flr die Zukunft zu widerrufen. Die betroffene
Person wird mit der Einwilligung lber das Widerrufsrecht und die
Art und Weise, wie dieser erfolgen kann, informiert.

8.5 Beschwerderecht

lede betroffene Person hat das Recht, sich liber Verletzungen des
Datenschutzrechts bei nachfolgender Behorde zu beschweren:

Landesbeauftragte fiir den Datenschutz Brandenburg
Stahnsdorfer Damm 77, 14532 Kleinmachnow
Telefon: 033203 - 356 0, Fax: 033203 - 356 49

E-Mail: poststelle@|da.brandenburg.de,

Internet: www.lda.brandenburg.de

9  Benachrichtigung bei Verletzung des Datenschutzes

Bei Verletzung des Datenschutzes erfolgt durch die Verantwortliche
eine Meldung an die zustandige Datenschutzaufsichtsbehorde. Hat
die Verletzung ein hohes Risiko fur die personlichen Rechte und
Freiheiten einer naturlichen Person zur Folge, benachrichtigt die
Verantwortliche die betroffene Person dariber.



Herzberger Wasser-
und Abwasserzweckverband

Herzberger Wasser- und Abwasserzweckverband, Osterodaer Str. 4, 04916 Herzberg

Sachverstindigen- und Ingenieurbiiro
Monika Schreiter

Neschwitzer Strafle 10

01917 Kamenz

E-Mail: bauing.schreiter@t-online.de

Ihre Anfrage vom 03.05.2023
Grundstiick in 04936 Lebusa, Dorfstrafe 12
AZ.:15K 17/23

Sehr geehrte Damen und Herren,

das betreffende Grundstiick ist trinkwasserseitig erschlossen. Ein Baukostenzuschuss fiir die

Korperschaft 6ffentlichen Rechts
Osterodaer Strafie 4

04916 Herzberg

Telefon: (03535) 4019-0
Telefax: (03535) 4019-33
Bearbeiter: Frau Lehmann
Durchwahl:03535/401915

11.05.2023

ErschlieBung mit Trinkwasser entsteht nicht, da es sich um einen Altanschluss handelt.

Momentan ist die Anschlussleitung verschlossen.

Das Grundstiick hat an der Grundstiicksgrenze die Anschlussméglichkeit an die dffentliche zentrale

Abwasseranlage. Die Grundstiicksentwasserungsanlage ist fertiggestellt.

Der Bescheid iiber die Erhebung von Beitrigen fiir die zentralen Abwasserbeseitigungsanlagen ist
zum Zeitpunkt der Einleitungsmoglichkeit an den damaligen Eigentiimer erlassen worden. Die

Forderung ist beglichen.

Mit freundlichen Griilen

djé”"““‘
la Lehmann

SB Liegenschaften

Anlage:
1 Kostenbescheid KB 244/23
1 Leitungsplan M 1:500



Herzberger Wasser-
und Abwasserzweckverband

Herzberger Wasser- und Abwasserzweckverband, Osterodaer Str. 4, 04916 Herzberg Kérperschaft 6ffentlichen Rechts
Osterodaer Straf3e 4
Sachverstéindigen- und Ingenieurbiiro 04916 Herzberg
Monika Schreiter Telefon: (03535) 4019-0
Neschwitzer Stralle 10 Telefax: (03535) 4019-33
01917 Kamenz
Datum: 11.05.23

Kostenbescheid Nr:KB 244/23

Bearbeiter: Frau Branig
Telefon: 03535/4019-29

Kostenbescheid

Entsprechend dem Gebiihrentarif der Verwaltungsgebiihrensatzung des Herzberger Wasser- und
Abwasserzweckverbandes vom 03.12.2007, verdffentlicht im Amtsblatt fiir den Herzberger Wasser-
und Abwasserzweckverbandes vom 21. Dezember 2007 berechnen wir Verwaltungsgebiihren in Hohe

Vo

Leistung Menge Einzelpreis Gesamtpreis

Nr. 5.3. Liegenschaftsbearbeitung TW 0,5h 18,00 Euro 18,00 Euro
je angefangene halbe Stunde

Nr. 5.3. Liegenschaftsbearbeitung AW (ohne MwSt) 0,5h 18,00 Euro 18,00 Euro
je angefangene halbe Stunde

Nr. 2.3.1 DIN A4 Kopie aus Kartenwerk 1St 5,00 Euro 5,00 Euro
+ MwSt TW 19% 4,37 Euro
Bruttobetrag 45,37 Euro

Gemarkung Lebusa, Dorfstrafle 12, AZ.:15K 17/23

Wir bitten um Uberweisung unter Angabe der Nummer des Kostenbescheides auf das Konto
bei der Sparkasse Elbe-Elster IBAN: DE39 1805 1000 3300 1011 22

SWIFT-BIC: WELADEDIEES
Zahlungsbedingung: zahlbar sofort ohne Abzug.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen den Kostenbescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist beim Herzberger Wasser- und Abwasserzweckverband,
Osterodaer Straf3e 4 in 04916 Herzberg/Elster schriftlich einzureichen oder zur Niederschrift zu

erkldren.

gez. Kestin
Verbandsvorsteher

Dieser Bescheid wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift rechtswirksam.



29K064
Ok 101.88
So0 100.15

% oe® M2 ﬁ{
Hohen nicht L/Jl
oL gepriift |
DHHN '92 Lageplanausschnitt - Lebusa Flur 3
Bearbeiter Lehmann
Herzberger Wasser- und Abwasserzweckverband Sparte Tw und Abw
&s;?maeégraﬂéglm Datum 08.05. 2023
e g ¥
Telefon: (03535) 4019-0 Intemet: www.hwaz.de Mol 0
Fax-Nr.: (03535) 4019-33 E-Mail: kontakti@hwaz.de PlangréBe | 0,062 m?
Unterschrift




Monika Schreiter

Von: Fischer, Gabriela [Gabriela.Fischer@mitnetz-strom.de]
Gesendet: Freitag, 9. Juni 2023 08:24

An: bauing.schreiter@t-online.de

Betreff: WG: Leitungsauskunft

Anlagen: 1_h823619_08062023_11_15_co(bpid=3634196).pdf.PDF

Hallo Schreiter,
anbei noch einmal die Leitungsauskunft Lebusa.
Mit freundlichen GriiRen

Gabriela Fischer

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Projektplanung/Kundenbetreuung Brandenburg
Genehmigung/Liegenschaften

Miihlberger Str. 2-4

04895 Falkenberg

T +493536547401

E Gabriela.Fischer@mitnetz-strom.de

I www.mitnetz-strom.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Stephan Lowis
Geschéftsfiihrung: Dirk Sattur, Christine Janssen

Sitz der Gesellschaft: Halle (Saale)
Registergericht: Amtsgericht Stendal
HRB 215080

USt-ID-Nr. DE814181768

Von: Fischer, Gabriela

Gesendet: Donnerstag, 8. Juni 2023 11:37

An: 'bauing.schreiter@t-online.de' <bauing.schreiter@t-online.de>
Betreff: Leitungsauskunft

PVV-MAIL: Datum 20230608 / Uhrzeit 113710 / Lfd.-Nr.: 9674 / 2023

Sehr geehrte Frau Schreiter,

anbei die Leitungsauskunft Lebusa, Dorfstralle 12.

Das betreffende Grundstiick ist netztechnisch erschlossen.

Fiir kiinftige Anliegen/Auskiinfte melden Sie sich bitte rechtzeitig in unserem kostenfreien Online-Portal
der Internetbeauskunftung an!

Sie erreichen dieses iiber: http://services.mitnetz-strom.de/planauskunft.

Bei Problemen mit dem Portal, wenden Sie sich bitte an die Anwendungsbetreuung,
Telefon: 0345 216 3133



oder Uber: Auto.Netz@mitnetz-strom.de

Mit freundllichen GriiRen

Gabriela Fischer

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Projektplanung/Kundenbetreuung Brandenburg
Genehmigung/Liegenschaften

Mihlberger Str. 2-4

04895 Falkenberg

T +493536547401

E Gabriela.Fischer@mitnetz-strom.de

| www.mitnetz-strom.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Stephan Lowis
Geschaftsfiihrung: Dirk Sattur, Christine Janssen

Sitz der Gesellschaft: Halle (Saale)
Registergericht: Amtsgericht Stendal
HRB 215080

USt-ID-Nr. DE814181768

Anlage(n):
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envia MITNETZ ﬁy

STROM

Bitte beachten Sie:

Die Auskunft und vorstehende Hinweise miissen auf der Baustelle vorliegen. Die an den Bauarbeiten Beteiligtan (z. B. beauftragte Mitar-
beiter, aber auch eingesetzte Subunterehmen und Hilfskréfte) sind genauestens einzuweisen.

Im Stérungsfall: Stérungshotline 0800 2 305070

Auskunft nur (iber Anlagen in Verfiigung der enviaM-Gruppe. An Kreuzungs- und Naherungsstellen ist enfsprechende Ricksicht zu
nehmen.

Die Kabelschutzanweisung der MITNETZ STROM ist einzuhalten. Keine graphische MaRentnahme maoglich. Alle Male sind in Meter
angegeben.

Hinweise Bauarbeiten MITNETZ STROM / Stand vom 06.08.2019 / Anlage 2

Blatt 3 von 4



Zeichenerklarung zur Leitungsauskunft
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Hinweise zur Planauskunft fiir Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen

Diese Auskunft gilt 6 Wochen ab Erteilung.

Bei vorhandenen Hochspannungsleitungen/Fernwérmeanlagen ist eine Einweisung vor Ort erforderlich!

Sie wurden iiber das Vorhandensein von Versorgungsanlagen fiir Strom, Telekommunikation bzw. Fernwérre (nachfolgend Anlagen
genannt) der MITNETZ STROM, envia TEL bzw. envia THERM (nachfolgend Netzbetreiber genannt) informiert. Bei Bauarbeiten kénnen
diese leicht beschadigt werden. Solche Beschadigungen fiihren unter anderem zu erheblichen Gefahren fiir Leben und Gesundheit von
Menschen, zu Stérungen der Versorgung sowie straf- und zivilrechtiichen Konsequenzen fiir den Schédiger. Zur Vermeidung von Perso-
nen-, Sach- und Vermégensschéden ist es erforderlich, bei den Bauarbeiten gréfte Sorgfalt walten zu lassen und alle diesbeztglichen
sicherheitstechnischen Vorschriften genauestens zu beachten. Einige wesentliche Verhaltensregeln sind dazu nachstehend aufgefthrt:

Einige wesentliche Verhaltensregeln haben wir fiir Sie nachstehend ohne Anspruch auf Vollstandigkeit zusamrengestellt:

1.

Unterirdische Anlagen kénnen in Straften, Wegen, &ffentlichen und privaten Grundstiicken vorhanden sein. Sie kénnen, missen
aber nicht, abgedeckt und/oder (z. B. durch Trassenwarnband) markiert sein. Es gibt auch Verlegungen in Rohren oder Kabelform-
steinen. Die Gefahr der Beschadigung unterirdischer Anlagen besteht bei allen Bauarbeiten in deren Nahe (z. B. Schachtarbeiten
ab etwa 30 cm Tiefe, Bdschungsarbeiten, Pflasterarbeiten, Durchérterungen, Bohrungen, Eintreiben von Pféhlen, Dornen bzw.
Erdnageln, Errichten von Spundwénden, Aufstellen von Masten, Stangen, Schildern, Abrissarbeiten). Oberirdische Anlagen (z. B.
Freileitungen, Sockelleitungen) sind unabhéngig von evtl. vorhandenen Planeintragungen stets &rtlich zu entnehmen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist beim zusténdigen Betreiber der Anlage zu erfragen, ob und wo im Arbeitsbereich Anlagen vorhanden
sind. Dazu dient dieser Antrag.

Soweit in beiliegenden Planen Angaben zur Lage von Anlagen erfolgt sind, geben diese die Lage gemaR unseren derzeitigen
Unterlagen wieder. Hierbei ist auch mit Lageabweichungen zu rechnen. Mit seitlichen als auch héhenmaRigen Abweichungen durch
den Netzbetreiber nicht zu vertretende Umstande, wie z. B. Oberflachenabtragungen oder Veranderung der Bezugspunkte, muss
gerechnet werden. Ist das Vorhandensein unterirdischer Anlagen im Bereich des Bauvorhabens nicht markiert, so sind uns dort
derzeit keine Anlagen bekannt. Unabhéngig hiervon kénnen auch Anlagen vorhanden sein.

Bei Erdarbeiten in der Néhe der Anlagen (in der Regel bis zu einem Abstand von 1 m) diirfen spitze und scharfe Werkzeuge so-
wie maschinelle Arbeitsgerate nicht verwendet werden.

Ausgehend von der angegebenen Lage der Anlagen ist zur Vermeidung von Beschédigungen erforderlichenfalls die genaue Lage
durch vorsichtige Handschachtungen zu bestimmen. Dies ist in jedem Fall erforderlich, wenn ausdriicklich auf eine unbekannte
oder ungenaue Lageangabe der Anlagen hingewiesen wurde. Dadurch entstehende Kosten gehen nicht zu Lasten des jeweiligen
Netzbetreibers.

Jedes Freilegen von Anlagen ist MITNETZ STROM iiber die in der E-Mail bzw. dem Antrag benannte Telefonnummer unverziiglich
anzuzeigen. Die Arbeiten sind einzustellen bis zu weiteren Anweisungen von SicherheitsmaRnahmen durch einen Beauftragten des
jeweiligen Netzbetreibers einzustellen. Beim Freilegen ist sehr vorsichtig vorzugehen, da bereits geringfiigige kaum zu erkennende
Beschadigungen an Anlagen zu spateren erheblichen Folgeschaden flihren kénnen.

Bei jeder auch noch so gering erscheinenden Beschidigung sind die sofortige Einstellung der Arbeiten, die Sicherung
der Gefahrenstelle und die unverziigliche Meldung an die Auskunftsstelle erforderiich. Die Benachrichtigung vermeidet im
eigenen Interesse des Bauunternehmers erhebliche Mehrkosten bei einer spateren Reparatur. Insbesonclere sind jedoch Gefahren
flir Leib und Leben und Sachen von bedeutendem Wert durch sofortige Absperrung der Schadensstelle izu vermeiden.

Im Bereich der Anlagen diirfen keine Aufschiittungen, Materialablagerungen und Uberbauungen erfolgen.

Bei oberirdischen Anlagen (z. B. Freileitungen) darf der notwendige Sicherheitsabstand nicht unterschritten werden. Unter anderem
sind dabei die Vorschriften der Berufsgenossenschaften (z. B. fur Erdbaumaschinen und Kréne) und die Schutzabsténde nach DIN
VDE 0105-100, Abschnitt ,Bauarbeiten und sonstige nichtelektrotechnische Arbeiten” einzuhalten.

Die Standfestigkeit von Freileitungsmasten darf (z. B. durch Béschungsabtragungen) nicht beeintréchtigt werden, Eine eigenmachtige
Gelandeauffillung oder das Ablagem von Erde bzw. Material unter der Anlage ist nicht gestattet.

Wird bei Erdarbeiten festgestellt, dass einzelne Anlagen ohne jegliche Schutzmalinahmen dicht neben- oder Ubereinander liegen
ist die Auskunftsstelle zu informieren. Eine evtl. erforderliche Leitungsumverlegung wird ausschlieBlich in Abstimmung mit dem
jeweiligen Netzbetreiber veranlasst.

Erdarbeiten sind entsprechend den allgemein giitigen Richtlinien und Normen fiir Tiefbau auszufiihren. Im speziellen sind bei
Fernwarmeleitungen die Bestimmungen und Richtlinien des AGFW Arbeitsblattes FW 401 - Teil 12 einzuhalten.
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Monika Schreiter

Von: Lukas.Poesch@telekom.de

Gesendet: Montag, 5. Juni 2023 09:08

An: bauing.schreiter@t-online.de

Betreff: Leitungsbestand Lebusa Dorfstralle 12; AZ: 15 K 17/23
Anlagen: Ausgabe_Lebusa.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei finden Sie unseren Leitungsbestand.

Mit freundlichen GruRen
Lukas Poesch

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Fiber Factory - Technik Niederlassung Ost
Lukas Poesch

B1, Cottbus Wegesicherung

Hénchener Str. 16, 03050 Cottbus

+49 170 5924930 (Tel.)

+49 351 5802-39647 (Fax)

E-Mail: lukas.poesch@telekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik
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