Geschaftszeichen Amtsgericht Senftenberg: 42 K40/23

Kurzexposee zum Verkehrswertgutachten
Uber den unbelasteten Verkehrswert (Marktwert) eines Wohnhauses mit Nebengebaude,
gelegen im Kutteweg 13 in 01979 Lauchhammer

Fotol: StraBenansicht Wohnhaus Foto2: Hofansicht Wohnhaus
Foto 3: Nebengebdude Fotos 4: Gartenbereich
Lage Das zu bewertende Gebadude befindet sich in Lauchhammer-West und hier direkt gegenliber dem Bahnhof

(nordlich). Das Umfeld wird auf der StraRenseite des Bewertungsobjekts tiberwiegend wohnlich genutzt,
auf der anderen StraBenseite verlduft die Bahntrasse der Bahn mit dem Bahnhofshaltepunkt
Lauchhammer-West.

Besonderheit: Ein Teilbereich des Grundstiicks befindet sich im AuRenbereich (Garten), der andere Teilbereich im
Innenbereich (bebaute Flache).

Gebaude: Das Wohnhaus wurde urspriinglich ca. 1900 als 4-Familienhaus errichtet und besteht aus einem
Erdgeschoss und einem tlw. ausgebauten Dachgeschoss. Eine Teilunterkellerung ist vorhanden. In den
letzten 15 Jahren erfolgten keine maRgeblichen sichtbaren Modernisierungen. In ca. 2000 wurden neue
Fenster und die Heizungsanlage (Olheizung) eingebaut und die Fassade saniert. Die Dachhaut, die oberste
Geschossdecke und die Kellerdecke sind nicht geddammt (im Dachbereich nur tlw. und dann auch
unzureichend geddammt). Der bauliche und ausstattungsbezogene Zustand wird mit befriedigend bis
schlecht eingeschitzt. Die Wohnfliche wird auf ca. 150 m? geschatzt. Das Wohnhaus verfligt Gber 7
Zimmer, eine Kiiche, zwei Bader (eines davon im Rohbauzustand), mehrere Abstellrdume und zwei Flure.
Das Gebaude ist ortsublich erschlossen (Trinkwasser, Elektrizitdt, abflusslose Sammelgrube). Das
Nebengebaude ist in einem sehr stark liberalterten, ruindsen Zustand.

Stichtag: 08.03.2024

Verkehrswert: Der Verkehrswert betréagt rd. 40.000,00 Euro
(Marktwert)




